TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAN G Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN
Ban an s6: 81/2022/DS-ST
Ngay: 15-9-2022
V/v tranh chap hop déng dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN G, TINH LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Van.
Cac Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Thanh An;
2. Ong Tran Van Poan.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai, Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Can G.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huy¢n Can G tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Hoa- Kiém sat vién.
Trong vngéy 15 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan déan huyén Can G
x€t xtr so tham cdng khai vy an thy 1y s6: 146/2022/TLST-DS, ngay: 31/5/2022
ve viéc: “Tranh chap hop dong dét coc chuyén nhugng quyén su dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 90/2022/QDXX-ST ngay 19 thang 8 nam
2022 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam: 1980, noi cu tri: S6
127/93/3, Z, Phuong Y, Quan X, thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat)
2. Bi don: Ong Pao Birc K, sinh nam: 1986; noi cur trii: $6 285, Quoc 16 50,
thi tran Can Giudc, huyén Can G, tinh LA. (c6 mat)
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 BaTruong Thi L, sinh ndm: 1989, noi cu trt: 6 285, Qudc 16 50, thi trén
Can Giudc, huyén Can G, tinh LA; (vang mat)
3.2. Ong Thér} Trong S, sinh nam: 1980; noi cu tri: 28B dudong 6, khu phé 4,
phuong B1, thanh phd X1 thanh pho HCM; (c6 mat)
~3.3. Ong Doan Théng H, sinh ndm: 1986, noi cu trii: S6 179, Quéc 10 50, thi
tran Can Giudc, huyén Can G, tinh LA. (c6 mat)
4. Nguwoi lam chung:



4.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1967, noi cu tr: SO nha 127/93/3, Z,
phuong Y, Quan X, thanh phdé HCM; (vang mat)

4.2 Ong Trén Truong G, sinh ném: 1990, noi cu tra: S6 D113/45, ép 4, xa
Hung Long, huyén B2 thanh pho HCM; (vang mat)

43 C)ng,Lé Ngoc D, sinh nam: 1982, noi cur tri: S6 153, duong 835A, khu
pho Hoa T, thi tran Can G, huyén Can G, tinh LA. (vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 271412022, va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu
an cing nhu tai phién toa, nguyén don la Ba Nguyen Thi Ngoc L trinh bay:

Ngay 21/3/2022, gitta Ba Nguyén Thi Ngoc L va Ong bao buc K ¢6 1ap hop
dong v6i tidu dé Gidy dit coc nhan chuyén nhuong nha dét, bén chuyén nhuong 1a
Ong Pao Puc K, bén nhan chuyén nhuong la Ba Nguyén Thi Ngoc L, thura dat
chuyen nhuong la 1231, dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
149m?, loai dat thd cu, to ban do s 06, toa lac: Ap Hoa T, TB (nay la khu phd
Hoa T thi tran Can G), huyén Can G, tinh LA, do Ong Pao Ptic K dtng tén chi
st dung dét. Gia chuyén nhugng 1.400.000.000 dong trén dién tich 149m®, bén Ba
L dit coc trude cho Ong K 100.000.000 dong. Hop dong dat coc duoc 1ap tai nha
Ong Lé Ngoc D (luc d6 Ong K n6i Ong D 1a nguoi hiin nhan chuyén nhuong thira
dat d6 véi Ong K). Gidy dat coc nhan chuyén nhuong nha dat do Ong G ghi. Thoi
gian thuc hién hop dong 1 7 ngdy, ké tir ngdy nao thi khong ghi nhung mic dinh
ca 02 bén déu biét 1d bét dau tinh tir ngay 21/3/2022 dén ngay 28/3/2022, viéc
thue hién hop dong bao gom ra cong chimg ky tén hop dong chuyén nhuong, giao
tlen day du va sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Ba L. Ba L di dua
tién dat coc 1a tién mat 100.000.000 dong cho Ong K tai nha Ong D ngay sau ky
hop dong dat coc. Bén chuyén nhugng Ong K, bén nhan chuyén nhuong 1a Ba L
cung ngudi ching kién Ong Tran Truong G cung ky tén vao gidy dit coc nhan
chuyén nhuong nha dat.

Trong Gidy dit coc nhan chuyén nhuong nha dat co dong chir viét tay
“Chuyén nhugng theo hién trang” la do Ong G ghi theo su yéu cau cua Ong K,
khi ky hop dong dit coc Ba L nghi chuyen nhuong theo hi¢n trang la chuyén
nhuong theo thira dat co dién tich 149m chtr khong phai chuyen nhu’omg theo
hi¢n trang thuc té. Ba L khong co yéu cau Ong G, Ong K, Ong D giai thich cho
Ba L hiéu rd “chuyén nhuong theo hién trang” 1a nhu thé nao, Ong K khdng noi
v6i Ba L chuyén nhuong dién tich bao nhiéu. Khi ky hop déng dit coc, Ba L va
Ong K khong c6 thoa thudn 1a phai do dac co kich thude cu thé roi méi ky hop
ddng cong chimg, Ba L chi nhin vao dién tich trén gidy chimg nhan quyén st
dung dit ¢é nhan chuyén nhuong. Gia chuyén nhuong 1.400.000.000 dong 1a dya
trén dién tich 149m?” trén gidy chimg nhén quyén sir dung dat. Bén Ba L va Ong K
ciing khong c6 thoa thuin néu dién tich dit thiéu khong du dién tich 149m? thi s&
giam gia.



Ngay 07/3/2022, Ong G, Ong D, Ong K véi Ba L ¢6 di xem dat, hién trang
lac d6 1a dat trong, khong tai san gi trén dat, khong c6 xay ranh gach, khong c6
hang rao, khong co tru bé tong, dat tiép giap duong ngang khoang 3m dd bé tong.
Tir ngay 07/3/2022 dén ngay dit coc 21/3/2022, Ba L chua tién hanh do dac kiém
tra dién tich dat, Ong K c6 chi ranh dat nhung Ba L khong phat hién 1a dat bi mat.
Trong gidy dit coc nhén chuyén nhuong nha dét, mic du co ghi chuyén nhuong
nha nhung thyuc té cac bén khong c6 nhén chuyén nhuong nha ma chi chuyén
nhuong dat vi hién trang 1a dat trong.

Pén ngay 28/3/2022 Ba L va ngudi ban tén Thang Trong Son, dén Vin
phong cong ching Nguyen Thi Bich Thity doi Ong K dén dé ky hop dong chuyen
nhuong va giao tién day du. Dot khoang 30 phut, Ong K dén, ban Ba L yéu cau
Ong K dan di xem dat, ban Ba L _yéu cau Ong K do, Ong K ¢o tién hanh do thi
biét dat mat, bén Ong K ¢ yéu cau cong ty dén do dac nhung ho khong do. Ong
K hen sau mot tuan nhd nguoi dén do, dung hen bén Ong K van chua nho ai do,
hen 01 tudn nita van khong tién hanh do. Sau hai tuan ké tir ngay 28/3/2022, Ba L
yéu cau Ong K tra tién coc, Ong K néi chi tra 50.000.000 dong do da cho tién moi
gidi 50.000.000 dong, Ba L hoi Ong G thi dng Ay tra 1oi khong c6 nhan tién moi
gidi 50.000.000 dong tir Ong K.

Nay, Ba L yéu cau Toa an bugc Ong K phai tra lai cho ba sd tién coc da
nhan 1a 100.000.000 dong va yéu cau phat coc 200. 000.000 dong, tong s6 tién yéu
cau Ong K tra la 300.000.000 dong. Ba L chi yéu cau mot minh Ong K tra tién,
khéng yéu cau vo Ong K lién d6i cung tra do ba giao dich voi mét minh Ong K .

Ong S ¢6 hun véi Ba L s6 tién 250.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
thira dat 1231. Ba L va Ong S théng nhat Ba L duoc ding ra kién Ong K, néu Toa
an chép nhan yéu cau khai kién cua Ba L budc Ong K tra tién cho Ba L thi Ba L
yéu cau dugc nhan. Con viéc hun nhan chuyen nhuong dat giita Ba L va Ong S,
hai bén tu thoa thuan, Ba L khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Ba L khong c6 dua tién moi gidi cho Ong G, Ong D, con Ong K dua Ong G,
Ong D bao nhiéu tién moi gidi thi Ba L khong biét. Vi sb tién nay Ba L khong
c6 ¥ kién gi.

Viéc Ong Hhun nhan chuyén nhuong dat vai Ong K thi Ba L khong biét,
viéc giao dich dit coc la gilra Ba L va Ong K, Ba L chua ting gap mat dng Hung.
BalL khong yéu cau Ong Heung lién déi tra tién cho Ba L, Ba L chi yéu cau Ong
K tra tién coc.

Bi don Ong Pdo Pirc K trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa:

Ngay 21/3/2022, gitta Ong Pao Puc K va Ba Nguyen Thi Ngoc L c6 1ap hop
ddng voi tiéu dé Gidy dit coc nhan chuyén nhuong nha dat, bén chuyén nhuong la
Pao Puc Khai, bén nhan chuyén nhuong la Ba Nguyén Thi Ngoc L, thua dat
chuyen nhuong la 1231, di¢n tich trén gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
149m?, loai dat thd cu, to ban do s 06, toa lac: Ap Hoa T, TB (nay la khu phd
Hoa T, thi trin Can G), huyén Can G, tinh LA, do Ong K dung tén chu st dung.
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Ong K thong nhat vé gia tri chuyén nhuong thira dét, gia tri dat coc, no1i dung hop
ddng dit coc va thoi han dit coc nhu Ba L trinh bay. Ba L di dua tién coc 1a tién
mit 100.000.000 dong cho Ong K tai nha Ong D ngay sau ky hop dong dit coc.
Bén chuyén nhuong Ong K, bén nhan chuyén nhuwong 1a Ba L, cing nguoi ching
ki,é’n Ong Tran Truong G cung ky tén vao gidy dat coc nhan chuyén nhuong nha
dat.

Trong Gidy dit coc nhin chuyén nhuong nha dit c6 dong chir viét tay
“Chuyén nhuong theo hién trang” 1a do Ong G ghi. Ngay 21/3/2022, trude khi ky
hop dong dit coc, cac bén co dén xem dat. Khi d6 Ong K chi ranh gidi, Ong D va
Ong G kéo thudc day kiém tra dat cho Ba L xem thyc té. Ong K chi ranh, con trao
d6i nhu thé nao 1a viéc giita Ong G, Ong D va Ba L. Ong K chi noi cho Ong D
biét dat thiéu, chir khong c6 néi v6i Ba L dién tich dat thicu du¢i 10m” nhu Ba L
trinh bay Mit khéc, trong gidy dit coc nhan chuyén nhuong nha dat, mic du cé
ghi chuyén nhuong nha nhung thuc té cac bén khong c6 nhan chuyén nhuong nha
ma chi chuyén nhuong dat. Trén dat luc dit coc khong co tai san gi ca, 1a dat
trong

Ngay 28/3/2022, Ong K c¢6 dén Van phong Cong ching Nguyén Thi Bich
Thuay, Ong K di cung Ong D va Ong G, c6 gip Ba L va ban cua Ba L. Ban Ba L
mudbn di xem dat lai, cdc bén méi ra thuc té, Ong D va Ong G kéo day do. Ban
cia Ba L yéu cau phai c6 trich do trong ngay nhung Ong D, Ong G khong moi
cong ty dén kip. Sau d6 hen dén chiéu, ban Ba L van khong dong ¥ ra cong chimg
ma xin lai tién coc nhung Ong K khong dong ¥ tra coc. Pén ngay 20/4/2022, Ong
K da lap Hop dong dit coc chuyén nhuong thira 1231 cho ba Duong Thi Chién,
gia chuyén nhuong 1.420.000.000 ddng, hién tai bén ba Chién di dung tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi ky hop déng chuyén nhuong, hop dong
dit coc voi ba Chién thi Ong K khong cé théng bao cho Ba L biét vi dd qua thoi
han trong hop dong dit coc véi Ba L.

Ong K khong dong ¥ voi yéu cau cua Ba L 1a bude Ong K phai tra sd tién
coc da nhan 1a 100.000.000 dong va yéu cau phat coc 200.000.000 dong, do bén
phia Ong K Kkhoéng vi pham hop déng ma Ba L moi 1a nguoi vi pham. Trude day
Ong K ¢co dong y trd lai cho Ba L 50.000.000 dong tién coc vi Ong K di tra tién
mdi gidi cho Ong D va Ong G, mdi ngudi 1a 15.000.000 dong, tai nha Ong D,
Ong K cam vé 70.000.000 dong, Ong K co dan ban di nhdu hét vai triéu dong
Ong K di dua cho Ong G, Ong D tién moéi gidi, sb tién nay Ong K khong yéu cau
Ong G, Ong D tra lai trong vy an nay. Sau nay co phat sinh tranh chéap vé viéc
mdi gidi va tién moi gigi Ong K yéu cau giai quyét trong vu an khac.

Vé viéc Ong K hin nhan chuyén nhuong dat voi Ong Hthi khong c6 lam
thanh van ban. Ong Hkhong tham gia giao dich nhan chuyén nhuong dat véi Ba
L, Ong Hciing khong nhéan tién dit coc cua Ba L, Ong Hkhéng c6 nghia vu gi véi
Ba L. Néu c6 cin ctr tuyén budc Ong K tra tién cho Ba L thi tuyén budc riéng
Ong K tra khong buoc Ong Heung lién d6i tra.



Con viéc Ba L hun nhan chuyén nhuong dé(l'[AV(')’i anh Than Trong Son thi Ong
K khong biét, Ong K khong c6 nghia vu gi v6i Ong S, do la vige riéng cua Ba L
vo1 Ong S.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Trwong Thi L yéu cau Toa dn
giai quyét vang mat trong qua trinh gidi quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Than Trong S trinh bay: Ong S
va Ba L la ban be, @ng S ¢6 hun nhan chuyén nhuong thira dét 1231 véi Ba L, gia
tién 1.400.000.000 dong, Ong S hun 250.000.000 dong (sb tién nay xuat phat tr
khoan vay ctia Ba L con no Ong S, Ong S va Ba L thong nhat chuyen thanh tién
Ong S hun nhan chuyén nhuong dat véi Ba L). Ngay ky Gidy dat coc nhan
chuyén nhuong dat 21/3/2022, Ong S ban cong viéc gia dinh nén khong dén tham
gia giao dich dit coc voi Ong K va Ba L.

Ngay 28/3/2022, Ong S va Ba L c6 dén Vin phong Cong chimg Nguyén Thi
Bich Thuy, c6 mat Ong D, Ong G, Ong K. Ong S xem Giay dat coc nhan chuyén
nhuong dat 21/3/2022 thi khong c6 ghi dién tich nén Ong S mudn xem dat mai ky
hop ddng chuyén nhugng. Khi dén xem dét phia trudc giap dudng bé tong khoang
3m, dat giap duong cip bén khoang hon 4m, bén Ong K 06 dem theo thudc day
keo thude do, phia trude giap duong ndi bo co cam coc mbc bé tong, con phia sau
thi khong c6 coc mdc nén khong biét ranh gidi toi dau, khi do thuge day uoc tinh
dién tich dat chi khoang 96m®. Ong S noi voi Ong D hodc tra tién coc hodc phai
do dac chinh xac thi Ong S moi nhan chuyén nhuong. Hai bén khong thong nhat
viéc do dac thuc té. Ba L yéu cau Ong K tra tlen coc, Ong D ddng ¥ bén Ong K
tra 50.000.000 dong, Ba L khong dong ¥, yéu cau Ong K phai tra 100.000.000
d6ng da dit coc cho Ba L.

Trong vu an nay Ong S khong co yéu cau gi. Ong S dong y dé cho Ba L
dung ra khoi kién Ong K, néu sau nay Toa an tuyén Ong K tra tién cho Ba L thi
dong y dé mot minh Ba L dugc nhan. S6 tién 250.000.000 dong hun nhan chuyén
nhuong dat voi Ba L néu sau nay giira Ong S va Ba L ¢6 tranh chap thi khai kién
bang vu 4n khéc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Poan Thong Htrinh bay: Ong Hco
hun véi Ong K nhan chuyén nhuong thira dat 1231 vao nam 2021, gia nhan
chuyén nhugng 1.353.000.000 dong, Ong Hgdp sd tién 1a 400.000.000 dong, viec
g6p von nhan chuyén nhuong dat khong co lap van ban. Viéc Ba L va Ong K ky
hop dong dit coc thi Ong Hbiét nhung khong tham gia giao dich do Ong Hban di
lam khong c6 & nha, Ong Hkhong c6 nhan tién dit coc ciia Ba L.

Viéc Ba L kién Ong K doi tién dit coc va phat coc thi Ong chay khong hop
Iy. Néu Toa an tuyén budc Ong K tra tién cho Ba L thi tuyén Ong K tra, Ong
Hkhong dong y cung lién doi tra. Viéc gop von nhan chuyén nhuong dat gitra
Ong Hvai Ong K, Ong Hkhong c6 yéu cau giai quyét trong vu an nay, gitra Ong
Hva Ong K s& tu giai quyét.

Nguoi lam chimg Ong D trinh bay trong qud trinh giai quyét vu an: Ong D
v6i Ong K va Ba L khong ba con, quen biét, théng qua mot ngudi khac Ong D
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biét Ong K ¢6 chuyén nhuong dat nén tim ngudi chuyén nhugng dat gium Ong K.

Khi Ong K giao gidy ching nhén quyén str dung dat ban photo cho Ong D
thi c6 noi dat thiéu dién tich, thiéu dién tich bao nhiéu thi Ong D khong b1et Ong
D ciing ¢6 bao voi Ong G 1a dat thiéu truée ngdy Ba L xem dit. Trong gidy dat
coc thi khong ghi dién tich thira 1231 ma ghi la chuyén nhuong theo hién trang 1a
tur Ong G ghi, chuyén nhuong theo hién trang 13 chuyén nhuong trén thuc té
khéng phai chuyén nhuong trén gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Ngay 21/3/2022 trude khi ky hop ddng dit coc, Ba L co dén xem dat, c6 mit
Ong G, Ong D, Ong K, va nhiéu nguorl nguoi khac di theo xem. Ong K 13 ngudi
chi ranh. Hai bén ky gidy dat coc gia 1.400.000.000 dong khong duya trén dién tich
trén glay chtng nhan quyén sir dung dat ma chuyén nhuong theo hién trang. Tai
thoi diém dat coc giita Ba L va Ong K khong co thoa thuan la phai trich do hay
phai do dac dién tich cu thé moi ky hop déng chuyén nhuong tai Van phong cong
chung. Ong D d4 nhan duoc tién mdi gidi 15.000.000 dong tir Ong K.

Ngueoi lam chirg Ba N trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn’

Ba 1a chi rudt ciia chi Nguyén Thi Ngoc L. Ngay 07/3/2022, ba va Ba L c6
dén xem phan dat ma Ba L nhan chuyen nhuong cua Ong K, duoc moéi gisi bén
Ong K dan di xem dat. Tai thoi diém xem dat c6 Ba N, Ba L, c6 ngudi moi gidi
va Ong K. Ngay hom d6 thi xem dat chir khong tién hanh do dac, khong c6 kéo
thude day do, Ong K c6 noi 1a dam bao dat du, ngudi moi gioi chi dan t6i chi dat
chtr khong néi gi. Nguoi mo6i moi va Ong K khong noi dat thiéu. Ba N di theo Ba
L chr khong c6 gop von voi Ba L nhan chuyén nhuong thira dat nay.

Ngueoi lam chimg Ong Tran Truong G trinh bay: Ong G 1a nguoi ky tén
chtng kién trong hop ddng dit coc gitra Ba L va Ong K. Ong G ¢6 nhan tién méi
gidi 1a 15.000.000 dong tir Ong D. Viéc dit coc theo nhu hai bén trinh bay 1a
dung. Tai van phong cong chimg, bén phla Ong S, Ba L khong dong y ky hop
dong cong chimg ma yéu cau kiém tra dat. Khi kiém tra lai dat theo yéu ciu cua
Ong S ¢6 Ong G di theo, Ong G c¢6 moi cong ty do dac nha dat Hung Phi nhung
khong do dugce do khong c6 file. Khi kiém tra dat thi Ong S phat hién dét thiéu,
doi coc lai thi C)ng G c6 thoa thuan tra lai 50.000.000 dong nhung Ong S khong
dong y. Sau d6 Ong G thuyét phuc Ba L nhan 50.000.000 dong Ba L dong y
nhung Ong K khong dong ¥ tra.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan huyén Can G phat biéu ¥ kién:

Trong qua trinh thu Iy vu an ciing nhu giai quyét vu an, Chu toa phién toa
va Hoi dong xét xtr da thyc hién day du trinh ty t6 tung duge phap luat quy dinh
tai BO luat TS tung dan sy va cac van ban phap luat huong dan c6 lién quan. Viéc
chap hanh phép lut ctia cic nguoi tham gia t6 tung 1a dung theo quy dinh cua
phap luat.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi Q6ng xét xtr budc Ong Pao Puc K cO trach
nhiém trd cho Ba Nguyen Thi Ngoc L s6 tién coc da nhan 100.000.000 dong.
Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau ciia Ba L vé phat coc.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé tb tung:

[1.1] Can ¢t vao yéu cau khoi kién cta nguyén don dbi v6i bi don va phan
dat tranh chép tai thi tran Can Giudc, huyén Can G, tinh LA. Do d6, vu 4n thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Can G theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan
sunam 2015.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Vé quan hé phép luat tranh chap: Xét ban chét cia giao dich dan sy
giita Ba Nguyén Thi Ngoc L va Ong Pao Birc K da xéc 1ap chi 1a giao dich dat
coc nham dam bao viéc giao két, thuc hién chuyén nhugng quyén sir dung dat,
nén xac dinh quan hé phap luat tranh chép 1a tranh chap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Ba L va Ong K cung cip hop dong dit coc dé ngay 21/3/2022, théng nhat
trinh bay: Ba L va Ong K co6 thoa thuan hop dong dat coc dé Ong K chuyén
nhuong cho Ba L thfra dat s6 1231, to ban d6 s6 06, loai dat ¢ tai nong thon, tong
dién tich 1a 149m?, chuyén nhuong theo hién trang, toa lac: Thi trdn Can Giudc,
huyén Can G, t1nh LA vo6i gia chuyen nhuong la 1.400.000.000 dong Ngay
21/3/2022, Ba L dit coc 100.000.000 dong va Ong K xéac dinh di nhan s tién coc
1a 100.000.000 dong.

[3.2] Noi dung cua hop dong dit coc ngay 21/3/2022 gitraBa L va Ong K
duoc ky két trén co so tu nguyén thoa thun gitra cac bén vé viéc dit coc chuyén
quyén st dung dat. Tai thoi diém xac 1ap hop ddng dit coc, cac bén co ning luc
hanh vi dan sy déy du, viéc giao két hoan toan ty nguyén theo Diéu 328 Bo luat
dan sy. Trong qua trinh _giai quyét vu an, Ba L trinh bay trudc khi ky hop dong
dit coc thi Ong K c6 dan ba di xem dat thi khi ¢6 Ba L c6 thdy thira dat nhan
chuyén nhuong d6 khong c6 nha ctra, khong ¢6 coc ranh. Dién tich thoa thuan
chuyén nhuong 1a 149m? nhung Ba L khong tién hanh kiém tra kich thudce dat ma
ky hop dong dat coc. Ong K ciing khong thong bao truc tiép cho Ba L biét dat
nhéan chuyen nhuong bi thiéu dién tich, du Ong K da biét thong tin nay. Sau khi
¢ yéu cau ctia bén dit coc, Ong K tién hanh do dac thuc té thi dién tich thira dat
1231 bi thiéu nén dan dén khong giao két dugc hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va phat sinh tranh chap.

[3.3] Xét vé 13i thi ca hai bén déu c6 18i nhu nhau dan dén giao dich dan sy
khéng dat dugc muc dich, nén khong phai boi thuong thiét hai. Cu thé Ba L c6 13i
trong vi¢c khong tim h1eu thong tin lién quan dén thura dat nhan chuyén nhuong,
Ong K khong cung cip cho Ba L biét phan dién tich 149 m? thi dién tich thyc té,
hién trang c6 sy khac biét nhu thé nao so vai dién tich chuyen nhuong. Do do,
Hoi dong xét xir budc Ong Pao Pic K b trach nhiém tra cho Ba Nguyén Thi
Ngoc L s6 tién coc di nhan 100.000.000 déng; khong chép nhan yéu cau phat coc
cua Ba L.



[3.4] Ong K cho rang sb tién méi gidi 1a 30.000.000 dong 14 tién ma Ong K
da truc tiép dua cho nguoi moi gioi Ong G va Ong D. Ong K khong c6 ¥ kién vé
s tién nay nén Ho1 dong xét xr khong xem xét.

[3.5] Xét mbi quan h¢ gop vbén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra Ba L va Ong S; Ong K va ong Hung, cac duong su khong co yéu ciu nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3.6] V& an phi: Cin ct Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an thi Ong Pao Pic K
phai chiu an phi 5.000.000 dong dbi véi sé tién phai tra cho Ba L. Ba L phai chiu
an phi khong duoc chap nhan phat coc 12 10.000.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cu khoén 3 Piéu ‘26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Piéu
39; biéu 227, biéu 271 va biéu 273 cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

Ap dung Piéu 116; Picu 328 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015 va Diéu 26 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi.

Tuyén xu:

1. Chap nhian mot phan yéu cau ctia Ba Nguyén Thi Ngoc L d6i véi Ong
Pao Puc K vé viée tra lai s6 tién dat coc.

. Budc Ong Piao buc K tra cho Ba Nguyén Thi Ngoc L s tién 100.000.000
dong (mdt tram tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu c?}u thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Dicu 357, Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015 tuong Gng véi thoi gian
chua thi hanh an.

3. Khong chap nhan yéu cau cua Ba Nguyén Thi Ngoc L d6i véi Ong Dao
buc K vé vig¢e phat coc 200.000.000 dong.

“4.Vé 4n phi: Buc Ong Bao Puc K phéi chiu 5.000.000 dong an phi dén sy
so tham sung quy Nha nudc.

Ba L phai chiu 4n phi khong dugc chap nhan phat coc 1a 10.000.000 dong.
Ba L da ndp soO tien tam Gng an phi 1la 7.500.000 dong theo bién lai thu tién s6
0004536 ngay 27/5/2022 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Cén G chuyén
sang an phi. Ba L phai ndp thém 2.500.000 dong.



5. An so tham, duong su c6 mat blet c6 quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an so tham, duong su ving mit c6 quyén khang cdo trong thot
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoidc ké tir ngdy ban an dugc niém yét.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan su,
thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cén G;
- Chi cyc THADS huyén Cén G;
- Puong su;
- Luu./.
Nguyén Thi Thanh Van



4. An so tham, duong su c6 mat biét co quyen khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham, duong su vang mit co quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su;
thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ciac Hgi thAm nhan dan Chu tga phién toa
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