TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 934/2017/DS-PT
Ngay: 29-9-2017

V/v “Tranh chap doi lai tai san
1a quyén sir dung dat”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Voi thanh phén Hpi dong xét xw phic thc“fng gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Hong Giang

Céc Tham phan: Ba Vi Thi Thu Huong
Ba Tran Thi Kim Quy

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang - Can b Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhin ddn Thanh phé Ho Chi Minh: Ong
Phan Van Kién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 29/9/2017, tai try s Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, xét xir phuc tham cong khai vu an thu Iy 43/DSPT ngay 07 thang 02
nam 2017 ve viéc “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén st dung dat”.

Do ban an so tham s6 636/2016/DS-ST ngay 23/12/2016 cta Toa an
nhan dan huyén Cu Chi bi khang cao;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2062/2017/QDXXPT-DS ngay
14 thang 9 nam 2017, gitra cac duong su:

Nguyén don: Nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng
Lam Van M (sinh ndm 1936, chét ngay 18/01/2017):

- BaLam Thi H, sinh nam 1963

- Ba Lam Thi N, sinh nam 1964

Cung dia chi: Ap CD, xa TPT, huyén CC, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ong Lam T4n H, sinh nam 1973

- Ong Lam Thanh N, sinh nim 1976

Cung dia chi: Ap PL, xd TPT, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ba Lam Thi Kim K, sinh nam 1980

Dia chi: Ap BD, xa TPT, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh.



Dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Phan Thi My T, sinh nam
1977.

Dia chi: Ap PL, xa TPT, huyén CC, Thanh pho Ho Chi Minh (Vin
ban uy quyén ngay 24 thang 06 nam 2017).

Bi don: Ba Phan Thi Kim P, sinh nam 1972.

Dia chi: S6 x duong NTL, 4p PL, xd TPT, huyén CC, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Ha Thi Cam L, sinh ndm 1991.

Dia chi: Sb x du’(‘)rpg NTL, ép PL, xa TPT, huyén CC, Thanh phé HO
Chi Minh (Cé don xin vang mat).

3. Ba Tran Thi N, sinh nim 1952.

Dia chi: Nha khong s6, duong NTL, 0 x, ap PL, xa TPT, huyén CC,
Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Ba Phan Thi Kim E, sinh nam 1983.

Bia, chi: Nha khong $0, duong NTL, td x, ép PL, xa TPT, huyén CC,
Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ba Phan Thi Kim M, sinh nam 1978.

Dia chi: Nha khong s6, duong NTL, t0 y, ap GS, xa TPT, huyén CC,
Thanh phé H Chi Minh.

6. Uy ban nhan dan huyén CC, Thanh phé Hb Chi Minh.

Dia chi try so: Puong tinh 10 8, khu phé 7, thi tran Ca Chi, huyén Cu
Chi, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Viét D — Pho Chu tich UBND
huyén CC, Thanh pho H6 Chi Minh (C6 don xin vang mat).

Nguwoi lam chung:

1. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1936.

Pia chi: T6 x, 4p PL, xa TPT, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1937.

Dia chi: 214 dudong NTL, 4p PL, xa TPT, huyén CC, Thanh phd Hb
Chi Minh.

3. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1960.

‘ Dia chi: s6 x duong NTL, td 5, ép PL, xa TPT, huyén CC, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN



~ Trong don khoi kién ngay 20 thang 4 nam 2014 va trong qud trinh
t0 tung, nguyén don trinh bay:

Ong Lam Vin M c6 phan dat do 6ng truc tiép khai pha va quan 1y su
dung tir ndm 1954 cho dén nay, véi tong dién tich dat lac dau 1a 8.329m’ bao
gdm cac thira dat sd 151, 242, 260, to ban dd sb 6, thira dat s6 23, to ban d6
sO 1, thira dat s6 364, 365 to ban d6 sé 5, dét toa lac tai ép Phu Loi, xa Tan
Pht Trung, huyén Cu Chi, Thanh pho Hb Chi Minh. Phan dat nay da co
Glay ching nhan quyen stt dung dét, theo sd vao sd cdp gidy ching nhan
quyén str dung dat s 1104/QSDD/DG ngay 28 thang 05 nim 1999 do Uy
ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd HO Chi Minh cép cho 6ng Lam
Vin M. Bén nim 2004 thi chuyen nhuong mot phan dat, phan dién tich dat
con lai la 5.796 m’ , dugc cap do1 sang sO moi la Glay ching nhan quyen su
dung dat co sd vao sd cdp gidy chung nhian Quyén st dung dat sb: 27
QSDB/DG ngay 09 thang 06 naim 2004 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh cép dimg tén 6ng Lam Vin M.

Vao khoang nam 1997 ba Phan Thi Kim P goi 6ng Lam Van M 1a cau,
lic d6 do mau thuan trong gia dinh, ba P ly hén nhung khong co dat lam
nha & nén dén héi ong M cho muon tam mot phan dat de cat nha & tam, vi
1a chd ba con nén dng M ddng ¥ chi cho mot phan dat gan nha ong M dé ba
P dung nha & tam, khi cho muon dat ong M khong 1am gidy to gi, ciling
khéng noi 1a chiéu ngang bao nhiéu va chiéu dai 1a bao nhiéu. Luc dau ba P
chi cat nha tam mai 14 va véch 14 tam trén ph?m dat thudc thira sb 364 to ban
dd sb 05, dat toa lac tai ép Phu Loi, xa Tan Phu Trung. O dugc mot thoi
gian ba P ty y x4y nha tudng gach thi 6ng M d lam don khiéu nai ra Uy
ban nhan dan ap va Uy ban nhan dan xa Tan Phu Trung yéu cdu ngin chin
khong cho xdy nha va yéu cau ba P phai tra lai phan dat nay nhung ba P
khong dong y. Phan dat hi¢n nay ba P dang su dung dién tich 14 277,8 m’
goém khu 1 1 phan dat trong co dién tich 14 185,3 m® va khu 2 14 phan dat
c6 can nha theo hién trang hién nay cé dién tich 12 92,5 m*. Hién nay phan
dat nay thudc mot phan thira s 35, to ban dd sé 7, Bo dia chinh xa Tan Phu
Trung, huyén Cu Chi, Thanh phd Ho6 Chi Minh (theo tai li¢u 2003) thudc
Glay ching nhan quyen sit dung dat co sd vao so cdp gidy chimg nhan
Quyén st dung dit sé: 27 QSDB/DG ngay 09 thang 06 nim 2004 do Uy
ban nhan dan huyén Ct Chi cap cho 6ng LAm Vin M.

Nay 6ng Lam Van M khoi kién yéu cau Toa 4n budc ba Phan Thi Kim
P phai tra lai toan bo phan dat nay, phan chi phi xdy nha ong s& dén bu theo
gid cua HoO1 dong dinh gia. Con néu truong hop ba P ddng y hoa giai thi ong
Lam Van M ddng ¥ cho ba P dugc quyén sir dung cin nha theo hién trang
hién nay va chiéu dai 1a hét phan dat dang st dung. Néu khong thi 6ng yéu
cau Toa an giai quyét theo phap luat.

Bi don ba Phan Thi Kim P trinh bay:

Ba khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lam Vian M. Ngudn
gboc phan dat nay la ctia 6ng ba so cua ba 1a 6ng Nguyén Van C va ba



Nguyen Thi M dé lai, ong Cvaba M co 7 ngudi con (g6m: Nguyén Thi A,
Nguyén Vin D, Nguyen Thi T, Nguyen Thi B, Nguyén Vian N, Nguyen Thi
V va Nguyen Thi C. Tat ca déu da chet) Hién nay con c6 mot s6 nguoi
chau chit cia ong ba so biét 16 phan dat nay. Vé ngudn goc phan dat nay cu
thé nhu sau: Ong C va ba M d¢ lai phan dat nay cho ba Nguyén Thi A. Ba
Nguyen Thi A va chong 1a ong Tran Van B c6 nhiéu nguoi con trong do co
ong Tran Vin M (da chét) va ba Tran Thi T (da chet) Ong Tran Vin M co
con 14 ba Tran Thi N (ba P 14 con cta ba N). Ba Tran Thi T 1a me cua éng
Lam Van M.

Sau giai phong nam 1975, 6ng Lam Vin M di khang chién vé day cit
nha & va lay hét phén dat nay chia dat cho cac con 6ng M, khi d6 me ba la
ba Tran Thi N c6 dén gap ong Lam Van M dé nghi chia phan dat cua ong
ba ngoai dé lai cho 6ng Tran Vin M mot phan nhung 6ng M khong dong .
Pén nam 1997, thi 6ng Lam Vin M méi dong ¥ kéo day chia cho me ba la
ba Tran Thi N dugc hudng mot phan dat do ong ba dé lai cho ong Tran Vin
M la chiéu ngang 13 13 m va chiéu dai 1a 20 m, thudc thira s6 364 t& ban d6
s6 05, nhu hién trang nha dat do v&. Viéc 6ng M chia va giao dat co ba Trén
Thi N di cung do dat va chimg kién nhung hai bén ciing khong lam gidy to
gi. Sau d6 ba N dé lai cho ba tu xdy cat mot can nha gitta 16 dat, nha co
chiéu ngang 4 m, chiéu dai 8 m, vach 14, mai la. Khoang 4 nam sau thi nha
1a hu nén ba 1am lai nha mai ton, vach la, nén trang xi ming. Sau d6 ba gop
tién ct nha twong gach, mai tén, nén nha gach tau nhu hién nay. Dén nam
2001, do 2 em gai ba la Phan Thi Kim M va Phan Thi Kim E ¢6 nhu cau
lam nha, me con ba phai chuyén can nha cta ba vao mot bén sat ranh dat dé
chira lai nén dat 1am nha cho 2 em cua ba. Khi d6 gia dinh ba da do dét dao
mong cat nha thi 6ng Lam Vin My thay d6i khong ddng ¥ cho gia dinh ba
lam nha va khiéu nai ra Ban nhan dan ap va Uy ban nhan dan xa Tan Pha
Trung, bat dau phat sinh tranh chap cho dén nay. Tir trudc dén nay ba bo
tién ra xay dung va truc tiép dang quan 1y sir dung can nha nhu hién nay va
ba c¢6 ho khau thuong tri tai day, hién ba dang song vdi con gai la Ha Thi
Cam L. Do phan dit nay thudc Gidy ching nhan quyén str dung dat dung
tén 6ng M va ba nhiéu 1an yéu cdu ong Lam Vin M cho ba tach thira dat
lam gidy to dat nhung 6ng M khong dong ¥ vi vAy ca phan nha va dat hién
nay ba van chua lam dugc gidy to.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N trinh bay:

Ba 1a me rudt ba Phan Thi Kim P, ba va 6ng Lam Van M c6 quan hé
ba con, nim 1997 chinh 6ng Lam Vin M kéu ba vé chia dat cho ba duoc
huong phan cua cha ba la ong Tran Van M dé lai 1a dung sy that, vi phan
dat ndy c6 ngudn goc clia 6ng ba dé lai, phan dat nay co dién tich chiéu
ngang 14 13 m va chiéu dai 12 20 m, me con ba vé cit nha & véi chidu ngang
4 m va chiéu dai 20 m, nay ba thong nhat v6i phan trinh bay va yéu cau cua
conbalaPla khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng M, dé nghi Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi Cam L trinh bay:



Ba 1a con ba Phan Thi Kim P, ba théng nhat véi ndi dung trinh bay
cua me la ba Phan Thi Kim P va ba ngoa1 la ba Tran Thi N la dung su that,
ba vé day sinh séng cung me va ba ngoai vi nguon goc dat nay 1a cua 6ng
ba dé lai, vi vay ba dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Kim M trinh bay:

Ba 1a con ba Tran Thi N 1a em ba Phan Thi Kim P, ba théng nhat voi
ndi dung trinh by cua ba P va ba N 1a ding sy that, ngudn goc dat nay 1a
ciia 6ng ba dé lai, vi vy ba dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy
dinh phap luét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Phan Thi Kim E trinh
bay:

Ba 14 con ba Tran Thi N 12 em ba Phan Thi Kim P, nidm 2001, me con
ba dinh d6 dat xdy cAt mot can nha cho ba ¢ trén phén dat sat canh nha ba P
nhung 6ng Lam Van M khong cho, nay ba thong nhat véi y kién trinh bay
cua ba P va ba N la dung sy that, nguon gbc dat nay 1a cia ong ba dé lai vi
vy ba dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Uy ban nhén ddn huyén CC, Thanh pho Hé Chi Minh ¢é dai dién hop
phap la 6ng Pinh Thanh C trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén CC khong c6 y kié:n gi, dé,nghi Toa an xem
xet giai quyét theo quy dinh phap luat. Ong C d€ nghi vang mat trong qua
trinh hoa giai xét xr tai cac cap Toa an.

Nguoi lam chirng 6ng Neuyén Van T trinh bay tai bién ban ldy 107 khai
ngay 14 thang 12 nam 2015 nhw sau:

Trude diy 6ng 13 trudng Ap nén 6ng biét ngudn gdc phan dat hién nay
ma me con ba Tran Thi N va ba Phan Thi Kim P dang quan 1y str dung 1a
cua ong ba dé lai 1a dang su that, ngoai ra 6ng khong biét cu thé tranh chép
giita hai bén nhu thé nao.

Nguoi lam chimg ong Nguyén Van R trinh bay tai bién ban ldy 1o
khai ngay 14 thang 12 nam 2015 nhu sau:

Theo dng nguodn goc dbi véi phan dat hién nay ma me con ba Tran Thi
N va ba Phan Thi Kim P dang quan ly sir dung 1a cua ong ba d¢ lai la ding
su that, ngoai ra 6ng khong biét cu thé tranh chap gitra hai bén nhu thé nao.

Nguoi lam chimg ong Nguyén Van P trinh bdy tai bién ban ldy 1o
khai ngay 14 thang 12 nam 2015 nhu sau:

Ong c6 quan hé ba con véi 6ng Ldm Vin M va ba Tran Thi N, theo
ong ngudn gdc phan dat hién nay ma me con ba Tran Thi N va ba Phan Thj
Kim P dang quan ly st dung la cua 6ng ba dé lai 1a ‘dung su that, ngoai ra
ong khong biét cu thé tranh chip giita hai bén nhu thé nao.



Bin 4n so  thdm  s6 636/2016/DS-ST ngay 23/12/2016
cua Toa &n nhan dan huyén Cu Chi quyét dinh:

Ap dung:

- Diéu 6, khqén 2,5 biéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan
1 Diéu 39, cac Dieu 68, 70, 71, 86, 91, 147, 157, 161, 165, 227 cua Bo luat
To tung Dan Sy nam 2015;

- Céc Piéu 515, 520, 690 cta Bo luat Dan sy nam 1995;

- Cac biéu 256, 467, 512, 517, 725, 733 cua B luat Dan sy nim
2005;

- Cac bicu 48, 50, 105, 106, 107 ctia Luat Dat dai nam 2003 stra doi
b6 sung nam 2009;

- Cac biéu 97, 166, 167, 203 cta Luat Dat dai nam 2013;
- Diéu 8, 24 va 27 caa Phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa an;
- Piéu 26 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan phan yéu ciu ciia nguyén don 6ng Lam Vin M vé viéc
yéu cau bi don ba Phan Thi Kim P phai tra lai phan dét co6 dién tich 1a 185,3
m’ thudc mot phﬁn thira dat sd 35, to ban do sd 7, Bo dia chinh x3 Tan Phu
Trung, huyén Cu Chi (theo tai li¢u 2003), dat toa lac tai ap Phti Loi, x4 Tan
Phu Trung, huyén Cu Chi, Thanh phé Hb Chi Minh, thu¢c Gidy ching
nhén quyén su dung dat sd W 663787; Vao s cip gidy ching nhan quyén
st dung dit s 27 QSDD/DG ngay 09 thang 06 nam 2004 do Uy ban nhén
dan huyén Ca Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ding tén 6ng Lam Vin M.
Can ctr theo Ban 66 hién trang vi tri do Cong ty trach nhi¢m hiru han tu van
xay dung thuong mai do dac va ban d6 Phu Gia Thinh lap ngay 08/12/2014
da dugc Phong tai nguyén va moi truong huyén Cu Chi xac nhan ngay
23/12/2014 va Vian phong dang ky dat dai huyén Cu Chi xac nhin ngay
31/12/2014 va Ban do hién trang vi tri b sung 1ap ngay 08 thang 12 nim
2014 (c6 ranh gidi khu déat theo ban vé& cing sé ngay 08/12/2014 da duoc
kiém tra noi nghiép).

2. Budc ba Phan Thi Kim P va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vy lién
quan gom ba Tran Thi N, ba Phan Thi Kim M, ba Phan Thi Kim , ba Ha
Thi Cam L phai tra lai cho ong Lam Van M phan dat co6 dién tich 1a 185,3
m? thudc mot phﬁn thira dat sd 35, to ban do6 sd 7, Bo dia chinh x3 Tan Phu
Trung, huyén Cu Chi (theo tai liéu 2003), dat toa lac tai ép Phu Loi, xa Tan
Pht Trung, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cin ct theo Ban d6
hién trang vi tri do Cong ty trach nhiém hitu han tu van xay dung thuong
mai do dac va ban do Pht Gia Thinh lap ngay 08/12/2014 da dugc Phong
tai nguyén va moi truong huyén Cu Chi xdc nhan ngay 23/12/2014 va Van
phong dang ky dat dai huyén Ca Chi xac nhan ngay 31/12/2014 va Ban d6



hi¢n trang vi tri b6 sung 1ap ngay 08 thang 12 nam 2014 (c6 ranh gioi khu
dat theo ban v€ cung s6 ngay 08/12/2014 da dugc ki€m tra ndi nghiép).

3. Budc ba Phan Thi Kim P va nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan gom ba Tran Thi N, ba Phan Thi Kim M, ba Phan Thi Kim E, ba Ha
Thi Cam L phai thao d& hién trang 1d mot cin nha choi cét trén dat c6 két
cAu gom cot g, vach bao quanh bang bat nylon (nhya mil); mai phu bat
nylon (nhya mil) voi dién tich chleu ngang 3,81 m va chiéu dai khoang 4,52
m, ¢ tong dién tich 1a 17,2 m?, va di doi 03 ciy xanh con nho, dong thot
phai thao d& phan mai ton phla trudc cia nha ba P con l4n sang phan dét
tréng bén canh ¢6 chiéu ngang la 2,31 m va chiéu dai 1a 4,31 m, v&i dién
tich 14 19,4 m? can c(r theo Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty trach nhi€ém
hitu han tu vin xay dung thuong mai do dac va ban d6 Phi Gia Thinh 1ap
ngay 08/12/2014 da dugc Phong tai nguyén va moi truong huyén Cua Chi
x4c nhan ngay 23/12/2014 va Van phong ding ky dat dai huyén Cu Chi xéac
nhan ngay 31/12/2014 va Ban d hién trang vi tri b6 sung lap ngay 08 thang
12 nam 2014 (c6 ranh gi6i khu dét theo ban vé& cung s6 ngay 08/12/2014 da
duogc kiém tra ndi nghiép) trong thoi han 30 ngay ké tir ngay an c6 hiéu luc
phap luat, néu qua thoi han trén ma ba P va nhiing nguoi cé quyén loi nghia
vu lién quan gébm ba Tran Thi N, ba Phan Thi Kim M, ba Phan Thi Kim E,
ba Ha Thi CAm L chua tu thuc hién thi ong Lam Van M duoc quyén tur
minh hodc yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén thi hanh an
va khong phai bdi thuong.

4. Ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don 6ng Lam Vin M vé viéc
tiép tuc ting cho ba Phan Thi Kim P phan dt c6 dién tich 13 92,5 m* thudc
thira s 35, t& ban do sd 7, BO dja chinh x3 Tan Pha Trung, huyén Cu Chi
(theo tai li¢u 2003), dét toa lac tai ép Phu Loi, xa Tan Pht Trung, huyén Cu
Chi, Thanh phé Hb Chi Minh cin ¢t theo Ban d6 hién trang vi tri do Cong
ty trach nhiém hitu han tu vn x4y dung thuong mai do dac va ban d6 Phu
Gia Thinh lap ngay 08/12/2014 da dugc Phong tai nguyén va moi truong
huyén Ca Chi xac nhan ngay 23/12/2014 va Vian phong dang ky dat dai
huyén Ci Chi xac nhan ngay 31/12/2014 va Ban d6 hién trang vi tri b6
sung lap ngdy 08 thang 12 nam 2014 (c6 ranh gidi khu dat theo ban vé& clng
s6 ngay 08/12/2014 d3 duoc kiém tra noi nghiép).

5.Ba Phan Thi Kim P dugc quyén tlep tuc su dung phan dat c¢6 dién
tich 1a 92,5 m® thudc thira s6 35, to ban do s6 7, Bo dia chinh x4 Tan Phu
Trung, huyén Cu Chi (theo tai liéu 2003), dét toa lac tai ap Phu Loi, xa Tan
Pht Trung, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cdn ct theo Ban d6
hién trang vi tri do Cong ty trach nhiém hitu han tu van xay dung thuong
mai do dac va ban do Pht Gia Thinh 1ap ngay 08/12/2014 da dugc Phong
tai nguyén va moi truong huyén Cu Chi xac nhan ngay 23/12/2014 va Van
phong dang ky dat dai huyén Cu Chi xac nhan ngay 31/12/2014 va Ban d6
hién trang vi tri bd sung lap ngay 08 thang 12 nam 2014 (c6 ranh gidi khu
dat theo ban vé& clng s6 ngay 08/12/2014 da duoc kiém tra ndi nghiép).



6. Pé nghi ij ban nhén dan huyén Cu Chi, Thanh ph6é Ho Chi
Minh thu héi lai Giay ching nhén quyén sir dung dat s6 W 663787; Vio s6
cap gidy ching nhén quyén su dung dat s6 27 QSDB/DG ngay 09 thang 06
nam 2004 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh cép
dtng tén 6ng Lam Vin M dé tach thira didu chinh dién tich dat cho 6ng
Lam Van M va ba Phan Thi Kim P theo quy dinh phép luat.

7. Cac bén gdm 6ng Lam Vin M va ba Phan Thi Kim P dugc quyén tu
lién hé voi cac co quan co thAm quyén, trong viéc 1ap hd so thi tuc xin
dang ky quyén st dung dit, dé dung tén quyén st dung dit theo quy dinh
phap luat ngay sau khi ban an c6 hiéu luc.

8. V& thoi gian thi hanh an viéc giao nhan phan dat cua mdi bén: 1a
trong thoi han 30 ngay ké tir ngay an c6 hi€u lyc phép luat. Cac bén thi
hanh an tai Chi cuc thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

9. An phi dan sy so tham: Ong Lam Vian M khong phai ndp 4n phi va
duge nhan lai s tién tam ung an da ndp 1a 200.000 déng (Hai trdm nghin
dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 AE/2012/09339 ngay
06/05/2014 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cu Chi, thanh Phé Ho
Chi Minh. Ba Phan Thi Kim P phai ndp 4n phi s tién 1a 6.485.500 dong
(S4u triéu bdn tram tdm muoi lim nghin nim trim dong).

10. Truong hop ban an,quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tal cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

11. Cac dwong su c6 mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, cac duong su ving mit co6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an, hodc ni€ém yét ban an tai
dia phuong.

Ngay 26/12/2016, bi don 1a ba Phan Thi Kim P c6 don khang cao voi
ndi dung: Khang cdo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phac tham, nguyén don khong rat don khoi kién,
nguoi1 khang cdo khong rat khang cao, cac duong su khong thdéa thuan
duoc vo1 nhau.

Pai dién Vién kiém sat sau khi phét biéu ¥ kién vé viéc chip hanh
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an, phan tich nhan dinh vé noi dung
khang céo cua duong su, da nhan xét va dé nghi nhu sau:

- Vé th tung: Giai doan phuc tham, Hoi déng xét xur thuc hién ding
qui dinh cia Bo luat t6 tung dan su. Cac duong su dugc dam bao dé thuc
hién cac quyén, nghia vu theo qui dinh cua phép luét.

- V& ndi dung: Pé nghi cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat t tung
dan sy ndm 2015, stta Ban an so tham theo huong: Xac dinh quan hé



phap luat tranh chap 1a “Doi lai tai san”, an phi so tham ap dung la
truong hop khong co gia ngach. Chap nhéan mét phan khang cao vé an
phi, cac ndi dung khang céo khac 1a khong c6 co sé chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u chung cur c6 trong ho so vu an dugc
tham tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang cao cua bi don dam bao ding quy dinh vé thoi han va
thu tuc khang cao, do d6 v€ hinh thirc 1a hop I¢.

[2] V& nguoi tham gia t6 tung trong vu an, cap so tham da dua tham
gia du, viéc tong dat cac van ban td tung trong qua trinh giai quyet vu an
dugc thuce hién ding quy dinh phap luat, dong thoi x4c dinh ding vé thim
quyén giai quyét vu an. Tai giai doan phuc thim, nguyén don la 6ng Lam
Vin M chét ngay 18/01/2017, do d6 nhimg nguoi thura ké thuoc hang thura
ké thir nhat ctia 6ng M tham gia t6 tung ké thira quyén, nghia vu té tung ctia
nguyén don.

[3] V& quan hé phap ludt c6 tranh chap, cap S0 tham x4c dinh quan
h¢ phap luét tranh chap tai vu 4n 13 “Tranh chap quyen sir dung dat; Tranh
chép thira ké quyen sir dung dat; Tranh chap hop dong ting cho quyen su
dung dat”. Hoi déng xét thiy: Theo don khoi kién, nguyén don yéu cau bi
don tra lai dién tich ddt ma nguyén don di duogc cap gidy chimg nhén va
cho bi don muon ¢ nho. Toa an da thu 1y vu an v61 mirc tam Gng an phi
khong gia ngach 1a 200.000 ddng theo quan hé tranh chap ma nguyén don
khai kién 1a doi lai quyen su dung dat. Qua trinh giai quyét vu an khong co
duong su nao yéu cdu phan t6, hay yéu cau doc lap khac. Noi dung vu an
cung khong giai quyét tranh chap vé thira ké, con viéc nguyén don ting cho
mot phan dat cho bi don la thé hién ¥ chi tu nguyén cta duong su trong qua
trinh g1a1 quyét vu an, duoc ghi nhan trong ban an chtr khong cé tranh chap
vé mdi quan hé phap luat nay. Do vay, quan hé phap luat ¢ tranh chip
trong vu an duoc xac dinh 1a “Doi lai tai san”. Mac du xac dinh tén quan hé
phap luat khong dung nhung néi dung tranh chap da duoc so tham giai
quyét theo trinh tr thu tuc quy dinh tai BO luét t6 tung dan su nén khong
anh hudng dén quyen vé td tung cua cac duong su, vi vy chi can sira lai
tén quan hé tranh chap cua vu 4n.

[4] Dién tich dat theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 277,8 m®
gdm khu 1 1a phan dat tréng c6 dién tich 1a 185,3 m” va khu 2 1a phan dat
cO can nha theo hién trang c6 dién tich 1a 92,5 m?, thudc mot phan thira dat
s6 35, t ban dd sd 7, Bo dia chinh xd Tan Phu Trung, huyén Cu Chi (theo
tai lieu 2003), Gidy ching nhén quyen su dung dat s6 W 663787; Vao sb
cap gidy ching nhén quyén su dung dat s6 27 QSDB/DG ngay 09 thang 06
nam 2004 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cap
cho 6ng Lam Vian M. Ong M doi ba P phai tra lai phan dat tréng ¢ dién



tich 1a 185,3 m’, riéng phan dét dién tich 1 92,5 m” c6 can nha cia ba P
thi ong M tu nguyén tang cho ba P duoc tiép tuc stir dung.

[5] Ba N va ba P trinh bay ngudn gbc dat tranh chap 1a mot phan
trong di¢n tich déat cua cu C va cu M chét dé lai cho cu Nguyén Thi A sir
dung. Cu A c6 7 ngudi con trong d6 ¢6 cu Tran Vian M (chét nam 1961, 1a
cha cta ba N) va cu Tran Thi T (chét nim 1968, 13 me cia 6ng M), hai
ngudi ndy 14 nguoi st dung dét sau khi cu A chét. Tat ca cac giai doan sir
dung dat nay déu chwa dugc cp gidy to gi vé dét dai va ciing khong co ai
tranh chép vé thira ké. Cac duong su trong vu an déu thira nhan ong M 1a
ngudi truc tiép st dung phan dit ndy tir nam 1975, ¢6 thuc hién nghia vu
thué va khong co6 tranh chap. Nam 1999 ong M duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Nhu vdy viéc ong M sir dung dat lién tuc hon 30 nim
khong c6 tranh chap nén theo quy dinh cta phap luat day ciing 1a cin cir dé
xéc 1ap quyén sir dung dat hop phap cho éng M.

[6] V& ké khai, ddng ky quyen str dung dat: Ong M 1a nguoi truc tlep
str dung va ké khai, ding ky quyén st dung dat nén 1a nguoi duoc cap giay
chtng nhan tir nam 1999. Ba P 1a nguoi duoc 6ng M cho muon dat nén
khong dugc cap gidy ching nhan.

[7] Quyén st dung dat 1a cta ong M do dng M cho ba P muon dat dé
st dung. Ba P khong c6 ching cr nao chimg minh viéc ba dugc xac 1ap
quyén st dung dat nay. Viéc 6ng M cho ba P muon dit dé cit nha & khong
1am phat sinh quyén sir dung dét cho ba P. Tai phién toa so tham, ong M tu
nguyén ting cho ba P phan dién tich 13 92,5 m* dwoc ghi nhan trong Bén 4n
1a phu hop phép luat. An so thim chap nhan yéu cau cia nguyén don 13 co
can cu.

[8] V& diéu luat ap dung, thoi diém xac 1ap giao dich c6 tranh chap 1a
nam 1997 nén an so tham 4p dung Bo luat dan sy nam 1995 d¢é giai quyét 1a
chinh xé4c, nhung dong thoi 4 an so tham lai 4p dung cac diéu luat ciia Bo luat
dan sy ndm 2005 1a khong can thiét. Phan quyét dinh (Piéu 3 va 8) cta Ban
an so tham quy dinh “frong thoi han 30 ngay ké tir ngay dn c6 hiéu lyc
phap ludt, néu qud thoi han trén ma ba P va nhitng nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan gom ba Tran Thi N, ba Phan Thi Kim M, ba Phan Thi
Kim E, ba Ha Thi Cam L chuwa tw thue hién thi ong Lam Van M dwoc quyén
tr minh hodc yéu cau Co quan thi hanh dn ddn sw c¢é tham quyén thi hanh
dn va khong phdi boi thuong”. Viée an so tham ty an dinh trong ban an thoi
han 30 ngay d¢é thi hanh an va quyét dinh cho 6ng Lam Vin M duoc “quyén
tuy minh thi hanh an” 1a khong dung.

[9] Ban 4n so thim xac dinh quyén st dung dit c6 tranh chap tai vu
an 1a cua ong M, ddng thoi ghi nhan sy tu nguyén cua ong M ting cho mot
phan dién tich dat cho ba P. Theo quy dinh cta phéap luat hién hanh vé hop
ddng tang cho quyén sur dung dat, thi viéc ting cho phai dugc su dong ¥
chép nhan cua cd hai bén 1a bén tang cho va bén nhan tang cho. Ban an so
tham ghi nhan y chi ting cho cua ong M la dung, giai doan thi hanh an

10



trong truong hop ba P dong ¥ nhan tai san tang cho thi can ctr ban an dé
xac lap quyén str dung dat duoc tang cho theo quy dinh chung. Do d6 viéc
an so tham tuyén_ dé nghi Uy ban nhan déan thu hoi Glay chung nhan da cap
cho 6ng M va diéu chinh tach thira dién tich dat phan ciia ong M va phan
cho ba P 1a chua du diéu kién thi hanh én.

[10] V& 4n phi so thim, ndi dung giai quyét tai vu an 1a tranh chap
doi lai tai san nén muc an phi ap dung 1a khong c6 gia ngach. Viéc an so
tham budc ba P phai chiu murc an phi c6 gia ngach 1a khong ding.

Nhitng vin d& néu trén co thé b sung khic phuc giai quyet duoc tai
phién toa phuc thAm nén chi can stra ban 4n so thdm, nhu y kién cua Dai
dién Vién kiém sat.

Tir nhan dinh trén, xét an so tham da giai quyét ndi dung vu an ding
phap luat nén khong c6 co s chap nhan khang cao cua bi don.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B9 luat t6 tung dan sy;

‘ Ap dung: Céc biéu 515, 520, 690 cua B0 luat dan sy nam 1995; Cac
biéu 43, 50, 105, 106, 107 cua Luat dat dai nam 2003 stra doi bd sung nam
2009. bicu 8, 24 va 27 cua Phép 1€nh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chip nhan khang céo cua bi don, stra Ban an so tham sb
636/2016/DS-ST ngay 23/12/2016 cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi.

Tuyén xur:

1. Chip nhén yéu ciu cua nguyén don: Budc ba Phan Thi Kim P va
ba Tran Thi N, ba Phan Thi Kim M, ba Phan Thi Kim E, ba Ha Thi Cam L
phai tra lai cho 6ng Lam Véan M (nay 1a nhiing nguoi ké thira quyén, nghla
vu cua cua nguyén don tai Ban an nay) phan dat c6 dién tich 1a 185,3 m’
thuoc mot phan thira dat s6 35, to ban d6 sd 7, BO dia chinh xa Tan Phu
Trung, huyén Cu Chi (theo tai liéu 2003), cin ctt theo Ban d6 hién trang vi
tri do Cong ty trach nhiém hiru han tu van xay dung thuong mai do dac va
ban d6 Phu Gia Thinh 1ap ngay 08/12/2014 dugc Vin phong ding ky dat
dai huyén Cu Chi xac nhan ngay 31/12/2014 va Ban db hién trang vi tri bo
sung 1ap ngay 08 thang 12 nam 2014 (c6 ranh gidi khu dat theo ban vé cling
s6 ngay 08/12/2014 d3 duoc kiém tra ndi nghiép).

2. Budc ba Phan Thi Kim P va ba Tran Thi N, ba Phan Thi Kim M,
ba Phan Thi Kim E, ba Ha Thi CAm L phai thao d& hién trang 1a mot can
nha choi cit trén dat, di doi 03 cay xanh con nho, ddng thoi phai thio d
phan mai ton phia trudc cua nha ba P con 14n sang phan dat néu trén dé thi
hanh tra lai dat trong cho nguyén don. Cin cir theo Ban d6 hién trang vi tri
do Cong ty trach nhiém hitu han tu van xay dung thuong mai do dac va ban
d6 Phu Gia Thinh lap ngay 08/12/2014 da dugc Phong tai nguyén va moi
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truong huyén Cu Chi x4c nhén ngay 23/12/2014 va Van phong dang ky
dat dai huyén Ci Chi x4c nhan ngay 31/12/2014 va Ban db hién trang vi tri
bd sung 1ap ngay 08 thang 12 nim 2014 (c6 ranh gidi khu dat theo ban vé
cung s6 ngay 08/12/2014 da duoc kiém tra ndi nghiép).

3. Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don vé viéc 6ng Lam Vin M
tang cho ba Phan Thi Kim P phan dat c6 dién tich 12 92,5 m’ thudc thira s6
35, t& ban d6 sd 7, Bo dia chinh x3 Tan Phu Trung, huyén Cu Chi (theo tai
li¢u 2003), can cur theo Ban dd hién trang vi tri do Cong ty trach nhiém hiru
han tu van xay dung thuong mai do dac va ban ¢4 Phu Gia Thinh lap ngay
08/12/2014 da dugc Phong tai nguyén va moi truong huyén Cua Chi xac
nhan ngay 23/12/2014 va Vin phong dang ky dat dai huyén Cu Chi xéc
nhan ngay 31/12/2014 va Ban d6 hién trang vi tri bd sung 14p ngay 08 thang
12 ndm 2014 (c6 ranh gi6i khu dét theo ban vé& cung s6 ngay 08/12/2014 da
duoc kiém tra ndi nghiép).

4. Ba Phan Thi Kim P dugc quyén lién h¢ v6i co quan chirc nang dé
lam thu tuc xac 1ap quyén st dung dién tich dat dugc tang cho néu trén,
theo quy dinh cta phap luat.

5. An phi dan sy so thAm: Nguyén don khong phai chiu 4n phi va
duoc nhan lai s tién tam tng an da ndp 13 200.000 dong, (theo bién lai thu
tién tam Gng an phi sd AE/2012/09339 ngay 06/05/2014 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Ca Chi). Ba Phan Thi Kim P phai ndp 4n phi sé tién
12 200.000 dong.

An phi phl’lc (hém: Ba Phan Thi Kim P khong phai chiu, dugc nhan
lai 200.000 dong tién tam Ung da ndp (Bién lai AA/2016/0005809 ngay
03/01/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cua Chi).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su; thoi
hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI D()NG XE;I‘ XU PHUCA THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén Cu Chi;

- THADS huyén Cu Chi;

- Cac dq:orng su;

- Luu ho so, van phong (T.20). Pham Hﬁng Giang
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