TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 633/2022/DS-PT
Ngay: 30-9-2022.

V/v: “Tranh chap huy két qua
ban ddu gia tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Chau Thi Diép.

Cdc Thdam phan: Ong Lé Ngoc Tuodng.

Ba Nguyén Thi Kim Cuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Thuy.

- Pai dign Vién Kiém sit nhin din Thanh phé Hé Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh ph H6 Chi
Minh mé phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 215/2022/TLPT-
DS ngay 07/7/2022 “Tranh chap huy két qua ban du gia tai san”. Do ban an dan
su so tham sd 81/2022/DS-ST ngay 13/4/2022 cta Toa 4n nhan dan quian Go
Viap, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd 8414/2022/QP-PT ngay
05/9/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd 12597/2022/QD-PT ngay 21/9/2022,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty cd phan Q (IRM); Dia chi tru s& chinh: L A,
Cong vién phan mém Q, phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

Dai dién hop phdp: ong Ngoé Bong H, sinh nam 1975; Dia chi: C N,
Phuong I, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh - Pai dién theo uy quyén (vin ban
uy quyén ngay 18/11/2021) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Nguyén Thi Kim H1 — Luat
su ciia Van phong Luat su Nguyén Thi Kim H1 - thudc Poan Luat su Thanh phé
H (ving mat).



2. Bi don: Cong ty D; Dia chi tru so: S6 B duong P, Phuong I, quan G,
Thanh ph H6 Chi Minh.

DPai dién theo hop phap: 6ng Pham DPinh C, sinh nam 1980, Dia chi: B
duong P, Phuong I, quan G - Pai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén ngiy
26/10/2020) (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Truong Cao déng P1; Pia chi tru sd: S6 A N, Phuong B, quan B,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Lé L, sinh nam 1978, Noi cu tra: 525/2/12
T, Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi Minh - Hiéu trudng, Pai dién theo
phap luat (c6 mat).

3.2. Cong ty TNHH Mot thanh vién Q1 cua cac td chirc tin dung Viét
Nam (VAMCO); Dia chi tru sé: s6 B H, quan H, thanh phé Ha Noi.

DPai dién hop phap: 6ng Huynh Thién V, sinh nam 1990, Noi cu tra: 2 P,

phuong B, quan B, T - Pai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay
30/8/2022) (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Pai dién nguyén don trinh bay:

Cong ty cd phan Q (goi tat 1a 1) 1a khach hang vay von tai Ngan hang
TMCP S - Chi nhénh T (goi tat 1a S1) dé dau tu hoat dong gido duc va co thé
chap tai san 1a bat dong san thudc s hitu cia minh dé bao dam cho khoan vay.

Ngay 05-08-2008, IRM ky két Hop dong tin dung dai han s6 36/TD/SCB-
TB/08 v61 S1 ¢6 ndi dung:

-S4 tién vay la 248.000.000.000 dong dé dau tu xay dung Truong Cao
dang D1, thoi han vay 1a 120 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién va thoi han an
han no gdc 1a 12 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién.

- Lai suét cho vay la muc 13i sut duoc ap dung theo 13i suat thong bao cua
S1 tai thoi diém giai ngan va duoc ghi trén timg Bang ké nhén no cu thé. Lai
suit no qua han bang 150% l3i suat cho vay trong han. Lai suat cho vay dugc
tha ndi va ty dong diéu chinh 03 thang mot 1an ké tir ngay giai ngan dau tién.

Pé dam bao cho viéce tra no theo Hop dong thé chap sd 36C/TC/SCB/TB-
08, IRM di thé chap tai san bao dam cho khoan vay, cu thé:



- Ngay 18/12/2008, IRM ky két voi SCB Hop dong 36C/TC/SCB/TB-08 dé
dam bao thuc hién mot phﬁn nghia vu tra ng Hop déng tin dung dai han $6
36/TD/SCB-TB/08 bao gdm cac nghia vu tra gbc 1a 20.000.000.000 dong, 13i,
ldi qua han, phi thi hanh 4n va céc chi phi lién quan dén thu héi ng va boi
thuong thiét hai. Tai san thé chap 13 Quyén sir dung dit toa lac tai L& A, Cong
vién phin mém Q, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (dién tich
5.646m” dat; thira dit sb 1692-14).

- Ngay 08-03-2010, IRM ky két vdi SCB Hop dong thé chap sé 06/HDTC-
SCB-CNTB.10 dé bao dam thuc hién mot phﬁn nghia vu tra no theo Hop déng
tin dung dai han s6 36/TD/SCB-TB-08 bao gom la khong gidi han nghia vuy tra
toan bd vén gbe 1a 161.090.000.000 ddng, 13i, phi, 14i qua han, phi thi hanh an
va céac chi phi lién quan dén thu hdi no va boi thuong thiét hai. Tai san thé chip
12 Quyén s¢ hiru cong trinh x4y dung (Trudng Cao dang P1) va toan bo hoa loi,
loi tirc phat sinh tir tai san thé chap, vat phu.

Do dau tu vao linh vuc gido duc c6 loi nhuan thép, thot gian thu hoi von
kéo dai khién cho IRM khong thé tra no theo dy tinh ban dau. Mat khac trong
giai doan khung hoang kinh té, SCB nang lii suat vay 1én dén hang chuc phan
tram khién cho IRM cang kho khin trong viéc tra no. Ngay 15-02-2014, IRM va
S1 ki két Phy luc Hop dong s6 36/PLHDTD/SCB-TB/08.12 dé co céu lai thoi
han tra no cua IRM. Theo do, han IRM tra no géc va 13i cudi cung cho SCB la
ngay 05/08/2023.

Trong thoi gian gan ddy, IRM ra soat lai thi nhan thay viéc tinh 13i cua S1
trong thoi gian IRM vay von 1a khong phi hop véi quy dinh phap luat, cu thé 1a
141 suat cho vay vuot tran phap luat cho phép, khién cho IRM khong thé tra no
dung han. Do d6 IRM da tinh toan lai mirc 14i suat phu hop theo quy dinh cua
phap luat dé de nghi SCB xem x¢ét lai van dé 1ai sut, dé IRM c6 tién d9 tra ng
pht hop quy dinh phap luat va kha nang thyc té.

Lay 1y do IRM khéng tra ng ding han nén ngay 04-05-2020, SCB ¢4 thong
bao s6 2735/TB-SCB-TGD.20.00 yéu cau IRM ban giao tai san bao dam (goi tat
1a TSBD) dé xtr 1y va thu hdi no quéa han. SCB d tién hanh to chtc ddu gia tai
san ctia IRM dé thu hdi ng va Truong Cao dang P1 13 bén tring dau gia.

Ngay 27-05-2020, mic du IRM khong dong ¥ véi viéc thu gitt TSBD cia
SCB nén khong c6 mat lam vi¢c, khong tién hanh ban giao TSBD nhung SCB
van tién hanh 14p Bién ban vé viéc thu giit tai san dé xur 1y thu hdi no ma khong
c6 mat cua chu s& hiru tai san. Du khong c6 su ban giao tai san trén thuc té



nhung SCB van két luan trong bién ban rang “viéc thu giit d6i voi tai san da
thanh cong”.

Sau khi 1ap Bién ban thu gitt, SCB chi dinh cho bén thir ba tién hanh dinh
gia va xac dinh gia tri TSBD 1a 190.630.000.000 dong, IRM da lién tuc gui
nhiéu van ban phan d6i viéc SCB thu giit, xir 1y tai san sai quy dinh phép lut.
Tuy nhién SCB khong hé giai quyét thoa dang ma van tién hanh to chirc ban dau
gia tai san tai Cong ty B (goi tat 1a cong ty ).

Ngay 11-09-2020, Céng ty P t6 chic dau gia TSBD, va Truong Cao dang
D1 (goi tat 1a Truong P1) 12 bén trang dau gid véi mic gia 1a 191.030.000.000
dong.

Sau khi biét dugc thong tin nay IRM di lién tuc gui cic vin ban dén co
quan chirc ning dé thong tin, 1am rd hanh vi thu giir va xt Iy TSBP cua S1 1a
khong ding véi quy dinh ciia phap luat, xam pham dén quyén loi hop phap cia
IRM. Viéc t6 chirc ban ddu gia tai san bao dam cua Cong ty D va SCB |4 tréi
quy dinh phap luat, xam pham quyén loi ich hop phap ctua IRM cu thé:

- SCB khong ¢6 quyén thu gif tai san bao dam theo quy dinh ciia phap luat.
Trong Hop dong thé chap gitta S1 va IRM khong c6 ndi dung vé viéc IRM dong
¥ cho phép SCB duoc thu giit TSBD, SCB van ty tién hanh thu giir TSBD 1a trai
v6i quy dinh tai Nghi quyét s6 42/2017/QH14. Do d6 S1 khéng c6 quyén ky hop
d6ng ban dau gia tai san voi Cong ty D.

- Trudng hop phat sinh tranh chap ma hai bén khong tu giai quyét dugc thi
yéu cau Toa an c6 tham quyén giai quyét.

- Trong truong hop dua TSBD ra ban du gia thi IRM 1a bén c6 quyén xac
dinh gia khoi diém tai san hodc iy quyén cho to chirc ddu gi tai san, to chirc, ca
nhan khac xac dinh. IRM con nhén thay rang viéc xac dinh gia c6 dau hiéu dim
gia, xam pham dén quyén loi hop phap ctia IRM. Cu thé, IRM cho rang hoan
toan khong thé c6 chuyén TSBD chi c6 gia tri 190,630 ty dong. Boi 18 tir cach
day hon 10 nim, tai san nay da duoc chinh SCB xéc dinh c6 gia tri 1én dén hon
200 ty dong tai cac Hop dong thé chap ky két voi IRM.

Do d6 dé nghi toa 4n hily bo két qua dau gia ngay 11 thang 9 nam 2020.
2. Bi don trinh bay:

Ngay 04/08/2020, Cong ty P di ky két Hop dong dich vu dau gia tai san sb
12/2020/AUC-HPDVDG véi Cong ty TNHH MTV Q1 cia cac To chuc Tin
dung Viét Nam (goi tit [a VAMC). Theo d6, VAMC dong y giao cho Céng ty B
t6 chirc ban d4u gia tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai 16
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s6 14, khu C, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia khoi diém 1a
190.630.000.000 dong.

Thuc hién hop dong dau gia, ngay 18/8/2020, Cong ty P di ban hanh Quy
ché ban d4u gia dbi voi tai san va trién khai cac thu tuc dé tién hanh ban dau gia.

Ngay 19/8/2020, Céng ty P phat hanh Thong bao s6  14/2020/AUC-TB
vé viéc ban du gia quyén st dung dat. Noi dung thong bao da thé hién rd Tén,
t6 chirc ban déu gid; Nguoi c6 tai san ban dau gia; Gia khoi diém cia tai san va
cac quy dinh khac lién quan dén viéc t6 chirc, tham gia dau gia tai san.

Song song v&i viéc phat hanh Thong bao ban dau gia, Cong ty B ciing da
tién hanh niém yét cong khai tai tru s¢ Cong ty B, Tru so UBND noi ¢6 tai san
va Cong bd thong tin ban dau gia trén 02 sb béo lién tiép va Cong thong tin dién
tr qubc gia vé dau gia tai san.

Tinh dén hét 16 gio ngay 8/9/2020, Cong ty P nhan duoc don ding ky
tham gia mua tai san cia Truong P1 va Trudng cao dang Q2.

Ngay 11/9/2020, Cong ty P di to chtic ban dau gia dbi véi tai san. Tai
phién dau gia nay, Truong P1 va Trudng cao dang Q2 di tham gia dau gia theo
hinh thirc tra gia 1én va Truong D1 13 nguoi mua dugc tai san véi gia trang dau
gia 12 191.030.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau huy két qua ban du gia tai san cua IRM, Céng ty B khéng
dong y. Bai 1&:

- Thir nhat, viéc ky két Hop dong dich vu dau gia tai san s6 12/2020/AUC-
HDDVDG gitra Cong ty M voi VAMC 1a hoan toan ty nguyén va dung theo quy
dinh phép luat.

- Thir hai, Cong ty B d4 hoan toan tuan thu cc quy dinh vé tha tuc trién
khai ban du gi4 tai san theo quy dinh cua Luat ddu gia tai san va cac vin ban
lién quan thong quan viéc niém yét, thong bao cong khai trén phuong tién thong
tin dai ching.

- Thir ba, viéc t6 chtrc ban ddu gia tai san tai try s6 Cong ty B hoan toan
cong khai, minh bach dat duoi sy tham gia, chiing kién ctia nhiéu bén.

- Thir tu, gitta VAMC va Truong D1 ciing da ky két Hop dong mua béan tai
san c6 cong ching, chimg thuc va cac bén ciing da thuc hién mot phan hop dong
mua ban. Phat sinh cac quyén, nghia vu voi nhau.

Do d6, khong c6 co s& dé IRM yéu cau huy két qua ban du gia tai san.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:



3.1. Trudng cao dang P1:

Ngay 8/9/2020, cin ct cac ndi dung thong tin duge cong bd cia Cong ty B
trén cac phuong tién truyén thong vé viée to chirc ban dau gia tai san 1a Quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat lai 16 sé 14, khu C, phuong T, Quan A,
Thanh ph6é Ho Chi Minh, Truong D1 da dang ki tham gia mua déu gia ddi voi
tai san ké trén tai tru so Cong ty B.

Pé tuan thu cac quy dinh vé diéu kién tham gia mua tai san, Trudong D1 da
ndp tién dit trude s tién 19.063.000.000 dong cho Cong ty B.

Ngay 11/9/2020, tai tru s Cong ty B, cé 02 khach hang tham gia mua tai
san 1a Truong P1 va Truong cao dang Q2. Két thuc budi dau gia, Truong P1 1a
bén dau gia thanh véi sb tién 14 191.030.000.000 dong.

Ngay 21/9/2020, Trudng Pl tiép tuc ndp cho Céng ty B sd tién
19.143.000.000 dong dé hoan tat thanh toan dot 1 twong dwong 20% tién mua tai
san 13 38.206.000.000 dong.

Ngay 30/9/2020, tai tru s& Van phong C1, Thanh phdé H6 Chi Minh,
Truong D1 va bén co tai san dau gia 1a VAMC di ky két Hop dong mua ban tai
san dau gia sé6 0001/HPMBTSDG-SCB-DAIVIET, sb cong chimg 003607,
quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD. Viéc ky két hop dong mua ban dién ra hoan
toan ty nguyén va theo ding trinh tu, quy dinh ctia phap luat.

Do d6 dé nghi tda 4n bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

3.2. Cong ty TNHH mét thanh vién Q1 ciia cac to chirc tin dung Viét Nam
(VAMC):

Khéng dong ¥ trude yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi SCB tién hanh
thu giir tai san bao dam 13 hoan toan c6 can ctr, dya trén cac diéu khoan tai Hop
ddng thé chap va Nghi quyét sb 42/2017/QH14 ngay 21/06/2017 ctiia Qubc hoi
vé thi diém xir 1y no XAu cua céc td chic tin dung, cu thé:

- Piém 5, 7 HPTC sb 36C/TC/SCB-TB/08 ngay 18/12/2008 va diém 8

Piéu 5 HPTC sb 06/HDTC-SCB-CNTB.10 ngay 08/3/2010 quy dinh: “SCB
dugc quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap”.

- Piém 6 Piéu 8 HPTC s6 36C/TC/SCB-TB/08 ngay 18/12/2008 va Piém
6 Piéu 6 HPTC s6 06/HPTC-SCB-CNTB.10 ngay 08/3/2010 quy dinh: “IRM
phai c6 nghia vu giao tai san thé chap cho S1 dé xir Iy thu hoi ng”.



- Piém 1 Diéu 9 HDTC s6 36C/TC/SCB-TB/08 ngay 18/12/2008 quy dinh:
“IRM phai c6 nghia vu lam thu tuc giao tai san thé chip cho S1 trong truong
hop phai xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no™.

- Piém 2 Diéu 9 HPTC sé6 06/HDTC-SCB-CNTB.10 ngay 08/3/2010:
“SCB dugc quyén xur 1y tai san bao dam sau thoi han 15 ngay ké tir ngay SCB
thong bao xur ly tai san”.

- Piém 2, 3, 4 Piéu 8 HPTC s6 06/HDTC-SCB-CNTB.10 ngay 08/3/2010:
“Néu IRM hodc bén tht ba dang giita tai san phai giao tai san cho S1 dé xu ly
thu hdi no. Trong trudng hop IRM hodc bén thir ba dang gitt tai san co tinh
khong giao tai san thi SCB ¢ quyén yéu cau co quan c6 tham quyén to chirc thu
hdi tai san dé thu hdi ng; SCB ¢ quyén truc tiép hodc Gy quyén cho t6 chirc, ca
nhan thuc hién thu hoi tai san thé chip; Ké tir thoi diém SCB quyét dinh thu giir
dé xur 1y tai san thé chap, IRM khong dugc st dung, khai thac tai san thé chap;
khong duoc thuc hién cac quyén phat sinh tir tai san thé chap”.

- Piém 1 va Piém 2 Diéu 7 Nghi quyét s6 42/2017/QH14 ngay 21/06/2017
ctia Qudc hoi quy dinh: “Bén bao dam, bén giir tai san bao dam cua khoan no
xau c6 nghia vu giao tai san bao dam. .. Trudng hop bén bao dam, bén gifr tai san
khong giao tai san bao dam cho td chirc tin dung...thi td chirc tin dung dugc thu
gilr tai san bao dam theo quy dinh...”

Nhu vay c6 thé thdy, mic du cac quy dinh tai Hop dong thé chip duoc liét
ké phia trén rat cu thé vé viéc SCB duoc quyén tién hanh thu giir tai san bao
dam nhung IRM c6 tinh luge bo va khong tuan thu cac thoa thuin ndy. Pong
thoi, IRM ciing c¢d tinh dién giai sai léch tinh than ctia Nghi quyét sb
42/2017/QH14 ngay 21/06/2017 ctia Qudc hoi vé thi diém xur Iy no xau cla cac
t6 chtrc tin dung nham chay i tra no.

Ngoai ra, mot mat IRM cho réng minh lu6n tuadn thu va co6 thién chi trong
viéc xur Iy tai san nhung mat khac IRM lai khong hop tac véi S1 dé day nhanh
qué trinh xir 1y tai san bao dam dé SCB thu hdi no ma thay vao d6 1a dé nghi dua
van dé ra Toa an giai quyét. Diéu nay cang cho thay IRM chi dang ¢ tinh gian
dbi, cb tinh kéo dai thoi gian thanh toan ng, chay i tra ng dbi véi SCB nham muc
dich tiép tuc chiém gift, str dung trai phép tai san thé chap.

Viéc to chirc ban dau gia tai san dé thu hdi ng cia SCB déu can cir trén cac
diéu khoan quy dinh tai Hop dong thé chap duoc ky giita cac bén ciing nhu céc
quy dinh ctia phap luat hién hanh. IRM di ¢ tinh luge bo va khong tuan thi cac
thoa thuan gitra SCB va IRM, cu thé 1a cac diéu khoan sau:

-Piém 1 Piéu 10 HDTC s6 06/HDTC-SCB-CNTB.10 ngay 08/3/2010 quy
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dinh: “Gia xtr Iy tai san thé chap thu hdi no do hai bén thoa thuan. Trong trudng
hop IRM ¢ tinh 14n tranh khong thoa thuan duoc gia ban tai san thi SCB duoc
quyén yéu ciu co quan chirc ning c6 thim quyén dinh gia dé dinh gia”.

- Piém 3 Piéu 20 HDTC s6 36C/TC/SCB-TB/08 ngay 18/12/2008 va Diém
4 Piéu 14 HPTC s6 06/HDTC-SCB-CNTB.10 ngay 08/3/2010 quy dinh: “Moi
thu moi va thong béo giita hai bén duogc giri theo dia chi néu trong hop dong thé
chap. Truong hop ddu buu dién dén ding dia chi ma khong c6 nguoi nhan thi
cling dugc xem nhu da nhan, cac bén khong duoc quyén khiéu nai vé sau”.

Qua d6 co thé thiy, IRM hoan toan khong ton trong cac thoa thuan giira
IRM va S1 dugc quy dinh tai cac Hop dong di ky két. Trong sudt qua trinh t6
chtrc thu giit tai san, tién hanh dinh gia va ban dau gia, SCB déu d théng bao
cho IRM 14n ngudi c6 thidm quyén caa IRM. SCB ludn tuan thil theo quy dinh
vé gt Thong bdo, van ban da dugc thoa thuan tai cac Hop déng tin dung, hop
dong thé chap da ki gitta cac bén.

IRM cho rang SCB d4 dim gia tai san, cho rang gia tri thuc cia tai san tir
10 nam trude da 1én dén 300 ty dong va nhan dinh tai san ting gia it nhat 3 lan
sau moi 10 ndm dé vu khong rang SCB da dim gia tai san thé chap 1a hoan toan
sai trai, phién dién, chii quan va khong c6 can cir. Boi 18:

- Qua trinh dinh gia tai san dugc S1 td chtrc hoan toan coéng khai, minh
bach. SCB khong ty minh tién hanh dinh gid ma yéu cau bén thir 3 ¢6 chirc nang
tham dinh gia tién hanh thim dinh giad doc 1ap ddi véi tai san dé bao dam tinh
khach quan. Sau khi c6 két qua tham dinh gia, SCB d4 thong bao cho IRM biét
va cho IRM quyén yéu cau dinh gia lai theo Thong bao s6 4596/TB-SCB-
TGP.20.00 thong bao vé két qua tham dinh gia va to chirc ban dau gia ddi véi
tai san nhung IRM cd tinh phét 10 va khong thuc hién. Do do, viéc IRM cho
rang SCB dim gia tai san 1a hoan toan khéng c6 co s&, anh hudng rat nghiém
trong dén uy tin va hinh anh cia S1.

- Tai cac Bién ban dinh gia dbi véi tai san thé chip & thoi diém cap tin
dung dugc ky gitta IRM va S1 nham xac dinh gia tai san dé cho vay thi: Tai san
1a Quyén str dung dat va Quyén sé hitu Cong trinh gan lién véi dat tai dia chi L6
S, Khu C, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh c6 tong gia tri 1a
201.581.000.000 dong (Trong d6: Quyén su dung dat duoc dinh gia 1a
22.584.000.000 déng va Quyén sé hitu cong trinh trén dit dugc dinh gia 1a
178.997.000.000 dong). Con sb 300 ty ma IRM dwa ra va cho rang do6 1a gia tri
clia tai san thoi diém cho vay (10 ndm trudc) 12 hoan toan khéng cé co so.

- Viéc IRM cho rang gia tai san ting gap 3 1an trong 10 nam tai Thanh ph
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H6 Chi Minh va cho ring tai san hién c6 gia tri khoang 1.000 ty dong 14 hoan
toan chi quan va phién dién. SCB da khong tu minh tién hanh dinh gid ma yéu
cau bén thtr 3 ¢6 chtc ning tham dinh tién hanh thdm dinh gia doc 1ap ddi voi
tai san. Gia tri tai san ma Cong ty thAm dinh gid dua ra 12 hoan toan cin cir trén
cac quy dinh cta phap luat vé dinh gia. Ngoai ra, can phai nhidn manh rang SCB
da thong bao cho IRM biét va cho IRM quyén yéu cau dinh gia lai theo Thong
bao s6 4596/TB-SCB-TGP.20.00 thong bao vé két qua tham dinh gia va t6 chiic
ban dau gia d6i v6i tai san nhung IRM cb tinh phdt 16 va khong thuc hién. Do
do, 161 trinh bay cia IRM 1a hoan toan v can ct.

- Viéc SCB khong chiém giir tai san trén thyc té 1a do tai san dang duoc
IRM dung dé day hoc. SCB khéng mudn qua trinh xir 1y tai san bao dam cua S1
lam anh hudéng dén qua trinh day va hoc cta cac thiy cd va hoc sinh, sinh vién
nén S1 da khong trién khai chiém giir thyc té. Piéu nay, khong dong nghia véi
viéc SCB khong thu giir duoc tai san, chinh quyén dia phuwong va cic co quan
hitu quan da théng nhat, théng qua Bién ban thu gilt tai san bao dam ngay
27/5/2020 vé&i ndi dung “Viéc thu gitr d6i v6i tai san da thanh cong” va “Ké tur
thoi diém két thiic bién ban nay, tai san thu gilt thudc quyén quan 1y, str dung va
dinh doat ctia S1”.

Trong qué trinh ban du gia tai san, t6 chic tién hanh ban dau gia tai san da
niém yét, cong khai rong rai thong tin vé gia ban tai san tai dia phuong noi dat
tru s& cua IRM va trén cac phuong tién thong tin dai chung. Ngoai ra, viéc SCB
t6 chirc ban d4u gia tai san di duoc nhiéu co quan bao chi thong tin rong rii trén
toan qudc trong sudt qua trinh trién khai ban déu gia tai san. Néu IRM nhén dinh
gia ban tai san thap hon gia tri thuc té thi IRM hoan toan c6 quyén ding ky tham
gia mua dé tranh that thodt tai san ctia chinh minh. Nhung tai thoi diém do, IRM
khong hé co bat cir dong thai ndo d6i voi van dé gid ban va viée t6 chirc ban dau
gid cua S1.

Dé nghi tda 4n bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

4. Ban 4n so tham s6 81/2022/DS-ST ngay 13/4/2022 ctia Toa 4n nhan dan
quan Go Vap, Thanh phd HO Chi Minh quyét dinh:

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién cia Cong ty co phan Q
(IRM) vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy két qua dau gia tai san cia Cong ty B
vao ngay 11 thang 9 nam 2020.

Ngoai ra, ban an con tuyén xt Iy vé an phi, quyén khang céo.

Ngay 26/4/2022, Cong ty C6 phan Q c6 don khang cdo toan bd ban an so
tham yéu ciu sira an so tham, chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don.



5. Tai phién toa phuc tham:

5.1. Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo, dé nghi
chap nhén yéu cau khang cdo, stra 4n so thim theo hudng chip nhan yéu ciu cua
nguyén don dong thoi dé nghi xem xét lai viéc tinh 13i suat ctia hop dong tin
dung va huy cac Quyét dinh ap dung Bién phéap khan cap tam thoi vé viéc cAm
xuat canh dbi voi ca nhan 1a thanh vién cua Hoi dong quan tri cua Cong ty cb
phan Q (IRM).

5.2. Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi khong chip
nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

5.3. Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

+ V& hinh thirc: don khang céo ciia Cong ty C6 phan Q trong thdi han luat
dinh. Qua trinh td tung & giai doan phiic thAm xem xét giai quyét vu an da duoc
thuc hién dung quy dinh cua phéap luat.

+ V& noi dung: Cip so tham d3 xem xét, danh gid toan dién cac tai liéu
chtng cit do cac duong su cung cap. Tai cap phuc tham, nguoi khang cao khong
co tai liéu, chimg ctr méi cho yéu cu cia minh. Do d6, dé nghi Ho1 déng xét XU
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ctt ¢6 trong ho so vu an, dugc tham
tra cong khai va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
phic tham nhan dinh:

1. Vé thii tuc t6 tung: don khang cdo cia Cong ty C6 phan Q (IRM) lam
trong thoi han, duong sy da ndp tién tam Gmg an phi phac tham trong thoi han,
pht hop quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 Bo luat T tung dan sy nim 2015. Do
d6, ban an so tham sd 81/2022/DS-ST ngay 13/4/2022 ctia Toa 4n nhéan dan
quan Go Vap, Thanh phd HO Chi Minh dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

2. Vé ndi dung:
2.1. Xét yéu cau khang céo ctia nguyén don.

Can ctr tai liéu, ching clr c6 trong ho so, ¢6 du co sé xac dinh: Cong ty Co
phan Q (IRM) c6 ky hop dong véi Ngan hang thuong mai C6 phan S dé thé
chap tai san vay ng. Trong diéu khoan cua hop dong cic bén ky két c6 thoa
thuan vé viéc xir 1y tai san thé chap trong truong hop dén han khong thanh toan.
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan S tién hanh thu giir tai san bao dam 1a c6 cin
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ctlr, can ctr vao cac diéu khoan Hop dong thé chip va viéc thu giir tai san bao
dam hoan toan phu hop véi quy dinh tai diém 2, 3, 4, 5, 6 Diéu 7 Nghi quyét sd
42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 ctia Qudc hoi vé thi diém xtr Iy no x4u cia cac td
chuc tin dung.

Ngay 04/08/2020, Céng ty D da ky két Hop dong dich vu dau gia tai san
s6 12/2020/AUC-HPDVDG véi Cong ty TNHH MTV Q1 cua cac To chic Tin
dung Viét Nam (VAMC). Qua trinh du gia da duoc thuc hién dang trinh ty quy
dinh.

Cap so tham d3 xem xét, danh gia day du cac tai lidu, chung ct cic bén
cung cap. Nguyén don khong c6 chitng cir méi xuat trinh tai cap phuc tham nén
khong c6 co s& xem xét yéu cau khang cdo cua nguyén don. Lién quan dén
Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi vé CAm xuat canh va 13i suat
trong hop dong tin dung do da tach vu an nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.
Yéu cau nay Cong ty C6 phan Q (IRM) duoc quyén yéu cau xem xét trong vu an
“Tranh chap Hop dong tin dung” ma Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phd
Hb Chi Minh tach ra thu Iy méi.

Do do, khong c6 can ctr chap nhéan yéu cau khang céo cuia nguyén don,
gilt nguyén ban an so tham.

V& an phi: Yéu cau khang c4o ctia nguyén don khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi phiic tham.

Boi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 13 Diéu 26, khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 2
Diéu 148 Bo luat TH tung Dan su ndm 2015;

Ap dung Diéu 33, Piéu 34, Diéu 35, Piéu 38, Diéu 41, Diéu 45, Piéu 46,
Diéu 47, Diéu 48 Luit d4u gia tai san nam 2016.

Ap dung Nghi quyét 42/2017/QH14 ngay 21/06/2017 ciia Qudc hoi vé thi
diém xir 1y no xau ciia cac t6 chirc tin dung.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.
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1. V& hinh thtrc: Chap nhan don khang céo ciia Coéng ty C6 phan Q
(IRM).

2. V& ndi dung: khong chip nhan yéu cau khang cio cua Cong ty Co
phan Q. Giit nguyén ban an so tham s6 81/2022/DS-ST ngay 13/4/2022 ciia Toa
an nhan dan quian GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty c6 phan Q (IRM) vé viéc
yéu cau Toa an tuyén huy két qua dau gia tai san ciia Cong ty B vé viéc du gia
tai san 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai Lo s6 14, Khu C,
phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh ngay 11 thang 9 nam 2020.

3. An phi:

3.1. An phi dan sy so tham: Céng ty c6 phan Q (IRM) phai chiu an phi
300.000 ddng va duoc cin trir vao sb tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai
thu tam Ung 4n phi, 1& phi toa an s6 AA/2019/0027443 ngay 23/10/2020 cta Chi
cuc Thi hanh an Dan su quan Go Vép, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. An phi dan su phac tham: Cong ty ¢ phan Q (IRM) phai chiu 4n phi
300.000 dong va dugc trir vao sb tién tam Gng 4n phi dd ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi s6 AA/2021/0048472 ngay 31/5/2022 caa Chi cuc Thi hanh an
dan su quian GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

DPuong su da ndop du an phi.

4, Quyén va nghia vu cia duong su duogc thuc hién tai co quan thi hanh
an dan su c6 thAm quyén.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi tuyén an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan
sy, thot hiéu thi hanh &n dugc ap dung theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND quén Go Vip;

- Chi cuc THADS quéan Go Vép;
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- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so vu an.

Chau Thi Diép
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