TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 163/2022/DS-PT
Ngay 24 - 11 -2022
VIV tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dii
Cac Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh
Ong Nguyén Van Toan

- Thuw ky phién toa: Ong Chau Tran Nhat Nguyén — Tham tra vién Toa 4n
nhan dan tinh S6c Trang.

- Pqi dién Vign kiém sat nhdn ddn tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2022 tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Séc Trang Xét
xu phic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 176/2022/TLPT-DS ngay 27 thang 10
nam 2022, ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an so thém s6 85/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 ndm 2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 205/2022/QD-PT ngay
01 thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba HO Poan T, sinh nim 1973. (C6 mat)
Dia chi: 4p P, xd S, huyén T, tinh Vinh Long.

- Bi don: Ba Ma Thi M, sinh nim 1954. (Ving mat)
Dia chi: 4p m, x4 K, huyén K, tinh Séc Tring.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba M: Ba T Hong T1, sinh nim 1962.
(C6 mat)

Dia chi: ép B, thi trdn P, huyén T, tinh S6c Trang.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan: Ba T Kim X, sinh nam 1972.
Pia chi: 4p p, X4 S, huyén T, tinh Vinh Long.(c6 mit)

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba HO Poan T.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khai kién ngay 23/12/2020, cac 101 khai c6 trong hd so vu an, noi
dung vu an tom tat nhu sau:

Ba HO Poan T va ba Mi Thi M c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dAt tai thira dat sd 103, to ban d6 sb 5, dién tich 129,5m?, muc dich st dung:
dat & nong thon, toa lac tai ép Pht Ninh, xa Song Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh
Long véi gia 1.000.000.000 dong. Ngay 04/5/2020, ba T va ba M c6 1ap 01 Hop
ddng dat coc, ¢ sy ching kién cta chi Trang Kim X (1a con rudt ctia ba M) theo
d6, ba Ma Thi M nhan sd tién dit coc 12 100.000.000 déng va thoa thuan dén ngay
29/8/2020 s& hoan tat hop ddéng chuyén nhuong. Néu dén han néi trén ma bén
chuyén nhuong 1a ba M khong thuc hién hop dong chuyén nhugng thi phai bdi
thuong gap 02 1an s tién dit coc.

Puoc biét, ba Ma Thi M da chuyén nhuong phan dat néi trén cho ong
Nguyén Vin T, dia chi: 4p P, x4 S, huyén T, tinh Vinh Long. Pong thoi 6ng T da
c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat xong. Nhu vy, ba Ma Thi M di vi pham
hop dong dat coc ma ba T va ba M da ky két.

Do d6, ba Ho Poan T yéu cau ba Ma Thi M va ba T Kim X phai cing chiu
trach nhiém hoan tra cho ba T 100.000.000 dong tién dat coc va khoan tién tuong
duong gia tri dat coc 100.000.000 dong, cong chung 1a 200.000.000 dong.

Tai to twong trinh ngay 11/5/2021, bi don 1la ba Ma Thi M trinh bay:

Vao ngay 04/5/2020, ba Ma Thi M va ba Ho Poan T c6 1ap hop dong dat
coc vai s6 tién 1a 100.000.000 dong vé viéc ba M chuyén nhuong cho ba T thira
dat s6 103, to ban dd s6 5, dién tich 129,5m? muc dich sir dung: dat & nong thon,
toa lac tai ap Phu Ninh, x3 Song Phi, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long do ba M
dtng tén quyén sir dung dat.

Hop dong dit coc co ghi 1& dén ngay lam ho Y chuyén nhuong (ngay
29/8/2020) ma bén A khong nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén thi
Bém A s€ bi mat hoan toan sd tién dit coc cho bén B va bdi thudng cho bén B sb
tién 200.000.000 dong.

, Vi ba M tin tudng di ban dat duoc cho ba T [lén ba M da tim mua lai thura
d?}t khac tai qué nha va da qat coc chp nguoi ban dat Vé,’hl’Ia dén ngéy 09/9/2020
néu ba M khong giao du tién mua dat thi ba ciling s& mat coc va boi thuong gap
doi.

Pén ngdy hen lam thi tuc nhung ba T khong dén, nén ngay 07/9/2020, ba
M budc long ban thira dat néu trén cho nguoi khac d¢ lay tién tra phan dat ma ba
M da mua.

Nay ba M yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Ké Sach xem xét:

_ Bécyéu cau khai kién cta ba HO Doan T vé viéc budcha M phai bdi thuong
tién dat coc 1a 200.000.000 dong do cho rang ba M vi pham hgp dong.

. Canco diém a khoan 3 Piéu 3 Hop dong dit coc thi ba T da vi pham hop
dong nén ba T sé& bi mat 80 tién da dat coc cho bén B va boi thuong thém cho bén
B s6 tién 200.000.000 dong.



Tai to twong trinh ngay 17/5/2021, chi Trang Kim X trinh bay:

Vao ngay 04/5/2020, ba Ma Thi M (Bén B - 1a me rudt cta chi X) c6 ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H6 Poan T voi gia
1.000.000.000 d6ng, trong Hop ddng dit coc co ghi rd Bén A (HO Poan T) dua
coc cho Bén B (M3 Thi M) s6 tién 100.000.000 dong, dong thot 02 bén thoa thuén
dén ngay 29/8/2020, bén A 1a ba Ho Poan T s& giao du sd tién con lai 1a
900.000.000 dong cho Bén B 1a ba Ma Thi M, nhung dén ngay 29/8/2020 thi ba
T thué giang hd dén nha chi X d¢é 13y lai tién coc chir khong mua dat nita. Chi X
noéi vai ba T 1a: chi chi 1a nhan chimg chir chi dau c6 nhan tién coc ma tra, sau do,
ba T kéu giang hd danh vo chdng chi X nén chi c6 trinh bao véi cong an dia
phuong, dong thoi cong an dia phuong c6 ching kién hién truong.

Tai Ban an so tham sb 85/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén Ké Sach, 4n so tham tuyén nhu sau:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khodn 2 Diéu 92, Diéu 147, khoan 2, Diéu 227 va khoan 3, Diéu 228, Diéu
271, Piéu 273 B0 luat t6 tung Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 328, Bo luat Dan sy nam 2015;

Cén ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quoc hoi;

Xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau ciia ba HO Poan T vé viéc yéu cau ba Ma Thi
M va ba T Kim X phai cung chiu trach nhiém hoan tra cho ba T 100.000.000 dong

tién ddt coc va khodn tién twong dwong gia tri dat coc 100.000.000 dong, cong
chung 14 200.000.000 dong.

2. Vé an phi, chi phi t6 tung:

Ba Ho Poan T phai chiu 10.000.000 dong tién an phi DSST ddi véi yéu cau
khéng duoc chap nhan. Do ba H6 Poan T d3 ndp 5.000.000 dong tién tam tng an
phi theo bién lai thu s6 0010820 ngay 18/01/2021 ctia Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long) nén phai nop tiép 5.000.000 dong (ndm triéu
dong).

Ngoai ra 4n so tham con théng bao quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 12/9/2022, nguyén don ba H6 Poan T nop don khang céo yéu cau
Toa an cap phuc tham xét xir stra toan bo ban an so tham theo hudng chap nhan
yéu cau budc ba Ma Thi M va ba T Kim X tra 100.000.000 dong tién dit coc va
100.000.000 dong tién phat coc. Tong cong 200.000.000 dong. Véi cac 1y do:
ngay 29/8/2020 ba gip ba M dé thyc hién hop dong, nhung ba M néi rang da ban
cho ngudi khac cho nén khong thuc hién duge hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dt 1a do 18i ctia ba M. Ban than ba vao ngay 29/8/2020 khong c6 dap pha
tai san cua ba M va ba X.



Tai phién toa phtic thAm, nguy@n don van giit nguyén don khai kién va noi
dung khang céo, cac duong su khong thoéa thuan dugc vai nhau vé viée giai quyét
vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang
vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan
phuc tham thi Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va duong su da
chap hanh dtng quy dinh B luat T4 tung dan sy nam 2015 va dé nghi Hoi dong
xét xir khong chip nhan don khang céo ctia nguyén don ba Ho Poan T, giit nguyén
ban an so thAm theo khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

* Vé thi tyuc t6 tung:

[1] Vio luc 09 gio 30 phat ngay 29/8/2022 Toda &n nhan dan huyén Ké Sach
mé phién tda xét xir vu an va tuyén an két thuc vao lac 11 g1 05 phut ngay
29/8/2022. Khi xet xu nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
déu co mat, 'bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don, ngudi co quyén loi
lien quan vang mat. Pén ngay 12/9/2022 nguyén don ba Ho6 Poan T khang céo;
Tai gidy xac nhén da nhén don khang cao s6 24/GXN-TA ngay 13/9/2022; Thong
bao s6 561/TB-TA ngay 13/9/2022,vé viéc ndp tién tam tng an phi phtic tham;
Trong ngay 13/9/2022 nguyén don ba Ho Poan T ndp bién lai thu tién tam tng
an phi phtic tham. Thong bao khang céo s6 24/TB-TA ngay 13/9/2022. Dén ngay
27/10/2022 Toda &4n nhan dan tinh Soc Trang thy 1y vu 4n s 176 ddi véi cac duong
su néu trén.

[2] Tai phién toa hom nay nguyén don CO mit; Bi don vang mat c6 mat dai
dién theo uy quyén cua bi don, Nguoi co quyén, nghia vu lién quan co mat; Can
ctr vao Piéu 296 Bo luat t6 tung Dan su nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét
xUr vy an theo thu tuc chung.

[3] Vé tinh hop phéap cua don khang céo va pham vi xét xtr phuc tham: Xét
Pon khang céo ctia nguyén don ba Ho Poan T dén truc tiép ndp don tai Toa &n
nhan dan huyén Ké Sach vao ngay 13/9/2022, dung quy dinh vé nguoi khang céo,
thoi han khang cdo, hinh thire, ndi dung khang cio theo quy dinh cua cac diéu
271,272,273 va 276 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015. Ba HO Poan T khéng
C40 yéu cau chap nhan don khoi kién ciia nguyén don budc bi don ba Ma Thi M,
ba T Kim X tra tién dit coc 100.000.000 dong va tién phat coc 100.000.000 dong,
tong cong 200. 000.000 dong. Tai phién toa phiic tham nguyén don gilt nguyén
khang co: yéu cau Stra toan bd an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham xem xét lai toan bo noi
dung ctia Ban 4n so thim sb 85/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 ciia Toa an nhan dan
huyén Ké Sach, tinh Soc Tring.

* Ve noi dung:



[4] Xét khang céo ctia nguyén don ba HO Poan T yéu ciu sira toan b ban
an so tham, theo hudng chap nhan yéu cau khoi ki¢n ctia nguyén don.

[5] Nhan thay, vao ngay 04/5/2020, ba Ma Thi M va ba Ho Poan T ¢6 lap
hop ddng dat coc véi s tién 1a 100.000.000 dong vé viéc ba M chuyén nhuong
cho ba T thaa dat s6 103, to ban d6 s6 5, dién tich 129,5m?, muc dich st dung:
dat & nong thon, toa lac tai ép Pht Ninh, xa Song Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh
Long do ba M dtng tén quyén st dung dat. Pong thoi, bi don Mai ciing thira nhan
c6 nhan cua nguyén don T sb tién dit coc 100.000.000 déng va theo Hop dong
dit coc ngay 04/5/2020, cam két dén ngay 29/8/2020 phai hoan thanh thu tuc.

_ baylatinh tié't,, su ki¢n khong phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 ctuia Bo luat to tung Dan sy nam 2015.

[6] Tai Bién ban ghi 16i khai 6ng Nguyén Vin T (but Iyt 123-125) thi dng
T khai: “T0i va ba M thoa thuan miéng gap mat xem dat va dong ¥ mua véi gia
600 triéu dong trude khi ba T mua dat bd M gan 01 ndm méi lam hop d6ng chuyén
nhuong ngay 07/9/2020; Khi toi chuyén nhuong dat trudc day rdi chi thoa thuan
miéng, sau do toi biét ba M thoa thuan dit coc ban dat cho ba T nhung ba T khdng
mua, nén to1 t1ep tuc mua va c6 1am hop dong chuyen nhuong. Toi biét ba T dat
coc 100 triéu dong nhung d bo coc vi mua 1 ty ddng thay cao nén bo coc, 1au qua
nén ba M kéu t6i mua; Theo ¥ kién cua toi thi gid tri thira dat khoang 647.000.000
déng; Do ba T mua bi cao nén mudn léy coc lai thoi chtr thuc té khong co6 gi khac”.

[7] Tai bién ban lay 15i khai 6ng Pham Cong Trao (but luc 127-128) dng
Trao khai: “...Ngay 29/8/2020 1a ngay bén phia nguoi ctia ba Ho Poan T dén dap
bé kinh ctra nha ba T Kim X nhung khong yéu cau boi thuong, t0i c6 dén 1am hién
truong. Theo t6i thi ba T 1a ngudi c6 16i vi ba T mua dét, khi xuéng huyén noi cat
nha phai chira 16 gidi, khong cho cat nha lau ra hanh lang 16 gidi, khi mua ba T
khong coi nén ba T khong mua nén doi coc ba Ma Thi M, khéng lién quan ba T
Kim X...”. Nhu vy, di c6 du co s dé xac dinh, dén ngay 29/8/2020, phia nguyen
don da khong thuc hién dung cam két hoan thanh thu tuc dé 'sang nhuong dat ma
lai cho nguo1 dén nha ba T Kim X (1a con rudt cuia bi don) dé dap pha, doi lai tién
coc 1a khong dung vé6i thoa thuan ma cac bén di ky két theo Hop dong dit coc
ngay 04/5/2020.

[8] Mt khac, viéc bi don Mai sang nhuong thira dit sé 103 néu trén cho
6ng Nguyén Vin T vao ngay 07/9/2020 ttrc 1a sau ngay 29/8/2020 thda thuan cia
hop dong dit coc. Ong T va ba M chuyén nhuong gia thyc té 1 600.000.000 dong
1a thap hon gi4 tri ma nguyén don va bi don thoa thuan trong Hop dong dit coc 1a
1.000.000.000 d6ng. Piéu nay chimg minh phia bi don Mai ngay tinh khong Iira
dbi dé chuyén nhuong cho nguoi khéc nham dé chiém doat tién coc. Vi vay, Viéc
nguyén don cho rang bi don da vi pham hop dong dit coc do sang nhuong dat cho
6ng Nguyén Vin T 1a khéng c6 co so.

[9] Tir nhitng phan tich néu trén, Toa 4n cp so thAm khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba Hd Poan T 14 ¢6 cin ctr phtt hop véi quy dinh
ctia phap luat. Xét thdy, khang cao ciia nguyén don ba HO Poan T khéng c6 cin
ctr, cho nén Hoi dong xét xu khdng chap nhan.
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[10] Loi dé nghi ctia Kiém sat vién ¢6 can ctr, Hoi dong xét xir chap nhan.

[11] V& an phi phtic thim: Cén cit Khoan 1 Piéu 148 B luat TH tung dan su
nam 2015 va hudng dan tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc héi, quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do Hoi dong xét xir
phiic tham gilr nguyén Ban 4n so tham, cho nén nguoi khang cdo phai chiu an phi
phiic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148, khoan 6 Picu 313 By luat TH
tung dan su nim 2015. Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1/ Khdng chap nhan khéng céo cua nguyén don ba Ho Poan T va gitt
nguyén ban an so tham so 85/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 cta Toa an nhan dan
huyén Ké Sach, tinh S6¢ Trang. An so tham dugc tuyén lai nhu sau:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Dicu 35, diem a khoan 1 Dicu
39, khoan 2 Diéu 92, Di€u 147, khoan 2, Diéu 227 va khoan 3, Diéu 228, Diéu
271, Biéu 273 B0 luat to tung Dan sy nam 2015; Can ct bicu 328, B luat Dan
sunam 2015;

Cian cir Nghi quyeét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi;

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau ciia ba Ho Poan T vé viéc yéu cau ba Ma Thi
Mvaba T Kim X phai cung chiu trach nhiém hoan tra cho ba T 100.000.000 dong
tién dat coc va khoan tién twong dwong gia tri dat coc 100.000.000 dong, tong
cong la 200.000.000 dong.

2. V& an phi, chi phi t6 tung;

Ba Ho Doan T phai chiu 10.000.000 dong tién 4n phi DSST dbi véi yéu cau
khong dugc chap nhan. Do ba H6 Doan T déa ndp 5.000.000 dong tién tam trng an
phi theo bién lai thu s6 0010820 ngay 18/01/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long), cho nén ba T phai ndp tiep 5.000.000 dong
(ndm tri¢u dong) tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ké Sach, tinh Séc¢ Trang.

2 Ap phi dan sy phuc tham: Ba HO Poan T phai chiu 300.000 dong. Puoc
khau trir s6 tien 300.000 dong ba T da nop theo bién lai thu s6 0004676, ngay
13/9/2022 cua Chi cuc thi hanh an huyén Ké Sach, tinh Soc¢ Trang. Ba T da thuc
hién xong an phi phuc tham.

3/ Ban an phtc thAm nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Ké Sach;

- Chi cuc THADS huyén K¢é Sach; ~ 1

- Céc duong su; (Pa ky)

- Luu: HO so vu an, VP.

Nguyén Vin Dii



