TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHQ CA MAU Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 295/2024/DS-ST

Ngay 09 — 9 — 2024

“V//v tranh chap hop dong vay tai san
Va hop dong thé chap tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Trung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Truong Cong Minh.

2. Ong Huynh K Khéi.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Cac — La Thu ky Toa an nhén dan thanh

pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dqi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Pham Van Pa - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2024 tai try s6 Toa 4n nhén dan thanh ph6 Ca Mau,
xét xur so' thAm cong khai vu an dén sy thu ly so: 489/2024/TLST- DS ngay 12
thang 7 nam 2024 vé viéc tranh chap “Hop dong vay tai san” theo Quy€t dinh
dua vu an ra xét xtr s0: 368/2024/QDXXST-DS ngay 07 thang 8 nam 2024 gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan N.

Dia chi: S6 198, duong T, phuc‘mg LTT, Quén H, Thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Trinh Kleu D - Chirc vu: Truong phong

giao dich phuong N — Ngan hang thuong mai ¢6 phan N theo gidy oy quyén so
204/GUQ-CMA ngay 24/6/2024 (c6 mat).

- Bj don: Ba Nguyén Thu K, sinh ndm 1978 (ving mat).

Dia chi: Sé nha 437, dudong NT, khém B, phuong C, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thu H, sinh ndm 1958; Dia chi: S6 nha 437, duong NT,
khom B, phuong C, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

2. Ba Nguyén Mong K1, sinh ndm 1981; Dia chi: $6 nha 325, dwong T,
khom N, phuong C, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).

3. Anh V& Chi N, sinh ngay 06/4/2006 (vang mat); Dia chi: S nha 325,
duong T, khdom N, phuong C, thanh pho C, tinh Ca Mau.

4. Chi VO Thay V, sinh ngay 19/9/2008.



Nguoi dai dign hop phap V6 Thuy V: Chi Nguyén Maong K1, sinh nam
1981; Dia chi: So nha 325, duong T, khom N, phuong C, thanh pho C, tinh Ca
Mau (cO mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 241612024 Va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi
dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 17/5/2021 ba Nguyén Thu K voi Ngan hang thuong mai ¢ phan N
ky két hop ddng cdp tin dung han mirc sd 180- 2021/Hb-CMA-PGDP5 ngay
17/5/2021, theo d6 Ngan hang cho ba Thu K vay s tién 550.000.000 dong, thoi
han vay 240 thang ké tir ngay ky hop dong, 1di suét cho vay c6 dinh trong 24
thang dau 8,4%/nam, 1ai suat thoi gian con lai 4p dung bang 14i suat huy dong
VND 12 thang tra sau cia VCB cong bién do 3,5% va duoc diéu chinh dinh ky
03 thang/lan. Lai suit no qua han 150% 13i suét cho vay trong han. Muc dich
vay xay, stra nha ¢. Phuong thirc thanh toan tra gdc va 1ai hang thang theo lich
trd ng cia Ngan hang.

Pé dam bao cho khoan vay trén ba Nguyén Thu K thé chép tai san gf)m
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat so BD 485753 do Uy ban nhan dan thanh pho Ca Mau cap ngay
26/01/2011 cho ba Nguyén Thu Huong, theo hop ddng thé chap quyén str ‘dung
dat s6 141-2018/HP-CMA-PGDP5 ngay 02/7/2018 va Hop dong sira doi, bo
sung s6 180-2021/HP-CMA-PGDP5 ngay 17/5/2021.

Trong qué trinh vay vén ba Nguyén Thu K khéng thuc hién ding cam két
tra ng vay cho Ngan hang theo hop dong tin dung da ky, Ngan hang da nh1eu lan
thong bao cling nhu lam vi¢c truc tlep vo1 ba Nguyen Thu K yéu cau tra no
nhung dén thoi diém hién tai ba Nguyen Thu K van khong thyc hién. Du no ctua
ba Nguyén Thu K d6i v6i Ngan hang thuong mai c6 phan N tam tinh dén ngay
09/9/2024 14 517.819.786 dong. Trong d6 no gdc 1a 377.260.000 dong, no 13i 1a
139.421.260 ddng, 1ai phat 1.138.526 dong. Vi vay Ngan hang khai kién yéu
cau:

Budc ba Nguyen Thu K phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai cb
phan N toan bd so tlen con no tam tinh dén ngay 09/9/2024 la 517.819.786
dong Trong d6 no goc 377.260.000 dong, no lai 139.421.260 dong, lai phat
1.138.526 ddng, va tiép tuc tra lai phét sinh theo thoa thudn tai hop dong cho
dén khi ba Nguyén Thu K thyc hién xong toan b nghia vu doi véi Ngan hang
thuong mai c¢6 phan N.

Trudng hop ba Nguyén Thu K khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu trd ng ngay sau khi ban én cua Toa an ¢6 hi¢u lyc phap luat thi Ngan
hang thuong mai co phan N thong qua Ngan hang thuong mai c6 phan N chi
nhanh Ca Mau c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xt ly tai san dam
bao cua ba Nguyén Thu H theo cac hop dong dam bao hop dong thé chap dé thu
ho1 no.



Néu s6 tién thu duge tir viée xi 1y tai san bao dam khdong du trd ng cho
Ngan hang thuong mai c¢b phan Ngoai Thuong Viét Nam thi Ngén hang thuong
mai co phan N thong qua Ngan hang thuong mai c6 phan N chi nhdnh Ca Mau
cO quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xu ly bat ky tai san nao thudc
quyén s& hiru, str dung ctia ba Nguyén Thu K dé thu hdi no.

- Péi véi bi don ba Nguyén Thu K mdc dit Toa an da tong dat hop 16 nhung
van ving mdt khéng cé 1y do va ciing khéng giri van ban y kién cho Toa dn.

- Tai bién ban ngay 131812024, ba Nguyén Thu H la nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay: Ba théng nhit v6i bién ban xem xét tham dinh tai
chd vé vi tri, hién trang tai san nhu da thaAm dinh. Can nha hién nay co bon
ngudi dang sinh séng gdom: Ba Nguyén Thu H, ba Nguyén Mong K, V& Chi N,
Vo Thay V.

- Tai bién ban ngay 13/8/2024, anh VO Chi N, chi V6 Thuy V la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Anh V6 Chi N, chi V& Thay V thong
nhat v6i hién trang tai san tham dinh va khong c6 ¥ kién gi.

- Tai bién ban ghi nhédn y kién ngay 13/8/2024, ba Nguyén Mong K1 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ba Nguyén Mong K1 la em
rudt ba Nguyen Thu K, truée déy ba c6 nho ba Thu K vay tién tai Ngan hang
thuong mai co phan N sb tlen 550.000.000 dong, khi vay c6 the chap gidy chung
nhan quyén st dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dét sd
BD 485753 do ba Nguyén Thu H dung tén. Sau khi nhan tién vay vé ba Thu K
dua lai cho ba sir dung. Qua4 trinh vay ba 13 ngudi tryc tiép tra von 13i cho Ngan
hang dugc khoang 200.000.000 dong. Nay Ngan hang yéu cau ba Nguyén Thu
K thanh toan toan bo ng vay tam tinh dén ngay 09/9/2024 14 517.819.786 dong,
trong d6 ng goc 1a 377.260.000 dong, no 13 1a 139.421.260 dong, 1ai phat
1.138.526 dong thi ba Méng K nhan trach nhiém tra toan bo khoan no trén cho
Ngéan hang. Do hoan canh kh6 khan, mot minh di 1lam nu6i me gia dang bénh tai
bién, hai con dang di hoc va ba Thu K dang bi bénh, gia dinh chi c6 duy nhat
cin nha va dat dang thé chap cho Ngén hang dé . Hién nay ba c6 cong viéc 6n
dinh, nén ba xin tiép tuc duy tri hop dong vay voi Ngan hang, ba cam két s& tra
trudc cho Ngan hang s tién v6n 20.000.000 ddng va xin tra dan hang thang mdi
thang 5.000.000 dong cho dén khi hét no.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phép luat to tung cia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va ciia nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vy an ké tir
khi thy 1y cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 13 ding quy dinh cta
phap luat, khong vi pham.

Vé noi dung: DE nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau ctia nguyén don,
budc bi don tra tién von vay con ng 12 377.260.000 ddng, ddi véi tién 14i bude bi
don tré lai theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan h¢ tranh chap gitta cac bén duong sy dugc xac dinh 1a tranh chap hop
dong vay tai san va hop dong thé chép tai san.



[2] Qué trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thu H, anh V6 Chi N xin Vang mat,
chi Nguyen Thu K vang mat khong Iy do. Can ctt Biéu 227, 228 Bo luat td tung dan
sy, X6t XU vang mat cac duong su néu trén theo quy dinh.

[3] Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 cta BO luat td tung dan su, duong su co
nghia vu dua ra ching ctt dé chimg minh ma khéng dua ra duoc chimg ctr hodc
khong dua ra di chimg ctr thi Toa an giai quyét vu an dan sy theo nhitng chimg cr
da thu thap dugc 6 trong hd so vu 4n. Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan da tir bo quyén duoc chimg minh cia minh qua viéc khong dén Toa 4n tham
gla t6 tung nén bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan phai chiu hau qua cua
viéc khong chimg minh. Do d6, Hoi dong xét xtr giai quyét vu an theo nhing chimg
ctr thu thap duoc trong hd so vu 4n.

[4] Xét 101 trinh bay ctia nguyén don phu hop véi céc tai li€u, chig cir c6 trong
ho so vu 4n nén c¢6 du co s¢ dé xac dinh: Ngay 17/5/2021 ba Nguyén Thu K voi
Ngén hang thuong mai ¢6 phan N ¢ ky két hop dong cép tin dung han murc s6
180-2021/HDB-CMA-PGDP5 ngay 17/5/2021. Noi dung Ngan hang thuong mai
c0 phan N cho ba Thu K vay s6 tién 550.000.000 dong, thoi han vay 240 thang
ké tir ngay ky hop dong, 13i suat cho vay cb dinh trong 24 thang dau la
8,4%/nam, 13i suit thoi gian con lai 4p dung bang 1di suat huy dong VND 12
thang trd sau cua VCB cOng bién do 3,5% va duoc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan. LAi suat no qua han 150% lai suét cho vay trong han. Muc dich vay
xdy, stra nha 6. Phuong thirc thanh toan tra gbc va lai hang thang theo lich tra ng
cua Ngan hang. Pé dam bao cho khoan vay trén bi don thé chap tai san gom
gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BD 485753 do Uy ban nhan dan thanh pho Ca Mau cap ngay
26/01/2011 cho ba Nguyén Thu H dung tén, theo hop dong thé chap quyén su
dung dat s6 141-2018/HD-CMA-PGDP5 ngay 02/7/2018 va Hop dong sira doi,
bd sung sd 180-2021/HD-CMA-PGDP5 ngay 17/5/2021.

Qua trinh thyc hién hop dong vay, ¢6 co sé xac dinh ba Nguyén Thu K d3 vi
pham nghia vy tra ng, Ngén hang da chuyén no qua han tir ngay 20/10/2021. Du ng
ctia ba Nguyén Thu K dbi voi Ngén hang thuong mai c6 phan N tam tinh dén
ngay 09/9/2024 1a 517.819.786 dong. Trong d6 no gbc 377.260.000 dong, no 13
139.421.260 dong, 1ai phat 1.138.526 dong.

Theo thoa thuén tai Diéu 9 ctia hop dong, bi don da vi pham nghia vu vé tra no
gbc, 14i tién vay, Ngan hang di chuyén ng qua han tir ngay 20/10/2021. Do bi don da
vi pham nghia vu khéng tra day du ng gbc 13i, can cir Diéu 13 cia hop dong veé cac
truong hop thu hoi ng trude han, vi vay Ngan hang khai kién yéu cau bi don tra sd
tién 517.819.786 dong, trong d6 no gbc 377.260.000 dong, no 1di 139.421.260
dong, 13i phat 1.138.526 dong, va tiép tuc tra lai phat sinh theo thoa thuan tai hop
dong cap tin dung han muc s6 180-2021/HD-CMA-PGDP5 ngay 17/5/2021 cho
dén khi bi don thuc hién xong toan bd nghia vu ddi véi Ngén hang 1a c6 can cir
duoc chap nhan.

[5] Pé dam bao cho khoan vay, ba Nguyén Thu K thé chap tai san gom
gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat so BD 485753 do Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau cip ngiy



26/01/2011 cho ba Nguyén Thu H dimg tén, theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 141-2018/HD-CMA-PGDP5 ngay 02/7/2018 va Hop dong sira doi,
b6 sung s6 180-2021/HD-CMA-PGDP5 ngay 17/5/2021. Thay rang Hop dong thé
chip nay duoc 1ap thanh vin ban, co cong chimg va dang ky thé chap dang theo quy
dinh phap ludt. Chu thé tham gia ky két hop ddng thé chap co dy du ning luc hanh
vi dan sy, cac bén giao két tu nguyén, vé hinh thirc va ndi dung déu hop phép nén
phét sinh quyén va nghia vu ctia cac bén theo quy dinh.

Qué trinh giai quyét vu 4n dai dién nguyén don yéu cau truong hop ba Nguyén
Thu K khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng ngay sau khi
ban an cuia Toa an co6 hiéu luc phap ludt thi Ngan hang thuong mai co phan N
thong qua Ngan hang thuong mai ¢ phan N chi nhanh Ca Mau c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan sy xir Iy tai san dam bao cua ba Nguyen Thu H theo
cac hop ddng dam bao Hop ddng thé chap dé thu hdi no. Néu sd tién thu dugc tur
viée xu ly tai san bao dam khoéng du tra no cho Ngan hang thuong mai co phan
N thi Ngan hang thuong mai co phan N thong qua Ngan hang thuong mai c6
phan N chi nhanh Ca Mau c6 quyén yé€u cau co quan thi hanh an dan sy xur Iy
bat ky tai san nao thude quyén s hitu, sitr dung ctia ba Nguyén Thu K dé thu hoi
no. Xét thiy yéu cau ctia nguyén don 1 phi hop, dung quy dinh phép luat nén dugc
chap nhan.

[6] Ba Nguyén Mong K1 cho rang bi don Nguyén Thu K chi ding tén vay
Ngan hang, con tién vay thi ba st dung nén ba nhan trach nhiém tra toan bo
khoan no vay cho Ngan hang. Do hoan canh khé khian nén ba yéu cau tiép tuc
duy tri hop dong vay v4i Ngan hang, ba cam két s& tra trudc cho Ngan hang tién
von 20.000.000 dong, con lai xin tra dan hang thang mdi thang 5.000.000 dong
cho dén khi hét ng. Pai dién Ngan hang khong dong Y yéu céu ctia ba Nguyén
Mong K1 vé nhéan trach nhiém tra ng thay, khong dong y tiép tuc duy tri hop
d6ng tin dung, vi vay Hoi dong xét xir khong co cin cir dé xem xét.

[7] Vé an phi dan su so thim ba Nguyén Thu K phai chiu; Ngan hang khong
phai chiu dugc nhan lai khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Piéu 26, 35, 147, 207, 227, 228, 273 B luat t6 tung dan su; Can ctr
cac Diéu 463, 466, 468, 317, 318, 319 cua Bo luat dan su; Cac Diéu 91, 95, 98 Luat
cac to chuc tin dung; Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang thwong mai ¢6 phan N.

Buoc ba Nguyén Thu K ¢ nghia vu thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6
phan N s tién la tién 517.819.786 dong, trong d6 no goc 377.260.000 dong, ng
12i 139.421.260 dong, 14i phat 1.138.526 ddng.



Ké tir ngdy 10/9/2024 ba Nguyén Thu K phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang thuong mai c¢6 phan N tién 14i phat sinh trén du ng goc theo thoa thuan tai hop
dong tin dung s s6 180-2021/HD-CMA-PGDP5 ngay 17/5/2021.

Truong hop ba Nguyén Thu K khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu tra ng ngay sau khi ban an cua Toa an ¢6 hi¢u lyc phap luat thi Ngéan
hang thuong mai c6 phan N thong qua Ngan hang thuong mai cd phan N chi
nhanh Ca Mau c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur Iy tai san dam
bao theo cic hop ddong thé chap quyén sir dung dat so 141-2018/Hb-CMA-
PGDP5 ngay 02/7/2018 va Hop dong stra d6i, bd sung s6 180-2021/HD-CMA-
PGDP5 ngay 17/5/2021. Néu sé tién thu duge tir viée xu ly tai san bao dam
khong du tra no cho Ngan hang thuong mai c6 phan N thi Ngan hang thuong
mai co phan N thong qua Ngén hang thuong mai c6 phan N chi nhanh Ca Mau
cO quyén yéu cau co quan thi hanh an déan sy xu ly bat ky tai san nao thudc
quyén s& hitu, str dung ctia ba Nguyén Thu K dé thu hoi no.

An phi dam sy so thim c6 gid ngach ba Nguyén Thu K phai chiu 24.713.000
dong. Ngan hang thuong mai c6 phan N khong phai chiu 4n phi, ngay 09/7/2024
Ngan hang da du nop tam tng an phi sb tién 12.298.000 déng (Muoi hai triéu hai
tram chin muroi tm nghin dong), tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau
theo bién lai thu s6 0008995, dugc nhan lai khi ban 4n c6 hiéu luc.

Truong hop bdn dn dieoe thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an ddn
sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an dan sw c¢6 quyén thod
thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tqi cac dieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dirgc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Puong su €6 mit co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mat dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy nhan hozc niém yét ban an.

Not nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; 2 , X Ao s
“VKSND thinh ph%uCél Mau; Tham phan - Cl}“ foa phién toa
- Cac duong su; (Da ky)
- Ho so;
- Luu.

Pham Viét Trung



