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V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Pinh.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Di.

Ong Nguyén Vian Toan.

- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai dién Viégn kiém sdt nhdn din tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Nhu Huynh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 16 thang 12 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan

tinh Soc Trang xét xtir phuc thﬁm cong khai vy an thy ly 5O 196/2024/TLPT-DS
Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st

A ¢

ngay 23 thang 10 nam 2024 vé
dung dat”.
Do Bén 4an dan sy so tham sd 124/2024/DS-ST, ngay 19 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa V, tinh Séc¢ Trang bi khang nghi.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 256/2024/QDPT-DS
ngay 05 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Vii L, sinh ndm 1990 va ba Tran Thi Lén H, sinh
nam 1990. Cung dia chi: Ap T, x4 V, thi xa V, tinh Soc¢ Trang. (Vang mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don: Ong Tran Nguyén Hoang
M, sinh nam 1982. Pia chi: S6 nha H duong C, khoém B, phuong A, thi xa V, tinh
Soc Trang (Co mat).
- Bi don: (A)ng’Trﬁn Van N, sinh nam 1967 va ba Ong Thi H1, sinh ndm
197 0. Cung dia chi: Ap T, xa V, thi x3 V, tinh S6c Trang. (Déu c¢6 don xin xét xtr
vang mat).
- Ngwoi ¢6 quvén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Vinh Chau, tinh S6c Trang. Dia chi:
buong C, khom B, phuong A, thi xa V, tinh Séc¢ Trang.




Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ly B, chirc vu: Chi cuc phé - Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xé Vinh Chau. Dia chi: Buong C, khém B, phuong A, thi
xa V, tinh Soc Trang (Vang mat).

2. Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1996. Dia chi: Ap A, x3 V, thi x3 V, tinh
Soc Trang (Vang mat).

3. Bé L& Phuong A, sinh nam 1997. Dia chi: Ap A, x3 V, thi xa V, tinh Séc
Trang (Vang mat).

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa V, tinh Séc
Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tdi liéu, chitng cir ¢é trong hé so, ndi dung vu dn, quyét dinh ban
an so tham va noi dung khang nghi dwoc tom tat nhu sau:

* Nguyén don trinh bay: Vo chong anh Tran Vil L va chi Tran Thi Lén H
1a con rudt va con dau ctia 6ng Tran Van N, ba Ong Thi H1. Vao ngay 03/4/2010,
6ng N, ba H1 c6 thoa thuan sang nhuong lai cho vo chong anh L, chi H dién tich
dat 180m? (ngang 6m x dai 30m), dién tich do dac thuc té 1a 199,5m?2. Trong d6
c6 81,0m? thudc mot phén thira dat 878, to ban dd s 06, thude Giéy ching nhan
quyén st dung dit sé AD 828606 ngay 26/9/2006 ctia Uy ban nhan dan huyén V
(nay 1a Uy ban nhan dén thi x3 V) cip cho 6ng Tran Vin N, ba Ong Thi H1 va
dién tich 118 ,5m? thudc thira dat 19, to ban d6 s6 108, thudc Gidy ching nhan
quyen str dung dat s6 CG 694197 ngay 24/7/2017 cua Uy ban nhan dan thi xd V
cap cho ong Tran Van N, ba Ong Thi H1, toa lac tai 4p T, xa V, thi x4 V, tinh Soc
Trang, gia tri chuyen nhuong 1a 120.000.000 dong Khi sang nhugng, hai bén co6
1ap Gidy mua ban dat ngay 03/4/2010, cac bén déu d3 ky tén va co nguoi lam la
ba Lam Thi S c6 thira dat ké can ky tén chung kién. Khi nhan chuyén nhugng,
anh L va chi H da tra du tién va nhan ban giao dat cuing ngay. Vi tri thira dat co tir
can:

- Phia Nam giap duong nhua N.

- Phia Bic giap dat ong Nguyén Vin H2.
- Phia Pong giap dat ba Lam Thi S.

- Phia Tay giap dat ong Tran Vin N.

Sau khi nhan dat dugc mot thoi gian, anh L va chi H da yéu cau bén ong N,
ba H1 cung cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat de lam thu tuc sang tén,
nhung 6ng N thong bao méi dem Gidy ching nhan quyén st dung dat thé chap
tai Ngan hang N2 — chi nhanh thi xa V, tinh S6c Trang. Ttir nam 2010, sau khi
nhan dat, anh L va chi H trong cdy an trai, nudi ga trén dat ban lay tién kiém song.
Pén nam 2014, vo chéng anh L, chi H da mua vat li¢u xay dung tai ctra hang V
dé xay dyng nha ¢. Nam 2022, anh L va ba H méi duoc biét ong N, ba H1 da 1ay
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé nhung khong cung cap dé anh L va chi H
thue hién tha tuc sang tén dbi véi quyén sir dung dat da mua.



Nay anh Tran Vii L va chi Tran Thi Lén H yéu cau Toa an giai quyét:

Budc 6ng Tran Vian N, ba Ong Thi H1 phai tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ma hai bén da k}'/ két qua Gidy mua ban dat
ngay 03/4/2010, dién tich do dac thuc té 1a 199,5m? Trong do co 81 ,0m? thuge
mot phan thira dat 878, to ban d6 sé 06, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
AD 828606 ngay 26/9/2006 cua Uy ban nhan dan huyen V (nay l1a Uy ban nhan
dan thi xd V) cap cho 6ng Tran Van N, ba Ong Thi H1 va c6 118, 5m2, thudc thtra
19, to ban d6 s6 108, Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CG 694197 ngay
24/7/2017 cua Uy ban nhan dan thi xd V c¢ip cho 6ng Tran Vin N, ba Ong Thi
H1,toalactaiap T, xa V, thi xa V, tinh Séc¢ Trang. Vi tri thira dat ¢ tir can:

- Phia Nam giap duong nhua N.

- Phia Béc giap dat ong Nguyén Vian H2.
- Phia Pong giap dat ba Lam Thj S.

- Phia Tay giap dat ong Tran Van N.

Péi v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AD 828606 ngay 26/9/2006
ctia Uy ban nhan dan huyén V (nay 1a Uy ban nhan dén thi xa V) cip cho ong
Tran Vin N, ba Ong Thi H1 thi hién nay vo chong anh Nguyén Vin Q, chi Lé
Phuong A dang gitr dé dam bao cho khoan ng vay khac (vu viéc da dugc giai
quyét bang mot Quyét dinh s 42/2023/QDST-DS ngay 09/8/2023 cta Toa an
nhan dan thi x Vinh Chau). Trong truong hop Toa an céng nhan hop déng chuyén
nhuong gitta vg chong anh L, chi H véi ong N, ba H1 thi gitta vo chong anh L,
chi H, 6ng N, ba H1 va véi v chong anh Q, chi Phuong A sé ty trao doi viéc giao
gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén cho co quan c6 tham quyén dé 1am
thu tuc tach quyén str dung dat doi véi dién tich dat lién quan dén thira 878, to ban
do so6 06.

Truong hop Toa an khong cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén giira hai bén thi anh Tran Vii L, chi Tran Thi Lén H khong yéu
cau Toa 4n xem xét xur Iy hau qua phap 1y ctia hop ddng v hiéu trong vu an nay
ma s€ khai kién thanh mot vu an khac.

* Trong qud trinh gidi quyét vu én ciing nhie tai phién toa, bi don 6ng Tran
Van N, dong thoi éng N ciing la nguwoi dai dién theo ity quyén cho bi don ba Ong
Thi HI trinh bay: Tran Vii L va Tran Thi Lén H 13 con va con dau ctia 6ng voi ba
Ong Thi HI1. Vao thoi diém nim 2010, ong co6 kinh doanh mua ban thirc dn nudi
tdm va c6 thiéu von nén ong c6 thda thuan véi Vi L va Tran Thi Lén H dé vo
chong ong sang 01 nén dat cip cin nha cua ong dang & cho vo chong Vil L. Nén
dat d6 hién nay c6 can nha cia vo chong Vil L va Lén H dang 6. Viéc sang ban
hai bén c6 1ap gidy tay vao ngay 03/4/2010 va c6 ba Lam Thi S 1a nguoi ¢ ké can
ky tén chung kién.

Do thiéu v6n kinh doanh nén vao thang 6/2010 6 ong co cam gidy chimg nhan
quyen st dung dat cho ngudi khac bén ngoai dé vay von. Doi véi can nha cla ong
va phan dét c6 can nha ctia Vil L dang & 13 trude day thudc thira 878, to ban do sb
06, thira dit nay 6ng da duoc cp gidy ching nhan QSD dit vao ngay 26/9/2006.



Sau khi ong cam giéy chtrng nhan QSD dat néu trén & bén ngoai dé vay von nhu
6ng da trinh bay phan trén, den nam 2014 6ng mai chue vé va dén nam 2015 thi
tlep tuc thleu vbn nén ong tiép tuc dem gidy chung nhan thé chap tai Ngan hang
dé vay von. Thoi diém 6ng chudc gidy ching nhén vé nim 2014 thi lac do Tran
Vii L khdng hay va Vii L ¢6 kéu 6ng chudc gidy chimg nhan vé dé lam thu tuc
sang tén nhung 6ng chua c6 tién chudc.

Pén nam 2017, éng ciing thiéu vén nén 6ng c6 dén Ngan hang dé nghi dé
vay von thém, tuy nhién can bd Ngan hang hoi 6ng c6 thém thira dit ndo khac
khong, néu co thi méi thé chip vay thém duge. Khi d6, ong c6 noi 1a c6 thia dat
1a cai kho cap nha 6ng va thura d4t cua Vi L con trbng nén ong moi nho dich vu
bén ngoai lam glay Trude khi 6ng duge cip glay chtng nhan quyén st dung dat
thi thira dat duoc ~cap moi khong co do dac cu thé, luc d6 6ng chi néi chidu ngang,
chiéu dai phan dit cua cai kho va phan dat cua bén Vil L. Tuy nhién, phan dat cta
Vi L trude ddy ngang 6m nhung khong biét vi sao chi cap chiéu ngang ¢ ba met
may (hién nay 1a thua 19, tO ban d6 108). Sau khi ong dugc cap thém hai gidy
chung nhan quyen su dung dat thi ong tlep tuc thé chidp Ngan hang N2 — Chi
nhanh thi xa V dé vay thém vén. Thoi diém d6 thi Vil L c¢6 kéu ong 13y bang
khoan vé dé 1am thu tuc sang tén cho vo chong Vii L, khi d6 ong c6 ndi véi Vii L
1a “cha ket von nén cha da lam bang khoan cho cha dimg tén luon rdi va doi khi
nao cha chudc vé thi cha s& 1am thu tuc sang tén lai cho con”.

Thoi diém Tran Vii L cat nha nim may thi 6ng khong nhé 6. Tuy nhién,
6ng nhd sau khi 1am gidy tay sang ban cho Vii L khoang vai nam thi Vii L cit nha.
Lic dau thi ong c6 dién thoai dum Vii L dé mua vat tu chd ong Ly S1, con tra tién
thi Vi L tra. Dén nim 2022, vo chéng Vii L ¢6 hoi va kéu 6ng lay bang khoan Vé
dé lam thu tuc sang tén cho Y choéng Vii L nhung 6 ong co noi la dng da thleu tién
bén ngoai nhleu va ong da cam bén ngoai nén chua lay gidy ching nhan quyén st
dung dat vé dugc. Pén ngay 22/3/2023, Chi cyc Thi hanh &n dan sy thi xa Vinh
Chau d3 ban hanh quyét dinh ké bién dbi véi phan dat néu trén dé yéu cau vo
chong ong thanh toan no cho ngudi khac, cho nén vo chong dng khong thyc hién
dugc viée sang tén cho vo chong Vil L.

Hién nay d6i voi glay ching nhén thudc thura 19, to ban d6 s6 108 thi Vil
L méi 14y tién dem chudc bang khoan vé va c6 dem vo Toa dé ky dbi chiéu.

Qua yéu cau khoi kién cua Tran Vil L va Tre\m Thi Lén H thi vo chQng ong
cling dong y lam thu tuc sang tén cho vg chong Tran Vi L va Tran Thi Lén H.

* Trong quad trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, ngueoi dia dién theo iy
quyén cho nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lien - Chi cuc Thi hanh dn dan sy thi xa
V trinh bay: Can cr vao Quyét dinh s6 01/2022/QDST-DS, ngay 07 thang 02 nim
2022 cuia Toa 4n nhan dan thi x3 Vinh Chéu, tinh Soc Trang budc 6ng Tran Vin
N, sinh nam 1967 va ba Ong Thi H1, sinh nam 1974, cung dia chi: s6 C ép T, xa
V, thi xa V, tinh S6c¢ Trang c6 trach nhiém thanh toan tién no thirc dn nuodi tom va
thudc nudi trdng thuy san cho 6ng Ly M1 va ba Khuu Ngoc L1 sb tién 1a
3.161.335.000 dong va i suat cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan su.



Can ct Quyét dinh thi hanh an s6 920/QD-CCTHADS, ngay 29 thang 6
nam 2022 cta Chi cyc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd V, Chap hanh
vién t6 chirc thi hanh an va cho cac duong su thoa thudn viéc thi hanh an nhung
cac duong sy khong thoa thuan duoc nén Chap hanh vién tién hanh xac minh diéu
kién thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat. Qua xac minh diéu kién thi hanh an
thi 6ng Tran Van N va ba Ong Thi H1 c6 tai san 13 cac quyén sir dung dét va tai
san gén lién véi dat tai cac thira dat va to ban dd, toa lac nhu sau:

- Thura 878, t& ban do s6 06, toa lac ép T,xa V, thi xa V, tinh S6c Trang do
ong Tran Van N va ba Ong Thi H1 dang tén QSDD;

- Thura 19, to ban d6 s6 108, toa lac ép T,xa V, thi xa V, tinh Soc Trang do
ong Tran Van N va ba Ong Thi H1 dang tén QSDD;

- Thira 05, to ban d6 s6 108, toa lac 4p T, xa V, thi xa V, tinh Soc Triang do
ong Nguyen Vin Q va ba Lé Phuong A dung tén QSDP do nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Tran Vin N va ba Ong Thi H1 ngay 09/02/2022;

Vu viéc thi hanh an dan su trén da duoc Chap hanh vién ban hanh ké hoach,
quyét dinh cudng ché, ké bién tai san vao ngay 23 thang 11 nam 2022 dbi véi 02
thira dat. Cu thé: Thura 878, to ban dd s6 06 va thira 19, to ban d6 s6 108, cung toa
lac ép T, xa V, thi xa V, tinh Soc Trang, quyén st dung dat do ong Tran Van N
va ba Ong Thi H1 dtng tén quyén sir dung. Tuy nhién, sau khi Chap hanh vién
dén gia dinh 6ng N lam viéc dé lam thu tyc ké bién, cudng ché thi phia 6ng N,
ong L (con 6ng N) cho rang thira dat s6 19, to ban d6 s6 108 ong N da chuyen
nhuong cho vg chong anh Tran Vii L, chi Tran Thi Lén H vao thoi diém nam
2010. Do d6, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xd V da huéng dan duong sy lam
don khoi kién ra Toa an theo quy dinh tai Diéu 75 ctia Luat Thi hanh an dan sy.

Riéng thira s6 03, to ban do sb 108, toa lac ép T, xa V, thi xa V, tinh Soc
Trang, Chép hanh vién tiép tuc 1am 1 cdn ct phap luat vé Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat gitta anh Nguyén Van Q, chj Lé Phuong A voi ong
Tran Van N, ba Ong Thi HI ¢4 hop phap hay khong, c6 hanh vi tu tan tai san
nham trdn tranh nghia vu thi hanh 4n hay khong. Truong hop lam 16 c6 dau hiéu
tau tan tai san sau khi c6 Quyét dinh ctia Toa an thi Chap hanh vién tiép tuc cudng
ché, ké bién tai san, néu co tranh chip thi Chdp hanh vién thong bao cho dwong
sy, nguoi co tranh chép thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 75 Luét thi hanh
an dan su.

Con ddi véi yéu cau khoi kién cta anh Tran Vi L, chi Tran Thi Lén H yéu
cau ong Tran Vian N, ba Ong Thi H1 phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma hai bén di ky két qua gidy mua ban dat ngay
03/4/2010, dién tich do dac thyc té 1a 199,5m?. Trong d6 c6 81,0m? thudc mot
phan thira dat 878, to ban dd s6 06, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD
828606 ngay 26/9/2006 ciia Uy ban nhan dan huyén V (nay la Uy ban nhan dan
thi xd V) cap cho 6ng Tran Vin N, ba Ong Thi H1 va c¢6 118,5m?, thudc thira 19,
to ban d6 sé 108, Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 CG 694197 ngay
24/7/2017 ctia Uy ban nhan dan thi xa V cép cho 6ng Tran Van N, ba Ong Thi
H1, toa lac tai ép T, xa V, thi xa V, tinh Séc¢ Trang, Chi cuc Thi hanh &n dan su



thi xa V dé nghi Toa an xem xé&t, danh gid hinh thirc, ndi dung, gia tri, hiéu luc
ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén gitta vo chong 6ng N,
ba H1 v&i vo chdng anh L, chi H. Trudng hop yéu cau ctia vo chong anh Vi L,
chi Lén H khong co cin cir thi d& nghi Toa an khong chap nhan. Ngoai ra, Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi x4 Vinh Chau dé nghi Toa 4n xem xét ¢6 can dua chu
ng cua vo chong ong Tran Vén N, ba Ong Thi H1 vao tham gia trong vu an voi
tu cach 1 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan hay khong dé dam bao quyén va
lo1 ich hop phap cho cac bén.

* Tai phién hoa giai ngay 06/6/2024, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
anh Nguyén Vin Q, chi Lé Phwong A trinh bay: Ngay 17/01/2022, vo chong ong
Tran Vin N, ba Ong Thi HI ¢6 lap hop ddng thé chap quyén str dung dat cho vo
chdng anh, chi dé vay sb tién 400.000.000 ddng, thoi han vay 1a 06 thang. Tuy
nhién, qua thoi han thanh toan ng vo chéng ong N, ba H1 chua thanh toan tién
von vay va 1ai theo thda thuan, cho nén vo chéng anh, chi c¢6 khéi kién dén Toa
an va dugc Toa an nhan dan thi x4 Vinh Chau giai quyét bang mot quyét dinh
cong nhan su thoa thuan sb 42/2023/QDST-DS ngay 09/8/2023. Tuy nhién, dén
nay vg chong ong N, ba H1 van chua thanh toan s0 tién cho vo chong anh, chi
theo nhu quyét dinh néu trén. Hién nay anh chi van con dang gitt ban goc gidy
chirng nhan quyen str dung dat s6 AD 828606 ngay 26/9/2006 ctia Uy ban nhan
dan huyén V cdp cho 6ng Tran Van N, ba Ong Thi H1 dung tén.

Khi nao vg chong 6ng N, b(;l H1 thanh toan xong ng cho vo phéng anh, chi
thi vg chong anh, chi s€ tra lai giay chirng nhan quyén str dung dat néu trén cho
ong N, ba H1.

* Su viée dugc Toa an nhén déan thi xa V, tinh Séc Trang thu ly, giai quyé:[.
Tai Ban an so tham s6 124/2024/DS-ST, ngay 19 thang 8 nam 2024, da quyét
dinh:

_ Cén cir: Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoén 1
Piéu 39, Ditu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, khoan 12 Diéu 227, khoan 1
biéu 228, Biéu 271, khoén 1 Diéu 273 va Diéu 278 clia BY luat TO tung dan su;

Cin ctr Dicu 75 Lut thi hanh 4n dan su; Diéu 697, Dicu 698, Dicu 699,
Piéu 702 cta Bo luat dan sy nim 2005; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢&
phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don vo chong anh Tran Vii L,
chi Tran Thi Lén H, vé viéc yéu cau bi don vo chong 6 ong Tran Vin N, ba Ong
Thi H1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilra anh
L v&i ong N dugc xac lap ngay 03/4/2010 theo két qua do dac thuc té ngay
19/5/2023, véi dién tich 199,5m2. Trong d6 c6 81,0m? thuéc mdt phan thira dat
878, tor ban d s6 06 va dién tich 118,5m? thudc thira dit 19, t ban db s 108, toa
lac tai ép T, xa V, thi xa V, tinh Soc Trang.



- Bugc bi don vg chong ong Tran Van N, ba Ong Thi H1 tiép tuc thuc hi¢n
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Tran Van N vé1 anh Tran
Vii L duoc lap ngay 03/4/2010.

Qua két qua xem x¢&t tham dinh tai chd, phén dién tich dt chuyén nhuong
cta 6ng Tran Van N cho Tran Vii L thudc thira s6 19, to ban d6 s6 108 chinh quy
va mQt phan thira 878, to ban do s6 06 cti c6 co6 tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap dat ba Lam Thi S, ¢6 sé do 2,27m + 3,07m + 14,78m
+11,70m;

- Huéng Tay giap dat 6ng Tran Van N, ¢ sd do 8,17m + 12,15m + 11,73m;
- Hudng Nam gidp giap Qudc 10 N, ¢6 sb do 6,75m;
- Hudng Bic giap dit 6ng Nguyén Van H2, c6 sd do 5,48m.

Tong dién tich 199,5m? Trong d6 c6 81,0m? thudc mot phan thira dat 878,
to ban do s6 06, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 828606 ngiy
26/9/2006 cua Uy ban nhan dan huyén V (nay 14 Uy ban nhan dan thi x3 V) cap
cho 6ng Tran Vian N, ba Ong Thi H1 va c6 118,5m?, thudc thira 19, to ban d6 sd
108, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CG 694197 ngay 24/7/2017 ctua Uy
ban nhan dan th1 xa V cép cho ong Tran Van N, ba Ong Thi HI, toa lac tai ép T,
xa V, thi xa V, tinh S6c Trang.

(kém theo so do hién trang thira ddt tranh chdp).
2/ Trén phan dét tranh chép co céc tai san sau:

- Nha chinh: Hang muc 1: Nha doc lap, mai tole, khung cot bé tong cot
thép, mong bé tong cot thép gia ¢ clr tram, nén lang xi ming, tudng gach son
hoan thién, khong tran, cira sat. Hang muc 2: Nha doc 1ap, mai tole, khung cot bé
tong cot thép, mong bé tong cot thép gia cd cir tram, nén lat gach Ceramic, tuong
gach son hoan thién, tudng trong 0p gach Ceramic cao 1,35m, tran bang tam thach
cao hoa van 60cm x 60cm, khung noi (riéng phong khach trang tri giat cap, khung
chim), ctra sat + nhom + 20. Phan sau nha mot phan mai tole, khung cdt bé tong
cdt thép, mong bé tong cot thép gia cb cir tram, nén lang xi ming, tudng gach son
hoa thién, khong tran.

- Léi di bén hong nha: Mai tole, khung cot bé tong cot thép, mong bé tong
cot thép gia b cir tram, nén lang xi ming, vach nhd hai bén, khong tran, cira sit.

- Mai che: Mai tole + két ciu d& mai bang thép;

- San trude: Lang xi mang, c¢6 16t bé tong da 4x6.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san, an phi dan su so tham va thong bido quyén khang cao cua céc
duong sy theo luat dinh.

* Ngay 30/8/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa V khang nghi
Ban 4n so tham so 124/2024/DS-ST, ngay 19 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhén
dan thi xa V, yéu cau Toa an cap phic tham xem xét gidi quyét theo hudng huy
Ban 4n so tham.



* Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién gilr nguyén khang nghi, nguyén
don gilr nguyén y€u cau khoi kién, bi don c6 don dé nghi xét xtr ving mat va glu:
nguyén ¥ kién. Cac duong su khong tu thoa thuan dugce véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y klen vé viéc tudn thu va chap hanh phap luat t6
tung cua nhiing ngu:0’1 tién hanh t6 tung va tham gia t tung trong qua trinh giai
quyet vu an ¢ giai doan phuic tham va tai phién toa phtic tham. Pong thoi, phat
biéu quan diém vé tinh c6 cin ct va hop phap cia khang nghi.

V& thu tuc t6 tung: Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa V, tinh Séc¢ Trang td
chuc thi hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su $6
01/2022/QDST-DS ngay 07/02/2022 cua Toa 4n nhan déan thi xd V, theo Quyét
dinh 6ng Tran Vian N va ba Ong Thi H1 c6 trach nhiém lién d¢i tra cho 6ng Ly
M1 va ba Khuu Ngoc L1 s tién 3.161.335.000 dong. Qua xac minh 6ng N va ba
H1 c6 dimg tén quyén st dung dat va tai san gén lién trén dat tai thira 878, to ban
d6 s6 06 va thira 19, to ban d6 sé 108, Chap hanh vién da ra quyét dinh cudng ché,
ké bién, nhu vay viéc giai quyét vy an co anh huong dén quyén va loi ich cta ong
Ly M1 va ba Khuu Ngoc L1 nén viéc Toa an cap so tham khong dua ong M1 va ba
L1 vao tham gia véi tu cach 1a nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung theo khoan 4 Piéu 68 ciia B luat td tung dan sy. Do d6
dé nghi Hoi dong xet xu ap dung khoan 3 Dleu 308 Bo luat t tung dan sy huy
Ban 4n so tham néu trén, giao vé cho Toa an cp so tham xét xir lai theo thi tuc
chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra céac
ching ctr tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
cua Kiém sat vién va nhirng nguoi tham gia to tung, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thi x4 Vinh Chau,
tinh Soc Tring 1a ding theo quy dinh tai Dicu 278, 279, 280 B9 luat t tung dan
sy nam 2015 nén khang nghi 1a hop I¢ va ding theo ludt dinh nén vu an dugc xét
xtt theo trinh ti phiic tham d6i v6i ndi dung khang nghi va cac van dé c6 lién quan
dén viéc khang nghi.

[2]. Vé su c6 mit, Vang mat cua nhiing nguoi tham gia t tung: Cac bi don
c6 don dé nghi xét x{r vang mit, nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa V, dng Nguyén Vian Q va ba L€ Phuong A da dugc tri¢u
tap hop 1€ tham gia phién toa lan 2 nhung vang mat khong co 1i do. Hoi dong xet
xur can cir khoan 3 Piéu 296 B luat T tung dan su tién hanh xét xir vu 4n vang
mit di v6i nhitng nguoi trén.

[3]. Xet khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sét nhan dan thi xa V, Hoi
dong xét xtr thay rang: Theo bién ban x4ac minh ctia Toa an cdp so tham d6i véi
nguoi lam ching ba Lam Thi S, ba Ly Thi T - Doanh nghiép tu nhan X, ba Ly
Thi Ta N1, ba Truong Thi E, ong Ly T1 — Trudng ban N3, xa V déu xac dinh vo
chdng ong L d3 & trén phan dat rat lau, co viéc sang ban dat gitta ong N, ba H1
véi Ong L, ba H va khi xay dung nha ngudi mua hang 1a Vi L, nhu vay ¢6 cén cu



xéc dinh hién tai can nha va cong trinh phy gan lién trén dét ciia 6ng L da ton tai
tir trudc ndm 2022 va viéc chuyén nhuong ndy cic bén di giao nhan dat va tién
xong, tir 6 Toa an cap so tham xéac dinh vo chong ong Tran Vian N, ba Ong Thi
H1 c6 lap gidy tay chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong anh L, chi H
d6i vai dién tich do dac thuc té 1a 199,5m2 Trong d6 c¢6 81,0m? thudc mot phan
thira dét 878, to ban do s6 06 va c6 118,5m?, thudc thira 19, to ban do s6 108, toa
lac tai ép T,xaV, thi xa V, tinh Soc Trang la c6 can ctr.

[4]. Ngay 23/11/2022, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa V da ra Quyét
dinh s6 09/QD-CCKB ngay 23/11/2022 vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung
dat va tai san gin lién v&i dét, vi vay Toa an cap so tham dua dua Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy thi xd V vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan la dung quy dinh phap lut. Tuy nhién viéc cudng ché ké bién
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai cac thira 878, to ban dd s 06 va
thira 19, to ban d6 s6 108 cung toa lac tai 4p T, xa V, thi xd V, tinh Soc Trang cua
ong Tran Van N va ba Ong Thi HI la dé han ché cac quyen chuyen nhuong, cam
co, tang cho, chuyen d6i, cho thué, cho thué lai, thira ké, thé chap, gop von bang
quyén str dung dt ... cta chu st dung dat, trong khi phan dién tich dat dang tranh
chap trén thuce té ong N, ba H1 di chuyén nhuong cho vo chong 6ng L vao nim
2010 cho dén ndm 2014 vo chong 6ng L da xdy dung nha & trén dat. Mat khac,
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd V d3 ban hanh thong béo s6 23/TB-CCTHADS
ngay 27/12/2022 vé viéc ding cudng ché thi hanh an. Pong thoi, cing ngay
27/12/2022 nguyén don 6ng Tran Vii L, ba Tran Thi Lén H da nop don khéi kién
tai Toa an d6i véi thira s6 19, to ban dd s6 108 néu trén, ngoai ra Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xd V di ban hanh théng bao hoan viéc cudng ché. Tir do Toa an cap
so tham khong dua 6 ong Ly M1 va ba Khuu Ngoc L1 vao tham gia t6 tung véi tu
cach l1a nguoi cé quyén 1gi, nghia vu lién quan 1a c6 can ctr.

[5]. Tt nhimg nhan dinh néu trén cho thay khong ¢ cin clr dé Hoi dong
x€t xr phuic tham chap nhan khang nghi cua Vién truéng Vién ki€m sat nhan dan
thi xa V, tinh S6c Trang.

[6]. Xét d& nghj ctia Kiém sat vién 1a khong 6 can cir, nén Hoi dong xét xir
khong chap nhén.

[7]. Céc phan khac clia quyét dinh Béan 4n so tham khong bi khang céo,
khang pghj,’Hcf)i dong xét xir khong dat ra xem xét va co hiéu‘h_rc phap luéljt ké tur
thoi diém hét han khang cao, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 273 va Diéu 280
B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 va khoan 6 Diéu 313 Bo luat TH tung dan su
nam 2015;

1. Khong chip nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thi xa V, tinh S6c Trang.



2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 124/2024/DS-ST, ngay 19 thang
8 nam 2024 cua Toa an nhan dan thi xa V, tinh S6¢ Trang.

3. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy (sua 601 bd sung nim 2014) thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh &n co quyen thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh dn hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy (stra d6i, b6 sung nam 2014), thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra
d6i, bd sung nam 2014).
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: p , 5 - \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc¢ Trang;

- TAND thi xa V;

- VKSND thi xa V;

- Chi cuc THADS thi x3 V;

- Cac duong su;

- Luu VP, ho so vu an.

Nguyén Quéc Pinh
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