TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc l1ap-Tu do-Hanh phuc

Ban an sb: 144/2023/DS-PT
Ngay: 30 - 3 - 2023
Vv Tranh chap quyén st
dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Lan Anh

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thu Nam

Ong Lé Tri Cuong

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Pinh Thi Thu Huong — Tham tra vién
chinh Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Phuong Lan - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 03 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi xét
xt phtc tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 455/2022/TLPT - DS ngay 02 thang 11 nim
2022 vé: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sé 77/2022/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2022 cta
Toa an nhan dan huyén TT12, thanh phd Ha Nbi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so: 34/2023/QP-PT ngay 07
thang 02 nam 2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Anh PTP1, sinh nam 1977. Co mat.

Chi VTH2, sinh nam 1981. Co mat.

Cung tra tai: SO 46 duong TL9, QB10, thi trin VD11, huyén TT12, thanh phd
Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia anh DI, chi H2: ba NTT123, sinh nim
1969 va ba NTT12H4, sinh nim 1975. Pia chi: Sb 26 ngo 14/16 HbD13, QT14,
PP 15, Ha Noi. Theo Gidy iy quyén ngay 18/02/2023. Co mqt.

Bi don: Anh NNDS5, sinh nam 1976. Co mat.

Chi LTTAG, sinh nam 1984. Co mat.

Cung tra tai: Phong 103, Nha A9, tap thé CB21, to6 dan phd sé 3, Khu A, x4
TL22, huyén TT12, Ha Noi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia anh D5, chi A6: Ludt suw Pao
Dwong Tung, ludt suw Hoang Ngoc Phan, Vin phong Ludt su Tung Anh, Doadn ludt
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sw thanh pho Ha Néi. Pia chi: S6 274, ngé 82 Nguyén An Ninh, phuwong Twong Mai,
qudn Hodng Mai, thanh phé Ha Ngi. Co mit.

Nhiing nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong LQP?7, sinh nim 1956. C6 mdt.

2. Ba TT12KD8, sinh nam 1962. C6 mat.

Cung tra tai: S6 3, Poi 2, ngach 327/6 phd VTP16, phuong KP17, quan
TX18, Ha Noi.

Do c6 khang cdo ciia nguyén don la anh PTDI va cua bi don la anh NND5, chi
LTTAG.

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién ngay 25/9/2018 va bién bdn tw khai ngay 23/10/2018
ciing cdc 1oi khai tiép theo, nguyén don la anh PTPI va chi VTH2 thong nhit
trinh bay nhw sau:

Ngay 14/4/2019, vo chong anh co thoa thuin mua cta ong LQP7 ba
TT12KD8 cin nha cap 4 va dat ¢ tai s6 46 TL9, Khu QB10, Thi Tran VD11, huyén
TT12, thanh phd Ha Noi, thia dit s 92, t& ban d6 08 dién tich 99m? Ngay
06/9/2009 phong Tai nguyén Moi truong diang ky sang tén cho gia dinh anh, ké tur
d6 dén nay khéng c6 tranh chap. Pau thang 8/2018 gia dinh anh D5, chi A6 1a hang
x6m nha anh d xay nha va lan chiém sang phan dit nha anh chi khoang 9m?® dat.
Gia dinh anh chi di yéu cau Uy ban nhan dan thi tran VD11, huyén TT12, Ha Noi
hoa giai giita hai bén nhung khong c6 két qua. Nay gia dinh anh chi yéu cau Toa an
nhan dan huyén TT12 budc bén gia dinh nha anh D5 va chi A6 phai tra lai dién tich
dat da 1an chiém cua vo chéng anh chi.

Bi don anh NND5 va chi LTTAG thong nhdt trinh bay nhw sau:

Thang 12 nam 2006 vo chdng anh chi c¢6 nho 6ng TVB19 va ba PTH20 (6ng
B19 va ba H20 1a cht va di rudt cua anh D5) dtng tén mua hd manh dat tai ngd 30
duong TLY, thi tran VD11, huyén TT12, thanh phé Ha Noi ciia 6ng LQP7 va ba
TT12KD8 vi khi d6 anh D5 dang di lam viéc & nudc ngoai. Ong P7 va ba D8 da
hoan tat thii tyc sang tén cap gidy chung nhan quyén s dung dit cip ngiy
31/12/2008 s6 AM 841629, s vao s6 gidy chimg nhan cip gidy ching nhan
quyén sur dung dat: 12101/2008/HD -TP/00977, thira dat sb 92 (1) to ban dd sb
08, dia chi: Khu
QB10, thi tran VD11, huyén TT12, thanh phé Ha Noi. Sau khi mua ban xong da
xay ngay mot birc tuong (10cm) cao gan 2 mét va dai 3,58m vao thang 01/2009.

Théang 7/2013 dng B19 va ba H20 di chuyén nhuong lai nguyén trang cho vo
chdng anh D5 va chi A6. Tir 6 dén nay vo chdng anh D5 va chi A6 1a chi sir dung
hop phap cua thira dat s6 92 (1), to ban dd s6 08, khu QB10, thi tran VD11, huyén
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TT12, Ha Noi, dién tich dét 1a 42m? theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BP 664727, sb vao sb cdp GCN:
2665/2013/HDTP - CH00816 do UBND huyén TT12 cap ngay 04/9/2013.

Gia dinh chi A6 va anh D5 d4 lam du thi tuc dé xin cap gidy phép xay dung
va da duge Uy ban nhan dan huyén TT12, Ha Noi cip gidy phép xay dung cong
trinh nha & riéng 16 tai vi tri xdy dung ting 1 12 42m” Sau dé vo chdng chi A6 xay
dung nha dé & trong phan dién tich dat da dugc xay dung tudng rao 6n D1, khong co
tranh chap tir khi 6ng B19 va ba H20 mua cta dng P7 va ba D8. Gia dinh chi A6 xay
nha, viéc gia dinh anh D1 cho rang gia dinh chi A6 lan dat trong qua trinh xay dung
la khong dung. Nay phia gia dinh anh D1 khai kién cho rang gia dinh chi 1an sang
phan dit cua nha anh D1 13 khong c6 can ctr, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phép luat.

Hién nay gia dinh chi A6 va anh D5 dang xay dung kién c6, viéc lan chiém
theo két qua do dac ngay 30/6/2022.

Nhiing ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng LQP7 va ba TT12KD8
c6 y kién trinh bay nhw sau:

Niam 2008 6ng P7 va ba D8 ban cho ba H20, 6ng B19 dién tich 42m” dat tai
khu QB10, Thi tran VP11, huyén TT12, Ha Noi. Nguon gbc dat 6ng ba mua cia
ong Thuan va ba Minh nam 1993 v6i di¢n tich 155m2, viéc mua ban gitta hai bén co
cong ty do dac dén do méc gidi thira dat dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
v6i dién tich 42m?, sau d6 ba H20 di x4y tudng bao quanh.

Nim 2009 vo chdéng dng P7 ban phan dét con lai 99m? trén dat c6 mot cin
nha cip 4. Viéc mua ban giira vo chong 6ng P7 va vo chong anh D1 chi mua trén
gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, con thuc té hai bén khong do dac lai thira dat,
sau khi lam xong thil tuc mua ban thi vo chong 6ng ban giao phan dat cho anh D1.

Nay, anh D1, chi H2 khoi kién anh D5, chi A6 vé viéc lan chiém dat. Gia dinh
6ng da ban cho cic bén ding nhu gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, con cac bén
st dung dat cho rang 1an cua nhau dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Quan diém ciia UBND huyén TT12:

- Vé qua trinh cdp gidy chimg nhdn Quyén sir dung dat cho 6ng LQP7 va ba
TT12KD8:

Ngay 28/4/2006, 6ng LQP7 va ba TT12KD8 ké khai don xin cdp GCNQSD
dat dbi vai thira dat s6 92, to ban d6 08, dién tich 141m>. Trong hd so xin cép dat co
bién ban do dac xac dinh ranh gidi chu lién ké thé hién kich thudc canh thira dat va
phan céng thoat nudc chung duoc cac chu sir dung lién ké nhat tri ky tén. Hinh thé
kich thuéc dién tich thira dit duoc thé hién phu hop véi ban dd 1994.
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Sau khi hoan thién hd so, UBND thj trin d3 t6 chtrc xét duyét, cong khai theo
quy dinh, trong qué trinh cdng khai khdng c6 ai c6 don khiéu nai, thic mic gi.

Ngay 26/9/2006, UBND huyén TT12 ban hanh Quyét dinh s 1138/2006/QD-
UBND vé viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac ho gia dinh, ca nhan
tai thi tran VD11. Trong d6 c6 thira dat sb 92, t& ban dd 08, dién tich 141m? ¢6 dia
chi tai thi trAn VD11, huyén TT12, thanh phé Ha Noi ding tén 6ng LQP7 va ba
TT12KD8.

Nhu vy, viéc UBND huyén TT12 cip GCNQSD dét cho 6ng LQP7 va ba
TT12KD8 thyuc hi¢n theo quy dinh ctia phap luat.

- Qud trinh chuyén nhwong quyén sir dung dt:

Ngay 19/12/2008, 6ng LQP7 va ba TT12KD8 chuyén nhuong Quyén st dat
cho éng TVB19 va ba PTH20 42m?* dét theo hop dong s6 12101.2008/HDCQQSDD
ngay 19/12/2008 tai phong cong chimg sb 6 thanh phé Ha Noi.

Ngay 24/7/2013, 6ng TVB19 va Ba PTH20 chuyén nhuong toan bd 42m” dat
cho dng NND5 va ba LTTAG theo hop dong s 2665-2013/CQSDD, quyén sd
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/7/2013 tai phong cong chimg sb 6, thanh phd Ha
Noi.

Ngay 04/9/2009, 6ng LQP7 va ba TT12KD8 chuyén nhuong quyén st dung
99m?* dat con lai cho 6ng PTP1 va ba VTH2 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 14/7/2009 1ap tai Vin phong cong ching sb 4 thanh phé Ha Noi.

Viéc chuyén nhugng quyén st dung dét thuc hién theo ding trinh ty, thu tuc
ctia phap luét, d& nghi Toa an nhan dan huyén TT12 giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

Tai Bdn dn so tham sé 77/2022/DS- ST ngay 18/8/2022 ciia Toa dn nhdn dan
huyén TT12, thanh pho Ha Néi da xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh PTP1 va chi VTH2.

2. Budc anh NND5 va chi LTTAG tra lai gia tri quyén sir dung dét cho anh
PTP1 va chi VTH2 véi sb tién 7,9m x 50.000.000dong/m2 13 395.000.000 dong (ba
trdam chin muoi 1am triéu déng) twong duong gia tri 7.9m’ dat.

Anh NND5 va chi LTTA6 duoc st dung phén dét tranh chép & cac diém
2,3,6,8,9,2 dién tich 7,9m® theo ban dd hién trang ngay 7/12/2021 ciia Cong ty
THNN Do ban d6 Ha Noi.

Sau khi ban an co6 hiéu luc phap luat anh NND5 va chi LTTAG6, anh PTP1 va
chi VTH2 c6 nghia vu lién hé co quan chuyén mon dé diéu chinh lai gidy chung
nhan quyén sir dung dit theo ban dd hién trang ngay 7/12/2021 phan dét tranh chip
tai cac diém 2,3,6,8,9,2 dién tich 7,9m’ cua Cong ty THHH do ban d6 Ha Noi.

Bac cac yéu cau khéc cta cac duong su.
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Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, thi hanh an.

Khong dong ¥ véi quyét dinh cta ban an so thdm, nguyén don la anh PTD1
khéng co dé nghi budc bi don phai tra lai dat di l4n chiém theo quy dinh ctia phap
luat. Bi don 1a anh NND5, chi LTTA6 khang céo toan bo ban an dé nghi khong chép
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don, dai dién theo uy quyén cia nguyén
don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo. Nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phép cta nguyén don trinh bay luan cr va dé nghi chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Truong hop bi don khong tra dét thi phai tra bang tién cho mdi
m? dét theo gia Pinh gia 12 85.000.000 ddng.

Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don trinh bay luan cir tom tat nhu sau: Bi don khong 1an dat cua nguyén
don vi vo chong bi don mua lai ciia 6ng Bao, ba H20 42m?* dat khi mua da c6 ranh
gidi 1 buc tudng voi phan dat con lai ciia nha 6ng P7; nha bi don duoc cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat 1a 42m®. Nha nguyén don thiéu dat 1a do thira dit cua
6ng P7 thiéu chtr khong phai do 15i cua bi don; Vi tri mdc gidi dat nha bi don ngd
TL9 giap cbng thoat nude; khong chap nhan két qua do dac ngdy 07/12/2021 cia
Cong ty TNHH Do ban dd Ha Nbi vi khong c6 ludi toa do; khong chép nhan ban sao
ban d6 do v& nim 1995 do Vin phong diang ky dat dai huyén TT12 cung cép vi ¢o
dau hiéu chinh stra; trudng hop chong ghép ban do va chap nhan ban an ctia so tham
thi phan dat nha bi don s& chdng 1én phan cdng thoat nudc; Pé nghi co quan chu
quan cong thoat nude tham gia té tung; khong thu 1y yéu cau phan t6 cua bi don la
khong pht hop véi quy dinh caa phap luat...; Viéc thiéu dét 1a trach nhiém cta ong
P7 va su thiéu trach nhiém cua chinh quyén dia phuong trong viéc cp gidy chimg
nhan quyén str dung dat. Sau khi trinh bay cin ctr phap luat dé nghi Hoi dong xét xur
sira ban an: khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don;

Phia bi don cung cap cho Toa an mot s6 ban anh, 10i trinh bay ctia 6ng PHT21
1a nguoi chimg kién ba H20 xay tudng ngan giap ranh véi nha nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vo chong 6ng LQP7 trinh bay: 6ng
ban cho nha ong Bao, ba H20 42m? dat, khi ban dat 6ng c6 ban giao dién tich dat
cho ba H20. Tuy nhién, khi xay tuong ngan giita phan dat nha ba H20 va phan dat
con lai thi 6ng khong ching kién va khong biét ba H20 xay ldc nao; dng B19 ba H20
da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dit. Nay x4y ra tranh chip 6ng dé nghi
Toa an can clr vao gidy ching nhan quyén st dung dat dé giai quyét. Riéng hién
trang bay gid thay doi nhiéu so vai thoi diém 6ng ban dat cho ba H20, 6ng B19 cu
thé 1a phan ngd di hién gio rong hon rat nhiéu so véi ngay xua, vé phan céng ngam
ong ciing khong biét xdy bao gio. Viéc dat nha ba H20 bi cong 1an vao 1a do trach
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nhiém caa ba H20 khéng B19 quan tai san ciia minh, 6ng khong c6 16i. Ong ban dat
trén co s gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Céc duong sy khong khdng thoa thuan giai quyét vu kién.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Ni tham gia phién toa
phit biéu quan diém:

Ve to tung: Chu toa phién toa, Ho1 déng xét xur, Thu ky Toa an da thuc hién
dung va day du cac budc t6 tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude khi nghi an;

Cac duong sy thuc hién dung quyén va nghia vu duoc phap luat quy dinh.

Vé dwong 16i gidi quyét vy dn: sau khi phan tich cac tinh tiét caa vu 4n, VKS
dé nghi Hoi dong xét xir khong chap khang céo ciia nguyén don, khong chap nhan
khang céo cua bi don. Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su gilt nguyén
ban an so tham s 77/2022/DS-ST ngay 18/8/2022 ciia Toa an nhan dan huyén
TT12, thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chig ctr ¢6 trong ho so vu 4n va cin ¢t vao
két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Anh PTD1, anh NND5, chi LTTA6 ndp don khang cao va
tién tam (mg an phi dan sy phiic tham trong thoi han quy dinh ciia phap luat nén hop
1¢ vé hinh thirc.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su c6 mat dﬁy du theo quy dinh B luat tb
tung dan su.

Vé viéc bj don dé nghi Toa an dua don vi chu quan cua céng thoat nudc tham
gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an, Hoi
dong xét xtr thay khong can thiét nén khong chap nhan dé nghi ctia phia bi don.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cédo cua cac duong sy, Hoi dong xét xur phiic
tham xét thay:

[2.1] Vé nguon goc ddt tranh chdp:

Ngay 26/9/2006, UBND huyén TT12 ban hanh Quyét dinh sé 1138/2006/QD-
UBND vé viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac ho gia dinh, c4 nhan
tai Thi tran VD11. Trong d6 co thira dat sb 92, t& ban d6 08, dién tich 141m? ¢6 dia
chi tai Thi tran VD11, huyén TT12, thanh phd Ha Noi ding tén 6ng LQP7 va ba
TT12KD8. Qua kiém tra dung trinh tu, khong ai khiéu nai thic mac gi, nhu vay,
UBND huyén TT12 cip GCNQSD dat cho 6ng LQP7 va ba TT12KD8 thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat.

- Qué trinh chuyén nhuong quyén st dung dat:
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+ Chuyén nhwong quyén sir dung dat cho anh NND5 va chi LTTAG:

Ngay 19/12/2008, 6ng LQP7 va ba TT12KD8 chuyén nhuong Quyén st dat
cho 6ng TVB19 va ba PTH20 42m? dét theo hop dong s6 12101.2008/HPCNQSDD
ngay 19/12/2008 tai phong cong ching sd 6 thanh phd Ha Noi.

Ngay 24/7/2013, dng TVB19 va Ba PTH20 chuyén nhuong toan bo 42m? dit
cho anh NND5 va chi LTTA6 theo hop dong sd 2665-2013/CQSDP, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/7/2013 tai phong cong chimg sd 6, thanh phd Ha
Noi.

Anh NND5 va chi LTTA6 da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 04/9/2013.

+ Chuyén nhwong quyén sir dung dat cho anh PTP1 va chi VTH2:

Ngay 04/9/2009, 6ng LQP7 va ba TT12KD8 chuyén nhuong quyén st dung
99m?* dét con lai cho anh PTP1 va chi VTH2 theo Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 14/7/2009 1ap tai Vin phong cong ching s6 4 thanh phdé Ha Noi.

Sau khi mua nha dat ctia 6ng P7, vo chong anh D1 vé sinh séng tai dia chi
trén, trong qua trinh & thi anh D1 phat hién ra dit ctia nha minh con thiéu so voi hop
ddng chuyén nhugng. Tuy nhién, vi gia dinh chi A6 khong ¢ nha dat mua caa 6ng
P7 nén khong lién lac dugc. Nam 2018 vo chong anh D5, chi A6 xay nha, khi xay
anh D1 di noi dat nha anh D5 dé l4n sang nha anh D1 7,9m% Phia bj don khéng
dong ¥ vi anh D5 da lam du tha tuc dé xin cap gidy phép xay dung va da duoc Uy
ban nhan dan huyén TT12, thanh phd Ha Noi cap gidy phép xdy dung cong trinh nha
& riéng 16 tai vi tri xay dyng tang 1 1a 42m®. Sau d6 vo chdng chi A6 xay dyng nha
dé o trong phan dién tich dat da duoc xay dung tudong rao 6n D1, khdng c6 tranh
chép tir khi 6ng B19 va ba H20 mua ctia 6ng P7 va ba D8. Hai bén xay ra tranh chap
nén da moi chinh quyén dia phuong dén xac dinh ranh giéi. Qua xac dinh thi phan
dat anh D5 sir dung da 14n sang nha anh D1. Hai bén khong thoa thuan duoc nén anh
D1 da khéi kién tai Toa an nhan dan huy¢n TT12.

[2.2] Xét khdng cdo ciia anh PTDI: Budc vo chdng anh D5, chi A6 phai thdo
dd cong trinh xay dung 14n chiém tra lai dién tich dat 7,9m? va khong nhan gia tri
dat bang tién mit.

Hoi déng x&t xur nhan théy:

Can clr vao tai liéu co trong hod so gidy chimg nhan quyén st dung dat va ho
so cap gidy ching nhan va theo két qua do dac tai cdp so tham ciing nhu cip phuc
thiam thi xac dinh phan dét tranh 1a 7,9m’ ndm trong phan dién tich dit 6ng P7 da
ban cho gia dinh anh D1 khong thudc phan dét cua gia dinh anh D5, gia dinh anh D5
xay dung nha trén phan dat nay 1a khong ding quy dinh lam anh huéng dén quyén
loi cua anh 1.



Qua xem xét thim D1 trén phan déat nay gia dinh anh D5 di xay dung cong
trinh, bép nha vé sinh va do khong phai cb tinh 14n chiém ma do su ban giao lai cia
chu cii 1a 6ng Bao, ba H20. Do hién nay cong trinh nha anh D5 va ba An da xay xong
ting mot va lop mai dang st dung 6n D1, néu budc anh D5 va chi A6 tra lai dién tich
tranh chép 13 7,9m’ bing cach pha d& gay lang phi khong can thiét. D& dam bao sy 6n
D1 nén Toa 4n cip so thim dd chdp nhian mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don budc bi don phai thanh toan tri gia 7,9m” dat bang tién 1a phu hop dam bao
quyén loi cho céc bén.

Vi vay, khong chap nhan khang cdo cia anh P1 vé viéc budc gia dinh anh
D5, chi A6 phai tra lai phan dat di 14n chiém 1a 7,9m? va théo d& cac cong trinh xay
trén dat.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don anh P1 dé nghi trudng hop bi don anh
D5 khéng tra dat thi dé nghi anh D5, chi A6 phai tra gia trj 1m? dat theo Dinh gia la
85.000.000 dong.

Theo két qua xem xét tham D1, Pinh gia, gia tri dt cua thira dat cia nha chi
H2 va anh P1 la: 85.000.000 dong/1m°. Gia tri dit cua nha chi A6 va anh D5 la
50.000.000 ddng/1m?®. Vi phan dat nha chi A6 dang sir dung thudc dit nha anh DI,
chi H2 nén can phai budc gia dinh anh D5, chi A6 phai thanh toan gia tri 1m”® dat 1a
85.000.00 dong mai phu hop.

Vi vdy, budc anh Puong, chi A6 phai thanh todn gia trj 7,9m? dat = 7.9 x
85.000.000 ddng = 617.500.000 ddng cho gia dinh anh P1, chi H2. Anh B1, chi H2 va
anh D5, chi A6 duoc quyén dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé diéu chinh gidy
chimg nhan quyén str dung dét theo ban an.

[2.3]. Vé yéu cau khang c&o ban dn ciia anh NND5 va chi LTTAG, khong
chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Nhu d phan tich ¢ trén cin cir gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ho so
cap gidy ching nhén thi gia dinh anh D5 di dwoc UBND huyén TT12 cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat ngay 04/9/2013 véi dién tich 1a 42m? hinh thé thira
dat theo nhu gidy chimg nhin quyén st dung dét anh chi khong co6 khiéu kién gi, qua
do dac va xem xét va do dac thuc té 16ng ghép giita hién trang va gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho thay dién tich nha chi LTTA6 dang sir dung chong lan sang
nha anh PTP1 theo hién trang 12 7,9m’ nhu cip so thdm nhan dinh 13 dang. Vi vay,
khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khang céo cua anh D5, chi A6. Tuy nhién, ban
an so tham tuyén cac diém theo so do hién trang 1a khong chinh xac can phai sira lai
ban 4n theo so d do dac ciia Cong ty C6 phan phat trién Cong nghé Po dac va Ban
dd Ha Noi kém theo.



Sau khi ban an c¢6 hi€u luc phap luat anh NNDS5 va chi LTTA6 ¢6 nghia vu
lién hé co quan chuyén mén dé diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyén st dung dit
theo quy dinh.

Vé cac yéu cau khang cao khac: Chi A6 va anh D5 c¢6 don yéu cau phan tb
nhung ndp sau ngay cong khai ching ctr nén cap so tham khong chap nhan 13 c6 can
cu. Anh D5 va chi A6 ¢o quyén khéi kién vu an khac khi ¢c6 don va ndp tam ing an
phi theo dung quy dinh.

Nhitng cin ctr khac ma bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia
bi don dwa ra khong c6 co so chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang céo
ciia anh PTP1 va khong chip nhan khang céo cua anh NND5, chi LTTAG va sta
ban 4n so tham theo hudng phan tich trén.

[3] Vé an phi:

Céc duong sy phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

Do stra ban 4n dan su so thim nén cac duong su khang cdo khong phai chiu
phai chiu an phi phuc tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat khdng phu hop voi nhan dinh cta Hoi
dong xét xir nén khéng chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can clr vao Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Piéu 147, Piéu 148, khoan 2 Diéu 308
B6 luat T tyung dan sy nam 2015; Diéu 160, Piéu 161, Diéu 174, Diéu 221, Diéu
223, Piéu 174, Biéu 579, Piéu 605 Bo luat Dan sy; Luat Pat dai nam 1993; Piéu 50
Luat Dat dai ndm 2003 stra d6i bd sung nam 2009; Diéu 202, 203 Luat Pat dai nam
2013; Nghi quyét sé 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cia Qudc hoi vé viée thi
hanh Luat t6 tung hanh chinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu quéc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi 1¢ phi Toa an.

Xir:

1. Chép nhan mot phan khang co cta anh PTD1.

2. Khong chip nhan khang céo ciia anh NND5 va chi LTTAS.

3. Sira ban an déan sy so tham sd 77/2022/DS-ST ngay 18 thang 8 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén TT12, thanh phé Ha Nbi, cu thé nhu sau:

3.1. Chép nhan mdt phﬁn yéu cau khéi kién ctia anh PTD1 va chi VTH2.



3.2. Budc anh NND5 va chi LTTAG6 tra lai gia tri quyén sit dung dat 7,9m?
cho anh PTD1 va chi VTH2 véi s6 tién (7,9m* x 85.000.000d/m?) = 671.500.000d
(Sau trim bay muoi mét triéu, nim trim nghin dong) twong duong gia tri 7,9m?* dit.

Anh NND5 va chi LTTA6 dugc st dung phan dét tranh chap ¢ cac diém
4,5,10,11,4 (dién tich 7,9m®) theo so d6 hién trang kém theo.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat anh NND5 va chi LTTAG6, anh PTD1 va
chi VTH2 ¢6 nghia vu lién hé co quan chuyén mon dé diéu chinh lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo so dd hién trang phan dit tranh chép tai cac diém
4,5,10,11,4 (dién tich 7,9m?) (c6 so db hién trang kém theo).

3.3. Khong chap nhan cac yéu cau khac cia cac duong su.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i suat cia so tién con
phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

4. Vé an phi:

- An phi dan sit so tham:

Anh NND5 va chi LTTA6 phai ndp 30.860.000d (Ba muoi triéu, tam tram
sau muoi nghin déng) an phi dan su so tham.

Hoan tra anh PTP1 s6 tién tam tng 4n phi 10.000.000d (Mudi triéu dong) da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0008441 ngay 27/12/2018 cia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén TT12.

- An phi dén sw phiic tham:

Hoan tra anh PTP1 s6 tién 300.000d (Ba trim nghin déng) tam ung an phi
dan sy phtic thAm di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0062864
ngay 03/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén TT12, thanh phé Ha Noi.

Hoan tra anh NND5 va chi LTTA6 s6 tién 200.000d (Hai trim nghin dong)
tam rng &n phi dan sy phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam g &n phi, 1€ phi Toa
an s6 0062773 ngay 23/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
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Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND TP Ha Nbi;
- TAND huyén TT12;
- Chi cuc THADS huyén TT12;
- Luu HS, VP.
Nguyén Thi Lan Anh
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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