TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc ]ﬁp - Tw do - Hanh phﬁc

Ban 4n sd: 70/2021/HC-ST
Ngay 20 - 12 - 2021
V/v: “Khiéu kién Quyét dinh hanh
chinh trong linh vic quan ly dét dai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Cdc Hoi tham nhdn dan: Ba D6 Thi Lai
Ong Nguyén Ngoc Cang
- Thw ky phién toa: Ba Vi Dai Duong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xir so thAm céng khai vu 4n Hanh chinh thu 1y s6 65/2021/TLST- HC ngay
06 thang 4 ndm 2021 vé “Khdi kién Quyét dinh hanh chinh trong linh vuc qudn 1y
ddt dai”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so thim sb 85/2021/QDXXST-HC
ngdy 12/10/2021; Quyét dinh hodn phién toa sd 57/2021/QPHPT ngiy
25/10/2021; Quyét dinh tam ngung phién toa sd 05/2021/QDST-HC ngay
08/11/2021; Thong bao vé viéc md lai phién toa s 253/2021/TB-TA ngay
29/11/2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 62/2021/QDST-HC ngay 08/12/2021,
gitra cac duong su:

1. Nguwoi khai kién: Ong Tran Cong K, SN 1956, ba Nguyén Thi H, SN
1958; Ho khau s6 177 Chi Ling, Phudng 12, thanh phé V, Ba Ria-Viing Tau (xin
vang mat).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Duy Chinh, SN 1979; dia chi s6
215/11/24 duong B, Phuong 4, thanh phd V (c6 mat).

2. Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd V.

Dia chi: s6 89 Ly Thuong Kiét, Phuong 1, thanh phd V.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Vi T - Chu tich UBND thanh



phé V (c6 van ban dé nghi xét xtr ving mit).

Nguroi bao vé quyén va lpi ich hop phdp: Ong Duong Vin T - Chuyén vién
Phong Tai nguyén va Moi truong (co6 mat).

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Tran Thi Diém P, SN 1979.
H6 khau s6 177A Chi Lang, Phudng 12, thanh phd V (xin ving mit)

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Duy C, SN 1979; dia chi sb
215/11/24 duong B, Phudng 4, thanh phd V (c6 mit).

NOQI DUNG VU AN:
- Theo don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu an, phia nguoi khoi kién yéu
cau Toa an gidi quyét:
+ Tuyén hity Vian ban s6 8682/UBND-TNMT ngay 26/10/2020 cua Uy ban
nhan dan thanh phd V;

+ Budc Uy ban nhan dan thanh phé V nhan ho so va xét cap gidy ching
nhan quyén su dung dat dbi vai dién tich 3.705,2 m? dat, thudc thira sb 02,
01+02+03+04+05 (cii 188), to ban dd s6 63+64 (cii 28), tai phuong 12, thanh ph
V cho gia dinh 6ng Tran Cong K, ba Nguyén Thi H.

Co so khoi kién:

Ong K, ba H 13 nguoi sir dung dat thuc té 6n dinh tir ndm 1978 dén nay, dat
c6 ngudn gdc do khai phé, c6 tén ké khai dang ky trong s6 muc ké nam 1993, 2004
va s6 dia chinh nim 2002 (1am nha &, trong hoa mau, trong cdy lau ndm va dio ao
nudi cd). Viée sir dung dat khong cé tranh chap véi ai, khong bi chinh quyén dia
phuong xir phat vi pham hanh chinh. Ong K, ba H ¢6 thuc hién nghia vu dong thué
day dt cho nha nudc ddi véi dién tich dat tir ndm 1993 dén nay.

Do d6, dién tich 3.705,2 m? dat, thudc thua sé 02, 01+02+03+04+05 (cii
188), to ban d6 s6 63+64 (cii 28), tai phuong 12, thanh phd V du diéu kién dé duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Viéc UBND thanh phd V ban hanh Vin
ban s6 8682/UBND-TNMT ngay 26/10/2020 dé tra lai hd so cip gidy ching nhin
quyén sir dung dét 1a anh hudng quyén, lgi ich hop phéap cua ong K ba H.

- Phia nguoi bi kién trinh bay:

Can ctr hd so phap 1y thi dién tich dat dé nghi cap gidy chitng nhan quyén sir
dung dat cua dng K, ba H thudc 147 trudng hop nam trong danh sach kém theo
Cong vin sd 984/SXD-QLN ngay 17/6/2013 cua So Xay dung vé viéc chuyén giao
quan 1y cac trudng hop nha hoa gia ¢ phan dién tich dat nam trong quy hoach mo
duong hodc ¢ phan dién tich dat du con lai khéng hoa gia cho UBND thanh phé
V, Vin phong ding ky quyén str dung dat thanh phé V quan ly.



Theo danh sach thi truong hop cia ba Nguyén Thi H thudc sb tht tu 72, s6
nha 177 dudng Chi Ling, phuong 12, dién tich dat st dung theo thuc té Ia
4.268,0m? dat, dién tich dit trong quy hoach m& duong hoic dién tich dt du con
lai khong hoa gia la 4.038,0m? dat. Dién tich 230,0m? dat & da dwgc UBND tinh
ban hda gia theo Quyét dinh s6 930/QD-UBND ngay 28/4/2011.

Theo ndi dung xac nhan cia UBND phuong 12 thi dién tich dit nay nam
trong dién tich 4.038m? dat thugc thira dat sé 188, to ban d6 sé 28 (cii) co6 ngudn
gdc do Nha nuée quan 1y (dat lién ké voi nha & thudc s¢ hitu Nha nuée). Trong do,
phan dién tich 230m? dat ¢, da duoc UBND tinh ban hoa gia cho ho ba Nguyén Thi
H theo Quyét dinh s6 930/QD-UBND ngay 28/4/2011. Dién tich 3.705,2m? dat con
lai 1a do Nha nudc quan ly va chua duoc hoa gid. Hién trang st dung vao muc dich
lam nha & va dat trong cay.

Nhu vay, viéc UBND thanh phé V c6 Vin ban sé 8682/UBND-TNMT ngay
26/10/2020 vé viéc giai quyét hd so dang ky, cap gidy chang nhan quyén st dung
dat, ciia 6ng K ba H 13 dang quy dinh cua phép luat.

Viéc quan Iy hd so dia chinh dbi véi dia ban phuong 12 thi chi ¢6 S6 muc
ké, khéng c6 So dia chinh do d6 trudng hop 6ng K ba H chua du diéu kién dé dugc
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Pé nghi bac yéu cau cua 6ng K, ba H vé viéc tuyén hiy Cong vin sb
8682/UBND-TNMT ngay 26/10/2020 ctia UBND thanh phé V.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi Diém Phuong trinh bay: Ba 1a con gai cta 6ng K, ba H va séng
chung trong gia dinh tir nam 1979 tai sé 177 duong Chi Lang, phuong 12, thanh
phd V. Viéc nim 2002 ¢ tén trong s6 muc ké ddi vai thira s6 01, 02, 04 v6i dién
tich 201m? 1a dung tén ho bd, me.Nam 2005, Ba dugc UBND phuong 12 hd tro dé
xay cdn nha nho trén dat dé o riéng va 14y s6 177A. Tuy nhién, quyén st dung dat
van thudc vé 6ng K ba H, vi tir trude dén nay déu do 6ng K ba H quan 1y st dung,
dong thué. Tir nam 2020 dén nay di chuyén di khong hé lién quan gi dén dat cua
gia dinh. Nay Ba khong c6 tranh chdp va ciing khong yéu cau giai quyét quyén lgi
gi d6i v6i phan dién tich dat 201m? néu trén. D& nghi Toa 4n giai quyét quyén loi
cho gia dinh 6ng K ba H theo quy dinh.

Tai phién toa;

Ngudi khai kién van gitr nguyén yéu cau khai kién; nguoi bi kién va ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan van giir nguyén quan diém di trinh bay.

- Pai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém vé vu dan:

+ V& trinh ty tha tyc t6 tung trong qua trinh giai quyét vy an: Toa an cap so



tham da thuc hién dung theo quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh. Tuy nhién, van
c6 su vi pham vé thoi han giai quyét vu &n. Tai phién tda, Hoi ddng xét xtr, thu ky
va cac duong su da thuc hién dang cac quy dinh V& trinh ty tha tuc t6 tung.

+ V& noi dung: Cian cir tai liéu cd trong hd so, cin ca Biéu 11 Nghi dinh 327
ngay 15/10/1992 cua Hoi ddng Bo trudng; can ctr Diéu 5 Luat DAt dai ndm 1993;
khoan 2 Diéu 101 Luat Dat dai nim 2013; khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh
43/1014/ND-CP cuia Chinh Phu thi dién tich dat 3.705,2m? sir dung du diéu kién
xem Xét cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Viéc UBND thanh phé V ban
hanh Vin ban s6 8682 thong bao vé viéc chua giai quyét ho so cap gidy va tra ho
so cho 6ng K ba H 1a khong cé can ctr phap luat.

Pé nghi Hoi déng xét xir 4p dung diém b khoan 2 Diéu 193 Luat t tung
Hanh chinh, chap nhan yéu cau khai kién, hiy Van ban s6 8682/ UBND-TNMT
ngay 26/10/2020 ciia UBND thanh phé V, buoc UBND thanh phé V nhan lai ho so
va xem xét giai quyét cap giay chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng K ba H theo
quy dinh.

An phi: Nguoi bi kién phai chiy theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong hd so vu &n dugc tham tra
tai phi€n toa, can cir vao két qua tranh tung tai phi€n toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, nguoi khoi kién, ngudi bi kién, nguoi céd quyén loi nghia
vu lién quan vang mat, nhung c6 don yéu cau xét xir ving mit. Co nguoi dai dién
theo Gy quyén va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap theo quy dinh. Can cir
Piéu 157, Piéu 158 Luat t6 tung hanh chinh, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
ving mit cac duong su ndy theo quy dinh.

[1.2] V& xéc dinh d6i tuong khoi kién va thim quyén giai quyét:

Vin ban s 8682/UBND-TNMT ngay 26/10/2020 cua Uy ban nhin dan
thanh phd V 1a quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai bi khiéu kién;
1a d6i twong khai kién va thugc tham quyén giai quyét so tham cia Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 va khoan 4 Piéu 32
Luat t6 tung hanh chinh.

[1.3] Vé thoi hieu khai kién: Ngay 26/10/2020 UBND phanh phé Viing Tau
ra Vin ban s6 8682/UBND-TNMT, ngay 05/01/2021 6ng K ba H khai kién 1a con
trong thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 DBiéu 116 Luét tb tung
hanh chinh.



[1.4] V& tinh hop phap va c6 cin ctr cua quyét dinh bi khiéu kién:

Vin ban s 8682/UBND-TNMT ngay 26/10/2020 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd V duoc ban hanh 1a ding trinh tu, thi tyc va tham quyén theo quy dinh
ctia Luat Dat dai nim 2013.

[2] Vé noi dung:

[2.1] V& ngudn géc va qué trinh str dung dat:

Sau giai phong 1975 c¢6 ho dan vuot bién dé lai cin nha tam 17m2 Thiy
nha vang chi nén gia dinh ong K, ba H da dén & trong can nha sé 20A duong D,
phuong 11 (nay 1a s6 177 duong C, phuong 12), thanh phé V va da khai pha sir
dung dat lién ké vai dién tich khoang 4.396 m? dé xay dung mé rong nha &, chin
nudi, dao ao nudi ca va trong cay tir nim 1978.

Ngay 03/7/1986, gia dinh ba H (gdm 5 khau) chuyén ho khau vé s6 nha 20A
& cho dén nay.

Nam 1987, gia dinh ba H di ky “Hop déng thué nha” d6i véi nha s 20A
vGi Cong ty Quan 1y Nha dat Viing Tau - Cén Pao.

Nam 1993, gia dinh ba H dang ky quyén st dung dat trong “Sé muc ké&” sb
thira 188, to ban d6 s6 28, phuong 11, thanh phé V véi dién tich 4.038m?, st dung
vao muc dich dat néng nghiép tir nim 1978, dat “TC+B dan”.

Nam 2002, gia dinh ba H ding ky quyén sir dung dat trong “Sé dia chinh” va
“S6 muc k& thira 6 2, 1+2+3+4+5, to ban dd sb 63, 64, phuong 12, thanh phd V
vé6i dién tich 4.038m?, str dung vao muc dich dat ndng nghiép tir nim 1978 dat
“TC+B dan”.

Ngay 28/4/2011, UBND Tinh Ba Ria-Ving Tau c6 Quyét dinh sé
930/QDUBND ban nha ¢ thudc sé hiru Nha nudc 17m? 1a can nha sé 20A (nay la
s6 177) va dién tich dat & 230m? cho 6ng K, ba H.

Gia dinh 6ng K ba H sir dung nha dat dé sinh song va trong cay lién ké véi
dat da duoc cap giay chang nhan, c6 ranh giéi, moc gigi rd rang, khéng hé cé su
tranh chap nao (theo xac nhan cua t6 dan phd, cia khu phd, cia UBND phudong 12
cling nhu su thira nhan caa UBND thanh phd V). Tur trude dén nay khdng hé c6
mot van ban hay quyét dinh ndo cua co quan Nha nudc c6 tham quyén vé viéc thu
hoi dat ma gia dinh da khai phd tir nim 1978 da thuc hién viéc ding ky ké khai vao
s6 myc ké nam 1993, 2002 va s6 dia chinh nim 2002.

(Theo chinh quyén dia phwong thi UBND phuong 11 (cii) nay la phieong 12
chi dén nam 2002 méi sir dung hé théng so dia chinh, con trudc do chi sir dung s6
muc ke).

Theo Quyét dinh s6 1651/QD-UBND ngay 28/6/2019 cia UBND tinh phé
duyét thi thara dat 6ng K ba H yéu cau cip gidy chang nhan quyén sir dung dat
thudc quy hoach dat & do thi (ODT) va dat giao théng (DGT) (theo Bao céo sb



4163/BC-TNMT ngay 24/9/2020 chung ci ¢6 trong hd so).

Nhu vay, viéc giai quyét hd so cap GCNQSD dt cho gia dinh 6ng K, ba H
1a ¢6 can ctr theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va du diéu kién dé cip giay.
Hoan toan phu hop v6i quy dinh tai Diéu 5 Luat dat dai nam 1993, khoan 2 Piéu
101 Luat Pat dai nim 2013; khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu.

Viéc UBND thanh phé V cho rang can phai cho y kién chi dao caa UBND
tinh sau d6 méi giai quyét hd so xin cp gidy 1a khéng dung. Vi viéc cip GCNSD
dat la chirc nang, nhiém vu ciia co quan nha nudc ¢6 tham quyén trong quan 1y dat
dai phai thuc hién theo quy dinh ctia phéap luat khi ngudi st dung dat du diéu kién
cap gidy.

Viéc UBND TP Viing Tau cho rang dat 6ng K, ba H xin cap GCNQSD dat
1a dat do Nha nudc quan 1y, nhung chi dwa vao “Van ban hanh chinh” 13 Ban danh
sach do So Xay dyng lap nim 2013 kém theo Cong vin s6 984 ngay 17/6/2013 gtri
UBND thanh phé V véi noi dung “... S¢ Xay dung dé nghi UBND TP V,
VPPKQSD dat thanh phé V can cir vao quy dinh cia Ludt Pdt dai dé gidi quyét
C4C NGi dung lién quan theo quy dinh” d& khéng nhan hd so xét cap giay chang
nhan quyén st dung dat cho ong K, ba H 13 khong ¢6 can c& theo quy dinh cua
phap luat.

Theo hd so quan ly cia S¢ Xay dung 1a co quan truc tiép quan 1y nha dat
thudc so hitu nha nuéc thé hien “... hé so lwu trik thi khéng c¢é so do khu dat, van
ban tiép nhdn va qudn Iy truée day...”. Tai cac hop ddng thué nha cia 6ng K ba H
déu khong thé hién dién tich dat theo khuodn vién cin nha. Ngoai ra, khdng c6 tai
li€u, chiing ctr nao khac ching minh thé hién co6 dién tich dét theo cian nha ong K,
ba H thué cua Nha nudc ma dién tich dit nay chi dugc thé hién vao ndm 2010 khi
S& Xay Dung lap ho so hoa gia nha Nha nudc quan 1y, theo su chi ranh dét cta ba
H.

Pai dién S¢ Xay dung va chinh quyén dia phuong déu thira nhan dién tich
dat 6ng K, ba H xin cap GCNQSD dat 1 “khéng c6 so do khu dat, vin ban tiép
nhdn va qudn Iy truée ddy”. Nam 2013, khi ban giao cho UBND thanh phé V quan
ly thi chi c6 danh sach. Khong c6 vin ban bao cao thuong Ky vé viéc quan ly quy
dat cong cua UBND phuodng 11 (nay la phuong 12) va caa UBND thanh phd V
theo quy dinh ké tir nim 1987 dén nay d6i véi dién tich dat éng K ba H yéu cau
cadp GCNQSD dit.

Do vay, ¢o6 can ctr xac dinh dién tich dét 3.705,2m? ong K, ba H dé nghi cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc sir dung on dinh tir trude ngay 15 thang
10 nam 1993, dugc ding ky trong s6 muc ké ndm 1993, nim 2002 va sb dia chinh



nam 2002 (tir nam 2002 tré vé trudc tai UBND phwong 11, thanh phé V khéng si
dung sé dia chinh); duoc Uy ban nhan dan Phuong 12 xac nhan vé ngudn gdc, quéa
trinh sir dung dat, dat khéng co tranh chap, nén du diéu kién dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Vin ban s 8682/UBND-TNMT ngay 26/10/2020 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd V tra hd so ciia 6ng K ba H khong c6 can ¢t phap luat, 1am anh huong
dén quyén, loi ich hop phap ctia ngudi st dung dat. Do vay, Yeu cau cua ngudi
khai kién 1a co can ctr dé chap nhan.

Ba P 14 con géi cua ong K ba H, nam 2002 c6 dtng tén trong s6 dia chinh
thira dat s6 01, 02, 04 v6i dién tich 201 m?. Theo trinh bay cia cac duong su 1a ba P
chi dirng tén dang ky dum bd, me. Tuy nhién, thuc té quyén st dung dat van thudc
vé 6ng K ba H, va tir trudc dén nay déu do ong K ba H quan 1y sir dung, dinh doat
va dong thué. Ba P di o riéng, tir trudc dén nay khong cé tranh chap va ciing
khong yéu cau giai quyét quyén loi gi ddi v6i phan dién tich dat 201m? néu trén,
nén ong K ba H 1a nguoi duoc xét cdp gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh.

Viéc ong K ba H co viét gidy tay sang nhuong dat cho ba Nguyén Thi Luu,
xét thay: Pat chua duge cdp GCNQSD dat dimg tén 6ng K ba H ma cac bén da
giao dich chuyén nhuong v6i nhau, tuy 13 chi bang gidy viét tay, nén day 1a giao
dich dan sy vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Trong vu 4n ndy ba
Lyu va cac duong su khac khong yéu cau Toa an gidi quyét quyén loi ctia minh
nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Néu co tranh chip s& duoc giai quyét bang vu
an dan su theo quy dinh ctia phap luét.

Xét thay, trinh bay va yéu cau cta phia 6ng K ba H 1a hoan toan pht hop véi
tai liéu chung ctr c6 trong hd so vu an va khong trai quy dinh cta phap luat, nén
duoc chép nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa & nghi chap nhan yéu
cau cua nguoi khai kién 1a pht hop nén chap nhan.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khdi kién duoc chip nhan nén ngudi bi kién phai
chiu 4n phi hanh chinh so thim theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 5 luat dat dai nam 1993; khoan 2 Piéu 101 Luat Dat dai nim
2013; Piéu 11 Quyét dinh 327 ngay 15/10/1992 ctia Hoi dong Bo truong; khoan 1
Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; diém b khoan
2 Diéu 193 Luat T6 tung Hanh chinh; khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sb



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Tran Cong K, ba Nguyén Thi H,
hay Vin ban s6 8682/UBND-TNMT ngay 26/10/2020 ctia UBND thanh phd V.

Budc UBND thanh phd V phai nhan lai hd so va giai quyét viéc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng Tran Cong K, ba Nguyén Thi H ddi véi cac
thira dat s6 02, 01+02+03+04+05 (cii 188), t& ban d6 sd 63+64 (cii 28), tai phuong
12, thanh phd V theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé an phi: UBND thanh phd V phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh
so tham.

Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, doi véi duong su Véng mat thi thoi han tinh tr ngay nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc phuc tham.

Cac Hoi Tham nhéan din Thim Phan-Chi Toa Phién Toa

Nguyén Ngoc Cang P6 Thi Lai Doan Ngoc Thién



