TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 483/2026/DS-PT
Ngay: 18/8/2026
Vv “Tranh chdp hop dong xdy
dung nha 6”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quan.
Cdc Thdam phdan: Ong Huynh Chau Thach, 6ng Bui Pang
- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Tric Giang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lam Dong.
- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 8 nam 2026, tai try sé Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét
xt phiic thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé 414/2026/TLPT-DS ngay 06
thang 7 ndm 2026 ve viéc “Tranh chdp hop dong xdy dung nha ¢”. Do Ban an
dan sy so tham s6 92/2026/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2026 cua Toa 4n nhan
dan khu vuc 4 - Lam Bong bi khang c4do. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
phuc tham s6 562/2026/QD-PT ngay 01 thang 8 ndm 2026 cua Toa an nhan dan
tinh Lam Dong, gitra cac duong su:
Nguyén don: 6ng Nguyén Dinh Q, sinh nim 1966;
bia chi: C1 mai, xa B, tinh Lam Déng.
Bi don: 6ng Tran Vin D, sinh nim 1989 va ba Mo L, sinh nim 1995;
cung dia chi: thon T, xa B, tinh Lam Dong.
Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Pham Vin C, sinh nim
1986; dia chi: s6 B thon T, xa D, tinh Lam Dong.
- Nguoi khang cdo: 6ng Tran Van D va ba Mo L 1a b don.
Tai phién toa c6 mit tat ca cac duong su.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don, 6ng Nguyén Pinh Q trinh bay:
Théang 11/2020, dng va 6ng D c6 thoa thuan va ky hop dong xay dung,
6ng xay cho dng D 01 cin nha x4y cip 4 dién tich 117m% mai léch, cira nhom,
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tong du toan 565.000.000d, trir tién cira nhém 78.000.000d, sau do trir tiép canh
ctra bép, ti tudng 1 6.000.000d. Gia tri con lai 481.000.000d.

Ong tién hanh xay dung theo tién do, thanh toan timg phan, c6 chit ky cua
hai bén va doéng diu cua Cura hang vat liéu xay dung va di thanh toan: Dot 1 s6
tién 200.000.000d; dot 2 sd tién 110.000.000d; dot 3 sb tién 71.000.000d. Tong
cong ba dot 1a 381.000.000d, con no s tién 100.000.000d yéu cau vo chong dng
D phai thanh toan tra. Dbi véi s tién ong D cho 6ng C tmg 30.000.000d 6ng
dong y trir vao s tién 6ng D phai tra cho ong. Ong yéu cau vo chong éng D tra
s6 tién 70.000.000d. Ong D giir lai s tién nay dé bao hanh va stra chita cin nha
la khong dung vi da hét thoi han bao hanh va nhimg phan 6ng D yéu cau sia
chita thi 6ng da stra chita. Tai liéu ching ctr: Hop dong x4y dung nha cap 4 ghi
ngay 11-11-2020; phu lyc: Thiét bi xay dung, ching loai vat tu; gidy tinh toan
vat tu ban chinh viét tay trén to gidy lich.

Bu don 6ng Trin Vin D, ba Mo L trinh bay:

Vo chong 6ng ba c6 thoa thuan ky hop dong xay nha voi 6ng Nguyén
Pinh Q gia tri hop dong 1a 565.000.000d, trr cira nhém 78.000.000d con
559.000.000d. Ong Q xay xong nha, ban giao va vo chong 6ng, ba da nhan nha
& va 6ng, ba di thanh toan tra cho dng Q nhiéu lan va trir sd tién 30.000.0004d
6ng Pham Vin C 1a tho xdy tng, ong, ba con gilt lai cia 6ng Q sé tién
70.000.000d dé bao hanh va stra chita nhimg chd hu hong, xubng cap, khong
dung thiét ké ban dau. Ong Q yéu cau tra sd tién 70.000.000d, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng Pham Vin C trinh bay:
Qua trinh x4y dung, ong c6 tmg s6 tién 30.000.000d cua 6ng D, dng D yéu cau
ong viét gidy vay, sau nay 6ng D c6 doi éng tra lai nhung 6ng chua tra duoc,
6ng Duong T s tién ndy vao tién vat liéu xdy dung va di duoc ong Q dong .

Tai Ban dn dan s so tham s6 92/2026/DS-ST ngay 19/5/2026 ciia Toa &n
nhdn déan khu vuce 4 - Lam Pong quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 144, Diéu 147 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 513, Diéu 515, Piéu 519 cua Bo luat Dan
su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Pinh Q vé viée
“Tranh chap hop dong xay dung nha ¢ voi ong Tran Vin D, ba Mo L.

Budc 6ng Tran Vin D, bd Mo L ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Dinh
Q s tién 70.000.0004.
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Ké tir ngdy 6ng Q c6 don yéu cau thi hanh an, ong D, ba L con phai tra s6
tién 1ai, tuong tng v4i thoi gian va s tién cham tra, theo muc 13i suat quy dinh
tai Dicu 357; Diéu 468 Bo luat dan su.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang céo cua cic duong su.

Ngay 22/5/2026, bi don 6ng Tran Van D va ba Mo L ¢6 don khang céo,
khong ddng v tra cho 6ng Nguyén Pinh Q sb tién dang tam giit 1a 70.000.000d
vi ly do 6ng Q chua lam ding theo ban vé& va hop dong xay dung.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don 6ng Tran Van D va ba Mo L van giit nguyén yéu cau khang céo.
Ly do 6ng ba chua tra tién cho 6ng Q 1a do 6ng Q xay nha khong dtng thiét ké:
Op gach phong khach théa thuan cao 1,5m nhung thuc té chi 1,2m; c6 ba béc
tam c4p nhung thuc té chi hai bac, nha bi thAm, nt.

- Nguyén don 6ng Nguyén Pinh Q khéng dong ¥ véi yéu cau khang cao
ctia bi don. Ong xay nha cho 6ng D van c6 03 bac tam cap, sau d6 6ng D yéu
cau 1am thém phan sin, do mit bang sin cao 1én nén chi con 02 cap; gach op
phong khach cao 1,2 m 1a do chung loai gach va c¢6 su dong ¥ ctia cht nha; nha
bi tham, nut thi 6ng da khac phuc, ong D khong ¢ ¥ kién gi va nay thoi han bao
hanh da hét. Ong dong y giam cho 6ng D 5.000.000d vi gach 6p phong khach
chua dung thiét ké mac du chi nha khi d6 d dong y. Ong yéu cau vo chong 6ng
D phai tra cho 6ng 65.000.000d.

- Ong C: Viéc op gach phong khach c6 su dong ¥ ctia chii nha. Néu op du
1,5m thi chi phi tang thém khoang 5.000.000d.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng: Thu ky,
Tham phan, Hoi dong xét xir da tudn thi dung phap luat to tung; nguoi tham gia
t6 tung chap hanh ding quy dinh cta phéap luat. Vé noi dung: Tai phién toa phic
tham, bi don khang cao nhung khong cung cép duoc tai liéu, chimg cir ching
minh. Nguyén don tu nguyén giam cho bi don 5.000.000d nén dé nghi Hoi dong
xét XUr sira ban an so tham, ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu chung cir co tai hé so vu an da dwoc tham tra, xdc
minh tqi phién toa phuc tham va dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhéan déan
tinh Lam Pong, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta bi don ong Tran Vian D va ba
Mo L trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 271, biéu 273 Bo luat T6 tung dan
su nén du diéu kién giai quyét theo tha tuc phuc tham.

[2] V& ndi dung hop ddng va cong ng giira c4c bén:
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Xét hop dong xdy dung giita nguyén don 6ng Nguyén Pinh Q va bi don
6ng Tran Vin D, ba Mo L: Cac bén théng nhét tong gia tri dy toan xay dung ban
dau 1a 565.000.000 déng. Qua trinh thuc hién hop déng, cac bén co thoa thuan
giam trir tién ctra nhom (78.000.000 ddng) va tién canh ctra bép, ti tudng
(6.000.000 ddng). Do do6, gia tri hop ddng xay dung thuc té con lai la
481.000.000 dong. Bi don di thanh toan cho nguyén don 03 dot tong cong
381.000.000 dong, khiu trir sé tién ong C (nguoi thi cong) dd Gmg trudc
30.000.000d cuia bi don. S6 tién con lai bi don chua thanh toan 1a 70.000.000d.
S tién cong no chua thanh toan nay dugc cac bén duong su théng nht.

[3] Xét khang cdo cua bi don: ong Tran Vian D va ba Mo L khang céo
khong chap nhan tra sb tién 70.000.000 dong véi 1y do nguyén don thi cong
khong dung thiét ké, 6p gach phong khach thoa thuan cao 1,5m nhung thuc té
chi cao 1,2m; c6 ba bac tam cép nhung thuc té chi xay hai bac, nha bi tham, nit
nén ong giir lai tién dé bao hanh, stra chira. Xét thay:

[3.1] V& bac tam cap: Ong Q cho rang 1y do khong c6 di ba bac (tam cip)
tir san budc 1én san nha 14 do ban dau cac bén khong co thoa thuan d6 san. Sau
d6 maéi phat sinh thoa thuan lam san, sau khi dd san thi chiéu cao tir mat san 1én
san nha giam xudng nén chi con hai bac. Ong C 1a ngudi truc tiép thi cong cong
trinh va bi don la 6ng D ciing xac nhan cac bén cé théa lam san. Do vay, hién
nay chi c6 hai bac, khong phai 14 ba bac tam cap nén khong c6 13i ctia 6ng Q.

[3.2] Vé chat luong cong trinh: Khi 6ng Q xay xong nha thi ban giao cho
6ng D, 6ng D nhén ban giao nha va & tr nim 2021 dén nay. Bi don cho ring
nguyén don thi cong sai thiét ké, chat luong khong bao dam nhung khong cung
cap duoc bién ban nghiém thu c¢6 ghi nhan 15i cta bén xay dung, khong co tai
liéu chtrng minh chi phi stra chita thyc té ma bi don phai bo ra. Mt khéc, trong
sudt qua trinh giai quyét vu an, bi don khong c6 don yéu cau phan t, ciing
khong yéu cau Toa an trung cau giam dinh chat lugng cong trinh hay dinh gia
thiét hai (néu c¢é) dé lam can ctr khiu trir phan bi thiét hai vao nghia vu thanh
toan. Mt khac, dén nay thoi han bao hanh cong trinh da hét.

[3.3] Vé viéc gach 6p phong khach: Cac bén thoa thuan gach op phong
khach cao 1,5m, nhung thuc té chi cao 1,2m. C)ng Q thtra nhan chua dung thiét
ké nhung cho rang khi thi cong do chung loai gach thay d6i va su dong y cua
cht nha nén thuc té chi cao 1,2m. Xét thay 6ng Q khong chimg minh duoc viée
thay doi gach 6p phong khach tir 1,5m con 1,2m. Theo 6ng C 1a ngudi thi cong
cong trinh thi chi phi ting thém tir 1,2m 1én 1,5m 13 5.000.000d. Ong Q dong y
giam 5.000.000d cho ong D, s tién con lai dng yéu cau vo chdng ong D phai tra
la 65.000.000d4. Bi don 6ng D khong dua ra s6 tién thiét hai cu thé va cling
khong co yéu cau dinh gia, giam dinh thiét hai. Do vay, Hoi déng xét xur ghi
nhan sy ty nguyén cua 6ng Q vé ndi dung nay.
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[3.4] Theo quy dinh tai Diéu 519 B6 luat Dan sy nam 2015, khi bén cung
tmg dich vu (bén thi cong) da hoan thanh cong viéc va ban giao san pham, bén
st dung dich vu c¢6 nghia vy thanh toan tién dich vu theo thoa thuan. Do vay,
6ng Q yéu cau vo chong ong D phai tra 65.000.000d 1a c6 can ctr. Khang céo
ctia ong D va ba L dugc chap nhan mot phan.

[4] Do khang cdo dugc chap nhan mot phan, nén ngudi khang cdo khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;

Chéap nhan mot phan khang cdo ctia bi don ong Tran Van D va ba Mo L;
stra Ban 4n déan sy so tham s6 92/2026/DS-ST ngay 19 thang 5 ndm 2026 cla
Toa an nhan dan khu vuc 4 — Lam Pong.

- Ap dung: khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Diéu 144, Piéu 147
Bo luat T tung dan sy nam 2015; Pidu 513, Piéu 515, Pidu 519 cia Bo luat
Dan su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Ghi nhdn su tu nguyén cia 6ng Nguyén Pinh Q. Chip nhan yéu ciu
khoi kién cua 6ng Nguyén Dinh Q vé viéc “Tranh chap hop dong xay dung nha
&” voi 6ng Tran Vin D, ba Mo L.

Budc 6ng Tran Vin D, bd Mo L ¢6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Pinh
Q s6 tién 65.000.0004.

Ké tir ngdy 6ng Q c¢6 don yéu cau thi hanh an, ong D, ba L con phai tra s6
tién 14i, twong tmg v4i thoi gian va sb tién cham tra, theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357; Diéu 468 Bo luat dan su.

2. Vé an phi

- An phi dan sy so thim: Ong Tran Vin D, ba Mo L phai chiu 3.250.000d
an phi dan su so thim. Hoan tra cho 6ng Nguyén Pinh Q s tién tam ng an phi
d3 nop 13 4.650.0004 theo bién lai thu s6 0009227 ngay 17/02/2025 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Di Linh cii (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc
4 — Lam Pong).

- An phi dan su phuc thim: 6ng Tran Vin D, ba Mo L khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham. Tra lai cho 6ng D, ba L s tién tam tmg an phi phiic
tham da nop theo bién lai thu s6 0010315 va 0010303 ngay 02/6/2026 cta Thi
hanh an dan su tinh Lam Pong.
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Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy nam 2025 thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 8, 36
va Diéu 72 Luat Thi hanh 4n Dan sy ndm 2025, thoi higu thi hanh 4n dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 Luat Thi hanh an Dan sy nam 2025.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Bui Ping Huynh Chau Thach Nguyén Vin Quan
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 4 - Lam Dong;

- Phong THADS khu vuc 4-Lam Dong;
- THADS tinh Lam Pong;

- C4c duong su;

- Luu: hé so, T6 HCTP.

Nguyén Vin Quan






