
 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
 

TÒA  N NH N D N T NH   M   NG 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có:  

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Nguyễn Văn Quản. 

Các Thẩm phán: Ông Huỳnh Châu Thạch, ông Bùi Đăng 

- Thư ký phiên tòa: B    i Th  Tr c  i ng - Thư ký Tò  án nhân dân 

t nh  âm Đ ng. 

-   i  i n  i n ki m s t nh n   n t nh   m  ồng tham gia phiên tòa: 

B  Nguyễn Th  Thu H  - Kiểm sát viên. 

Ng y    tháng   năm     , tại tr  s  Tò  án nhân dân t nh  âm Đ ng   t 

 ử ph c thẩm công kh i v  án dân sự th  lý số 414/2026/TLPT-DS ngày 06 

tháng 7 năm      về việc “Tranh chấp hợp đồng xây dựng nhà ở”. Do Bản án 

dân sự s  thẩm số         D - T ng y    tháng   năm      c   Tò  án nhân 

dân khu vực   -  âm Đ ng    kháng cáo. Theo Quy t   nh  ư  v  án r    t  ử 

ph c thẩm số          QĐ-PT ng y    tháng   năm      c   Tò  án nhân dân 

t nh  âm Đ ng, giữ  các  ư ng sự: 

Nguyên đơn: ông Nguyễn Đình Q, sinh năm     ; 

Đ   ch : C1 mới,  ã B, t nh  âm Đ ng. 

Bị đơn: ông Trần Văn D, sinh năm      v         , sinh năm     ; 

cùng     ch : thôn T,  ã B, t nh  âm Đ ng. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: ông Phạm Văn C, sinh năm 

    ;     ch : số B thôn T,  ã D, t nh  âm Đ ng. 

- Người kháng cáo: ông Trần Văn D và bà      l       n. 

Tại phiên tò  có mặt tất cả các  ư ng sự. 

NỘI DUNG VỤ  N: 

Nguyên đơn, ông Nguyễn  ình Q trình bày:  

Tháng 11/2020, ông và ông D có thoả thuận v  ký hợp   ng  ây dựng, 

ông xây cho ông D    căn nh   ây cấp   diện tích   7m
2
, mái lệch, cử  nhôm, 

TÒA ÁN NHÂN DÂN 

T NH   M   NG 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

    ộc lập - Tự do - Hạnh phúc 

   Bản án số:   3      D -PT 

   Ngày: 18/8/2026 

V v “Tranh chấp hợp đồng xây 

dựng nhà ở”     
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tổng dự toán    .   .    , trừ tiền cử  nhôm 7 .   .    , s u  ó trừ ti p cánh 

cử    p, t  tường l   .   .    .  iá tr  còn lại    .   .    .  

Ông ti n h nh  ây dựng theo ti n  ộ, th nh toán từng phần, có chữ ký c   

h i  ên v   óng dấu c   Cử  h ng vật liệu  ây dựng v   ã th nh toán: Đợt   số 

tiền    .   .    ;  ợt   số tiền    .   .    ;  ợt 3 số tiền 7 .   .    . Tổng 

cộng     ợt l  3  .   .    , còn nợ số tiền    .   .     yêu cầu vợ ch ng ông 

D phải th nh toán trả. Đối với số tiền ông D cho ông C ứng 3 .   .     ông 

  ng ý trừ v o số tiền ông D phải trả cho ông. Ông yêu cầu vợ ch ng ông D trả 

số tiền 7 .   .    . Ông D giữ lại số tiền n y  ể  ảo h nh v  sử  chữ  căn nh  

là không   ng vì  ã h t thời hạn  ảo h nh v  những phần ông D yêu cầu sử  

chữ  thì ông  ã sử  chữ . T i liệu chứng cứ: Hợp   ng  ây dựng nh  cấp   ghi 

ngày 11-11-    ; ph  l c: Thi t     ây dựng, ch ng loại vật tư; giấy tính toán 

vật tư  ản chính vi t t y trên tờ giấy l ch.  

Bụ đơn ông Trần  ăn D, bà Mơ   trình bày:  

Vợ ch ng ông    có thoả thuận ký hợp   ng  ây nh  với ông Nguyễn 

Đình Q giá tr  hợp   ng l     .   .    , trừ cử  nhôm 7 .   .     còn 

   .   .    . Ông Q  ây  ong nh ,   n gi o v  vợ ch ng ông,     ã nhận nh  

  v  ông,     ã th nh toán trả cho ông Q nhiều lần v  trừ số tiền 3 .   .     

ông Phạm Văn C l  thợ  ây ứng, ông,    còn giữ lại c   ông Q số tiền 

7 .   .      ể  ảo h nh v  sử  chữ  những chỗ hư hỏng,  uống cấp, không 

  ng thi t k    n  ầu. Ông Q yêu cầu trả số tiền 7 .   .    ,  ề ngh  To  án 

giải quy t theo quy   nh c   pháp luật.  

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan, ông Ph m  ăn C trình bày: 

Quá trình  ây dựng, ông có ứng số tiền 3 .   .     c   ông D, ông D yêu cầu 

ông vi t giấy v y, s u này ông D có  òi ông trả lại nhưng ông chư  trả  ược, 

ông Dư ng T số tiền n y v o tiền vật liệu  ây dựng v   ã  ược ông Q   ng ý. 

Tại Bản án dân sự sơ thẩm số 92/2026/DS-ST ngày 19/5/2026 của Tòa án 

nhân dân khu vực 4 - Lâm Đồng quyết định:  

Căn cứ khoản 3 Điều   ;  iểm   khoản   Điều 3 ; Điều    , Điều   7 Bộ 

luật Tố t ng dân sự năm     ; Điều   3, Điều    , Điều     c   Bộ luật Dân 

sự năm     ; Ngh  quy t 3        UBTVQH   ng y 3          c   Ủy   n 

thường v  quốc hội quy   nh về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý v  sử 

d ng án phí v  lệ phí Tò  án. 

Tuyên  ử: Chấp nhận yêu cầu kh i kiện c   ông Nguyễn Đình Q về việc 

“Tr nh chấp hợp   ng  ây dựng nh   ” với ông Trần Văn D, bà     . 

Buộc ông Trần Văn D, bà      có trách nhiệm trả cho ông Nguyễn Đình 

Q số tiền 7 .   .    . 
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Kể từ ng y ông Q có   n yêu cầu thi h nh án, ông D, bà L còn phải trả số 

tiền lãi, tư ng ứng với thời gi n v  số tiền chậm trả, theo mức lãi suất quy   nh 

tại Điều 3 7; Điều     Bộ luật dân sự. 

Ngo i r ,  ản án s  thẩm còn tuyên về án phí, nghĩ  v  thi h nh án 

và  quyền kháng cáo c   các  ư ng sự.  

Ng y          ,      n ông Trần Văn D và bà      có   n kháng cáo, 

không   ng ý trả cho ông Nguyễn Đình Q số tiền   ng tạm giữ l  7 .   .     

vì lý do ông Q chư  l m   ng theo  ản vẽ v  hợp   ng  ây dựng. 

Tại phiên tòa phúc thẩm:  

- B    n ông Trần Văn D và bà      vẫn giữ nguyên yêu cầu kháng cáo. 

 ý do ông    chư  trả tiền cho ông Q là do ông Q  ây nh  không   ng thi t k : 

Ốp gạch phòng khách thỏ  thuận c o  , m nhưng thực t  ch   , m; có     ậc 

t m cấp nhưng thực t  ch  h i  ậc, nh     thấm, nứt. 

- Nguyên   n ông Nguyễn Đình Q không   ng ý với yêu cầu kháng cáo 

c        n. Ông  ây nh  cho ông D vẫn có  3  ậc t m cấp, s u  ó ông D yêu 

cầu l m thêm phần sân, do mặt  ằng sân c o lên nên ch  còn    cấp; gạch ốp 

phòng khách c o  ,  m l  do ch ng loại gạch v  có sự   ng ý c   ch  nh ; nh  

   thấm, nứt thì ông  ã khắc ph c, ông D không có ý ki n gì v  n y thời hạn  ảo 

h nh  ã h t. Ông   ng ý giảm cho ông D  .   .     vì gạch ốp phòng khách 

chư    ng thi t k  mặc dù ch  nh  khi  ó  ã   ng ý. Ông yêu cầu vợ ch ng ông 

D phải trả cho ông   .   .    . 

- Ông C: Việc ốp gạch phòng khách có sự   ng ý c   ch  nh . N u ốp    

 , m thì chi phí tăng thêm khoảng  .   .    . 

- Qu n  iểm c    ại diện Viện kiểm sát nhân dân t nh  âm Đ ng: Thư ký, 

Thẩm phán, Hội   ng   t  ử  ã tuân th    ng pháp luật tố t ng; người th m gi  

tố t ng chấp h nh   ng quy   nh c   pháp luật. Về nội dung: Tại phiên tò  ph c 

thẩm,      n kháng cáo nhưng không cung cấp  ược t i liệu, chứng cứ chứng 

minh. Nguyên   n tự nguyện giảm cho      n  .   .     nên  ề ngh  Hội   ng 

  t  ử sử   ản án s  thẩm, ghi nhận sự tự nguyện c   nguyên   n.  

NHẬN  ỊNH CỦA TÒA  N: 

Căn cứ vào các tài liệu chứng cứ có tại hồ sơ vụ án đã được thẩm tra, xác 

minh tại phiên tòa phúc thẩm và đề nghị của Đại diện Viện kiểm sát nhân dân 

tỉnh Lâm Đồng,   i đồng x t x  nh n thấy: 

    Về th  t c tố t ng: Đ n kháng cáo c        n ông Trần Văn D và bà 

     trong thời hạn theo quy   nh tại Điều  7 , Điều  73 Bộ luật Tố t ng dân 

sự nên     iều kiện giải quy t theo th  t c ph c thẩm. 

    Về nội dung hợp   ng v  công nợ giữ  các bên: 
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X t hợp   ng  ây dựng giữ  nguyên   n ông Nguyễn Đình Q v       n 

ông Trần Văn D, bà     : Các  ên thống nhất tổng giá tr  dự toán  ây dựng   n 

 ầu l     .   .      ng. Quá trình thực hiện hợp   ng, các  ên có thỏ  thuận 

giảm trừ tiền cử  nhôm (7 .   .      ng) v  tiền cánh cử    p, t  tường 

( .   .      ng). Do  ó, giá tr  hợp   ng  ây dựng thực t  còn lại l  

   .   .      ng. B    n  ã th nh toán cho nguyên   n  3  ợt tổng cộng 

3  .   .      ng, khấu trừ số tiền ông C (người thi công)  ã ứng trước 

3 .   .     c        n.  ố tiền còn lại      n chư  th nh toán l  7 .   .    . 

 ố tiền công nợ chư  th nh toán n y  ược các  ên  ư ng sự thống nhất. 

[3] X t kháng cáo c        n: ông Trần Văn D và bà      kháng cáo 

không chấp nhận trả số tiền 7 .   .      ng với lý do nguyên   n thi công 

không   ng thi t k , ốp gạch phòng khách thỏ  thuận c o  , m nhưng thực t  

ch  c o  , m; có     ậc t m cấp nhưng thực t  ch   ây h i  ậc, nh     thấm, nứt 

nên ông giữ lại tiền  ể  ảo h nh, sử  chữ . X t thấy: 

 3.   Về  ậc t m cấp: Ông Q cho rằng lý do không có        ậc (t m cấp) 

từ sân  ước lên s n nh  l  do   n  ầu các  ên không có thỏ  thuận  ổ sân.   u 

 ó mới phát sinh thỏ  thuận l m sân, s u khi  ổ sân thì chiều c o từ mặt sân lên 

s n nh  giảm  uống nên ch  còn h i  ậc. Ông C l  người trực ti p thi công công 

trình v       n l  ông D cũng  ác nhận các  ên có thỏ  l m sân. Do vậy, hiện 

n y ch  có h i  ậc, không phải l      ậc t m cấp nên không có lỗi c   ông Q. 

 3.   Về chất lượng công trình: Khi ông Q xây xong nhà thì bàn giao cho 

ông D, ông D nhận   n gi o nh  v    từ năm        n n y. B    n cho rằng 

nguyên   n thi công s i thi t k , chất lượng không  ảo  ảm nhưng không cung 

cấp  ược  iên  ản nghiệm thu có ghi nhận lỗi c    ên  ây dựng, không có t i 

liệu chứng minh chi phí sử  chữ  thực t  m       n phải  ỏ r .  ặt khác, trong 

suốt quá trình giải quy t v  án,      n không có   n yêu cầu phản tố, cũng 

không yêu cầu Tò  án trưng cầu giám   nh chất lượng công trình h y   nh giá 

thiệt hại (nếu có)  ể l m căn cứ khấu trừ phần    thiệt hại v o nghĩ  v  th nh 

toán.  ặt khác,   n n y thời hạn  ảo h nh công trình  ã h t. 

 3.3  Về việc gạch ốp phòng khách: Các  ên thỏ  thuận gạch ốp phòng 

khách c o  , m, nhưng thực t  ch  c o  , m. Ông Q thừ  nhận chư    ng thi t 

k  nhưng cho rằng khi thi công do ch ng loại gạch th y  ổi v  sự   ng ý c   

ch  nh  nên thực t  ch  c o  , m. X t thấy ông Q không chứng minh  ược việc 

th y  ổi gạch ốp phòng khách từ  , m còn  , m. Theo ông C l  người thi công 

công trình thì chi phí tăng thêm từ  , m lên  , m l   .   .    . Ông Q   ng ý 

giảm  .   .     cho ông D, số tiền còn lại ông yêu cầu vợ ch ng ông D phải trả 

l    .   .    . B    n ông D không  ư  r  số tiền thiệt hại c  thể v  cũng 

không có yêu cầu   nh giá, giám   nh thiệt hại. Do vậy, Hội   ng   t  ử ghi 

nhận sự tự nguyện c   ông Q về nội dung n y. 
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 3.   Theo quy   nh tại Điều     Bộ luật Dân sự năm     , khi  ên cung 

ứng d ch v  ( ên thi công)  ã ho n th nh công việc v    n gi o sản phẩm,  ên 

sử d ng d ch v  có nghĩ  v  th nh toán tiền d ch v  theo thỏ  thuận. Do vậy, 

ông Q yêu cầu vợ ch ng ông D phải trả   .   .     l  có căn cứ. Kháng cáo 

c   ông D và bà L  ược chấp nhận một phần. 

[4  Do kháng cáo  ược chấp nhận một phần, nên người kháng cáo không 

phải ch u án phí dân sự ph c thẩm.  

Vì các lẽ trên,  

QUYẾT  ỊNH: 

Căn cứ khoản   Điều 3   Bộ luật Tố t ng dân sự; 

Chấp nhận một phần kháng cáo c        n ông Trần Văn D và bà     ; 

sử  Bản án dân sự s  thẩm số         D - T ng y    tháng   năm      c   

Tò  án nhân dân khu vực   –  âm Đ ng. 

- Áp d ng: khoản 3 Điều   ;  iểm   khoản   Điều 3 ; Điều    , Điều   7 

Bộ luật Tố t ng dân sự năm     ; Điều   3, Điều    , Điều     c   Bộ luật 

Dân sự năm     ; Ngh  quy t 3        UBTVQH   ng y 3          c   Ủy 

  n thường v  quốc hội quy   nh về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và 

sử d ng án phí v  lệ phí Tò  án. 

Tuyên xử:  

 .  hi nhận sự tự nguyện c   ông Nguyễn Đình Q. Chấp nhận yêu cầu 

kh i kiện c   ông Nguyễn Đình Q về việc “Tr nh chấp hợp   ng  ây dựng nh  

 ” với ông Trần Văn D, bà     . 

Buộc ông Trần Văn D, bà      có trách nhiệm trả cho ông Nguyễn Đình 

Q số tiền   .   .    . 

Kể từ ng y ông Q có   n yêu cầu thi h nh án, ông D, bà L còn phải trả số 

tiền lãi, tư ng ứng với thời gi n v  số tiền chậm trả, theo mức lãi suất quy   nh 

tại Điều 3 7; Điều     Bộ luật dân sự. 

2. Về án phí 

- Án phí dân sự s  thẩm: Ông Trần Văn D, bà      phải ch u 3.   .     

án phí dân sự s  thẩm. Ho n trả cho ông Nguyễn Đình Q số tiền tạm ứng án phí 

 ã nộp l   .   .     theo  iên l i thu số       7 ng y  7         c   Chi c c 

Thi h nh án dân sự huyện Di  inh cũ (n y l  Phòng Thi h nh án dân sự khu vực 

4 –  âm Đ ng). 

-  Án phí dân sự ph c thẩm: ông Trần Văn D, bà      không phải ch u 

án phí dân sự ph c thẩm. Trả lại cho ông D, bà L số tiền tạm ứng án phí ph c 

thẩm  ã nộp theo  iên l i thu số     3   v      3 3 ng y           c   Thi 

h nh án dân sự t nh  âm Đ ng.  
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Trường hợp Bản án  ược thi h nh theo quy   nh tại Điều    uật Thi h nh 

án Dân sự năm      thì người  ược thi h nh án dân sự, người phải thi h nh án 

dân sự có quyền thỏ  thuận thi h nh án, quyền yêu cầu thi h nh án, tự nguyện 

thi h nh án hoặc    cưỡng ch  thi h nh án theo quy   nh tại các Điều  , 7,  , 3  

v  Điều 7   uật Thi h nh án Dân sự năm     , thời hiệu thi h nh án  ược thực 

hiện theo quy   nh tại khoản   Điều 3   uật Thi h nh án Dân sự năm     . 

Bản án ph c thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ng y tuyên án./. 

 
THÀNH VIÊN HỘI   NG XÉT XỬ 

  

 

 

 

 

Bùi  ăng              Huỳnh Châu Thạch 

THẨM PH N – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

  

 

 

 

 

Nguyễn Văn Quản 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



7 

 

 

Nơi nhận: 
- VK ND t nh  âm Đ ng; 

- T ND khu vực   -  âm Đ ng; 

- Phòng TH D  khu vực  - âm Đ ng; 

- TH D  t nh  âm Đ ng; 

- Các  ư ng sự; 

-  ưu: h  s , Tổ HCTP. 

TM. HỘI   NG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PH N - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 
Nguyễn Văn Quản 
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