TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 181/2025/DS-PT
Ngay: 26-8-2025

V/Iv: “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat, yéu cdu
boi thwong thiét hai ngodi hop dong,
tranh chdp hop dong hop tac”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Van

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa 4n nhan dan tinh
Lam Pong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén din tinh Lam Péng: Ba Hoang Thi Hing—
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 8 nam 2025 tai tru s Toa an nhan dan tinh LAm Pong; xét
xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 54/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 4 nim
2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit, yéu cau
bdi thudng thiét hai ngoai hop dong va tranh chap hop dong hop tac”.

Do Ban an dan sy so thim s6 08/2025/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2025
ctia Toa an nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Pdong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s 162/2025/QD-PT ngay
07 thang 5 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa phtic thim sd 119/2025/QD-PT
ngay 28 thang 5 nam 2025; Thong bao vé viéc thay d6i thoi gian md phién toa xét
xtr phiic tham s6 340/TB-TA ngay 20 thang 6 nam 2025; Thong bao mé phién toa
xét xtr phiic tham sb 475/TB-TA ngay 14 thang 8 nam 2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1973; cu tré tai sb A, duong L,
Phuong A, thanh phé B, tinh Lam Pong (nay 13 s6 A, duong L, Phuong A B, tinh
Lam Dong).



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Manh T1, sinh nim: 1975; cu
tra tai s6 A, duong T, phuong B' Lao, tinh Lam Pong (Van ban 0y quyén ngay
24/7/2025).

Bi don: Ong Tran Vin D, sinh ndm 1964; cu tra tai thon A, xi L, huyén B,
tinh LAm Dong (nay 1a thon A, x3 B, tinh Lam Déng).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap: Luat su Nguyén Thanh H — Cong ty
TNHH B1 chi nhanh B2 thudc Poan Luat su Thanh phé H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Cong ty trach nhiém hiru han A; dia chi: s6 E, duong T, Phuong D, Quan
E, Thanh ph6 Ho Chi Minh (nay 1a sé E, duong T, phuong C, Thanh phd HO Chi
Minh).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian P, chirc vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Chi N, sinh nim 1980; cu trd tai
t6 A, khu phd C, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc (nay 1a to A, khu phé
C, phuong D, tinh Pong Nai). Van ban ty quyén ngay 20/9/2022.

2/ Cong ty trach nhi€ém hitu han H4; dia chi: s6 D, duong L, t6 B, thi tran L,
huyén B, tinh Lam Dong (nay 1a s6 D, duong L, to B, x4 B, tinh Lam Dong).

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Manh H1, chic vu: Giam dc.

3/ Cong ty X (Petrolimex L); dia chi: s6 A, dudng N, Phuong B, thanh ph
b, tinh Lam Pdng (nay 13 s6 A, duong N, phuong X - P, tinh Lam Pong).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Hoai N1, chic vu: Giam déc.

4/ Ong Vo Trong H2, sinh nam 1979, ba V6 Thi T2, sinh nam 1987; cu tra
tai to A, thi trn L, huyén B, tinh Lam D(‘A)ng.

5/ Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bao Lam, tinh Lam DPdng (Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 4 — Lam Déng); dia chi: s6 A, duong N, thi tran L, huyén
B, tinh Lam Pong (nay 1a s6 A, dudong N, xa B, tinh Lam Pong).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin T3 - Chirc vu: Chi cuc
trudng.

6/ Van phong C1; dia chi: s6 B, duong L, Phuong B, thanh phd B, tinh Lam
Pong (nay la s6 B, duong L, Phuong B B, tinh Lam Dong).



Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi T4 - Chtrc vu: Truong Van
phong.

7/ Cong ty cd phﬁn D; dia chi: s6 F, duong b, xa T, thanh phé M, tinh Tién
Giang (nay 1a s6 F, duong B, phuong T, tinh Dong Thap).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan V, chic vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Théi L, sinh nam: 1990; cu tra tai
s6 B, duong M, phuong C - D, tinh Lam DPdng (Van ban uy quyén ngiy
17/7/2025).

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap: Luit su Pham Quang B — Vian phong
luat su Pham Quang B thudc Doan luat su thanh phé H.

8/ Ong Nguyén Vian T5, ba Vil Thi T6; cu trd tai t6 A, thi tran L, huyén B,
tinh Lam Pong (nay 14 to A, xa B, tinh Lam Ddng).

Nguoi khang cao: Ong Tran Van D — Bi don; Cong ty trach nhiém hitru han
A, Cong ty c6 phan D - Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

(Ong T1, éng D, éng P, éng N, éng V, éng L c6 mdt tai phién toa; dai dién
Céng ty X, Vin phong C1 ¢é don xin xét xir ving mdt; cdc dwong sy con lai
vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 20/11/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi
dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Nam 2007, 6ng Nguyén Ngoc
T va ong Tran Van D gép von dé thanh 1ap Cong ty TNHH H3, trong thoi gian
hoan tat thii tuc dé thanh 1ap cong ty, ong Nguyén Ngoc T di uy quyén cho ong
Tran Vin D dung ra nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Vian C 03 thira dat 1a
100, 143 va 147, td ban dd 26, thi tran L, huyén B voi gia chuyén nhuong 1a
800.000.000 dong va dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat, khong
dugc giao dich (thé chép, trao doi, chuyén nhuong...) khi chua c6 su ddng ¥ cua
ong T.

Ngay 10/12/2009, 6ng D di tu ¥ chuyén nhuong 03 thira dat néu trén 1a thira
100 (dugc tach thanh thura 728, 729, 730, 731), thira 143 (dugc tach thanh thua
735, 736, 737) va thira 147 (duoc tach thanh thira 732, 733, 734, 738), to ban do
26, thi tran L, huyén B cho Cong ty TNHH A va dugc cong ching tai Phong cong
chung s6 B tinh Lam Pong ma khong thong bao cho ong T biét.

Nay 6ng Nguyén Ngoc T yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 10/12/2009 giita 6ng Tran Van D voi Cong ty TNHH A d6i vé6i



céc thira 735, 736, 737 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat AH 161019; cac
thira 732, 733, 734, 738 theo gidy ching nhan quyén st dung dat AH 161020 va
cac thira 728, 729, 730, 731 theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat AH 161021;
tat ca cac thura dat trén déu thudc to ban d6 26, thi trdn L, huyén B dugc cong
chung tai phong cong chimg s6 B tinh Lam Pong (nay 1a Van phong C1) ngay
10/12/2009. Dong thoi yéu cau huy gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin 1ién véi dat s6 hiéu BA 201703 duoc S¢ Tai nguyén
va moi trudng tinh L cap ngay 24/12/2009 dtng tén Cong ty TNHH A.

Theo don khoi kien ngay 16/5/2020, ngay 23/10/2024 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn bi don éng Tran Vin D trinh bay: Thong nhét vé viéc gop vén dé
thanh 1ap Cong ty TNHH H5 - CTC va dtng tén nhan chuyén nhugng 03 thira dat
100, 143 va 147, to ban db 26, thi trdn L, huyén B va cam két khong duoc tu ¥
giao dich theo ndi dung uy quyén nhu nguyén don trinh bay néu trén.

Ngay 17/11/2008 giita 6ng Tran Van D va Cong ty TNHH A (goi tat 1a Cong
ty A) c6 ky két hop dong lién doanh s6 26/HPLD-APN (goi tat 1a Hop dong lién
doanh) v&i ndi dung cu thé 1a: Ong D 1a ngudi dimg tén céc thira dat 100, 143 va
147, to ban d6 26, thi tran L, huyén B gém cac giéy chirng nhan quyén st dung
dat AH 161019, AH 161020, AH 161021 (goi tit 1a cac thira dat) cung lién doanh
véi Cong ty A c6 tru so tai dia chi s6 E duong T, Quén E, Thanh phé H6 Chi
Minh do ong Nguyén Vin P 1a dai dién theo phap luat, tong gia tri 1a
8.000.000.000 dong, muyc dich dé xay nha mdy san xuat phan hitu co - vi sinh.
Theo d6 trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay ky két Hop dong lién doanh thi ong
Nguyén Vin P phai tra cho 6ng D sb tién 5.000.000.000 dong; Ké tir ngay nha
may bét dau hoat dong san xuét kinh doanh thi Cong ty A phai tra cho 6ng D phan
loi nhuan khoan gon 01%/thang d6i voi sd tién 3.000.000.000 dong con lai; Néu
Cong ty A tiép tuc thanh toan cho 6ng D duoc bao nhiéu trong s6 tién ba ti dong
thi Cong ty A phai tra cho 6ng D phan loi nhuan khodn gon 01%/thang cua so tién
con lai.

Ngoai ra, con thod thuan quyén han va trach nhiém cta cac bén nhu: Cong
ty A duoc quyén str dung toan bo cac thira dat vao hoat dong san xuat kinh doanh
va co trach nhiém thanh toan déy du, ding thot han; Cong ty A c¢6 trach nhiém tu
lo ngudn von dé xay dung nha xudng, trang thiét bi may moc dé dua nha may vao
san xuit kinh doanh trong thot gian s6m nhat; Ong D ¢6 trach nhiém tao moi diéu
kién cho Cong ty A xdy dung nha xuéng dé nhanh chéng dua nha may vao hoat
dong san xuat kinh doanh; Trong qua trinh thyc hién hop dong lién doanh, néu
Cong ty A thanh toan hét phan vén gop lién doanh thi 6ng D c6 trach nhiém hoan
thanh thu tuc chuyén nhuong nha dit cho Cong ty A trong thoi gian sém nhat.



Trude khi hai bén ky Hop dong lién doanh, Cong ty A tién hanh céc thu tuc
theo quy dinh ciia phap luat dé tién hanh xay dung nha may phan bén vi sinh va
dugc UBND tinh L cap Gidy chimg nhan dau tu s6 42121000209 ngay 31/3/2008.

Sau khi hai bén ky Hop ddng lién doanh, Cong ty A khong c6 kha nang vé
tai chinh dé xay dung nha may phan bon vi sinh nén ong P thoa thuan miéng dé
ong D chuyén nhugng cac thira dit néu trén nham muc dich dé Cong ty A vay vén
ngan hang dé xay dung nha may san xuét phan hiru co - vi sinh.

Do tin tudng nén ngay 10/12/2009, éng D di 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat AH 161019 gdm céc
thira 735, 736, 737; Gidy chimg nhan quyén st dung dat AH 161020 gom céc thira
732,733, 734, 738 va AH 161021 gdm céc thira 728, 729, 730, 731 déu thudc to
ban d 26, thi tran L, huyén B cho Cong ty A va duoc cong ching tai Phong cong
chtng s6 B tinh Lam Pong. Sau khi hai bén 1ap Hop dong chuyén nhuong, ong P
da lam thu tyc chuyén nhuong sang tén Cong ty A va nhap cac thira dat néu trén
thanh céc thtra 730, 733, 737 va 738, t& ban do 26, thi tran L, huyén B duoc So
Tai nguyén va méi trudng cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BA 201703
ngay 24/12/2009. Nhung sau d6 ong P khong vay von ngan hang dé xay dung nha
may san xuat phan Hitu co vi sinh ma cét giit Gidy ching nhan quyén st dung
dat, s6 hiéu sd6 BA 201703 cho dén nay.

Viéc ong D chuyén nhuong céc thira dat trén cho Cong ty A vao ngiy
10/12/2009 1a gia tao nham muc dich dé Cong ty A vay dé c6 von xay dung nha
may san xuat phan hiru co vi sinh nhung do 6ng P khong thyc hién ding cac thoa
thuan cia Hop dong lién doanh nén nha may S khong duoc xdy dung va dén nay
chua hoat dong.

Nay ong D yéu cau huy Hop dong lién doanh ngay 17/11/2008 giita 6ng Tran
Vin D véi Cong ty A; Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 10/12/2009 va thong nhat yéu cau khai kién ciia nguyén don; dong ¥ tra lai
s6 tién da nhan tir Hop dong lién doanh s6 26/HDPLD-APN ngay 17/11/2008 cho
Cong ty A.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Theo don khéi kién ngay 29/6/2023 ciia Cong ty A va qud trinh gidi quyét
vu dn nguoi dai dién theo uy quyén éng Hoang Chi N trinh bay: Sau khi xdy dung
va van hanh nha may phan bon vi sinh dén nam 2014, Cong ty A giap kho khin
trong kinh doanh nén di ky bién ban tay ba giita Cong ty A, ong Tran Vian D, 6ng
Lé Vian H3 vé viéc hop tac nha may san xuat phan vi sinh trén khu dat, nha xuong,
co sO ha tang ctia Cong ty A. Sau d6, ong Lé Van H3 da chét nén khong thé thyc
hién duoc cac cong viéc nhu da ky. Mot thoi gian sau khi ky thod thuan, loi dung



su tin tuong ctia Cong ty A ciing nhu ndi dung trong bién ban tay ba, 6ng Tran
Vin D chiu trach nhiém quéan 1y chung nhu d4 thoa thuan nhung di tu y thay do6i
hién trang nha xudng, co sé ha tang da duoc Cong ty A dau tu va xay dung dé
cho mot s6 ¢4 nhan va Cong ty Q ctia 6ng D thué dét, nha xudng va co sd ha ting
ctia Cong ty A. Toan bo sb tién thu duoc hién ong D dang chiém gitr va sir dung.
Ong Tran Vin D con lay tu cach phap nhan cua Cong ty TNHH T7 dé mao nhan
toan bo quyén str dung dat va tai san trén dat ciia Cong ty A dé ty ¥ cho Cong ty
TNHH H4 thué va sir dung toan b s tién da cho thué ma khong thong bao cho
Cong ty A biét (BL 381). Nhu vy hanh vi gian ddi tu nhan 1a tai san ctia minh dé
cho thué mudn va huong loi bat chinh, cing véi hanh vi tu ¥ chiém giir toan b
tién huong loi tir tai san ctia Cong ty A di xam pham dén quyén va loi ich hop
phép cia cong ty A trong nhiéu nam qua. Qua tim hiéu, Cong ty A da nam duogc
thong tin cua cac Cong ty co lién quan t&1 hanh vi cho thué mudn, cling nhu hudng
loi ctia ong Tran Van D nhu sau:

Cong ty TNHH T7 dia chi khu E, thi tran L, huyén B, nguoi dai dién phap
luat: Ong Tran Vian D - Giam d6c (La nguoi ky tén cho thué nha xudng), Cong ty
H4 dija chi khu A, thj tran L, huyén B, tinh Lam Béng. bai dién: C)ng Lé Manh
H1, sinh nam 1966 (14 nguoi thué nha xudng); Cong ty co phan T8 dia chi so A
buong A, phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuan. Pai dién: Ong Vo Héng L1,
sinh nam 03/4/1972 (1a nguoi thué nha xuong). Mac du, Cong ty A da rat nhiéu
lan yéu cau 6ng D thanh toan s6 tién thu dugc tir sir dung tai san ciia Cong ty A
dé cho thué mudn trong 09 nam tuong dwong 108 thang véi gia cho thué la
30.000.000 ddng/thang, woc tinh sé tién thu duoc 1a 3.240.000.000 dong nhung
ong D déu tir chéi thanh toan.

Do viy, nay yéu cau budc ong Tran Van D phai tra 2/3 trong sd tién cho thué
mudén véi s tién 12 2.160.000.000 ddng, budc khoi phuyc lai hién trang nha xudng,
co s& ha tang nhu ban dau cho Cong ty A.

Vé yéu cau khai kién doc 1ap cua bi don 6ng Tran Vian D: Theo noi dung
hop dong lién doanh s6 26/HDLD-APN ngay 17/11/2008 giita ong Tran Vian D
v6i Cong ty A va trong qua trinh thuc hién, Cong ty A da quyét dinh mua lai toan
bo khu dét va tai san trén dat cua ong Tran Van D ¢6 téng dién tich 31.584m?,
tong tri gia duoc dng D xac dinh 1a 8.000.000.000 dong. Cong ty A da tién hanh
thanh toan day du cho 6ng Tran Van D va hai bén d3 tién hanh céac thil tuc mua
ban, sang tén theo ding cac quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, trén thuc té hop dong lién doanh s6 26/HDLD-APN di két thic va
khong con ton tai ké tir khi S¢ Tai nguyén va méi truong tinh L cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén sir dung nha & va tai san gin lién v6i dat s6 BA
201703 ngay 24/12/2009 cho Cong ty A.



Nay 6ng D khai kién yéu cau huy hop dong lién doanh sé 26/HPLD - APN
ngay 17/11/2008 va huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/12/2009 12 khong c6 co s, Cong ty A khong dong ¥; dé nghi khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta ong Tran Vian D.

2. Céng ty TNHH H4 trinh bay: Ngay 01/01/2021, Cong ty H4 thué mit bang
ctia Cong ty T7 do 6ng Tran Van D lam giam ddc, thoi han thué 06 thang. Cong
ty TNHH H4 d3 dugc Toa an thong béo vé tranh chép gitta cic duong su nhung
khong anh huong dén quyén loi ciia Cong ty TNHH H4 nén khong yéu cau giai
quyét trong vu an ndy. Néu c6 tranh chip vé hop dong thué mit bang gitta hai bén
tu giai quyét.

3. Cong ty X (Petrolimex L) trinh bay: Ngay 22/6/2019, Cong ty X nhan
dugc Thong bao sd 15/TB-TA ngay 19/6/2021 vé két qua do vé& hién trang sir
dung dat ciia Toa 4n nhan dan huyén Bao Lam. Tuy nhién, qué trinh str dung dat
tai Ctra hang xdng dau s6 D thi trin L, huyén B di c6 tudng rao xdy on dinh khong
c6 tranh chap véi to chic, ca nhan nao nén Cong ty X khong khai kién yéu cau
Toa an giai quyét quyén loi ciia Cong ty trong vu an nay.

4. Ong Vé Trong H2, ba Vé Thi T2 trinh bay: Chung t6i dd duoc Toa 4n
thong bao két qua do vé& hién trang sir dung dat. Tuy nhién, phan dién tich thira
dat 658 cla gia dinh sir dung 6n dinh, ding du dién tich thuc té nén khong lién
quan, khong yéu cau giai quyét trong vu an ndy, cam doan khong thic mac, khiéu
nai gi.

5. Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Bdo Lam trinh bay: Theo Cong vian sd
57/CV-TA ngay 25/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Bao Lam vé viéc ctr ngudi
tham gia td tung. Vi 1y do cong viéc, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bao Lam
c6 vin ban khong tham gia phién toa, dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

6. Vin phong C1 trinh bay: Vin phong C1 dd nhan duoc Cong van sé 60/CV-
TA ngay 22/3/2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén Bao Lam. Vé nguyén tic cong
ching hop dong clia cong chimg vién dya trén co sé ¥ chi tw nguyén gitta bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong, dong ¥ véi tit ca cac ndi dung trong
hop ddng do hai bén thoa thuan, ky két tai Vin phong cong chimg. Theo hd so
lwu tai Van phong nhan thy gidy chimg minh quyén tai san, gidy to vé nhan than
day du, hop 18. Cong chung vién chimg nhan hop dong theo trinh tu thu tuc quy
dinh, do d6 dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

7. Cong ty C6 phdn D trinh bay: Ngay 21/4/2009, Cong ty Co phan D (goi
tait 14 Cong ty D) ky hop dong hd trg von bang tai san thé chap sd
04.04/2009/HTV.AFI cho Cong ty TNHH A. Pia chi: S6 E, duong T, Phudng D,



Quan E, thanh phd Hd Chi Minh véi sé tién 1a 25.000.000.000 dong, trong thoi
han 03 thang, phi xép vbn (I4i suat) 1a 1,5%/thang. S6 tién trén da chuyén qua
ngan hang bang UNC, cu thé: Ngay 13/4/2009 1a 14.169.373.141 dong, ngay
21/4/2009 13 10.490.561.904 dong, chi tién mat cho ca nhan éng P 13 340.064.955
ddéng, ngay 21/4/2009 6ng Nguyén Vin P xdc nhan d3 nhin du sb tién
25.000.000.000 ddng. Hét thoi han 03 thang, nhan thdy phia Cong ty A khong
thanh toan duoc khoan ng theo hop déng nén ngay 20/7/2009 hai bén dong y ky
két Phu luc hop dong vé6i nodi dung gia han Hop ddng sb 04.04/2009/HTV.AFI
thém 03 thang, ké tir ngay 20/7/2009. Sau khi hét thoi han thanh toan, ong Nguyén
Vin P d4 nhiéu 1an 1am ban cam két chiju trach nhiém tra no. Déng thoi cam két
dung gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BA 201703, s vao so cap GCN
CTO00005, ngay 24/12/2009 va tai san trén dat 1a Nha may san xuat phan bon tai
thi tran L, huyén B, tinh Lam Pong lam tai san dé dam bao nghia vu tra no trén.

Ngay 06/5/2013 hai bén dbi chiéu céng nog theo hop dong
04.04/2009/HTV.AFI, dng Nguyén Vin P xac nhan sd tién ng goc ma Cong ty A
chua thanh toan cho Cong ty B 1a 10.830.626.859 dong va 1ai phat sinh la:
7.998.417.935 dong.

Ngay 02/10/2013, Cong ty D khaéi kién Cong ty A tai Toa an nhan dan Quan
5, thanh phé H6 Chi Minh.

Tai Ban an s6 10/2021/KT-ST ngay 28/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan Quan 5,
Thanh phé H6 Chi Minh da xir: Budc Cong ty TNHH A phai tra cho Cong ty cb
phan D sb tién 25.158.451.000 dong, trong d6: no gbe 1a 10.830.000.000 dong,
no 13i 1a 14.328.451.000 ddng (Lai trong han 1a 474.354.000 dong, 13i qua han 13
13.854.097.000 dong) theo Hop dong hd trg von bang tai san thé chip sb
04.04/2009/HTV.AFI ngay 21/4/2009.

Sau khi ban an d c6 hiéu lyc phap luit, Cong ty D d3 yéu cau thi hanh an
va Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 5, thanh phd H6 Chi Minh
d ban Quyét dinh thi hanh 4n s6 34/QD-CCTHADS ngay 25/10/2021 va Quyét
dinh ty thac thi hanh 4n s6 09/QD-CCTHADS ngay 02/12/2021.

Can cr quyét dinh uy thac néu trén, ngay 17/12/2021 Chi cuc thi hanh an
huyén Bao Lam, tinh Lam Pong da ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 166/QD
-CCTHADS dé thi hanh ban 4n néu trén.

Hién nay Cong ty D dang giit 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BA
201703 duoc S Tai nguyén va mdi trudng tinh L cap ngay 24/12/2009 cho Cong
ty TNHH A d6i voi thira dat s6 730, 733, 737 va 738, to ban dd 26, thi tran L,
huyén B va yéu cau tiép tuc phat mai tai san theo Ban 4n s6 10/2021/KDTM-ST
ngay 28/4/2021 cua Toa an nhan dan Quan 5, thanh phd HO Chi Minh dé cong ty
thu hoi s6 tién 25.158.451.000 dong.



8. Ong Nguyén Van TS va ba Vii Thi T6 trinh bay: Ong T5, ba T6 di nhan
dugc Thong bao sb 21/TB-TA ngay 23/12/2021 vé két qua do v& hién trang sir
dung dit ctia Toa an nhan dan huyén Bao Lam nhung hét thoi han da thong bao
khong co don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

Tda an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 28 thang 02 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Déng da xu:

Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyén Ngoc T dbi véi
bi don 6ng Tran Van D vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”; Chap nhan yéu cau doc 1ap cta bi don éng Tran Vin D dbi voi nguoi co

1\
A

quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty TNHH A vé “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tranh chap hop dong hop tac”; Khong chap
nhan yéu cau doc lap ctia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty TNHH
A ddi véi bi don 6ng Tran Van D vé “Yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop
dong do tai san bi xdm pham”.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 10/12/2009 giita
ong Tran Van D voi cong ty TNHH A d6i véi cac thira 735, 736, 737 theo gidy
ching nhéan quyén st dung dat AH 161019; cac thira 732, 733, 734, 738 theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat AH 161020 va céc thira 728, 729, 730, 731 theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat AH 161021; tat ca cac thira dat trén déu thudc
td ban do 26, thi trin L, huyén B dugc ngay 10/12/2009 tai Phong C2 tinh Lam
Pong (nay 1a Van phong C1);

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat duong su c6 quyén lién hé véi co quan
c6 tham quyén dé dang ky bién dong theo quy dinh cua phap luat.

Huy hop ddng lién doanh 17/11/2008 giita 6ng Tran Vin D véi cong ty
TNHH A;

Budc 6ng Tran Vin D phai tra lai cho Cong ty TNHH A tong s6 tién da nhan
05 ty dong, 14i 8.022.501.200 dong, tong 13.022.501.200 dong.

Khéng chap nhan yéu cau cia TNHH Anh Phudc N2 vé viéc budce ong Tran
Vin D phai bdi thuong 2/3 sb tién tir viée cho thué muén véi sb tién 1a
2.160.000.000 déng, budc khoi phuc lai hién trang nha xudng, co s ha tﬁng nhu
ban dau.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.



- Ngay 12/3/2025 bi don 6ng Tran Van D khang cdo mot phan Ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phiic tham sira ban an so tham ddi v6i sd tién 13i ma ong
D phai tra cho Cong ty TNHH A tong s6 tién 13i 1a 8.022.501.200 dong.

- Ngay 03/3/2025, 6ng Tran Van P1 13 nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty trach nhiém hiru han A khang céo toan bd ban an so tham. D& nghi cp
phuc thim dinh chi dbi v6i yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” va “hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat”. Bac
yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Ngoc T, 6ng Tran Van D. Budc ong D va Cong
ty trach nhi€ém hitu han T7 hoan tra cho Cong ty trach nhi¢m hiru han A s6 tién da
thu duoc tir viéc cho thué mat bﬁng nha xuong tam tinh 1a 2.160.000.000 déng.
Budc 6ng D phai khoi phuc lai hién trang nha xudng, co s& ha tﬁng nhu ban dau,
budc ong D va Cong ty trach nhiém hiru han T7 va Cong ty trach nhiém hiru han
H4 chdm dit hanh vi thué. Ban giao lai khu dat, nha xuéng va co so ha tang cho
Cong ty A.

Ngay 03/3/2025 Cong ty co phan B do éng Poan V, 1a nguoi dai dién theo
phap luat khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi huy toan b ban an so tham,
chuyén ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh cia
phép luat.

Tai phién toa hom nay:

Bi don 6ng Tran Van D van giir nguyén yéu cau khang céo. Luat su H dé
nghi chip nhan khang cdo ctia 6ng D, stra ban an so tham theo hudng theo hudng
tuyén v6 hiéu hop dong lién doanh ngay 17/11/2008, ghi nhan sy tu nguyén ciia
ong D tra cho Cong ty TNHH A sb tién 5.000.000.000 dong.

Ong P1 va nguoi dai dién cua Cong ty TNHH A, Cong ty c6 phan P van giir
nguyén yéu cau khang cdo. Luat su B dé nghi hily ban an so tham, chuyén ho so
cho Tda an nhan dan khu vuc 4 — Lam Pong giai quyét lai vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir, tai
giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay, d chap hanh ding quy dinh
cta Bo luat TS tung dan su. Déng thoi, dé nghi Hoi déng xét xur can ctr khoan 3,
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, hiy toan bd ban an so tham, chuyén
hd so cho Toa an nhan dan khu vuc 4 — Lam Dong giai quyét lai vu an theo diing
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& quan hé tranh chép giita cac bén da dugce Toa an cap so thim xéac dinh
theo diing quy dinh ctia phap lut; don khang céo cta ong Tran Vin D, Cong ty
trach nhi¢m hiru han A, Cong ty cd ph?m D; nguoi khang cdo, thu tuc khang céo
duoc thuc hién dung theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 B6 luat TS tung
dan sy nén du didu kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo thi tuc phiic
tham.

[2] D6i v6i khang cao ctia ong Tran Vian D, Cong ty trach nhiém hitu han
A, Cong ty c6 phan D, thi thiy rang:

Vé thu tuc to tung:

Nguyén don ong Nguyén Ngoc T yéu cau hay hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 10/12/2009 giita 6ng Tran Vin D voi Cong ty TNHH
A d0i véi cac thira dat 735, 736, 737 732, 733, 734, 738 728, 729, 730, 731 thudc
to ban d6 26, thi trin L, huyén B tinh Lam Déng duogc cong chung tai Phong C2,
tinh LAm Pong (nay 1a Vin phong C1). Bi don 6ng D ciing dong ¥ véi ong T yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10/12/2009. C6
nghia 14 gitta nguyén don ong T va bi don 6ng D khong dbi 1ap nhau vé quyén va
nghia vu 1a khong ding v6i ban chét cta viéc tranh chap.

Chtng ctr nguyén don cung cp 1a Hop dong kinh té (BL 203 dén 206) 1ap
vao thang 5/2007 1a thoi diém Cong ty TNHH H5 chua dugc co quan c6 tham
quyén cip gidy chimg nhan dang ky kinh doanh, c6 nghia 1a Cong ty TNHH H5
chua dugc khiac dau nhung dau lai duoc dong vao Hop dong kinh té, nhung cap
so tham chua d6i chat 1am & ma chi cin cir vao trinh bay cua cac chu thé ky két
hop ddng cho ring hop dong ky trude, sau nay cong ty co dau thi dong sau 1a
khéng thuyét phuc.

Ong Tran Van D yéu cau huy Hop dong lién doanh ngay 17/11/2008 giira
ong D véi Cong ty TNHH A; dong ¥ tra lai sb tién da nhan tir Hop dong lién
doanh s6 26/HPLD-APN ngay 17/11/2008 cho Cong ty A. Nguoi dai dién theo
phap luat cia Cong ty A khong dong ¥ v6i yéu cau hity hop dong lién doanh ngay
17/11/2008 cua 6ng D va c6 yéu cau doc 1ap budc ong Tran Van D phai tra 2/3
tién cho thué mat bang kinh doanh 13 2.160.000.000 déng, khoi phuc lai hién trang
nha xudng, co so ha ting nhu ban dau cho Cong ty A. Theo d6, Cong ty A cho
rang 6ng D (dai dién Cong ty TNHH T7) cho thué nha xudng, trong d6 c6 Cong
ty cd phén T8, dia chi 1 duong X, thanh phé P, tinh Binh Thuan, ngudi dai dién
1a 6ng V& Hong L1. Tai phién toa phtc thim 6ng D trinh bay khéng cho thué ma
cho & nho nhung cap so tham chwa 1am 18 dé x4c dinh Cong ty c6 phan T8 cé lién
quan dé dua Cong ty co phan T8 véao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan 13 vi pham nghiém trong vé thui tuc td tung.
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V¢é noi dung:

Ban 4an so tham nhén dinh c¢6 da co so xac dinh hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dt giita ong Tran Van D véi Cong ty TNHH A 1ap tai Phong C3,
tinh Lam Déng ngay 10/12/2009 1a vo6 hi¢u do gia tao. Ap dung biéu 124 Bb luit
Dan sy huy hop dong chuyén nhuong néu trén. Tuy nhién, ban an khong xac dinh
dugc hop dong chuyén nhugng hai bén thoa thuin gia ca bao nhiéu, bén nhan
chuyén nhuong di thanh toan cho bén chuyén nhuong duoc bao nhiéu tién, bén
chuyén nhuong di giao dit va tai san gin lién vi dat cho bén nhan chuyén nhuong
chua, bén nhan chuyén nhuong da dau tu gi trén dat. Cong ty TNHH A cho rang
d3 dau tu, xay dyng nha xuong, co so ha tang trén dat (BL 1234). Cu thé, tai phién
tdoa hom nay 6ng P1 xac dinh khi nhan chuyén nhugng trén dat da c6 khung nha
xudng, mai lop ton. Ong da xin gidy phép xay dung va dau tu nha xuéng khoang
500-600.000.000 dong. Bong thoi, 6ng P1 cho rang 6ng nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat 1a dé xay dung nha may phan bon. Trong khi 6ng D thi khong
thira nhan viéc Cong ty TNHH A dau tu tai san trén dat nhu 6ng P1 trinh bay.
Ong D cho rang 90% tai san trén dat 1a do ong dau tu xay dung. Nhu vay, cac bén
tranh chap vé tai san trén dit nhung cap so tham chua xac dinh 3 tai san trén dat
bao gdm nha xudng, nha &, bé nude thi phan cong trinh ndo do Cong ty T9 Tra
dau tu, phan nao do Cong ty TNHH A tiép quan, hoan thién va 1am méi, gia tri
bao nhiéu? dé lam can ct giai quyét vu 4n.

Vén dé mau chét trong vu 4n ndy 1 hai bén ong D va Cong ty TNHH A xéc
dinh gia tri quyén st dung dat 1a 8.000.000.000 dong, Cong ty TNHH A di tra
cho 6ng D 5.000.000.000 dong, con lai 3.000.000.000 dong. Qua trinh giai quyét
vu an Cong ty TNHH A cho rang di tra cho ong D, ong D khong thira nhan, phia
Cong ty TNHH A ciling khong c6 tai liéu ching ctr chiing minh, nhu ban an so
thdm da nhan dinh.

Ngoai ra, qué trinh giai quyét vu an cap so tham da xem xét tham dinh tai
chd, do v& va tham dinh gia tai san tranh chap (BL 973, 980, 1100; BL 1133 dén
1162). Tong dién tich dat tranh chap theo do v& 13 30.959,9m?, trén dat c6 dién
tich 4.266,1m? nha xudng, 517,8m? nha & va 73,2m? 1a bé nudc; Tong gia tri
quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat 1a 93.543.000.000 ddng (trong do
gia tri QSD dit 1a 85.154.393.880 dong; tai san gan lién voi dat 1a 8.379.31.422
d6ng). Tuy nhién, cip so tham khong st dung két qua do vé ciing nhu chimg thu
tham dinh gia khi giai quyét vu 4n thi ciing khong thé thi hanh ban an da tuyén.
Trong khi tai phién toa hom nay ca 6ng D va phia Céng ty TNHH A déu thira
nhan hién nay Cong ty TNHH A dang quan ly, st dung dat dién tich dat va tai san
gin lién v6i dat dang tranh chép.
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Ttr nhitng phén tich trén, cho thiy toa an cap so thim dd vi pham nghiém
trong vé thi tuc t6 tung va ndi dung, cap phic tham khong thé khic phuc dugc.
Do d6, can chap nhan khang céo ctia Cong ty c6 phan D. Huy toan bd ban 4n so
tham, chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan khu vuc 4 — Lam Pong giai quyét
lai theo ding quy dinh cua phép luat.

Do huy 4n so tham nén chwa xem xét dén khang co ctia 6ng D va Cong ty
TNHH A.

[4] Tién tam ung chi phi td tung, an phi cac duong su da nop, nghia vu chiu
an phi dan sy so tham s& dugc quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

[5] V& an phi:

Do huy ban an so thdm nén hoan tra lai tién tam Gng 4n phi dan su phtc
tham cho 6ng D, Cong ty TNHH A, Cong ty c6 phan P.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam 2015;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang cdo ciua Cong ty c6 phan D, Cong ty TNHH A, huy toan
bo ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Hity toan bd ban an so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 28/02/2025 ciia Toa
an nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Péng (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 4
—Lam Pong). Chuyén hd so vu an vé cho Toa an nhan dan khu vuc 4 — Lam Pong
giai quyét lai vu an theo dung quy dinh cua phap lut.

2. Tién tam ung chi phi td tung, an phi cac duong su da nop, nghia vu chiu
an phi dan sy so tham s& dugc quyét dinh khi giai quyét lai vy an.

3. V& 4n phi:

Hoan tra cho 6ng Tran Van D sé tién 300.000 dong tam tng an phi phiic
tham d3 nop theo Bién lai thu s6 0004712 ngay 27/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Bao Lam, tinh Lam Pong (nay 1a Phong THADS khu vuc 4 —
Lam Doéng).

Hoan tra cho Cong ty TNHH A s tién 300.000d tam tng an phi phtc tham
d3 ndp theo Bién lai thu s6 0004685 ngay 18/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
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su huyén Bao Lam, tinh Lam Dong (nay 1a Phong THADS khu vuc 4 — Lam
Pong).

Hoan tra cho Cong ty c6 phan B s tién 300.000d tam tmg 4n phi phiic tham
d3 nop theo Bién lai thu s6 0004686 ngay 18/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Bao Lam, tinh Lam Pdong (nay 1a Phong THADS khu vuc 4 — Lam
Pong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Phong GD, KT, TT &THA (01);

- TAND khu vyc 4 — Lam Ddong (01);

THADS tinh Lam Ddng (01);

- Phong THADS khu vuc 4 — Lam Ddng
(01);

- DPuong su (10);

- Luu: bo phan luu trit, hd so vy an (03).

Vi Thi Nguyét
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