TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tu do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sd: 452/2026/DS-PT

Ngay: 20 — 52026

V/v Tranh chap quyén st dung dit va
huy gidy chung nhin quyén st dung
dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Phan Nhut Binh

Cdc Tham phdn: Ong Hoang Thanh Diing

Ong Nguyén Van Minh

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phii Cudng - Thu ky Toa phic thAm Toa
an nhan dén tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dai dién Vién Céng té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Lé Tan Cuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va ngay 20 thang 5 nam 2026, tai try s Toa phtic thAm
Toa an nhan dan t6i cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xir phuc tham cong khai
vu an dan su thy 1y s6: 57/2026/TLPT-DS ngay 20 thang 01 nim 2026 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat va hity giay chieng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thAm s6 139/2025/DS-ST ngay 02 thang 4 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham s 491/2026/QDPT-DS ngay 23
thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian P (ving mat);

bia chi: F Quéc 10 B, ép C, xa T, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (nay
1a x4 C, Thanh phd H6 Chi Minh);

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tan T (c6 mit);

Pia chi: 6 duong s6 B, khu phé D, phuong L, thanh phd T, Thanh phé Ho
Chi Minh (nay 1a phudng H, Thanh phé Ho Chi Minh).

- Bi don:



1. Ong B4 Van T1, sinh nam: 1971 (c6 mit), ba Truong Thi Q, sinh nam:
1968 (ving mit);

Cung dia chi: B, 4p B, x4 X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la xi
X, Thanh phd HO Chi Minh).

2. Ba Nguyén Thi Thu L, sinh nam: 1970 (ving mit);

Dia chi: Ap X, xa T, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la xa C,
Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Tuin A, sinh nam: 1975 (c6
mat);

Dia chi: Toa nha R ting B, F N, phuong D, Quan A, Thanh phd Hb Chi
Minh (nay 1a phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thanh M (vang mit);

Dia chi: 1 T, Phuong A, Quén C, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phuong
N, Thanh ph H6 Chi Minh).

2. Ba Luong Thi Thanh T2 (vang mat);

Pia chi: 1 B, Phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1 phuong
B, Thanh phé H6 Chi Minh).

3. 0Ong Ly Vian M1 (vang mit);

Pia chi: Ap X, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13 xi C,
Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Tuén A, sinh nim 1975 (c6
mat);

Dia chi: Toa nha R ting B, F N, phudng D, Quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh (nay 1a phuong T, Thanh phé H5 Chi Minh).

4. Ong Huynh Thanh S; (ving mit)

bia chi: H D, C, TX G, Hoa Ky.

5. Uy ban nhan dan huyén C

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan xi C,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: S6 C P, 4p D, xa C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Vin L1 — Chac vu: Pho Chu

tich Uy ban nhan dan xi C (xin ving mit)
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:

- Ong Lé Minh T3 — Chtic vu: Phé Truong Phong Kinh té x4 C. (vang
mat)

- Ong Lé Thanh T4 — Chiic vu: Chuyén vién Phong Kinh té xa C. (vang
mat)

6. Ngan hang TMCP DB1- Chi nhanh B

Nguoi dai dién theo uy quyén:

- Ong Ha buc T3, sinh nim 1994 (c6 mit)

- Ong Nguyén Vuong H, sinh nim 1984 (xin vang mat);

Pia chi: C dudng N, Phuong F, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a
phuong X, Thanh phé HO Chi Minh).

- Nguoi khang cdo: Bi don 1a 6ng D6 Vin T1, ba Truong Thi Q, ba
Nguyén Thi Thu L; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ly Van MI.

NOI DUNG VU AN

- Y kién trinh bay tai Pon khoi kién ngay 07/5/2020 nguyén don - Nguyén
Van D va nguwoi dai dién theo vy quyén tai phién toa so tham nhw sau:

Nguyé@n phan dat c6 dién tich 8.899m? thugc céc thua sb 722-1, 772-1-1,
724-1, 725-1, 725-2, 728-1, 728-2, 732 toa lac tai ép C, xa T, huyén C, Thanh
phd Hb Chi Minh da dugc Uy ban nhan dan huyén C cip Giay chang nhan
quyén st dung s6 191/QSDB/HTH ngay 06/5/2003 cho 6ng Nguyén Vin b.
Ong P da sir dung phan dat nay lién tuc trude khi cap gidy cho dén nay. Khi 6ng
b tién hanh lam thu tuc xin cap doi Gidy chung nhan quyén st dung dat méi,
qué trinh thiét 1ap ban vé& mai thi phét hién 02 phan dién tich dat cua ong dang
st dung d bi Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Huynh Thanh S chéng Ién
dién tich caa dng B. Cu thé, tir dién tich ban dau tir cip cho ba Nguyén Thi N -
me 6ng S 2.784m? (dat 2 Lua) thudc thira 731-1, to ban d6 s6 13 (tai liéu ban do
02/CT-UB) bo dia chinh x& T, huyén C theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 463/QSDB/HTH ngay 21/10/2003, dén ndm 2007 nhan thira ké tir ba N
6ng S dé& nghi Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng S lai ting 1én 2.989,1m?
theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 H01422/12 ngay 06/11/2007.

Niam 2007, ong Huynh Thanh S chuyén nhuong cho 6ng Ly Van M1 va
dugc Uy ban nhan dan huyén C diéu chinh bién dong tai trang 4 cua Giay chang
nhan quyén st dung dat s6 H01422/12 ngay 06/11/2007 tir tén cua 6ng Huynh
Thanh S sang tén 6ng Ly Van M1 dung tén ngay 25/12/2007. Sau d6, 6ng Ly
Vin M1 xin chuyén muc dich st dung dét dién tich 2.989,1m? tir dat Lua sang
dat trong cay lau nim va dugc Uy ban nhan dan huyén C chap thuan tai Quyét
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dinh sb 1459/Qb-UBND ngay 14/02/2008 va cap nhat bién dong tai trang 4 cua
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 H01422/12 ngay 06/11/2007 véi muc
dich sir dung dat 1a dét trong cay 1au nim vao ngay 14/02/2008.

Nam 2008, ong Ly Van M1 chuyén nhuong cho ba Luong Thi Thanh T2
va ba Nguyén Thanh M duoc Uy ban nhan dan huyén C diéu chinh bién dong tai
trang 4 cua Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé H01422/12 ngay 06/11/2007
tir tén 6ng Ly Vin M1 sang tén ba Luong Thi Thanh T2 va ba Nguyén Thanh M
ddng ding tén sir dung ngay 22/4/2008. Cung nim 2008, ba Luong Thi Thanh
T2 va ba Nguyén Thanh M chuyén nhuwong mét phan dién tich 990m? trong dién
tich 2.989,1m? cho ba Nguyén Thi Thu L duoc Uy ban nhan dan huyén C cép
Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 H02554/12 ngay 14/8/2008. Phan dat
con lai vao nam 2010, ba Luong Thi Thanh T2 va ba Nguyén Thanh M chuyén
nhuong cho dng DS Vin T1 va ba Truong Thi Q dugc Uy ban nhan dan huyén
C cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CH00727 ngay 17/6/2010 dién
tich 1.998,8m? thudc thira 335, to ban do s6 64 (Tai lidu ban d6 ki thuat sd) bo
dia chinh xa T, huyén C.

Phan d4t Uy ban nhan dan huyén C cap giay chang nhan cho 6ng B3 Vin
T1, ba Truong Thi Q da bi chng l1an phan dién tich dat 81,2m? va Uy ban nhan
dan huyén C cap Gidy chiing nhan cho ba Nguyén Thi Thu L bi chéng lan phan
dién tich dat 93,6m? trudc d6 da duge Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chang
nhan cho 6ng b. Do vay, 6ng D y&u cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CH00727 do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho 6ng D6 Van T1 va ba Truong Thi Q ngay 17/6/2010.

- Hay Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 H02554/12 do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho ba Nguyén Thi Thu L ngay 14/8/2008.

- Hay Dbiéu chinh bién dong tai trang 4 cua Giay chang nhan quyén st
dung dat s6 H01422/12 ngay 06/11/2007 tir tén 6ng Ly Van M1 sang tén ba
Luong Thi Thanh T2 va ba Nguyén Thanh M déng ding tén s dung ngay
22/4/2008.

- Hay Quyét dinh sé 1459/QD-UBND ngay 14/02/2008 ctua Uy ban nhan
dan huyén C vé viéc cho 6ng Ly Vin M1 chuyén dbi muc dich sir dung dat va
cap nhat bién dong tai trang 4 cua Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
H01422/12 ngay 06/11/2007 véi muc dich str dung dat 1a dat trong cay 1au nam
vao ngay 14/02/2008.

- Huy diéu chinh bién dong tai trang 4 caa Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 H01422/12 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 06/11/2007 tur
tén cua O6ng Huynh Thanh S sang tén éng Ly Vian M1 dtng tén ngay
25/12/2007.



- Hay Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 H01422/12 do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho 6ng Huynh Thanh S ngay 06/11/2007.

- Cdng nhan quyén st dung hop phap caa dng D ddi vai phan dat c6 dién
tich 81,2m? ma Uy ban nhan dan huyén C d3 cip cho 6ng D5 Vin T1 va ba
Truong Thi Q va dién tich 93,6m? ma Uy ban nhan dan huyén C da cap cho ba
Nguyén Thi Thu L.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don xac
dinh: Nguyén don thay ddi yéu cau khai kién; cu thé rat mot phan yéu cau khoi
kién theo d6 khdng yéu cau Toa an giai quyét cac noi dung sau:

- Huy diéu chinh bién dong tai trang 4 ctia Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 H01422/12 ngay 06/11/2007 tir tén 6ng Ly Van M1 sang tén ba
Luong Thi Thanh T2 va ba Nguyén Thanh M dong dtng tén st dung ngay
22/4/2008.

- Hay Quyét dinh s6 1459/QD-UBND ngay 14/02/2008 ctua Uy ban nhan
dan huyén C vé viéc cho 6ng Ly Van M1 chuyén ddi muc dich sir dung dat va
cp nhat bién dong tai trang 4 cua Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
HO01422/12 ngay 06/11/2007 v6i muc dich sir dung dat 1a dat trong cdy 1au nim
vao ngay 14/02/2008.

- Huy diéu chinh bién dong tai trang 4 ctia Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 H01422/12 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 06/11/2007 tir
tén cia 6ng Huynh Thanh S sang tén Oong Ly Van M1 dang tén ngay
25/12/2007.

- Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 H01422/12 do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho 6ng Huynh Thanh S ngay 06/11/2007.

Yéu cau Toa an giai quyét:

- Cdng nhan phan dat dién tich 102,8m? toa lac tai xa T, huyén C, Thanh
phé HO Chi Minh thudc vi tri sb 8 Ban dd hién trang vi tri kiém tra ndi nghi¢p sb
T0293/L1 ngay 19/9/2024 thudc quyén st dung hop phap cua 6ng D theo Gidy
chang nhan quyén sir dung s6 191/QSDB/HTH ngay 06/5/2003 do Uy ban nhan
dan huyén C cap.

- Cong nhan phan dat dién tich 109,6m? toa lac tai xa T, huyén C, Thanh
phé Hb Chi Minh thudc vi tri s6 30 Ban d6 hién trang vi tri kiém tra noi nghiép
s6 T0293/L1 ngay 19/9/2024 thudc quyén st dung hop phap cua éng B theo
Gidy chang nhan quyén sir dung s6 191/QSDB/HTH ngay 06/5/2003 do Uy ban
nhan dan huyén C cap.

- Pé nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh lai Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BB 516254, s6 vao s6 CH0027 do Uy ban nhan dan huyén C cip
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cho 6ng D6 Vin T1 va ba Truong Thi Q ngay 17/6/2010 theo huéng gidm dién
tich 102,8m? dat duoc ky hiéu tai 6 s6 8 Ban d6 hién trang vi tri kiém tra noi
nghiép s6 T0293/L1 ngay 19/9/2024.

- P& nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh lai Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AN 082263, s6 vao s6 CH02554/12 do Uy ban nhan dan huyén C
cdp cho ba Nguyén Thi Thu L ngay 14/8/2008 theo hudng giam dién tich
109,6m? dat duoc ky hiéu tai 6 s6 30 Ban do hién trang vi tri kiém tra ndi nghiép
s6 T0293/L1 ngay 19/9/2024.

Y kién ciia ba Nguyén Thi Thu L - bi don va éng Ly Vin M1 - NQuoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan do 6ng Pham Tudn A la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay nhw sau:

Vao cudi nam 2007 éng Ly Vin M1 da nhan chuyén nhuong caa 6ng
Huynh Thanh S dién tich 2.989,1 m? dat, thira s6 335, to ban do KTS sb 64, muc
dich str dung dét trong l0a; Giay chang nhan quyén st dung dat sé: Al 811766,
s vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat HO 1422/12, dugc Uy ban
nhan dan huyén C cip ngay 06/11/2007. Ngudn gdc dat do 6ng S thira ké cua ba
Nguyén Thi N. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng M1 di xin chuyén muc
dich sir dung tir dat lua sang dat trong cdy lau nam. Thang 4/2008, 6ng M1
chuyén nhuong toan bo thira dat 2.989,1m? trén cho ba Lwong Thi Thanh T2
(Viét tat 1a “ba T2”) va ba Nguyén Thanh M (Viét tit 1a “ba M”). Sau d6 ba T2
va ba M chuyén nhuong lai cho vo chdng 6ng M1, ba L dién tich 990m? va ngay
14/8/2004 ba L d3 duoc Uy ban nhan dan huyén C cip Giay chang nhan quyén
str dung dat s6: AN 082263 thira dat s6 814, to ban dd KTS: 64, dién tich 990m?,
muc dich sir dung dat trong cay lau nam. Nam 2009 ba L di xin chuyén muc
dich 367,2 m? tir dat trong cay lau nam sang dat o, cap nhat bién dong ngay
17/12/2009. Nam 2009 ba L cho ong B3 Van T1 (Viét tht 1a “6ng T1) thué toan
bo dién tich 990m? dat tréng dé 1am bai g6, ong T1 tu san lap, xdy tudng bao vé
bdi gb phia sau. Nam 2019 ba L da cham dut viéc cho 6ng T1 thué, nhung chua
xay lai birc trong. Pén nim 2020 6ng M1, ba L dugc Uy ban nhan dan xa T
thong bao 12 dng B c¢6 don tranh chip ranh dat. Phan dat con lai caa ba T2 va ba
M theo hd so vu &n thi ba T2, ba M di chuyén nhuong lai cho 6ng T1. Phan dét
6ng M1, ba L nhan chuyén nhugng cia 6ng Huynh Thanh S (chau 6ng D); toan
bo phan dat cua 6ng B, 6ng S trude day 1a ruong ¢d ngudn gbe do éng ba dé lai
thira ké chia cho mdi anh chi em mot manh ruong. Thoi diém phan chia, vi la
ngudi trong gia dinh, dat dai chua co gia tri nén khdng ai trong sb ho dé y dén
ranh gigi. Y kién cua Uy ban nhan dan huyén C va So db hién trang vi tri do
Cong ty K do v& theo trung ciu cia Toa an xéac dinh c6 su cip Gidy ching nhan
quyén st dung dét tring, cing mot dién tich, vi tri cip cho nhiéu ngudi, nhung
khong xac dinh phan dat tranh chap thuoc thira dat nao, Giay chiing nhan quyén
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st dung dat cap cho ai 1a sai. Do vay, viéc xac dinh quyén st dung dat can phai
cdn ctr VAo Ccéc tai lidu, ban d6 do vé trong qua trinh cap, cap nhat bién dong.
Thira dat vo chong 6ng M1, ba L nhan chuyén nhuong tir 6ng Huynh Thanh S
c6 gidy to hop phap dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Giay ching nhan theo
mau mai, c6 ban liét ké toa d6 goc ranh rd rang theo ban d6 ki thuat sb. Trong
qué trinh sir dung, 6ng M1, ba L d4 nhiéu lan xin tach thira, chuyén nhugng, xin
chuyén nhuong muc dich st dung; tt ca déu dugc Co quan quan ly dat dai,
chinh quyén dia phuong kiém tra thuc dia, 1ap bién ban kiém tra, thim dinh, do
vé& déu xac dinh phan dit tranh chap thuoc thira dat da cip cho 6ng M1, ba L. Cu
thé: Gidy chiing nhan quyén st dung dat cdp cho 6ng Huynh Thanh S ngay
06/11/2007 va cac Gidy ching nhan cap sau d6 khi chuyén nhuong, tach thia
déu cd ban liét ké toa do, goc ranh gisi rd rang theo ban d6 ky thuat s6; Ban so
d6 hién trang vi tri do Céng ty TNHH D2 lap ngay 25/5/2008, phong T6 kiém
tra noi nghiép ngay 30/5/2008 thé hién vi tri, ranh gidi phan dat tranh chap thudc
Gidy ching nhan cua ba L. V& van dé& phan dién tich tranh chap nam ngoai
tuong bao phia sau thira dt, nam 2009 vo chong 6ng M1, ba L da cho 6ng Db
Vin T1 thué thira dat 1am bai gd. Ong T1 xay dyung tuong theo thiét ké mat bang
cho vuéng vic phuc vu kinh doanh chir khéng c6 muc dich phan dinh ranh gidi,
vi dat nay 6ng T1 chi 1a nguoi di thué cua 6ng M1, ba L dé sir dung. Déi voi
phan dit ngoai tuong bao, cho dén thoi diém nguyén don khai kién van 1a dat
trong, nguyén don ciing khong quan Iy, st dung phan dat nay; éng M1, ba L
khéng dong y véi yéu cau khai kién cua dng B; dé nghi Toa 4n bac toan bo yéu
cau khaoi kién caa 6ng b.

Y kién trinh bay ciia 6ng P Vin TI tai Ban tw khai ngay 10/3/2025 va tai
phién toa nhu sau:

Phan dat ma nguyén don tranh chép dién tich 102,8m? thira s6 335, to ban
dd 64, toa lac tai xa T, huyén C thudc Giéy chiing nhan quyén st dung dat sb
BB 516254, s6 vao s6 CH0027 do Uy ban nhan dan huyén C cép cho ong Db
Vian T1 (Viét tit 1a “6ng T1”) va ba Truong Thi Q (Viét tit 1a “ba Q”) ngay
17/6/2010 trén co sé vo chong éng T1 va ba Q nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dit ctiia ba T2 va ba M; cac bén thuc hién ky hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat tuan tha dung cac quy dinh cta phap luat. Nam 2008, sau khi
mua dat ong T1 d3 xdy dung tudng rao hién nay ngin cach vai dién tich dat ong
T1 dang st dung v&i phan dat 102,8m? tranh chap. Hién trang phan dat 102,8m?
1a dat tréng, trude 6ng T1 c6 trd cira phia sau dé di ra db rac, sau d6 6ng T1 da
xay bit ctra lai. Nam 2017, vo chong ong T1 co vay tién tai Ngan hang TMCP
D1 - Chi nhanh B va dung quyén st dung dit tai Gidy chiing nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s BB 516254, s6
vao s6 cdp GCN CH00727 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 17/06/2010
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thé chap dam bao khoan tién vay tai ngan hang theo Hop ddng thé chap sb cong
ching 0017777 ngay 09/10/2017 tai Van phong C1, di ding ky thé chap tai chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C ngay 11/10/2017. Do vay, 6ng T1
khong dong y vé6i yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Y kién trinh bay cia Ngdan hang Thwong mai c¢é phan PI - Chi nhanh B
nhu sau:

Ong T1 va ba Q hién dang vay vén tai Ngan hang TMCP P1 - Chi nhanh
B theo Hop d6ng tin dung s6 01/2017/7050487/HDTD ngay 09/10/2017; du no
tinh dén ngay 31/03/2025 1a 4.411.484.789 dbng. Tai san bao dam l1a quyén sir
dung dét tai thira dat s6 335, to ban do 64, xd T, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s BB 516254, sb vao sé cip GCN CH00727 do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 17/6/2010 va thira dat s6 1311, t& ban d6 17, xa X,
huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 cap GCN CH
00632 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 05/8/2013, cap nhat chuyén
nhuong ngay 25/4/2016 déu thudc so hiru cia 6ng T1 va ba Q theo Hop dong
thé chap dé bao dam thuc hién nghia vu s6 01/2017/7050487/HDBD da duoc ky
ngdy 09/10/2017 tai Van phong C1, sé céng ching: 0017777, Quyén sb
10TP/CC-SCC/HDGD; da dang ky thé chap tai chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén C ngay 11/10/2017 va chi nhanh Vin phong ding ky déat dai
huyén H ngay 09/10/2017. Viéc thé chap tai san bao dam trén da thuc hién theo
dung quy dinh cua phap luat. Déi véi tranh chap caa cac bén Ngan hang khdng
biét va phat sinh sau thoi diém thé chap tai san trén, dé nghi Toa an giai quyét
tranh chip theo quy dinh cta phap luat, trong moi trudng hop khdng lam anh
huong dén quyén loi ciia B1; xac dinh Hop dong thé chap dé bao d¢am thuc hién
nghia vu s6 01/2017/7050487/HDBD di duoc ky ngay 09/10/2017 1a hop phép
va bao vé quyén lgi ich caa B1.

Y kién trinh bay cia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan — Uy ban
Nhén déan huyén C tai Van ban s6 8644/UBND-TNMT ngay 09/9/2020-nhuw sau:

Ong P duoc Uy ban nhin dan huyén C cip Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 191/QSDB/HTH ngay 06/5/2003 dién tich 8.899m? thudc thira 722-
1, 722-1-1, 724-1, 725-1, 728-1, 728-2, 725-2, 732, t& ban dd sé 13 (tai liéu
02/CT-UB) b6 dia chinh xd T, huyén C. Phan dat ba Nguyén Thi N gidp ranh
v6i phan dat cia ong P ciing duoc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé 463/QSDB/HTH ngay 21/10/2003 dién tich 2.784m?
(dat Lua) thudc thira 731-1, to ban d6 sd 13 (tai lidu ban d6 02/CT-UB) b dia
chinh xa T, huyén C. Nam 2004, ba Nguyén Thi N chét, dén nim 2007 ong
Huynh Thanh S (con ba N) 1ap thu tuc thira ké quyén st dung dat néu trén va
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dugc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
HO01422/12 ngay 06/11/2007 dién tich 2.989,1m? (dat trong lta) thudc thira 335,
to ban d6 sd 64 (tai liéu ban do k¥ thuat s6) bo dia chinh xa T, huyén C. Nam
2007, 6ng Huynh Thanh S chuyén nhuong cho 6ng Ly Vin M1 va duoc Uy ban
nhan dan huyén C diéu chinh bién dong tai trang 4 cta Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 HO1422/12 ngay 06/11/2007 sang tén 6ng M1 ngay 25/12/2007.

Nam 2008, 6ng M1 xin chuyén muc dich sir dung dét dién tich 2.989,1m?
tir dat Laa sang dat trong cdy lau nim va da dugc Uy ban nhan dan huyén C
chap thuan tai Quyét dinh s6 1459/QD-UBND ngay 14/02/2008 va cap nhat bién
dong tai trang 4 cua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H01422/12 ngay
06/11/2007. Sau d6, 6ng M1 chuyén nhugng dat cho ba T2 va M da diéu chinh
bién dong tai trang 4 cta Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H01422/12
ngdy 06/11/2007 sang tén ba T2 va ba M dong dung tén st dung vao ngiy
22/4/2008. Cling nam 2008, ba T2 va ba M chuyén nhuong mot phan dién tich
990m? trong dién tich 2.989,1m? cho ba Nguyén Thi Thu L; ngay 14/8/2008 Uy
ban nhan dan huyén C cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s H02554/12
dién tich 990m? thudc thira 814, to ban d6 s6 64 (tai liéu ban dd k¥ thuat sb) cho
ba L. Phan dat con lai vao nam 2010, ba T2 va ba M chuyén nhugng cho éng T1
va ba Q duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Giay chimg nhin quyén st dung dét
s6 CH00727 ngay 17/6/2010 dién tich 1.998,8m? thudc thira 335, t& ban dd sb
64 (tai liéu ban d6 k¥ thuat sd) bo dia chinh xi T, huyén C.

Xét thay, ong Nguyén Van P cho rang phan dat cta ba L; 6ng T1 va ba Q
dugc cip Gidy ching nhan 1a cip trung thira dat v6i dat cua ong. Vu viée da
dugc Uy ban nhan dan xd T thu 1y hoa giai khong thanh. Sau khi d6, 6ng
Nguyén Vin D c¢6 don yéu cau Uy ban nhin dan huyén C Gidy chiung nhén
quyén str dung dat cuia ba L va ciia 6ng T1, ba Q. Cin c&t quy dinh tai diém d,
khoan 2, Piéu 106 ciia Luat Dat dai nam 2013 va khoan 5, Diéu 87 cta Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi, truong hop Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cip cho ba L va ciia ong T1, ba Q néu c6 cap sai thi co
quan Nha nuéc ciing khong dugc phép thu hdi, vi phan dat nay di chuyén
nhuong quyén st dung dat va chuyén d6i muc dich st dung dat. Ngay
09/9/2020, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Vin ban s6 8644/UBND-TNMT
tra 161 don ctia 6ng Nguyén Vin D.

Theo két qua ty thac tu phap tai Van ban s6 1311/BTP-PLQT ngay
15/5/2024 cia BO Tu phép thé hién da téng dat truc tiép cho ong Huynh Thanh
S thong bao thu 1y vu an, thong bao phién hop tiép can cong khai ching ctr va
hoa giai; thong bao tham gia phién toa theo Van ban sé 737/TTTPDS-TA30
ngay 18/9/2023 cuia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhung 6ng S
khong c6 ¥ kién trinh bay bang vin ban d6i v6i yéu cau khai kién ciia nguyén
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don. Tuy nhién, tai Pon trinh bay y kién ngay 07/9/2021 cta 6ng Huynh Thanh
S giri dén Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh (S6 chimg thuc 12359 ngay
25/10/2022 cua Uy ban nhan dan phuong L, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi
Minh) tai liéu nay do nguyén don cung cip; theo d6 éng S trinh bay nhu sau:
Ong S 1a con rudt cua ba Nguyén Thi N (da chét nam 2004), trudc day gia dinh
6ng S thuong tra tai: Ap C, xd T, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh. Nguyén
phan dién tich 2.784m? (dat 2 LGa) thudc thara 731-1, to ban d6 s6 13 (tai liéu
ban d6 02/CT-UB) bo dia chinh x& T, huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh da
dugc Uy ban nhan dan huyén C cip Giay chang nhan quyén s dung dat sb
463/QSDB/HTH ngay 21/10/2003 cho me ong S la ba Nguyén Thi N. Nim
2004 me 6ng S chét. Nam 2007 6ng S nhan thira ké tir me, ong S da ay quyén va
thué dich vu lam céc thu tuc dé duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat. Bén dich vu da tién hanh do dac, 1am tat ca gidy to, ong
S chi viéc ky tén vao céc gidy to, thu tuc 1am san. Ngay 06/11/2007, 6ng S dugc
Uy ban nhan dan huyén C cidp Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
H01422/12 véi dién tich 2.989,1m2. Ong S khdng chl ¥ vé viéc thay thay doi
dién tich nay 1am, chi biét c6 duoc Gidy chung nhan quyén sir dung dét va co
nguoi hoi thi dng S chuyén nhuong. Cu thé, 6ng S da chuyén nhuong cho 6ng
M1 ngu ap X, x& T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh nam 2007. Viéc chuyén
nhuong d3 hoan tat, 6ng S da giao gidy to cho 6ng M1, 6ng M1 di thanh toan du
tién. Phan dat 6ng S chuyén nhuong giap ranh dat cua 6ng Nguyén Van . Sau
khi ng M1 mua xong dat thi phan éng M1 thi 6ng M1 st dung, phan dng D thi
6ng D sir dung vi ranh gidi da co sin tir khi me 6ng S con song, khéng cé gi
thay ddi so véi ranh gidi cii, ciing nhu khong c6 tranh chap gi gitta cac bén. Nay
biét dugc 6ng Nguyén Vian D kién viéc Uy ban nhan dan huyén C di cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho dng S chdng 18n phan dat da duoc Uy ban
nhan dan huyén C cip trude d6 cho ong B. Ong S nghi c6 thé trong qué trinh
ong S thué dich vu do dac ho do khéng chinh xac chir ban than éng S khéng cé y
dinh do 14n qua phan dat cta dng D vi ranh giéi da c6 san va dng D dang quan
ly st dung thi 6ng S do 14n 1am gi.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khac da duoc téng dat hop 1& quyét
dinh xét xur, quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tip tham gia phién toa
nhung ving mit tai phién toa va khong c6 y kién trinh bay bang van ban ddi véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai Ban dn dén s so tham s6 139/2025/DS-ST ngay 02 thing 4 niam 2025
ciia Toa dn nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét yéu ciu ctia nguyén don d6i voi yéu cau sau:

- Huy diéu chinh bién dong tai trang 4 ctia Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 H01422/12 ngay 06/11/2007 tir tén 6ng Ly Van M1 sang tén ba
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Luong Thi Thanh T2 va ba Nguyén Thanh M ngay 22/4/2008.

- Hay Quyét dinh s6 1459/QD-UBND ngay 14/02/2008 ctia Uy ban nhan
dan huyén C vé viéc cho 6ng Ly Vin M1 chuyén d6i muc dich str dung dat va
Cap nhat bién dong ngay 14/02/2008 tai trang 4 ctia Gidy chting nhin quyén st
dung dat s6 H01422/12 ngay 06/11/2007.

- Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 H01422/12 do Uy ban nhéan
dan huyén C cip cho ong Huynh Thanh S ngay 06/11/2007 va diéu chinh bién
dong sang tén 6ng Ly Vin M1 ngay 25/12/2007 tai trang 4 ctia Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé H01422/12 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngiy
06/11/2007.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Nguyén Vin

2.1. Cong nhan phan dat dién tich 102,8m? toa lac tai xa T, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh (vi tri s6 8 Ban db hién trang vi tri do Cong ty TNHH
P2, dia ¢ xay dung dich vu nha dat Kién Pién L2 thuc hién da duoc Trung tam
kiém dinh ban d6 va tu van Tai nguyén Mbi truong kiém tra ndi nghiép sb T7
ngay 19/9/2024) thudc quyén sir dung hop phép cua 6ng Nguyén Vin D theo
Gidy chiing nhan quyén st dung sé 191/QSDB/HTH ngay 06/5/2003 do Uy ban
nhan dan huyén C cap.

2.2. Cong nhan phan dat dién tich 109,6m? toa lac tai xa T, huyén C,
Thanh ph H Chi Minh (vi tri s6 30 Ban db hién trang vi tri do Céng ty TNHH
P2, dia ¢ xay dung dich vu nha dat Kién Dién L2 thyuc hién da duoc Trung tdm
kiém dinh ban d6 va tu van Tai nguyén Mbi truong kiém tra ndi nghiép sbé T7
ngay 19/9/2024) thudc quyén sir dung hop phép cua 6ng Nguyén Van D theo
Gidy chirng nhan quyén st dung sé 191/QSDB/HTH ngay 06/5/2003 do Uy ban
nhan dan huyén C cap.

2.3. Budc Uy ban nhan dan huyén C c6 trach nhiém diéu chinh giam dién
tich 102,8m? tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BB 516254, s6 vao sb
CH0027 ngay 17/6/2010 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng D4 Vin T1
va ba Truong Thi Q.

Dién tich 102,8m? diéu chinh giam duogc ky hiéu tai vi tri 8 Ban d6 hién
trang vi tri do Cong ty TNHH D2, dia b xay dung dich vu nha dat Kién Dién
L2 thuc hi¢n da dugc Trung tam kiém dinh ban d6 va T7 kiém tra noi nghiép )
T0293/L1 ngay 19/9/2024.

2.4. Budc Uy ban nhan dan huyén C c6 trach nhiém diéu chinh giam dién
tich 109,6m? tai Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 AN 082263, sd vao sb
CHO02554/12 ngay 14/8/2008 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba Nguyén
Thi Thu L.
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Dién tich 109,6m? diéu chinh giam dugc ky hiéu tai vi tri s6 30 Ban do
hién trang vi tri do Cong ty TNHH D2, dia b xay dung dich vu nha dat Kién
Pién L2 thuc hién d3 dugc Trung tdm kiém dinh ban d6 va T7 kiém tra noi
nghiép s6 T0293/L1 ngay 19/9/2024.

2.5. Ong B4 Vin T1 va ba Truong Thi Q c6 nghia vu phdi hop cling Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan D1 — Chi nhanh B lién hé co quan c6 tham quyén
diéu chinh giam dién tich 102,8m? tai Giay ching nhan quyén sir dung dat sb
CHO00727 ngay 17/6/2010 do Uy ban nhan dan huyén C cap.

2.6. Hop dong thé chap bat dong san sé 01/2017/7050487/HDBD ngay
09/10/2017 tai Vian phong C1, sé cdng chung: 0017777 ky gitra 6ng DS Van T1,
ba Truong Thi Q va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B1 — Chi nhanh B van phat
sinh hiéu luc déi vé6i phan dién tich dat con lai sau khi diéu chinh giam 102,8m?
dat tai Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé vao sé cap GCN CH 00727 do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 17/06/2010.

Ong P4 Vian T1, ba Truong Thi Q va Ngan hang Thuong mai ¢o phan B1
— Chi nhanh B phai diéu chinh lai noi dung thé chap ddi véi phan dién tich dat
con lai thudc quyén st dung hop phép caa 6ng B3 Van T1, ba Truong Thi Q
theo ndi dung cap nhat méi sau khi diéu chinh giam dién tich 102,8m? dat néu
trén theo quy dinh cua phéap luat vé thé chap tai san dam bao.

2.7. Ba Nguyén Thi Thu L c6 nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén
diéu chinh giam dién tich 109,6 m? thuoc Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6
H02554/12 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 14/8/2008.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to6 tung va
quyén khang cao cia duong su.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 10/4/2025, bi don 6ng D5 Van TI1, ba
Truong Thi Q, b Nguyén Thi Thu L; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Ly Van M1 khang cao Bén an cta Toa 4n cap so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 1 6ng D6 Van T1, ba Nguyén Thi Thu L va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng Ly Van M1 (ba L, 6ng M1 c6 dng Pham Tuén A dai
dién theo ty quyén) théng nhat van giit khang cdo yéu cau Toda an cap phiic
tham sira ban an so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vi
ngudn gbc dit 1a cua gia dinh nguyén don chia thira ké v6i nhau sau d6 chuyén
nhuong cho nhiéu ngudi, trong d6 ¢6 ong T1, ba Q, ba L va 6ng M1, qué trinh
nay déu co do v& lai; cép so thAm chi x4c dinh ¢6 chéng lan chr khong xac dinh
duoc ai chéng lan cua ai, chéng lan dién tich bao nhiéu, trong khi bi don la
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nguoi thir ba ngay tinh nén phai dugc bao vé.

Nguyén don 14 6ng Nguyén Vin D (c6 dng Nguyén Tan T dai dién theo
iy quyén) khéng dong y khang céo cua bi don va éng M1, yéu cau Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo va giit nguyén ban 4n so tham vi dién tich tranh
chép truéc day cua ba N, sau khi 6ng S (con ba N) thira ké va xin cip lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thi gidy chimg nhan duoc cép c6 su ting 1én vé
dién tich, sau d6 ong S chuyén nhuong cho nguoi khac va ngudi nhan chuyén
nhuong duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat déu khong ding quy dinh,
c6 sy lan dat cta nguyén don. Uy ban nhan dan huyén C trudc day cling xéac
dinh viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho bi don chong 1én phan dat
cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 Ngin hang TMCP P1- Chi
nhanh B (c6 6ng Ha Puc T5 dai dién theo ty quyén) yéu cau Hoi dong xét xtr
cong nhan hop dong thé chdp quyén sir dung dat gitta 6ng DS Vin T1, ba
Truong Thi Q va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 — Chi nhanh B.

Pai dién Vién Cong té va kiém sdt xét xu' phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xu thuc hién ding quy dinh cua
phap luat t6 tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung thuc hién quyén, nghia
vu theo dung quy dinh phap luat.

- V& ndi dung: Ban an cua Tda an cip so tham xir ¢ cin cir, ding phap
luat. Tai phién toa phuc tham, cac bi don va nguoi co quyén lg1, nghia vu lién
quan 6ng Ly Vin M1 khang cdo nhung khong cung cap dugc ching clr ndo méi
ching minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo va giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Toa an da triéu tap hop 1é 1an th hai, bi don 1a ba Truong Thi Q véng
mat khong c6 1y do. Tuy nhién, ba Q 1 vo va c6 cung ndi dung, yéu cau khang
céo véi 6ng DS Van T1 nén dé dam bao quyén va loi ich hop phép cua duong
su, Hoi ddng xét xir khong dinh chi xét xtr phac tham ddi voi khang cao cia ba
Q ma s& xem xét khang céo cua ba trong qua trinh giai quyét khang cdo cta 6ng
T1.

D61 voi mot s6 nguoi ¢d quyen 1oi, nghia vu lién quan vang mat hodc xin
x€t xr vang mat, can cu Bi€u 296 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015, Ho1 dong
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xét xur tién hanh xét xr vu &n vang mat cadc duong sy nay

[2] Ngay 06/5/2003, dng Nguyén Vin D dugc Uy ban nhan dan huyén C
cap Giay chang nhan quyén st dung sé6 191/QSDD/HTH ddi véi phan dat cé
téng dién tich 8.899m? thudc céc thira sé 722-1, 772-1-1, 724-1, 725-1, 725-2,
728-1, 728-2, 732 toa lac tai 4p C, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] Ngay 21/10/2003, ba Nguyén Thi N (me 6ng Huynh Thanh S) duoc
Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chtng nhan quyén s dung dat sé
463/QSDD/HTH d6i voi phan dat c6 dién tich 2.784m? (dat 2 Lua) thudc thira
731-1, to ban @b s6 13 (tai liéu ban ¢4 02/CT-UB). Sau khi ba N chét, 6ng S ké
khai thira ké quyén s dung phan dit trén va duoc Uy ban nhan dan huyén C
cap Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 H01422/12 véi dién 2.989,1m?
thugc thira thuoc thira 335, to ban d6 sb 64 (Tai liéu ban d6 k¥ thuat s6). Sau do,
6ng S chuyén nhwong cho 6ng Ly Vin M1; 6ng M1 xin chuyén muc dich st
dung dat va chuyén nhuong cho ba Luong Thi Thanh T2 va ba Nguyén Thanh
M: ba M va ba T2 d3 chuyén nhugng 990m?/2.989,1m? cho ba Nguyén Thi Thu
L va 1.998,8m?/2.989,1m? 6ng B4 Van T1 va ba Truong Thi Q. T4t ca c4c giao
dich chuyén nhuong déu hoan thanh va nguoi nhan chuyén nhuong déu dugc
cap nhat bién dong sang tén trén gidy chitng nhan quyén st dung dat hoic dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[4] Ong P cho rang gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dat
c6 ngudn gdc cia ba N da c6 chdng 18n dién tich da duoc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho 6ng B, cu thé:

- Trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BB 516254, s6 vao so
CHO0027 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng DS Van T1 va ba Truong
Thi Q ngay 17/6/2010 véi dién tich 1.998,8m? thudc thira 335, to ban d6 sb 64
(tai liéu ban dd k¥ thuat sd) c6 dién tich 102,8m? nam trong dién tich di cip
gidy ching nhén cho ong P;

- Trong Gidy chung nhan quyén st dung dat s AN 082263, s vao so
CH02554/12 do Uy ban nhan din huyén C cap cho ba Nguyén Thi Thu L ngay
14/8/2008 véi dién tich 990m? thudc thira 814, to ban d6 sd 64 (tai liéu ban do
k¥ thuat s8) c6 109,6m?nam trong dién tich da cap gidy chimg nhéan cho 6ng b.

[5] Hoi dong xét xtr phiic thim nhan dinh:

[5.1] Theo nodi dung néu tai muc [3] thi cac gidy chung nhan quyén st
dung dat cap cho cac bi don c6 ngudn gdc xuat phat tir gidy chimg nhan quyén
str dung dat cip ndm 2003 cho ba N, dén nim 2007 cép lai cho 6ng S (do nhan
thira ké). Tuy nhién, khi chuyén quyén sir dung dat tir ba N sang 6ng S thi dién
tich phan dat di ting thém 205,1m? (gidy chimg nhan cip nim 2003 cho ba N
dién tich 2.784m?, gidy chung nhan cap nam 2007 cip cho 6ng S 2.989,1m?).
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Nhu vay, dé xac dinh phan dién tich 205,1m? chinh 14 phan dién tich 12 212,4m?
(thudc vi tri 8 va 30 ctia Ban dd hién trang vi tri ngay 19/9/2024) ma 6ng P cho
rang da cap trung thi can 1am rd sy thay doi dién tich nay, boi vi:

- Phan dat ma 6ng B, ba N duogc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dét
vao nam 2003 1a theo tai liéu ban d6 02/CT-UB (dung phuong phap do thu
cong). Nam 2007, khi 6ng S ké khai thira ké va duoc cap gidy chang nhan
quyén str dung dat thi dién tich thira dat, to ban d6 duoc xéac dinh theo tai lidu
ban dd k¥ thuat sé.

- Tai To trinh s6 401/TT-UBND vé viéc tham tra ho so dang ky bién
dong dat dai ngay 11/10/2007 ctia Uy ban nhan dan xa T thé hién két qua tham
tra nhu sau: “Ong Huynh Thanh S thuong trd tai ap C, C xin thira ké ciia me
rudt 12 ba Nguyén Thi N phan dién tich 2784m? thira 731-1 to BD 13 (02/CT)
gidy CNQSDD sb 463 ngay 21/01/2003 thudc thira 335 to BP 64 (KTS) DT
2989,1m?. Dién tich thira ké theo hién trang thuc té tang 205,1m? so Véi gidy
chttng nhan. Qua tham tra hién trang thuc té vi tri khu dat ranh giéi 6n dinh,
khong tranh chap” (BL 221).

- Can ctr vao loi trinh bay cta nguyén don va tai liéu, chiing ctir khac co
trong hd so vu an thé hién trong vu &n nay ranh gigi gitta cac phan dat la 6n
dinh, khong c6 su lan chiém, khong c6 tranh chap vé ranh. Do vy, can phai thu
thap tai liéu chiing cw tai co quan chuyén mon vé viéc xac dinh cac phan dat cua
6ng D theo gidy chiang nhan quyén si dung dat cap nam 2003 khi chuyén sang
tai liu ban d6 ky thuat sé thi c6 sy thay doi vé dién tich khdng? Tir do dé l1am
co s& xem xét khi cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho bi don, Uy ban
nhan dan c6 cap tring phan dién tich 212,4m?da cap cho 6ng B?

[5.2] Theo gidy chung nhan s6 191/QSDB/HTH thi 6ng P duoc cap
quyén st dung ddi voi 08 thira dat véi nhiéu muc dich sir dung dat. Truong hop
xac dinh giéy chig nhan da cép cho cac b1 don da chéng dién tich 212,4m? cua
6ng D thi can xac dinh 13 1a 6ng D bi chong 1an thira dat nao, boi vi:

- Theo Gidy chiing nhin quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
gin lién v6i dat sé vao sd cdp GCN: CH00727 ngay 17/6/2010 cap cho 6ng T1
va ba Q dién tich dat 1.998,8m? thudc thira 335, t& ban d6 sé 64 c6 200m? dat &
nong thon va 1798,8m? dit trong cdy lau nim. Theo xac dinh ctia Ban an cta
Toa an cép so' tham thi trong phén dét trén c¢6 102,8m? tai vi tri s6 8 Ban dd hién
trang vi tri do Cong ty TNHH D2, dia b xay dung dich vu nha dat Kién Pién
L2 thuc hi¢n da dugc Trung tam kiém dinh ban d6 va T7 kiém tra noi nghiép )
T0293/L1 ngay 19/9/2024 (Ban d6 hién trang ngay 19/9/2024) 1a cép tring véi
phan dat ctia ong D.

- Tai Ban d6 hién trang ngay 19/9/2024 thé hién vi tri s6 8 (thira 335-2)
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nam gitra thira 731-1 (cdp cho ba N) va 732 (cap cho 6ng P). Péi chiéu véi hinh
thé thira dt 335 trong gidy chimg nhan sé CH00727 thi trong thira 335-2 c¢6 mot
phan dién tich dat 1a ONT, trong khi d6 thira 732 theo gidy chimg nhan cip nim
2003 cho dng b 1a loai dat lua. Ban an cua Toa an cip so tham budc ong T1, ba
Q diéu chinh giam 102,8m? trén gidy ching nhan, trong khi loai dat cip cho 6ng
T1, ba Q 1a dat ¢ va trong cdy lau nam, con loai dat thira 732 1a dat lta 1a chua
da can ct va anh hudng quyén loi ich hop phap ctia dwong su. Ngoai ra, viéc
khong xéac dinh 16 trong 102,8m? ma dng T1, ba Q bi diéu chinh giam thi c6 bao
nhiéu m? dat ONT va bao nhiéu m? dat trong ciy lau nim 1a giy kho khin cho
viéc thi hanh an.

- Twong ty d6i voi phan dat thira 814 cta ba L: Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sd AN 082263, s6 vao s6 CH02554/12 ngay 14/8/2008 vé6i dién tich
990m? thudc thira 814 1a loai dét trong cdy lau nim. Theo Ban dd hién trang
ngay 19/9/2024 thi vi tri tai s6 C 1 bi cip trung (thira 814-2) nam gitta thira 731-
1 (cap cho ba N) va 732 (cip cho 6ng D). Do chua lam rd ndi dung néu tai muc
[5.1] nén viéc budc ba L diéu chinh giam 109,6m? trén gidy chimg nhan, trong
khi loai dat cp cho ba L 1a trong cay lau nam, con loai dat thira 732 1a dat lua 1a
chua du cdn cr va anh hudng quyén loi ich hop phap cua duong su.

[5.3] Tai Ban dd hién trang vi tri do Cong ty TNHH D2, dia be xay dung
dich vu nha dat Kién Pién L2 thuc hién di dugc Trung tim kiém dinh ban d6 va
T7 kiém tra noi nghiép s6 T0293/L1 ngay 19/9/2024 thé hién Ban dd nay dung
dé bo tac hd so giai quyét tranh chip, khong thay thé gidy chirng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat; day 1a vu an dan
su tranh chdp vé quyén str dung dat nén cin cr vao két qua giai quyét ctia Toa
an vé viéc cong nhan quyén sir dung dat, Uy ban nhan dan sé& thuc hién cac tha
tuc lién quan dén viéc cip, thu hoi hay diéu chinh gidy ching nhan khi duong su
¢6 yéu cau. Do d6, Ban an cta Toa an cép so tham budc Uy ban nhan dan huyén
C phai thyc hién viéc diéu chinh giam dién tich trén gidy cc gidy chimg nhan
da cap cho bj don theo Ban d6 hién trang ngay 19/9/2024 1a khong phu hop quy
dinh phap luat va khong dam bao cho viéc thi hanh an.

[5.4] Tai phién toa phiic tham, cac bi don c6 yéu cau xem xét cong nhan
hiéu luc cua cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Xét thay, Gidy
chting nhin quyén st dung dat cdp cho cac bi don cin cit vao cac giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai cap so tham, duong su khong c6 yéu cau
lién quan dén giao dich chuyén nhuong nén Toa an cip so thim khong xem xét
1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, Ban an ctia Toa an cip so thim budc Uy ban nhan dan
va cac bi don thuc hién diéu chinh giam dién tich trén cac gidy ching nhan lam
anh huong dén quyén loi ich hop phap cua bi don trong cac giao dich chuyén
nhuong. Viée giai quyét yéu cau cia cac bi don néu ra lién quan dén giao dich
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chuyén nhuong tai cip phiic tham 1a vuot qua pham vi giai quyét ctia Toa an cip
so tham va anh huong dén quyén loi ich hop phéap cua cac duong su co lién
quan dén giao dich. Do vay, dé dam bao cho viéc giai quyét vu an toan dién,
triét dé, Hoi dong xét xir huy Ban an cia Toa an cip so tham dé giai quyét lai vu
an.

[6] TUr nhitng phén tich trén, theo ndi dung néu tai muc [5.4] thi tinh tiét
moi phat sinh tai cap phuc thim gay anh hudéng dén viéc giai quyét vu an va
quyén, loi ich hop phéap cta cac bén duong su (khong dam bao 02 cap xét xir).
Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, hiiy Ban an ctia Toa 4n cép so tham,
chuyén hé so vu 4n vé cho Toa an cip so thim giai quyét lai vu 4n theo quy dinh
phap luat. Lap luan nay ciing 13 co sé dé khoéng chdp nhan dé nghi giit nguyén
ban 4n so thim cua dai dién Vién Cong td va kiém sat xét xur phtc tham tai
Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa.

[7] Ban 4n cta Toa 4n cap so tham bi huy do tinh tiét va yéu cau mdi phat
sinh tai cp phuc tham (cdp so tham khong c6 16i) nén Hoi dong xét xir chua
xem xét dén nodi dung vu an.

[8] An phi dan su phuc thim: Do hiy Ban 4n ctia Toa an cp so thdm nén
nguoi ¢6 khang cao khong phai chiu, theo quy dinh ctia phap luat vé an phi, 18
phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan su.

Chép nhin mot phan yéu cau khang cio cua bj don 6ng DS Vin T1, ba
Truong Thi Q1, bd Nguyén Thi Thu L; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Ly Van M1.

1. Huy Ban an déan sy so tham sd 139/2025/DS-ST ngay 02/4/2025 cua
Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh; Chuyén hd so vu 4n vé cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

2. An phi dan su phic tham:

Ong B Vin T1, ba Truong Thi Q, ba Nguyén Thi Thu L, 6ng Ly Vin
M1 khong phai chiu; Hoan tra mdi duong su 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) tién tam tng an phi da ndp theo cac Bién lai thu sb 0070457, 0070456,
0070545, 0070455 cing ngdy 24/4/2025 ciia Cyc thi hanh an dan sy Thanh phd
H6 Chi Minh (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phé H).

Ban an phuac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: ’ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién CT&KSXXPT tai TP.HCM;

- TAND Thanh phd Ho6 Chi Minh;

- VKSND Thanh ph6 Ho Chi Minh;

- THADS Thanh ph6 Ho Chi Minh;

- Puong su (10b);

- Luu VP (5), HS (2).24b.PPC.

Phan Nhut Binh
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