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VIV tranh chip yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Thuy.
Cac Tham phan: Ong Tran Vin Chau.
Ong V& Vin Cudng.
Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Li - Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sdt nhin déin cip cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sét vién cao cip.

Ngay 10 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toéa an nhan dan cip cao tai Thanh
ph6é H6 Chi Minh md phién toa giam dbc tham xét xir vu 4n dan sy vé “Tranh
chdp yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat vé hiéu” giita
cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Lé Quang T, sinh ndm 1962;
1.2. Ba Luong Thi Thanh V, sinh nam 1962;

Cung dia chi: S6 A duong N, Khu phé B, Phuong B, thanh phd T, tinh Tay
Ninh;

2. Bi don: Ong Nguyén Quéc T1, sinh nam 1977;
Pja chi: Khu phd H, phuong H, thi xd H, tinh Tay Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Ngay 08/12/2011, vo chong ong T, ba 'V vay 6ng Nguyén Quéc T1 so tién
500.000.000 dong, hai ben viét gidy muon tién. Bé dam bao cho viée tra tién, hai
bén ky Hop dong chuyen nhuong nha, dat tai thira 331, t& ban dd s 4, toa lac tai
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Phuong B, thanh phd T, tinh Tay Ninh duoc cong ching sb 5174 quyén sd
11/TPCC-SCC/HBGD tai phong C1 Tay Ninh ngay 08/12/2011. Ngay 19/4/2019,
vo chong ong Trung lién | véi ong T1 dé yéu cau hiry hop dong chuyén nhugng dat
trén nhung do 6ng T1 da sang tén trén Glay ching nhén quyén str dung dat nén hai
bén thong nhat 6ng T1 ky Hop dong chuyén nhuong lai phan dat trén cho 6ng T,
ba V véi gia chuyén nhugng 500.000.000 dong tai Van phong C2, s6 cong ching
1204, quyén s6 03/TP/CC/SCC/HDGD. Ong T da tra lai tién cho 6ng T1 va nhan
lai gidy ching nhén quyén st dung dat. Khi Ong T dén Uy ban nhan dan Phuong B,
thanh pho T lam thu tuc sang tén thi dugc biét Chi cuc Thi hanh 4n déan su huyén
Hoa Thanh (nay la Chi cuc THADS thi xa H) dd co6 thdng bao khéng cho sang
nhuong, thé chép ddi voi thira dét trén va hién Chi cuc Thi hanh an huyén Hoa
Thanh da uy thac h6 s0 vé cho Chi cuc thi hanh an thanh phd Tay Ninh dé giai
quyet theo tham quyen Ngay 17/11/2021, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Tay Ninh, vo chong ong T ddng v thanh toan cho nhiing nguoi dugc thi hanh
an s tién 01 ty déng dé sang tén nha dit trén, nhung do vo chdng ong T khdng cé
diéu kién nén khong thé thuc hién theo thoa thuan. Vi vay, ong T, ba V khaoi kién
yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop ddng chuyén nhuong trén 1a vo hiéu do gia
tao.

Bi don, 6ng Nguyén Qgéc T1 khéng dén Toa an 1am viéc, khong cung cip
ban ty khai nén khong c6 y kién trinh bay.

Tai Ban 4n dan sy so tham so 123/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nidm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién cua ong Lé Quang T va ba Lwong Thi
Thanh V doi véi ong Nguyén Quoc T1 vé “Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”.

2. Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 331, to
ban dé sé 4, toa lac tai Phuong B, thanh phd T giita bén chuyén nhwong 13 6ng Lé
Quang T2 va ba Luong Thi Thanh V véi bén nhdn chuyén nhwong la 6ng Nguyén
Quéc T1 céng chitng sé 5174, quyén sé 11.TP/CC-SCCITSVC ngay 08/12/2011
ldp tai Phong C1 Tdy Ninh do Céng ching vién Vuong Van T3 vé hiéu.

3. Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat doi véi thira dat sé 331, to
ban do s6 4, toa lac tai Phudng B, thanh phd T giita bén chuyén nhu'ong la ong
Nguyén Quéc T1 véi bén nhin chuyen nhwong la ong Lé Quang T va ba Luong
Thi Thanh V cong ching so 1204, quyen sé6 03.TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/4/2019 IGp tai Phong céng chiing Bui Qudc T4 la vé hiéu.

. 4. Huy Gicfy chumg nhdn quyén sir dung dat quyén so hiru nha va tai san gdn
lien voi dat so CH00418 do Uy ban nhan dén thi xa T (Nay la Uy ban nhan dén
thanh pho T) cap cho éng Nguyén Quoc T1 ngay 31/8/2012.
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Ong Le Quang T va ba Luong Thi Thanh V duroc quyén lien h¢ voi Co quan
c6 tham quyén de cdp nhdt, xin cdp lai Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho
phit hop véi quyét dinh ciia ban dn nay.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vy chiu chi phi t6 tung, an phi dan su so tham,
quyén khang cao va quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay .31/10/2022, ba Luong Thi T5, pa Hong Thi C, ba Luong Thi P, ba Ngb
Thuy Y L c6 don dé nghi khang nghi doi véi ban an dan sy so tham néu trén.

Tai Quyét dinh sb 101/QD-VKS-DS ngay 05 thang 4 ndm 2024, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh khang nghi giam dbe
tham d6i v6i ban an dan sy so tham néu trén. D& nghi Uy ban Tham phéan Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xtr giam ddc thdm huy ban 4an
dan sy so tham néu trén. Giao ho so cho Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh
Tay Ninh xét xir so tham lai.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Thim phan Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phd HO Chi Minh chdp nhan khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& yéu cau tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
08/12/2011, cong chimg s6 5174, quyen s0 11.TP/CC-SCC/HDGD tai Phong C1
Tay Ninh 601 v6i dién tich dat 167,7m?, thira dat s6 331, to ban do so 4, tai Phuong
B, thanh phé T theo Gidy chung nhan quyen sit dung dat (Gidy CNQSDP) sd
AA002887 cua Uy ban nhan dan thi xa T cap cho 6ng T, ba V ngay 30/9/2004 v
hiéu do gia tao, thiy rang: Hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay
08/12/2011 gitra cac du’O’ng su dugc thuc hién tu nguyén; phan dat tranh chap co
dién tich dat 167,7m? thudc thia dat sd 331, to ban d6 sd 04 tai Khu pho A,
Phuong B, thi xa T, tinh Tay Ninh theo Gia‘iy chtng nhan quyén st dung dét sé
AA002887, vao so sd 00535 QSDP/1077/QD-UB ngay 30/9/2004 cia Uy ban
nhan déan thi xa T cap cho 6ng T, ba V; thoi diém giao két hop dong, dam bao diéu
kién co hiu luc cua giao dich dan sy. Hon nira, Uy ban nhan dan thi xa T da cép
gidy chimg nhén quyén str dung cho ong Nguyén Quéc T1. Do d6, Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 08/12/2011 c6 hiéu luc phap luat theo quy
dinh tai Diéu 117, 119 B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu 167, 188 Luat dit dai nam
2013 nén phai dugc phap luat cong nhan.

[2]. Ban &n so thAm nhan dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 08/12/2011 gia tao, nham che gidu hop df)ng vay boi cac ly do “...Viéc
chuyén nhirong khéng ding véi hién trang thuc té cho thay Hop dong chuyen
nhuwong chua dap ung viéc chuyen giao tai san trén thuc té;....tir nam 2011 dén
nay ong T, ba V la nguwoi triee tiép sir dung dat va thuc hién nghla vu thué; ... gid
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la 500.000.000 dong, gid tri nha ddt hién nay la 2.677.000.000 dong cho thdy gid
chuyén nhwong khéng phi hop véi gid thuc té; ... gidy mwon tién ngay 08/12/2011
gitka ong T, ba V véi ong T1, ban danh mdy do ong T1 ky tén, dng T1 khong c6 y
kién gi..” quyét dinh tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 08/12/2011, v6 hiéu Hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat ngay
19/4/2019 gitra 6ng T1 voi ong T, ba V ddi véi thira dat trén va huy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cip cho ong T1 1a khong dam bao cin ctr phap luat, boi
1&:

[2.1]. Gidy chung nhan quyén st dung dat cdp cho ong T, ba V ngay
30/9/2004 khong thé hién co tai san trén dat. Toa an cip so tham can c 101 khai
ctia nguyén don va chtng thu tham dinh gia ngay 16/8/2022 cua Cong ty TNHH D
xac dinh trén dat co nha va gia tri tai thoi diém dinh gia 1a 2.677.000.000 dong
(thoi diém dinh gid vao thoi diém xéac lap giao dich chuyén nhuong 11 nam). Bién
ban kiém tra hoat dong xdy dyng cua Uy ban nhan dan Phuong B, thanh phd T
ngay 20/9/2019, sau thoi diém gitta 6ng T, ba V véi ong T1 ky Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat (ngay 19/4/2019), xac dinh cin nha trén khéng co giay
phép xay dung. Mat khac, khong co tai liéu, ching ctr chimg minh tai thoi diém
chuyen nhuong c6 cin nha trén dat, nhung Ban an so tham xac dinh gia tri tai san
chuyen nhuong dat 500.000.000 dong ghi Ltrong hop dong khong dung voi gia thuc
té chuyén nhuong, xac dinh day 1a hop dong gia tao nham che gidu hop dong vay
la khong c6 can cir.

[2.2]. Hon nira, cac ching tir ndp thué sir dung dat do 6ng T, ba V cung cip
cho Toa an ghi tén nguoi ngudi ndp tién thué str dung dat phi ndong nghiép tir nim
2011 dén nay la ong T, ba V. Ban an so tham xac dinh 6ng T, ba V 1 nguoi truc
tiép quan 1y tai san, thuc hién nghia vy thué véi Nha nudc dé 1am cin cr xac dinh
khong c6 chuyén nhugng dat cho ong T1 1a khong c6 can ci.

[2.3] Theo quy dinh tai Diéu 124 B6 luat Dan sy nim 2015 thi giao dich dan
su vO hi¢u do gia tao la nham che giéu mot giao dich dan sy khac hoac nham trén
tranh nghia vu voi ngudi thir 3. Tuy nhién, tai Gidy muwon tién d& ngay 08/12/2011
do dng T cung cép, thé hién ong T, ba V muon 6ng T1 sd tién 500.000.000 dong,
nhung lai khong co chir ky cua nguoi muon tién 12 6ng T, ba V ma chi co chir ky
cua nguoi cho muon tién 1a ong T1. Do d6, ban an so tham can cit Gidy muwon tién
trén dé xac dinh giao dich chuyen nhuong dat gia tao 1a khong c6 can cir. Ngoai ra,
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit vo hiéu chi c6 thdi han 02 nim, trong
khi d6 viéc chuyén nhuong trén 1a tr nam 2011, dé hon 10 nam, la da hét thoi hi¢u.
L& ra, nguyén don khong co quyén khoi kién, Toa an cip so tham van giai quyét 1a
khong dung.

[3]. Vé tham quyen xet xur: Toa an nhén dan thanh pho Tay Ninh thu ly giai
quyet tuyén huy Glay ching nhan quyen sit dung dét, quyén so hiru nha & va tai
san gan lién voi dat s0 CH00418 do Uy ban nhan dén thi xa T (nay 1a Uy ban nhan
dan thanh phd T) cdp cho 6ng Nguyén Qubc T1 ngay 31/8/2012 1a vi pham vé
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tham quyén xét xir ciia Toa an d6i vé6i viée hay quyét dinh ca biét cta co quan, to
chtrc theo quy dinh tai khoan 1, khoan 4 Diéu 34 B luat T tung dan sy nim
2015; khoan 4 Diéu 32 Bo luat T6 tung hanh chinh ndm 2015; Muc 11.4 Giai dap
s6 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016 giai dap mot s6 van dé vé t6 tung hanh chinh,
tb tung dan su.

[4]. Cac duong sy ky Hop dong chuyen nhuong dat ngay 08/12/2011, 6ng
T1 duoc cap Glay gidy chirng nhan quyén st dung dat ngay 31/8/2012. Sau do cac
Ban an, Quyét dinh ctia Toa an nhan dan huyén Hoa Thanh, Tda 4n nhan dan thi xa
Tay Ninh nim 2012, 2013, 2016 budc vo chong 6ng T1, ba Pham Thuy My L1
phai c6 nghia vu tra s tién 4.359.100.000 ddéng cho ba Lwong Thi T5, ba Hong
Thi C, ba Luong Thi P, ba Ngb Thuy Y L. Chi cuc thi hanh 4n huyén Hoa Thanh
ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau s6 438/DS ngay 20/8/2012,
423/DS ngay 01/8/2012; Chi cuc thi hanh an thanh phé Tay Ninh ban hanh Quyét
dinh thi hanh an theo don yéu cau sd 69/QD-CCTHA ngay 12/11/2013 budc vo
chdong 6ng T1 phai c6 nghia vu thi hanh an. Tai Bién ban vé viéc giai quyét viéc thi
hanh an ngay 25/11/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Tay Ninh giira
6ng T véi ba T5, ba C, ba P, ba L thé hién noi dung: Ong T 1a ngudi dang quan 1y,
st dung phén dat cta 6ng T1 tai Khu phé B, Phuong B, thanh phd T, 6ng T dong ¥
nop 01 ty dé tra ng cho ong T1, ba L dé gilr lai nha ¢. Ba TS, ba C, ba P, ba L yéu
caunop 1,5 ty ddng tra ng cho cac ba dé ong T sang tén, chuyén quyén so hitu va
Ong T can thoi gian dé tim phuong an giai quyet Ong T khong trinh bay viéc thé
chap nha dé vay tién bang Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vai ong
T1. Pén ngay 16/12/2021, éng T khéi kién vu an tranh chip Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 08/12/2011 véi 6ng T1 14 ¢6 sy mau thuin, nhung
toa an chua lam rd. Vi vay, ong T1 chuyén nhuong lai cho ong T, ba V voi gia
500.000.000 dong 1 c6 dau hiéu tau tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh an.
Hon nita, ngay 01/6/2022, ba C, ba T5, ba P d3 cung cip thong tin 6ng T1 dang co
nghia vu thi hanh 4n va Chi cyc thi hanh an thanh phd Ty Ninh dang khao sat tai
san thi hanh ctia 6ng T1 12 nha, dat tai thira dat 331, Khu phé B, Phuong B, thanh
phé T, tinh Tay Ninh. Toa an so thim tuyén vo hleu Hop dong chuyén nhuong dat
ngay 08/12/2011 nhung khong dua ba T5, ba C, ba P, ba L vao tham gia t6 tung la
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan dé xac minh 1am rd viéc thoa thuan thi hanh
an néu trén 1a vi pham thu tyuc t6 tung, anh huong dén quyén, loi ich hop phép cua
duong su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ci Diéu 337 va Diéu 343 ciia Bo luat To tung dan sy nam 2015,

1. Chap nhan Khang nghi giam dég tham s6 101/Qb-VKS-DS ngay 05
thang 4 nam 2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
H6 Chi Minh.
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2. Huy Ban 4an dan sy so thdm sé 123/2022/DS-ST ngly 23/9/2022 clia Toa
an nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh vé vu an “Tranh chdp yéu cdu
tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”, g1u:a nguyén don 1a
ong Lé Quang T, ba Luong Thi Thanh V v&i bi don 1a 6ng Nguyen Quéc T1. Giao
hd so vu an cho Tda 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh xét xt so
tham lai theo ding quy dinh cua phap luat.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noinhgn: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (@é bdo cdo); .y THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH - TANDTC (d¢ biet), :

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh;

- Chi Cyc THADS thanh phd Tay Ninh, Tay Ninh;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GPKT II, THS), HSVA (P.T.L)

Tran Thi Thu Thiy
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