TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n sb: 12/2021/DS-PT

Ngay 13-01-2021
VIV “Tranh chip quyén sir dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi An Tién.

Cdc tham phdn:  Ba Truong Thi Tuyén;

Ba Dwong Thiy Hing.

- Thuw ky phién toa: Ba Lam Thi Nguyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan tinh Tdy Ninh: Ba Nguyén Thi Bé
Thi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 01 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhéan dan tinh Tay Ninh xet
xu phuc tham cong khai vu an dén sy thu 1y so: 187/2020/TLPT-DS ngay 23
thang 9 nam 2020 v¢ vi¢c “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 28/2020/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham s6 245/2020/QDPT-DS
ngay 24 thang 12 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1949. Noi cu tra: t6 8, ap
PL, xa PV, huyén CT, tinh Tay Ninh.

- Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin Th, sinh
nam 1985. Noi cu tra: Ap 3, x3 PV, huyén CT, tinh T4y Ninh la nguoi dai dién
theo Uy quyén (van ban uy quyén ngay 03/9/2019).

- Bi don: Ong Trén Vin G, sinh nim 1960, ba Ta Thi L, sinh nim 1965;
cung cu tru: SO nha A, t6 9, ap PL, xa PV, huyén CT, tinh Tay Ninh.

- Nguoi co qquyé‘ig loi, nghia vu lién quan: Ba Dwong Thi H, sinh ndm
1957. Noi cu trt: To 8, ap PL, xa PV, huyén CT, tinh Tay Ninh.

- Nguoi dai dién hgp phap cua ba H: Ong Nguyén Vin Th, sinh nim
1985. Noi cu tra: Ap 3, x:& PV, huyén CT, tinh Tay Ninh la nguoi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 17/12/2019).

Nguoi khang cao: Ong Tran Vin G, ba Ta Thj L.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 03/9/2019, don b6 sung khdi kién _ngay
18/11/2919 va trong qud trinh giai quyét vy an nguoi dai dién theo uy quyén cua
ong Tran Van D va ba Duong Thi H - anh Nguyén Van Th trinh bay:

Nim 1993 ong P dugc UBND huyén CT, tinh Tdy Ninh cip gidy ching
nhan sé 00666 QSDD/E1 dién tich 56000 m? dét tai 4p PL, xd PV, huyén CT,
tinh Tay Ninh trong d6 c6 03 thira dat 1909 dién tich 6080 m?, thira 1910 dién
tich 2880 m®, thira 1943 dién tich 1260 m?® t& ban d6 s 14, tai 4p Phude Loc xa
PV, huyén CT, tinh Tay Ninh giap dat ong G, ba L dat tranh chép trong thira
1909. Nguon gbc dat ong D, ba H tu khai pha sir dung tir naim 1980 va sir dung
cho dén nay.

Nim 1990 6ng D c6 trong cdy manh tong va cdy 1ong mat éng G, ba L
khong c6 ¥ kién. Nam 2010 khi co quan Nha nuéc c6 thim quyén 1én do dac thi
ong b, 6ng G, ba L thong nhat ranh dat khong c6 ai tranh chap. Nay ong B co
nhu cau x4y hang rao thi 6ng G, ba L ngin can. Qua do dac thuc té tir ranh dat
6ng G, ba L chi thi dién tich 124,7 m® dat nén 6ng D 1am don khéi kién bd sung
ngdy 18/11/2019 yéu cu éng G, ba L tra lai ong D dién tich 124,7 m? dat. Ngay
09/6/2020 6ng B c6 don xin rat mot phan yéu cau khaoi kién dién tich 36,1 m® chi
yéu cau ong G, ba L dién tich 88,6 m? theo ranh ban d6 nim 2010.

Bi don dng Trin Vin G, ba Ta Thi L trinh bay: Ong, ba khong chap
nhan yéu cau cta ong P. Vi dit ong D tranh chap thudc quyén st dung cua ong,
ba. Nam 2010 vo chong 6ng va ong P thdng nhét ranh dat theo ban d6 nim 2010
nén ong, ba co cim coc bang cdy 1am ranh nhung ldu ndm ciy mut khong con.
Khi 6ng P trong manh tong nodi dé dn ming nén 6ng, ba khong ngan can. Tong
dién tich dit cua 6ng ba 13 1.098,5 m? trong d6 bao gom 88,6 m? dién tich ong
tranh chap.

Ong ba khong dong ¥ v6i két qua do dac cua Van phong dang ky dat dai
tinh Tay Ninh- Chi nhanh CT va két qua dinh gia ctia hoi df)ng dinh gia nhung

6ng ba cling khong yéu cau Cong ty nao do dac lai va dinh gia lai vi dat tranh
chap 1a ctia ong ba khong phai dat ciia 6ng P nén 6ng ba khong yéu cau.

Tai ban dn so tham sé 28/2020/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2020 cua Toa
an nhan dan huyén CT, tinh Tday Ninh quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 156, 157, 163, 165 Bo luat T tung dan sy 2015;

Can ctr Picu 175 B ludt dan sy ndm 2015; Diéu 166, 203 Luat dat dai
nam 2013. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Chép nhén yéu cau khéi kién ctiia nguyén don 6ng Nguyén Vin D.

Budc 6ng Tran Vin G, ba Ta Thi L cd trach nhiém tra cho ong Nguyén
Vin D, ba Duong Thi H dién tich 88,6 m? dit mau, toa lac tai 4p PL, xd PV,
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huyén CT, tinh Tay Ninh dat trong gidy chung nhéan s6 00666 QSDD/EL thira
1909 to ban d6 14 cap ngay 16/12/1993 do Nguyén Van D dung tén (c6 so do
hién trang dat kém theo). T can:

Phia d6ng giap dat gbc tam giac

Phia T4y giap dit 6ng D 3,85 m

Phia Nam giap dat 6ng G, ba L 33,96 m + 4,86 m
Phia Bac giap dat ong D 12,57 m + 23,72 m

Pat tri gia 4.430.000 dong

Trén dat tranh chp co trong 11 cay long mic va 43 cdy tre manh tong
thudc quyén s¢ hitu cia 6ng b, ba H 6ng ba ti€p tuc quan 1y st dung.

Dinh chi xet xu d6i yéu cau cua ong P Yé phan dit dién tich 36,1 m® toa
lac tai ap ‘PL, xa PV, huyén CT, tinh Tay Ninh. Ong D khong phai chiu an phi doi
voi1 yéu cau da dinh chi xét xir.

Kién nghi Co quan Nha nuéc c6 tham quyén diéu chinh quyen st dung dat

ctia 6ng P, 6ng G, ba L theo ban an nay phu hop véi dién tich dat thuc té ma ong
b, ba H, 6ng G, ba L dang sir dung.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén khang cdo ciia
cac duong su theo luat dinh.

* Noi dung khang cdo: Ngay 24-8-2020 ong Tran Vin G, ba Ta Thi L co
don khang c4o ban an so tham sé 28/2020/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2020 cia
Toda an nhan dan huyén CT. Yéu cdu Toa an nhan déan tinh Ty Ninh xét xt phiic
tham xem xét, danh gia lai chiing ctr vu an khach quan, toan dién vé noi dung va
t tung dé dam bao quyén va loi ich hop phéap caa dng ba.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

- Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Tham phdn, Héi dong xét xir va Thu
ky phién toa: Tham phan thy 1y vu an, thu thap ching ct, chuan bi xét xir va
quyét dinh dua vu an ra xét xir déu dam bao ding qui dinh vé thoi han, noi dung,
tham quyén theo luat Bo luat tb tung dan syu; Ho1 déng xét xu, Thu ky phién toa
thuc hién dang trinh ty, thu tuc dbi véi phién toa phuc tham dan su.

- Ve viéc tudn theo phdp ludt cua nhiing nguoi tham gia t6 tung: Péu thuc
hién ding quyén va nghia vu cia minh, chap hanh tot ndi qui phién toa.

- Vé ngi dung: D& nghi khong chap nhan khang cao cua Ong Tran Van G va
ba Tq Thi L. Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat to tung dan su, gitr nguyén ban an
so tham 28/2020/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén
CT, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia Ki€m sat
vién, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

[1] Theo gidy ching nhin quyén s dung dat sé 00666 QSDB/El do
UBND huyén CT cép ngay 16/12/1993 éng Nguyén Van D dién tich 56000m? 4p
PL, xa PV, huyén CT, tinh Tay Ninh ¢6 03 thira: 1909, 1910, 1943 t6 ban dd giap
dat ong G, ba L. Thira dt 1909 dién tich 6080 m?, thira 1910 dién tich 2880 m®,
thira 1943 dién tich 1260 m®. Dit ong D do dac thyc té: Thira 1909, 1910, 1943
C(’)2 téng dién tich 10.754.8 m® 1a nhiéu hon so véi gidy duoc cap dién tich 1a 534.8
m

Pat 6ng G, ba L theo gidy chimg nhan sé 034 QSDD/ El cép ngiy
22/6/1993 do UBND huyén CT cip cho 6ng Tran Vin G dién tich 24755 m®
trong d6 thira 1944 giap ranh dét ong D tranh chap dién tich 1060m®. Qua do dac
thuc té thira 1944 dién tich 1103.2 m? nhiéu hon so véi gidy dugc cép 1a 43.2 m.

Nhu vay hién trang dién tich dat céc duong su déu su dung nhiéu hon dién
tich duoc cap giay.

[2] DAt tranh chép dién tich 88,6 m?; T cén:
Pong giap dat goc tam giac

Tay giap dat ong D 3,85 m

Nam giap dat ong G 33,96 m + 4.86 m

Bic giap dat ong B 12,57 m + 23,72 m

thugc thira 1909 t& ban do 14 ndm trong GCNQSDD s6 00666 QSDB/E1 do
UBND huyén CT cap ngay 16/12/1993 cho 6ng Nguyén Van b

[3] Qua xem xét tham dinh tai chd ngay 10/12/2020, dit cac duong su sir
dung khong co ranh hién trang. Cac bén duong su ciing khong théng nhat dugc
ranh dét Vj tri ranh dat cac duong sy chi dé xac dinh dat cua minh khong co
diém cb dinh dé thé hién ranh dat nén khong cé co so dé xéac dinh ranh dat gitra
cac bén. Tuy nhién, qua trinh thu thap chimg cr tai Toa an cip so tham va tai
phién toa phuc tham, ong G va ba L xac dinh nim 2010, co quan do dac c6 dén
hién trang dat cua ong ba va dat ong D dé do dac cap nhap dién tich, ranh dat lén
ban d6 dia chinh nam 2010 nén 6ng ba xac nhan ranh dat gitta ong ba va 6ng B
theo ban d6 dia chinh nam 2010 14 dung.

[4] Tai Khoan 1 Piéu 175 B6 luat dan su quy dinh: “Ranh gi6i giita cac bat
dong san lién ké duoc xac dinh theo thoa thuan hodc theo quyét dinh cta co quan
nha nudc c¢6 thdm quyén. Ranh gidi cling c6 thé duoc xac dinh theo tdp quan
hodc theo ranh gi6i dd ton tai tir 30 ndm trd 1én ma khong co tranh chap. Khong
dugc 14n, chiém, thay ddi mdc gidi ngin cach, ké ca truong hop ranh gidi 1a
kénh, muong, hao, ranh, bo rudng. Moi chu thé co nghia vu ton trong, duy tri
ranh giéi chung”. Nhu vdy, ranh giéi hién trang sir dung dat giita dat ong b, ba H
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st dung voi dit ong G, ba L 1a khong c6. Mit khac vi tri 88,6m? dat tranh chép
nay c6 hang tre manh tong cua ong b tréng va st dung tu’ rat lau va phia gia dinh
ong G ba L khong co y kién. Hon nita, phan dit 88,6m? thudc gidy ching nhén
quyén str dung dat ciia 6ng D dugce co quan Nha nude c6 thim quyén cap theo
quy dinh cua phap luat. Do do, Toa an cap so thAm x4c dinh ranh gi6i dat gitta
dat ong G, ba L véi dat ong D theo ban dd dia chinh ndm 2010 13 ¢6 cin ¢t quy
dinh tai Diéu 175 cua Bo luat dan su.

Ong G, ba L khang c4o nhung khong cung cap dugc chimg ctr bo sung. Do
do, khang céo ctia 6ng ba khong c6 co cd chap nhan.

[5] V& an phi phtic thim:

Ong G dugce mién 4n phi; Ba L phai chiu 300.000 déng do khang cao
khong duge chap nhén theo quy dinh tai Dicu 12, khoan 1 biéu 30 cua Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 vé an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Khéng? chép nhan khang cao cia 6ng Tran Vin G, ba Ta Thi L; gilt nguyén
ban an so tham so 28/2020/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2020 ctia Toa an nhan
dan huyén CT, tinh Tay Ninh, tinh Tay Ninh

Can ct Diéu 175 cua Bo luat dan su; Piéu 27, Pidu 29 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an; Tuyén xt

1. Chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin D vé
tranh chap quyén sir dung dat ddi véi ong Tran Van G va ba Ta Thi L.

Budc 6ng Tran Vin G, ba Ta Thi L c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin
D, ba Duong Thi H dién tich 88,6 m* dat mau, tai 4p PL, xa PV, huyén CT, tinh
Tay Ninh; thudc gidy chimg nhan s6 00666 QSDB/E] thira 1909 t& ban d6 14
cap ngay 16/12/1993 do Nguyén Vin B du:ng tén. T can: Pong giap dat gdc

tam giac; Tay giap dat ong b 3,85 m; Nam giap dat ong G, ba L 33,96 m + 4,86
m; Bac giap dat ong D 12,57 m + 23,72 m. (c6 so dd hién trang dat kém theo)

, 2. Pinh chi xét xir d6i yéu cau ciia 6ng P vé phan dat dién tich 36,1 m” tai
ap PL, xa PV, huyén CT, tinh Tay Ninh.

3. Chi phi td tung:
Ong G,balLl co nghiq vu hoan tra cho éngqf) ba H 6.059.000 déng (Sau
tri¢u nam muoi chin nghin dong) chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san.
q Ong G va ba L phai chiu 700.000 dong (Bay trim nghin ddng) chi phi
tham dinh ngay 10/12/2020. Ghi nhan da nop xong.
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4. An phi dan su so tham:
Ba L phai chiu 150.000 dong. Ong G 13 ngudi cao tudi duwoc mién 4n phi.

Hoan tra cho 6ng B 375.000 dong (Ba trdm bay muoi lam nghin ddng) tién
tam Ung &n phi da ndp theo bién lai thu s6 0006271 ngay 10/9/2019 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén CT, tinh Tay Ninh.

5. An phi dan su phtic tham:

Ba Ta Thi L phai chiu 300.000 déng (ba trim nghin ddng). Khau trir vao sb
tién tam tng 4n phi ba L d& ndp 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai
thu s6 0007435 ngay 24-8-2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CT, tinh
Tay Ninh. Ghi nhan ba L d3 nop xong khoan tién nay.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cdu thi hanh én cla ngudi duge thi hanh 4n (ddi voi céc khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BO luat dan sy 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi1 duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhén: (da ki)

- VKSND tinh;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Phong KTNV;

- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu tép an.

Nguyén Thi An Tién






