TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 190/2023/DS-PT
Ngay: 24/4/2023

V& viéc tranh chap doi lai tién dit coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc tham phén: Ba Lé Thj Tric PH

Ong S§ Danh Dat

?’ hw ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Bong Thap.

Dai dién !/i.én Kiém sdt Nhan din Tinh tham gia phién téoa: Ba Nguyén
Ngoc Trang- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2023, tai try s& Toa an nhan déan tinh Pong Thép, tién
hanh xét xtr phtic tham vu 4n dan su thu 1y s6 28/2023/TLPT-DS ngay 09 thang

02 nam 2023 vé viéc tranh chép doi lai tién dit coc.

Do ban an dan sy so tham sé 51/2022/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 153/2023/QD-PT ngay
10/3/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 200/2023/QDPT-DS ngay 05/4/2023

gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Mt, sinh nam 1976.

Dia chi: S nha 29 dudng V5 Thi Sau, Khom 2, Phuong 2, thanh phd Cao
Lanh, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Cong ty Luat TNHH Lac D va
Cac Cong suy.

Nguoi dai dién theo phép luat cua Cong ty Luat TNHH Lac D va Cac Cong
su: Ba Lac Thi Ta D, Sitlh nam 1983. Pia chi: Phong 603, Tang 6, Toa nhg‘l antec,
s0 72 - 74 duong Nguyen Thi Minh Khai, Phuong 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi
Minh.



- Bi don:

1. CTFLC.

bia chi: Toa nha Bamboo Airways Tower, S6 265 Cau Gidy, phuong Dich
Vong, quan Cau Giay, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi H, chie vu: Té)ng Giam ddc;

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba H: Ong Tran Van H, sinh nim 1988; cu
tra: Nga Hai, Nga Son, tinh Thanh Hog;

2. Cong ty co phan dau tu xay dung va phat trién BD.

bia chi: Phong 802, Tb;l nha Viglagera, S6 2, duong Hoang Quéc Viét,
phuong Nghia D6, quan Cau Gidy, Thanh pho Ha N§i.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Minh PH, chirc vu: Chu tich
HDQT.

- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty ¢d phan tip doan FLC.

bia chi: Tﬁng 29, Tba n}lé Bamboo ’Airways Tower, SO 265 Cau Giéy,
phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Tién D, chiic vu: Téng giam déc.

Ba TG D, 6ng H c6 mat tai phién toa, ong D vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khéi kién, qua trinh tham gia to tung va tai phién
toa, nguoi dai dién hgp phap cia nguyén don trinh bay:

Ngay 26/7/2019, ba Pham Thi Mt ky Thoéa thuan gilr chd thién chi vai Cong
ty cd phan phat trién bat dong san Mega Homes (goi tit 1a “Cty Mega Homes) voi
noi dung: Cty Mega Homes moéi gidi, gidi tH, cung cip thong tin, tu van cho ba
Tho lwa chon va duoc quyén uu tién mua mdt Shopvilla thugc Du an cua Cong ty
co phﬁn tap doan FLC (goi tat 1a “Cty tap doan FLC”) toa lac tai Khu dan cu do6 thi
ap Phu Long, xd Tan Phti Pong thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap (FLC La Vista
Sa Péc - goi tat 1a “Du an”) vdi so tién giit chd thién chi 1a 100.000.000d. Pong
thoi, néu ba Tho chon dugc Shopvilla theo dung nhu cau thi tién gitr chd thién chi
theo théa thuan s€ duoc chuyén thanh tién dt coc.

Theo nguyén vong dang ky, ba Tho da chon mua Nha & voi thong tin co ban
nhu sau: Ky H Nha o: LK.11-05, 16 dat s 05, dién tich dat 100m?, dién tich xay
dyng Nha & 80m?, gia mua dang ky 1a 3.873.000.000d (sau khi 4p dung cac khoan
duoc giam trir theo cH trinh uu di tir Chu dau tu ciia Dy 4n, gia mua giam con
3.766.372.0004d).

Tt viée dang ky mua Nha & véi théng tin néu trén, ba Tho tiép tuc ky chinh
thirc cac van ban gom:



- Hop dong dat coc ngay 04/8/2019, ky gitta ba Tho véi Cong ty ¢d phan dau
tur xay dung va phat trién BD (goi tat 13 “Cty BD”), ni dung:

Ba Tho dit coc sd tién 100.000.000d cho Cty BD ngay tai thoi diém ky két
Hop déng dat coc. Muc dich: Pé dam bao cho viée giao két van ban thoa thuin
giita ba Tho (bén duoc cung cap dich vu) va CTFLC (1a Cong ty duoc Cty tap doan
FLC ky hop dong va chi dinh tu van, hd trg khach hang dé bao dam viéc ky hop
d6ng mua ban voi Cha dau tu) (goi tit 1a “Cty FLCHomes” - bén cung cap dich
V).

- Vin bén thoa thuan va Phu luc s 01 cung ngay 24/8/2019, duoc ky két
giita ba Tho va Cty FLCHomes. Theo d6, Cty FLCHomes 1a bén cung cap dich vu
gidi tH, tu van céc thong tin, ho tro tham gia chon mua bat dong san khi Chu dau tu
md ban phu hop ban dang ky mua Nha ¢ v6i phi dich vu 1a 611.593.175d. Pong
thoi, hai bén cling thoa thuan vé dit coc bd sung s6 tién 1.992.460.000d dé bao
dam thuc hién nd1 dung ctia van ban thoa thuén.

Viéc ba Tho ky két cac van ban trén 1a theo yéu cau cua bén ban. Tai thoi
diém do6, ba Tho khong biét Chu dau tu ciia Dy 4n 1a Cong ty nao. Toan bo sb tién
dit coc nham muc dich dé bao dam cho viéc ky két Hop déng mua ban véi Cha
dau tu, thoi gian du kién 1a quy 11/2020 va duoc gia han khong qua 09 thang, tirc
cham nhat ngay 31/3/2021.

Sau khi ky két vin ban thoa thuan, Cty FLCHomes c6 giri cac Thong béo
cho ba Tho. Tuy nhién, ndi dung cac Thong bao ndy khong dé cap dén tién do xay
dung ctia Dur an va khong c6 thong tin gi lién quan dén viée ky két Hop dong mua
ban véi Chu dau tu. Thay vao d6, Cty FLCHomes d3 vién dan 1y do dai dich
Covid-19 gay anh hudng lam cham tién d6 ctia Du an. Tir thang 01/2020, khi phat
hién Du an chua trién khai xdy dung, tién d6 khong ding nhu thoa thuan, ba Tho
da ngung thanh toan tién coc bo sung va yéu cau hoan tra lai tién dat coc nhung
khong nhan duoc phan hdi cia Cty FLCHomes. Dén ngay 15/9/2020, Cty tap doan
FLC gtri Thong bao cho ba Tho vé viée ky két Hop dong mua ban trong thoi han tir
ngdy 29/9/2020 dén hét ngay 10/10/2020. Tiép dén ngay 13/10/2020, Cty
FLCHomes guri cho ba Tho Thong bao vé viéc chdm dut van ban thoa thuan da ky
két nén phat sinh tranh chip.

Nhu vay, tir cac van ban néu trén, ba Tho da dat coc cho Cty FLCHomes
téng s tién 1.080.518.000d, cu thé:

- Ngay 26/7/2019, ba Tho chuyén khoan cho don vi méi gi6i 1a Cty Mega
Homes sb tién giit chd thién chi 100.000.000d. S6 tién nay di dugc Cty Mega
Homes chuyén lai cho Cty BD dé thanh toan tién dit coc theo Hop déng dat coc
ngay 04/8/2019 da ky két xong.

- Ngay 18/8/2019, ba Tho tiép tuc chuyén khoan cho Cty BP 02 lan véi tong



s6 tién 498.250.000d:;

- Pén ngay 08/10/2019, ba Tho chuyén khoan cho Cty FLCHomes 02 lan
Vi tong sb tién 482.268.000d.

Hién tai, cac bén van chua ky két Hop ddng mua ban, ba Tho cho ring: Cty
FLCHomes loi dung vi¢c ky Van ban thoa thuan, dat coc nham muc dich dé huy
dong vén. Cho dén nay, Cty FLCHomes khong dap tmg dugc tién d6 thuc hién Du
an theo thoa thuan, khong du diéu kién dé thuc hién viéc mua ban bat dong san.
Pong thoi, Cty FLCHomes nhiéu lan tri hodn, chdm tré tién d6 Du an, gay thiét hai
cho ba Tho, vi pham cac ndi dung da thoa thuan.

Vi vay, ba Tho khéi kién yéu cau Cty FLCHomes va Cty BD lién ddi tra lai
sO tién dat coc 1.080.518.000d va bdi thuong thiét hai bang so tién i tam tinh tir
thang 01/2020 (thoi diém quyén loi bi xam pham) dén thang 12/2020 (thoi diém ba
Tho khai kién) theo muc 13i suat bang 150% lai suat tién giri tra sau ky han 06
thang 13 5,3%/nam cia Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) thanh
tién 1a 78.742.7494; tong cong 1a 1.159.260.7494.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phéap ciia nguyén don rat lai mot phan yéu
cau khai kién ban dau va xac dinh: Ba Tho yéu cau Cty FLCHomes tra lai so tién
dat coc 1.080.518.000d va boi thuong thiét hai bang so tién i tam tinh tir thang
01/2020 (thoi diém quyén loi bj xdm pham) dén thang 12/2020 (thoi diém ba Tho
khoi kién) theo mirc 13i suat bang 150% l4i suat tién guri tra sau ky han 06 thang tai
thoi diém xét xtr 1a 4,0%/nam ctia Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam thanh
tién 1a 59.428.490d; tong cong (tinh tron) 13 1.139.946.0004. Ba Tho khéng yéu
cau Cty BD lién d6i thuc hién nghia vu tra tién.

Pong thoi, ba Tho yéu cau huy cac van ban da ky két véi Cty BP va Cty
FLCHomes vi Cty FLCHomes da vi pham van ban thoa thuan nén ba Tho khong
dong ¥ tiép tuc ky hop dong mua ban véi Cha dau tu 1a Cty tap doan FLC.

Mat khac, viéc ba Tho ndp tién giit chd thién chi 100.000.000d cho Cty
Mega Homes dé dugc tu van chon mua Shopvilla theo nhu cau. Sau khi Iya chon
dugc can nha theo ban ding ky mua, Cty Mega Homes di chuyén sb tién
100.000.000d cho Cty BD dé dit coc tién mua nha. Vi viy, trong vu 4n nay, ba Tho
khong tranh chap va ciing khong c6 yéu cau gi d6i vdi Cty Mega Homes.

Ngoai ra, do chua ky hop dong mua ban nén ba Tho ciing khong c¢6 yéu cau
gi d6i v6i Cty Tap doan FLC.

Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguwoi dai dién hop phap
cta bi don - Cty FLCHomes trinh bay:

Ngay 24/8/2019, Cty FLCHomes va ba Pham Thi Mt da ky Van ban thoa
thun va Phu luc s6 01 dé thuc hién cung ung dich vu tu vAn mua ban bat dong san,
hd tro cho ba Tho tham gia chon mua bat dong san tai Dy 4an Khu dan su do thi ép



Pha Long, xi Tan Phtt Pong, thanh phd Sa Péc theo ding nguyén vong, nhu cau
cua ba Tho trong Ban dang ky mua.

Thuc hién theo Van ban thoa thuan da ky, Cty FLCHomes da gidi tH cac
thong tin vé bat dong san va thuong xuyén théng tin téi ba Tho vé tién do hoat
dong trién khai Du an ciing nhu thong tin lién quan dén viéc ky két Hop ddng mua
ban véi Chu dau tu 1a Cty tap doan FLC.

Qua trinh giao dich gitra hai bén, ba Tho da nop tién dit coc cho Cty BD nhu
101 trinh bay cua dai di¢n nguyén don. Theo do, Cty Binh Pinh 1a don vi moi gidi
va duge sy ity quyén ciia Cty FLCHomes dé thu tién coc ciia khach hang mua nha
thudc Dy an, trong d6 ¢6 ba Pham Thi Mt. Tinh dén ngay 30/9/2019, gitra Cty Bb
va Cty FLCHomes bu trir tién coc va xéac nhan: ba Tho da ndp Cty FLCHomes
téng sd tién coc 611.593.250d. Tai thoi diém ngay 20/9/2019, Cty FLCHomes d3
thong bao chdm dit Gy quyén cho Cty BP thu tién coc.

Sau do, theo van ban thoa thuan da ky két, ba Tho tiép tuc nop tién coc bd
sung 1an 1 cho Cty FLCHomes tong so tién 482.268.000d. Tai phién toa, nguoi dai
di¢n hop phép cua bi don théng nhét sb tién dit coc ma ba Tho di ndp cho Cty
FLCHomes tong cong 1a 1.080.518.0004d. Sé tién dit coc ndy dé bao dam cho viéc
ky két Hop dong mua ban véi Chil dau tu 1a Cty tap doan FLC dbi véi Nha ¢ ma ba
Tho di ding ky mua, thoi gian du kién 1a quy 11/2020 va dugc gia han khong qua
09 thang, tirc cham nhat ngay 31/3/2021. Truong hop, ba Tho khong dong ¥ ky hop
dong mua ban bat dong san véi Cty tap doan FLC thi ba Tho phai thanh toan cho
Cty FLCHomes phi dich vu s tién 611.593.250d.

Nhu vay, theo Van ban thoéa thuan, Cty FLCHomes da hoan thanh nghia vu
cung cap dich vu cho ba Tho, bai vi: Ngay 15/9/2020, Cty tap doan FLC da gui
Thong béo LK.11-05 vé viéc moi ba Tho dén ky két Hop dong mua ban nha & tai
Du 4n trong thoi han tir ngay 24/9/2020 dén ngay 10/10/2020; thé nhung, ba Tho
khong thuc hién.

Do ba Tho da vi pham ni dung thoa thuan da ky két (cham ndp tién coc bo
sung theo tién d¢ va khong thuc hién viéc ky Hop dong mua ban véi Cha dau tu)
nén Cty FLCHomes khong dong y theo yéu cau cua ba Tho. Pong thoi, Cty
FLCHomes c6 yéu cau phan t, cu thé:

Cty FLCHomes yéu cau duoc so hitu s6 tién dit coc 611.953.250d ma ba
Pham Thi Mt da nop dé ddi trir vao phi dich vu ma Cty FLCHomes da thuc hién
theo van ban théa thuan; dé)ng thoi, yéu cau ba Tho thanh toan tién phat béng 8% x
1.080.518.000d = 86.441.440d va bdi thuong thiét hai do cham ndp tién dit coc bd
sung xac dinh trén s6 tién dit coc bd sung cham ndp nhan véi 150% 1ai suit tién
giri tra sau ky han 06 thang ciia Ngan hang BIDV tai thoi diém xét xir 1a 4%/nam,
thanh tién tién 49.357.446d; tong cong 1a 747.752.136d. Sau khi déi trir nghia vy



(1.080.518.000d - 747.752.136d), Cty FLCHomes dong y tra lai cho ba Tho s6 tién
332.765.864d.

Ngoai ra, Cty FLCHomes khong tranh chap va ciing khong c¢6 yéu cau gi ddi
v6i Cty BD, Cty tap doan FLC va Cty Mega Homes.

Qua trinh t6 tung, bi don - Cty BP c6 viin ban y kién:

Cty BD 1a don vi méi gi6i, phan phdi Dy an khu dén cu d6 thi 4p Phu Long,
xa Tan Phu Pong, thanh phd Sa Péc, tinh Pdng Thap theo hop dong dich vu va
gidy y quyén ngay 05/8/2019 giira Cty BP véi Cty FLCHomes.

Theo diéu khoan hop dong dich vu va gidy Uy quyén trén, Cty BD duoc
phép thay mat Cty FLCHomes thu tién khach hang mua nha & thuéc Dy an, trong
do6 c6 ba Pham Thi Mt, sau d6 co trach nhiém chuyén tién coc cho Cty FLCHomes.

Thuc hién hop dong da ky véi Cty FLCHomes, ngay 05/8/2019, Cty BB tiép
tuc ky véi Cty Mega Homes hop dong méi gidi bat dong san dé thyuc hién viée tu
van va moi gidi ban hang. Khi c6 khach hang dang ky mua nha ndp tién giit chd
thién chi, Cty Mega Homes s& chuyén tién cho Cty BP; sau d6, Cty BD chuyén
tién cho Cty FLHomes chinh thirc ky van ban thoa thuan dét coc véi khach hang.

Pén ngiy 20/9/2019, Cty FLCHomes d3 gui thong bao sd: 26/TB-
FLCHomes va sd: 27/2019/KD02-FLCHomes yéu cau cong ty BD dimg toan bd
viéc thyuc hién hop dong va cham dut gidy Gy quyén thu tién trén. Cho nén, Cty BD
da ding moi hoat dong ban hang, khong thu tién theo yéu cau ctia Cty FLCHomes
ké tir ngay 20/9/2019.

Toan bo s tién dit coc ba Tho di ndp tong cong 1a 629.000.000d, Cty BB
da bu trir tién coc dai 1y va chuyén tién coc cho Cty FLCHomes. Ngay 18/11/2020,
Cty BD va Cty FLCHomes d3 ky thanh Iy hop dong dich vu nén khong con nghia
vu gi voi nhau.

Cty BD va Cty Mega Homes 1a dai Iy cap 1 - cap 2 nén s6 tién giit chd thién
chi 100.000.000d thu ctia ba Tho, Cty Mega Homes d chuyén cho Cty BD vao
ngay 09/8/2019. Do d6, Cty BD khéng co tranh chip yéu cau gi dbi voi Cty Mega
Homes.

Cty BD chi 13 dai Iy méi giéi thu tién ho va ndp day du cho Cty FLCHomes
1a d3 hoan thanh nghia vu theo Gy quyén nén khong con lién quan gi dén khoan tién
dat coc ma ba Tho da ndp. Vi vay, Cty BD yéu cau khong tham gia trong vu an.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap ciia nguoi cé6 quyén loi, nghia vu
lién quan - Cty tap doan FLC trinh bay:

Cty tap doan FLC 1a Chu dau tu cia Dy an khu dan cu d6 thi ap Phu Long,
xa Tan Phu Pong, thanh phé Sa Péc, tinh Pong Thap. Do dé, Cty tap doan FLC da
ky hop ddng va chi dinh Cty FLCHomes 1a don vi tu van, mdi gii, to chirc ban bét



dong san thudc Dy an khi du diéu kién md ban theo quy dinh ctia phép luat.

Cty tap doan FLC chua ky Hop dong mua ban véi ba Pham Thi Mt nén
khong phét sinh quyén va nghia vy giita cac bén véi nhau.

Trong vu 4n nay, Cty tap doan FLC khong tranh chap va ciing khong c6 yéu
cau gi.

Tai ban 4n dan su so tham s6 51/2022/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Déc da xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia ba Pham Thi Mt vé viéc yéu
cau CTFLC tra lai tién dit coc mua nha & thudc du an FLC La Vista Sa Déc.

Budc CTFLC tr4 lai cho ba Pham Thi Mt s6 tién dit coc 1.080.518.000d
va boi thuong thiét hai bang sb tién 1di 59.428.490d; tong cong (tinh tron) 1a
1.139.946.000d.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suit quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

2. Huly cac van ban da ky két gilta cac bén gom:

2.1. Huy hop dong dit coc s6: LK.11-05/2019/HPDC/FLC SADEC ky
ngay 04/8/2019 giita ba Pham Thi Mt v6i Cong ty cd phan dau tu xdy dung va
phat trién BD.

2.2. Huy van ban thoa thuan s6: LK.11-
05/2019/VBTT/FLCLAVISTASADEC va Phu luc sé 01 ky ngay 24/8/2019
gitra ba Pham Thi Mt vé6i CTFLC.

3. Khong chap nhéan toan bd yéu cau phan t6 cia CTFLC.

Ngoai ra Ban an dan sy so tham con tuyén nghia vu thi hanh an, an phi
dan sy so tham va thoi han khang cao.

Ngay 15/9/2022 CTFLC khéang céo yéu cau yéu cau khong chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, chdp nhan toan bd yéu cau phan té cta bi
don.

- Tai phién toa phuc tham
CTFLC 1a bi don giit nguyén yéu cau khang céo;

Ba Pham Thi Mt 1a nguyén don khong dong ¥ theo yéu cau khang céo ctia bi
don; dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban an dan su so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu ¥ kién:
V& viéc tuan theo phap luat té tung

V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan:



Tu khi thy 1y giai quyét vu viéc dén khi nghi 4n, Tham phéan da tuan tha
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

V& viéc tuan theo phap ludt t6 tung ctia Hoi dong xét xir phuc thim, Thu
Ky phién toa:

Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thyc hién ding, day da cac quy dinh
B0 luat T6 tung dan sy vé trinh ty xét xtr phtc tham.

V& viéc chap hanh phép lut ctia ngudi tham gia to tung:

Nguoi tham gia t6 tung dd thuc hién quyén va nghia vu dung theo quy
dinh cia Bo luat T6 tung Dan su.

V& viéc giai quyét vu an

Nam 2019, chi Tho dugc Cong ty mdi gidi, tu van bat dong san gioi tH vé
Dy an Khu dan cu do thi ap Phi Long, x4 Tan Phu Pong, thanh phd Sa Péc
(FLC La Vista Sa Péc) do Cong ty FLC lam Chu dau tu. Chi Tho c6 dang ky
mua 01 can nha ¢ tH mai ky H LK.11-05 vé1 gia mua la 3.766.372.700d. Chi
Tho da dit coc tong cong 1.080.518.000d.

Chi Tho khéi kién yéu cau tra lai tién coc va bdi thuong thiét hai theo |4
suit ctia Ngan hang BIDV tong cong 1.139.946.000d va huy cac vin ban da ky
két véi Cong ty BD, Cong ty FLCHomes.

Cong ty FLCHomes khong dong ¥ va yéu cau phan td, yéu cu chi Tho
chiu phi dich vu 1a 611.953.250d, tién phat bang 8% va boi thuong thiét hai do
cham ndp tién dit coc bo sung 13 49.357.446d, tong cong 1a 747.752.136d, duoc
doi trir tién ddt coc 1.080.518.000d, con lai 332.765.864d s& tra cho chij Tho.

Xét théy, ddi véi Dy 4n nha & tH mai trén, dugec UBND tinh Déng Thap
chap thuan chu truong dau tu xay dung ngay 6/3/2019 véi tién do thyuc hién xay
dung cac hang muc cong trinh tir qui 3/2019 dén qui 1/2022, nha dau tu phai
hoan chinh kién trac mit tién cac can nha va ha tﬁng k¥ thuat trude khi tién hanh
giao dich mua ban.

Theo hd so Dy an thé hién dén ngay 24/8/2019 thi tién do du an chi co
Quyét dinh giao dat, cho thué dat va Gidy phép xay dung hang muc cong trinh
duong giao thong. Tuy nhién, Cong ty FLCHomes (duoc chil dau tu 1a Cong ty
FLC ky hop dong va chi dinh 1am don vi tu van, khao sat nhu cau thyc té mua
ban bat dong san, doc quyén to chitc moi gidi ban, phin phdi bat dong san) da
tién hanh tu van cho chi Tho dé ky cac Vin ban nhu thoa thuan giit chd thién

chi, ban dang ky mua nha, hop déng dat coc, van ban thoa thuan va phu luc thoa



thuan nham thu tién dit coc va dit coc bd sung dé dam bao dén khi chu dau tu
xac nhan giao dich ky Hop dong mua ban thanh céng véi tong tién dit coc 1a
2.704.054.065d chiém hon 2/3 gia mua nha 1a 3.766.372.000d. Trong khi thoi
diém nay, ddi twong giao dich 1a nha & chua du diéu kién tham gia giao dich
theo quy dinh tai Diéu 118 Luat nha &, Du 4n chua du diéu kién dé giao dich
ban nha ¢ tH mai hinh thanh trong twong lai theo quy dinh Diéu 55 Luat kinh
doanh bat dong san nén giao dich bi vo H ngay tir khi thoa thun.

Cac duong su c6 quyén thoa thuan nhung viéc théa thuin d6 khong duoc
trai quy dinh phap luat.

Viéc thoa thuan, dit coc nay ciing trai voi quy dinh vé huy dong vdn cho
phat trién nha ¢ tH mai duoc quy dinh tai Diéu 68, 69 Luat nha ¢. Mic khéc,
theo khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Ludt nha & ¢6 quy dinh: cha dau
tu khong duoc ap dung hinh thire huy dong vén quy dinh tai diém nay hodc cac
hinh thirc huy déng vén khac dé phan chia san pham nha & hoic dé vu tién ding
ky, dit coc, hudong quyén mua nha & hodc dé phan chia quyén sir dung dat trong
du an cho bén dugc huy dong von.

Theo cac vin ban ma chi Tho ky két vi Cong ty BD, Cong ty FLCHomes
déu thé hién 1a tién dit coc dé bao dam sé& giao két Hop dong mua ban nha khi
du diéu kién mua béan theo quy dinh phap luat. Theo do, chi Tho da dit coc cho
Cong ty FLCHomes (thdong qua Cong ty Mega Homes, Cong ty BD (don vi
dugc Cong ty FLCHomes ky hop dong uy quyén thu tién) va ndp truc tiép cho
Cty FLCHomes) voéi tong s6 tién 1.080.518.000d.

Sau khi ky thoa thuin ngay 24/8/2019 dén ngay 21/10/2019, Céng ty
FLCHomes méi gtri Cong van s LK.11-05/SaPec dé thong béo tién do thuc
hién Du 4n 13 dang bat dau tap két vat liéu, chuan bi mit bang dé thi cong cong
chao, sau d6 Cong ty FLCHomes guri van ban néu 1y do dai dich Covid-19 nén
cham tré tién do, ngoai ra khong cung cap thong tin nao vé du 4n cling nhu tién
do xay dung Du an nhu thé nao cho chi Tho biét, chi Tho c6 di khao st thuc té
va tim hiéu thong tin thi phat hién Dy an chua trién khai thi cong bt ky hang
muc nao, tién do du an khong dung thoéa thuan nén chi Tho mat long tin va
khong thanh toan tiép cac dot tién coc bo sung.

Pén ngay 15/9/2020, Cong ty FLC giri Thong bao vé viée ky két Hop
déng mua ban, con Cong ty FLCHomes ciing khong cung cdp thong tin nao vé

tién do xay dyng Dy an.



Cho thay Cong ty FLCHomes d3 thyc hién khong dung nhu thoa thuan,
cung phan tich quy dinh phap lut néu trén, xét yéu cau cta chi Tho yéu cau huy
cac van ban dat coc, thoa thuan di ky két cung Céng ty BB, Coéng Ty
FLCHomes, yéu cau Cong ty FLCHomes hoan tra tién dit coc va bdi thuong
thiét hai voi 14i sudt tién giri tra sau ctia Ngan hang BIDV 1a ¢6 cén cu.

Cong ty FLCHomes cho rang Vin ban thoa thuan 1a Hop dong dich vu ma
chi Tho thué dich vu tu vin chon mua bAt dong san nhung khong duoc chi Tho
thira nhan va ciing khong phu hop quy dinh vé hop ddng kinh doanh dich vu bat
dong san theo Piéu 61 Luét kinh doanh bat dong san.

Cong ty FLCHomes cho rang da cung cap dy du thong tin vé tién d6 du
an theo Van ban thoa thuén nhung khong c6 chung ctr chimg minh trong khi chi
Tho chi nhan dugc thong tin 01 lan, sau do khéng nhan dugc thong tin nao vé
tién d6 xay dung du an.

Pong thoi, cing v6i phan nhan dinh chap nhan yéu cau cua chi Tho néu
trén, xét thay yéu cau ctia Cong ty FLCHomes yéu cau chi Tho chiu phi dich vy,
tién phat va boi thuong thiét hai theo Van ban thoa thuén la khong cé can cu.

Do d6, khang cao ctia Cong ty FLCHomes 1a khong ¢6 co s chip nhan.

Twr nhitng phan tich trén,

Can ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
quyét dinh: khong chdp nhan khang cdo ctua Cong ty FLCHomes, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an duoc xem
xét tai phién toa va 0 phat biéu cua kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

CTFLC la bi don khang cao trong han luat dinh va hop phap. Do d6, Toa
a4n cap phtc tham thy 1y xét xu theo trinh ty phuc tham 1a dung véi Diéu 273,
293 B0 luat té dan sy nam 2015.

[2] CTFLC khéang céo khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don, chap nhan toan bo yéu cau phan td cta bi don.

Hoi dong xét xir xét thiy: Ba Tho da ky voi Cty Mega Homes thoa thuan
gilr cho thién chi so6: 45/2019/TTGC-MGH ngay 26/7/2019; ky véi Cty BD hop
dong dat coc s6: LK.11-05/2019/HPBC/FLCSADEC ngay 04/8/2019 va ky két
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v6i Cty FLCHomes vin ban thoa  thuidn  sé: LK.11-
05/2019/VBTT/FLCLAVISTASADEC va Phu lyc sé 01 ngay 24/8/2019. Cac
van ban nay déu 13 hinh thirc ctia giao dich dan sy nim quy dong von cua nhiing
ngudi mua nha, thuc chat 1a dat coc dé bao dam giao két hop dong mua ban véi
Chu dau tu 1a Cty c6 phan tap doan FLC khi du diéu kién mua ban theo quy dinh
cua phap luat. Theo do, ba Tho da dat coc cho Cty FLCHomes (thong qua Cty
Mega Homes, Cty BP va ndp truc tiép cho Cty FLCHomes) tong sb tién
1.080.518.000 déng. Tai DPiéu 2 cta van ban thoéa thuan, Cty FLCHomes cam
két cung cap day du thong tin vé tién do dy an ciing nhu doén doc Chu dau tu
thue hién cac cong viée can thiét dé ba Tho ky hop dong mua ban dang tién do
du kién 1a quy 11/2020 va duoc gia han khong qua 09 thang, tirc chdm nhat ngay
31/3/2021. Tuy nhién, thoi diém x4y ra tranh chap dy an chwa xdy dung theo
tién do va ciing khong co thong tin vé tién do xay dung ma bén Cty FLCHomes
d3 cam két, Cty FLCHomes ciing nhu Chu dau tu khong chimg minh duoc du
an da du diéu kién mo ban theo quy dinh cua phap luat 1a vi pham thoda thuén,
gay thiét hai cho ba Tho. Cty FLCHomes cho rang d hoan thanh nghia vu cung
cép dich vu cho ba Tho nhung khéng xac dinh dugc cong viéc cu thé da thuc
hién 1a gi; trong khi, ba Tho van chua ky két hop dong mua ban bat dong san véi
Chu dau tu 12 Cty c6 phan tip doan FLC ma chi ky hop dong dit coc voi Cty
BD va van ban thoa thuan vai Cty FLCHomes.

Cty FLCHomes thtra nhan s6 tién dit coc ba Tho da nop gém tién dit coc
do Cty BD chuyén sang va tién dit coc bd sung do ba Tho ndp cho Cty
FLCHomes tong cong 1a 1.080.518.000 dong; hién sb tién nay, Cty FLCHomes
dang gitt. Do d6, viéc ba Tho yéu cau Cty FLCHomes tra lai s tién dit coc
1.080.518.000 dong, boi thuong thiét hai bang s tién 1ai 59.428.490 dong; tong
cong 14 1.139.946.000 dong va yéu cau hity cac van ban da ky két voi Cty BP
va Cty FLCHomes 1a ¢6 cin ctr. Toéa an cip so thim xét xir chip nhan yéu cau
khéi kién cua ba Tho 1a c6 can ctr phu hgp vé1 quy dinh phap luat. Do d6 Hoi
ddng xét xir khong chdp nhan yéu cau khang céo caa CTFLC.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap dé nghi Hoi dong xét
xt khong chap nhan yéu cau khang céo cia CTFLC; giit nguyén ban 4n dan su
so tham sd 51/2022/DS-ST ngay 05/9/2022, ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa
Péc 1a ¢ can cir nén chap nhan.

[4] Vé an phi dan sy phac tham: Do yéu cdu khang cdo cua CTFLC
khéng dugc chap nhian nén CTFLC phai chiu 4n phi dan sy phtic thAm theo quy
dinh.
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Cac phan khac cua ban an dan su so tham sé 51/2022/DS-ST ngay
05/9/2022, ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc khong co khang cao, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban Thuong Vu Qudc
Hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua CTFLC.

Giit nguyén ban an dan su so tham sd 51/2022/DS-ST ngay 05/9/2022,
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Sa Péc.

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Mt vé viéc yéu cau
CTFLC tra lai tién dat coc mua nha & thudc du an FLC La Vista Sa Péc.

Bugc CTFLC tra lai cho ba Pham Thi Mt s6 tién dat coc 1.080.518.000d
va boi thuong thiét hai bang so6 tién a1 59.428.4904; tong cong (tinh tron) la
1.139.946.000d.

K tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguodi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &an xong, bén phai thi hanh &an con phai chiu khoan tién lai cua
s0 tién con phai thi hanh 4n theo murc 131 suat quy dinh tai Diéu 357 va Di¢u 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

2. An phi dan sy phac tham: CTFLC phai chiu 300.000 dong an phi dan
sy phlc thAm nhung duogc khau trir 300.000 dong tién tam Gmg an phi da nop
theo bién lai thu s6 0001054 ngay 06 thang 10 nim 2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Sa Péc, tinh Dong Thap.

3.Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi duoc thi
hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su sira doi, bo sung nam
2014; thot hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh 4n dan sy sira doi b6 sung nam 2014.

4. Cac phan khac cta ban an dan sy so tham sé 51/2022/DS-ST ngay
05/9/2022, ciia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 H luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Ban an phuc tham c¢6 H luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND thanh phd Sa Péc; o .

- Chi Cuc THADS thanh phé Sa Déc ; ba ky tén dong dau

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

L& Hong Nwéc
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