TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sd: 325/2024/DS-PT
Ngay 25/6/2024 ,
V/v Tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xg& phic thdm gom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Pham Vin Loi;

Céac Tham phan: Ong biéu Vin Hang;

Ong BUi Anh Thing.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Tung, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi;

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tei Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc, Kiém sat vién cao cap;

Ngay 25 thang 6 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan pép cao tai Ha Noi
Mo phién toa xét xu phic tham cong khai vy an dan su thu ly s6: 546/2023/TLPT-
DS ngay 22 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé 21/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Ha Tinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phic tham sé: 6382/2024/QD-PT ngay
10 thang 6 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T (tén goi khac: Nguyén Thi T1), sinh nam
1939; dia chi: Khoi C, phuong KT, thi xa KA, tinh Ha Tinh (vang mat).

Nguwoi dai dién theo ’dy quyén: C)ng Tran Hau D, sinh nam 1970; dia chi:
Thon TH, x& TH, thanh pho HT, tinh Ha Tinh (c6 mat).

- Bj don: Nguyén Thi M, sinh ndm 1963; dia chi: T6 dan phd QT, Khéi C,
phuong KT, thi xa KA, tinh Ha Tinh (vang mat).

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Chi Bui Thi T2, sinh nam 1992; dia chi:
Thén BD, X TH, huyén TH, tinh Ha Tinh (c6 mit).

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luét su Phan Vin C va Luat su

Tran Thi H — Cong ty Luat TNHH HC thudc Poan Luat su tinh Ha Tinh (vang
mat).

- Ngwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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1. UBND thi xa KA, tinh Ha Tinh.

Nguroi dai dién theo 11y quyén: Ba Van Thi M1 — Pho Trudng phong Phong
Tai nguyén va Moi truong thi xa KA (c6 don xin xét xtr vang mat).

2. UBND phuong KT, thi xa KA, tinh Ha Tinh.

~ Nguoi dai dién theo iiy quyén: Ong Nguyén Hitu T3 — Cong chiic dia chinh
(vang mat).
3. Vin phong Cong chimg thi xd KA, tinh Ha Tinh (c6 don xin xét xir vang
mat).
4. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1964; dia chi: Khdi H, thi train TD, huyén
NX, tinh Ha Tinh (vang mat).
 Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Phan: Ba Lé Thi Thanh M2, dia chi:
Khoi H, thi tran TP, huyén NX, tinh Ha Tinh (c6 mat).
5. Ba Pinh Thi B, sinh nam 1979; dia chi: T6 dan phé QT, Khéi C, phuong
KT, thi xa KA, tinh Ha Tinh (vang mat).
6. Ha Thi C1, sinh nam 1994; dia chi: Thon TX, xa KT, huyén KA, tinh Ha
Tinh (vang mat).
7. Nguyén Dinh G, sinh ndm 1991; dia chi: Thon TX, xd KT, huyén KA,
tinh Ha Tinh (vang mat).
Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Pinh G, ba Dinh Thi B, ba
Ha Thi C1: Ong Mai Xuan B1, sinh nam 1982; dia chi: Puong NTBC, t6 dan phd
HB, phuong HT, thi xa KA, tinh Ha Tinh (c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

_Theo ngi dung don khdi kién va cac tai ligu co trong hé so vu an ba
Nguyen Thi T la nguyén don trinh bay:

Nam 1994, ba dugc UBND huyén KA cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat (sau day viét tat la Gidy CNOSD dat) s6 867 véi dién tich 1.500m? trong d6
c6 200m? dat ¢ va 1.300m? dat vuon. Ngay 10/8/1995 ba da chuyén nhuong cho
6ng Lé Vin T4 420m? dat va chuyén nhuong cho 6ng Phan Céng H1 210m? dat.
Niam 1996 ba 1am nha méi ra phan dat mat tién duong 1A, phan dét c6 dién tich
150m?. Ciing trong nam 1996, chau Vii Thanh A 1dy vo, ba cho chau A ¢ tam tai
ngdi nha cii ctia ba 1am tir nam 1988 & phia sau thira dat.

Ngay 29/7/2002, ba tach cho con gai ctia ba 1a chi Nguyén Thi M 210m?
dat bam qubc 10 1A. Ngay 28/01/2003 ba chuyén nhuong cho anh Nguyén Pinh
B1 126m? dit, khi d6 ba dua bia dat cho chi Nguyén Thi M 1am thu tuc chuyén
nhuong dat cho anh Nguyén Dinh B1.

Sau khi 1am thi tuc ban dat cho anh Nguyén Dinh B1, dién tich dit ctia ba
con lai khoang hon 400m?, ba c6 y dinh cho con trai 14 anh Nguyén Vin P. Do
anh P dang 1am an & mién Nam chua st dung nén ba dé chi M 1am nha tam & day.
Mot thoi gian sau ba thiy vo chong anh Hb Quang T5 va chi Pinh Thi B dén day
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&, ba hoi chi M thi chi M tra 161 cho vo chéng anh T5, chi B thué tam mot thoi
gian. Chi M lai vé 1am nha trén thtra dat phia Péng noi ba tach cho 210m? va sdng
o day.

Niam 2004, anh P vé hd tro ba lam lai ngoi nha moi trén phén dat hién nay
ba dang sinh séng Khi lam xong nha ba lap “ Glay iy quyén” chuyén sé dit con
lai cho anh Nguyén Vin P. Khi lam xong g1ay ba dua cho chi M 1én xa chirng
thuc va din chi M dwa bia d6 va “Gidy uy quyén” cho anh P (vi khi d6 chi M dang
gitt bia ddt cia bd). Khoang nim 2006, khi thdy vo chong anh H6 Quang TS5, chi
Pinh Thi B pha ngoi nha cii dé 1am nha méi & day, ba hoi chi M tai sao vo chong
T5, B lai 1am nha ¢ day. Chi M néi “ddt me giao cho cdu P, cdu dy da ban cho
T5, B r6i”, nén ba khong nghi ngd gi, vi phan dat nay ba da giao lai cho anh P.
Khoang nam 2010, chi Nguyén Thi M ban thira dat ba cho & phia Pong cho nguoi
& CX rdi chuyén di noi khac ¢. Nam 2014 chong ba 1a 6ng Nguyén Van T6 chét
khong dé lai di chiic. Do Nguyén Vin P khong & qué ma ca gia dinh vo con sinh
song & thi trin TP, huyén NX nén viéc anh T5, chi B 1am nha & day ba khong
nghi ngd gi, vi nghi 1a anh P da ban dat cho ho.

Théang 8/2019, gia dinh hop dé théng nhat giai quyét van dé tai san, dat dai
con lai. Khi 6 ba mai biét viéc nam 2003, lgi dung khi ba dua bia do dé sang tén
dat cho anh Nguyén Dinh B1, chi M da 1am gia ho so ky tén ba chuyén nhuong
dat cho anh H6 Quang T5 150m?, trong d6 c¢6 100m? 1a dat mat tién va 50m? 1a
phan dat c¢6 cin nha noi chdu Vi Thanh A dang ¢. Phan dt nay nim 2014 ba lap
“Giay uy quyén” cho anh Nguyén Vin P.

Ngay 27/01/2021, UBND phuong KT di to chirc hoa giai giita cac bén co
lién quan. Noi dung hoa giai thé hién chi M d3 ky gia hd so chuyén nhuong dat
ctia ba cho anh HO Quang T5. Chi M va chi B d4 thira nhan su viéc noi trén. Qua
xem xét ho so chuyén nhugng duoc UBND phudng KT xay dung trinh 1én UBND
thi xd KA cap Gidy CNQSD dit cho anh HO Quang T5 thdy rang:

- Hop ddng chuyén nhugng nay chir ky bén chuyén nhugng khong phai 1a
chit ky cua ba va bén nhan chuyén nhuong khong co ai ky; Ngay 08/10/2003,
UBND xa KT xac nhén dong y cho chuyen nhuong dat theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta ba (Nguyén Thi T) va anh H6 Quang T5; Ngay
16/10/2003, phong Dia chinh huyén KA da xac dinh du dleu kién dé chuyén
nhugng; Ngay 20/02/2004, UBND huyén KA co6 Quyet dinh s6 177/2004/Qb-UB
vé viée cho phép chuyén nhuong QSD dit va cip Gidy CNQSD dit cho anh Ho
Quang T5.

Sau khi hoa giai tai UBND xa khong thanh, chi Pinh Thi B d chuyén
nhuong thira dat néi trén cho anh Nguyén Pinh G, hién nay anh G dang chiém
dung, xay dyng cong trinh trén thira dat nay trong khi chua c6 Gidy CNQSD dat.
Do vay ba khoi kién yéu cau Toa an tinh Ha Tinh:

- Tuy€n huy Quyét dinh s6 17 7/2004/QD-UB ctua UBND huyén KA vé viée

cho phép chuyén nhuong quyén sir dung dat va cap Gidy CNQSD dét cho anh Hb
Quang T5 ngay 20/02/2004.



- Tuyén huy Gidy CNQSD dat mang tén H6 Quang T5 duogc ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 177/2004/QD-UB ngay 20/02/2004 ctia UBND huyén KA.
Tuyén huy Gidy CNQSD dat s6 CG 252928 ngay 28/12/2016 mang tén Dinh Thi
B do UBND huyén KA cép.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra Nguyén Thi
T va H6 Quang T5 lap ngay 08/10/2003 tai UBND x& KT vo6 hi¢u do giai tao, vi
pham di€u cam cua phép luat.

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gilta Dinh Thi B va
Nguyén Binh G v6 hi€u, trai phap luat vi chi B ¢6 hanh vi tu tan tai san dang
tranh chap.

- Budc anh Nguyén Pinh G cham dut viéc chiém giit quyén sir dung dat tréi
phap luat, dong thoi tra lai cho t6i phan dat c6 dién tich 150m? co tir can: phia Bic
giap Qudc 16 1A dai khoang 5m; phia Nam dai 5m giap dat con lai ctia ba; phia
Pong giap dat con lai cua ba dai khoang 20m; phia Ty gidp dat 6ng B1 dai
khoang 20m.

- Giai quyét hau qua giao dich dan su vo hi¢u gitra Nguyen Thi M va Hb
Quang T5 trong Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dugc 1ap ngay
08/10/2003 tai UBND xa KT do gia tao, vo hi€u do trai phap luat.

Bi don 14 chi Nguyén Thi M trinh bay:

Chi thtra nhan ¢é goi nguoi dén mua manh dat dimg tén ba T, con thu tuc
chuyén nhuong 13 do ba T ky vao Hop ddéng chuyén nhuong. Gia tri chuyén
nhuong lac d6 ba T ban cho anh T5 14 15.000.000 dong, bét 1.000.000 ddng, con
lai 14.000.000 dong 1a do ba T quyét dinh, sau khi nhan tién ba T giao lai tién cho
chi, 1y do ba T giao tién cho chi 1 do ba T di ban manh dét cua chi tai xom C, X3
KT cho 6ng L dé lay tién tra ng cho HTX dé dugc UBND x4 xac nhan cho cha
ctia chi duoc tam ving dé di mién Nam 1am n, viéc ban dat 1a do ba T chu dong
ban, nay anh T5 da chét. DAt d6 ba T ban c6 su nhét tri cua chi 1a ban phﬁn trudce
dén giap giéng nudc, vi phia sau 13 nha cua chau Vi Thanh A dang &, sau nay chi
B 1am bia d6 dai hét dat 1a lam gia hd so. Viée ba T cho rang chi tu ¥ ban dat cho
anh H6 Quang T5 1a khong ding sy that.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Dinh G trinh bay:

Vao gitta nim 2021 anh biét tin chi Pinh Thi B rao ban nha cong khai, khi
d6 do anh c¢6 nhu ciu mua nha &, nén anh da dén gap chi B dé thoa thuan mua
ban. Sau khi tim hiéu thay chi B ¢6 glay to day du nén anh da dong ¥ y mua nha dat

ctia chi B. Céc bén 1ap Hop ddng chuyén nhugng quyen st dung dat, Hop dong
nay dugc cong chimg theo dung quy dinh, anh da tra tién, nhan nha dat. Sau do
anh di dang ky bién dong quyén st dung dat thi UBND phudng KT cho rang dat
dang c6 tranh chip nén khong 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho anh. Do
vay, anh dé nghi Toa 4n bac toan bo yéu cau khai kién va budc nguyén don chim
dut hanh vi tranh chép, can tré quyén st dung dat cua anh theo quy dinh cta phap
luat.



Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 anh Nguyén Vin P trinh bay:

Me ctia anh & ba Nguyén Thi T c6 thira dat dién tich 1.500m? & phudng
KT, thi xa KA, sau khi ban cho éng T4, 6ng H1, 6ng B1 va chi M, sb dién tich
dat con lai ba T dé lai cho anh. Nhung sau khi anh lam tha tyc chuyén nhugng
sang tén anh thi méi biét viéc chi gai ctia anh Ia Nguyén Thi M da gia mao chit
ky ctia ba T dé 1am hd so chuyén nhuong quyen sir dung dat cho anh Ho Quang
T5 va chi Dinh Thi B va dugc co quan co thAm quyen cap Gidy CNQSD dit cho
anh T5 va chi B. Sau khi anh T5 chét thi dién tich dat nay duoc co quan c6 thAm
quyén cap Gidy CNQSD dat cho chi Pinh Thi B s6 CG 252928 ngay 28/12/2016.
Sau khi tim hiéu anh biét chi B dang lam thu tuc chuyén nhuong dién tich dat nay
cho anh Nguyén Pinh G va chi Ha Thi C1, nén anh ciing nhat tri nhu y kién cua
ba T yéu cau Toa an huy Gidy CNQSD dét s6 CG 252928 ngay 28/12/2016 mang
tén Pinh Thi B; Hay Quyét dinh s6 177/2004/QD-UB vé viéc cho phép chuyén
nhuong quyén st dung dat va cap Gidy CNQSD dat ngay 20/02/2004 cho anh Ho
Quang T5; Tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Nguyén Thi T voi anh HO Quang T5 1ap ngay 08/02/2003 tai UBND xa KT la vo
hi¢u do gia tao; Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat giira chi Pinh Thi B v&i anh Nguyén Pinh G 1a v6 hiéu.

Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan 1 chi Pinh Thi B trinh bay:

Nam 2002, chi két hon véi anh H6 Quang T5. Khi vé chung song véi nhau
anh T5 c6 noi véi chi 13 vao ndm 1999 anh ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ctia ba Nguyén Thi T, dién tich 150m? véi gia 15.000.000 dong. Nam 2003,
Vg chdng chij lam nha cap 4 trén thira dat. Nam 2010, vo chf)ng chi pha d& nha
cap 4 va xay nha 2 tang kién c6 ¢ cho dén nay. Viéc vo chong chi lam nha kién
c0 moi nguo1 trong nha ba T va hang x6m ai cling biét va khong ai c6 bat ky y
kién gi. Nam 2010, anh T5 chét, chi va con gai tiép tuc sinh sdng trén thira dat
nay. Nam 2012, chi dugc cap d5i Gidy CNQSD dat tai thira dat s6 04, to ban do
77/371 véi dién tich 150m? mang tén chi. Nam 2014, chi thé chip quyén sir dung
dat dé vay Ngan hang 450.000.000 dong, sau d6 khong c6 kha nang tra no nén chi
phai ban nha, dat dé tra ng Ngan hang. Ngudi mua nha cta chi 1a vg chong anh
Pham Gia L1 va chi Tran Thi T7. Tuy nhién, sau khi thoa thudn mua ban xong,
anh L1 va chi T7 chi tra cho chi 450.000.000 dong tién chi vay & Ngan hang, s6
tién con lai anh L1, chi T7 khong tra ma dé nghi chi léy tién & chi Pinh Thi H2
(1a chi gai ctia chi) vi chi H2 dang con no anh L1, chi T7. Khong dong ¥ nén chi
da khéi ki€n vu an ra Toa an thi xa KA. Nam 2014 Toa an thi xa KA da xur, tuyén
chap nhan yéu cau cua chi, hity Gidy CNQSD dit ctia anh L1, chi T7. Sau khi ban
an ¢6 hiéu lyc chi duoc cip lai Gidy CNQSD dat.

Ngay 28/7/2021, chi da 1ap Hop ddng chuyén nhuwong nha dat cho anh
Nguyén Dinh G va chi Ha Thi C1, Hop ddng duoc thuc hién ding theo quy dinh
ctia phap luat. Sau d6 anh G va chi C1 lam thu tuc ding ky bién dong dat dai thi
phia ba Nguyén Thi T khong chiu ky gidp ranh. Nay xét thdy viéc khoi kién cua
ba T, anh P 14 hoan toan khong dang su that, trai dao dirc va phap luat. Chi khang
dinh viéc chuyén nhuong dat dai trude day gitta anh T5 véi ba Nguyén Thi T 13
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hoan toan c6 that, ba T la nguoi truc tiép nhan hd so tir anh T5, viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat dung quy dinh phap luat. Vo chong chi da quan Iy, st
dung thira dat duoc chuyén nhuong cong khai, ngay tinh, hop phap. Vi vay chi
yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi T, anh Nguyen Vin P chAm dat hanh vi tranh
chép, can trd trai phap ludt viée sir dung 150m? dat hop phap cua chi, dong thoi
bac toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T va yéu ciu ctia anh Nguyén
Van P.

Y kién ciia Vin phong céng chirng KA:

Ngay 28/7/2021, Vin phong cong ching KA, tinh Ha Tinh nhdn dugc ho
50 yéu cau cong ching Hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dét giita chi
Pinh Thi B chuyén nhuong cho anh Nguyén Dinh G va chi Ha Thi CI tai thira
dat 168 (thira cii s6 04), to ban d6 s6 77 theo Gidy CNQSD dat, quyén sé hitu nha
O va tai san ga"m lién v&i dat sb CG 252928; dia chi thira dat: to dan phé QT,
phudng KT, thi xd KA. Tai thoi diém xem xét hd so cong ching Hop dong chuyén
nhugng, Van phong cong chimg KA khéng nhan duoc van ban nao cua co quan
Nha nuéc c¢6 thAm quyén nao vé viéc tam ding viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat ctia chi Pinh Thi B. Xét thiy hd so cong ching c6 du tai liéu c6 lién
quan va hop phap nén tai thoi diém ngay 28/7/2021, Vin phong céng chimg KA
d3 tién hanh cong chimg Hop dong chuyén nhu’orng gitra cac bén theo dung quy
dinh cua phap luat.

Quan diém ciia UBND xi KT:

Ngay 06/12/1994, ba Nguyén Thi T1 (ho tén dung 1a ba Nguyén Thi T)
dugc UBND huyén KA cép Gidy CNQSD dat s6 vao so 867, so phat hanh D
0383138 v6i dién tich 1.500m? (200m? dat &, 1.300m? dat vuon); vi tri thira dat tai
thon CH, x4 KT, huyén KA (nay 1a phudng KT, thi xd KA). Sau khi dugc cap dat,
gia dinh d4 l1am nha ¢. Pén nam 1995, gia dinh ba Nguyén Thi T d3 chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Lé Van T4 420m? dat va chuyén nhuong cho
6ng Phan Cong H1 210m? dat; ndm 2002, ba Nguyén Thi T chuyén nhuong cho
con gai 1a chi Nguyén Thi M 210m? dat; ndm 2003 chuyén nhugng cho ong
Nguyén Pinh B1 126m? dat; nim 2004, chuyén nhuong cho 6ng Ho Quang T5
150m? dit. V& cac ndi dung yéu cau cua nguyén don, UBND phudng c6 ¥ kién
nhu sau:

1. Viéc yéu cau tuyén huy Quyet dinh $6 17 7/2004/0D-UB vé viéc cho phép
chuyén nhwong quyén sir dung dat va cap Gidy CNOSD ddt cho éng Ho Quang
T5 ngay 20/02/2004: Qua kiém tra, xem xét hd so luu trit xac dinh: ngay
08/10/2003, tai UBND xa KT, gia dinh ba Nguyén Thi T va anh H6 Quang T5 lap
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat v6i dién tich 5m x 30m = 150m? va
duoc UBND x&@ KT xac nhan. Hop déng sau d6 dugc chuyén 1én UBND huyén
KA da dugc phong Dia chinh kiém tra, thim dinh vao ngay 16/10/2003. Qua trinh
thAim dinh xac dinh du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau dé hai
bén thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta Nha nudc. Pén ngay
20/02/2004, anh H6 Quang T5 duoc UBND huyén KA cap Gidy CNQSD dit vai
dién tich 150m? dat. Sau khi c6 quyét dinh cip Gidy CNQSD dat, gia dinh anh T5
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da lam nha ¢ cho dén nay khong tranh chép Vi vay, UBND phuong KT khdng
déng y v&i yéu cau tuyén huy Quyét dinh s0 177/2004/Qb-UBND ngay
20/02/2004, theo d6 ciing khong dong ¥ véi yéu cau tuyén huy Glay CNQSD dit
mang tén anh Hb Quang T5 dugc ban hanh kéem theo Quyet dinh s6 177/2004/QD-
UBND ngay 20/02/2004.

2. Vé yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhirong quyen sit dung dat va tdi
sdan gdn lién véi dat gia chi Dinh Thi B voi anh Nguyén Pinh G vé hiéu, trdi
phap ludt vi chi B c¢6 hanh vi tdu tan tai san dang tranh chdp: Viéc ba Nguyen
Thi T yéu cau hiy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat gitta chi Pinh Thi B véi anh Nguyén Pinh G, nhung trén thuc té tir
khi phat sinh tranh chip quyén sir dung dat dén nay, UBND phuong KT chua tiép
nhan ho so, chua chtng nhan thi tuc, chua ching thuc Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét giita chi Pinh Thi B véi anh Nguyén Dinh G tai thira dat noi
trén.

3. Viéc ba Neuyén Thi T cho rang Hop dong giao dich dan sy chuyén nhwong
quyén svr dung dat giiva chi Nguyén Thi M va anh H6 Quang TS5 ldp ngay 08/10/2003
tai UBND xa KT la do gia tao, vo hiéu, trdi phap ludt: Viégc nay UBND phuong
khong c6 can cir co s, tham quyén, khong thé xac minh dugc.

Quan diém ciia UBND thj xi KA:

Trén co sé hd so luu trit tai Van phong dang ky dat dai - chi nhanh KA
nhan thay Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi T va
anh H6 Quang T5 di duoc UBND x4 KT chung thuc ngay 08/10/2003 va Gidy
CNQSD dit s6 867 QSDP ngay 16/12/1994 mang tén ba Nguyén Thi T, UBND
huyén KA (cii) da ban hanh Quyet dinh s 177/2004/Qb-UB ngay 20/02/2004
cho phép chuyen nhuong quyén st dung dat va cidp Gidy CNQSD dat so X
240819, sd vao sd 1380/QSDD/2004 véi dién tich 150m? dat & (c6 thu tién sir
dung dét khi chuyén nhuong tir dat vuon sang dat &) cho anh H6 Quang T5 12 phi
hop v6i quy dinh ctia Luat Dat dai ndm 2003.

Hién nay, gia dinh chi Pinh Thi B (1a vo anh H5 Quang T5) da chuyén
nhuong toan bo dién tich dat trén cho anh Nguyén Dinh G. Qua tim hiéu cho thiy
Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi Dinh Thi B v6i anh Nguyén
Dinh G da dugc 1ap va cong chiing tai Van phong cong chiing KA.

Vi cac ndi dung khac, UBND thi xa KA deé nghi Toa &n can ctr cac quy dinh
hién hanh v€ dan su va céac phap luat c6 lién quan dé€ xem xét, quyét dinh.

Tai Bdn an dan sw so tham sé 21/2023/DS-ST ngay 11/9/2023, Toa an
nhan dan tinh Ha Tinh da xir.

Ap dung Diéu 138, 139, 142, khoan 2 Diéu 145, 146 Bo luat Dan sy nim
1995; diém b khoan 1 Biéu 117, 123, 167, 119, 125, 124, 131, 688 Bo luat Dan
su nam 2015; Diéu 167, 188 Luat Dat dai; Diéu 26, khoan 1 Diéu 34, 37, khoan
2 biéu 147 B luat T4 tung dan sy; Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi va diém d khoan
1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hodi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

7



1. Chap nhan toan bo don khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T.

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat gitta Nguyén Thi
T va Ho Quang T5 lap ngay 08/10/2003 tai UBND xa KT v6 hiéu do lira doi.

- Tuyén hay Quyet dinh s6 177/2004/QD-UB cua UBND huyén KA vé
viéc cho phép chuyen nhugng quyén st dung dat va cap Giay CNQSD dat cho
ong H6 Quang T5 ngay 20/02/2004.

- Tuyén hiy Gidy CNQSD dat mang tén HO Quang T5 duoc ban hanh kém
theo Quyét dinh s 177/2004/QD-UB ngay 20/02/2004 ciia UBND huyén KA.

- Tuyén huy Gidy CNQSD dat so6 CG 252928 ngay 28/12/2016 mang tén
Dinh Thi B do UBND huyén KA cap.

- Tuyén Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Pinh Thi B va
Nguyén Pinh G ngay 28/7/2021 v0 hiéu.

2. Vé giai quyet hau qua do Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
gitta Nguyen Thi T va Ho6 Quang T5 lap ngay 08/10/2003:

Buoc ba Nguyén Thi M phai hoan tra lai cho chi Binh Thi B so tien.
14.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho chi Binh Thi B s6 tien: 489.552.000
ddng.

- Budc ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho chi Binh Thi B gié tri ngdi
nha la: 874.447.929 dong

- Giao cho ba Nguyén Thi T duoc nhan lai 150m? tai thira dét s 867, to
ban d6 s6 77; Phia Bong giap ba T, Tay giap dat 6ng B1, Bac giap duong quoc 16
1A, Nam giap dat ba H3.

~ BaNguyén Thi T ¢d quyén gip co quan nha nuéc ¢6 tham quyén dé duoc
chp Gidy CNQSD dit.

- Bugc chi Binh Thi B phai hoan tra lai cho anh Nguyén Pinh G va chi Ha
Thi C1 gia trj Hop ddng 1a: 150.000.000 déng. Chi Dinh Thi B phai bdi thuong
thiét hai cho anh Nguyén Dinh G va chi Ha Thi C1 s tién: 1.554.368.929 déng.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va thong
bao quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/10/2023, bi don la chi Nguyén Thi M c6 don khang cao khong dbng
y véi quyét dinh ctia ban an so tham, vi ba T 1a ngudi ban déat cho anh T5 va Iay
tién tra cho chi vi trude d6 vo chong ba T da ban manh dét caa chi; ngu’O’I cd quyeén
loi, nghia vu lién quan l1a ba Pinh Thi B, ba Ha Thi C1 va 6ng Nguyén Dinh G (do
6ng Mai Xuén D1 dai dién) c6 don khang céo ban an so tham vai ndi dung dé nghi
bac yéu cau khoi kién ciia ba T, bugc ba T cham duat hanh vi can tro tréi phap luat
viéc str dung dat, cdng nhan gla tri phap ly Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba B véi vo chong 6ng G, ba C1.

Tai phién tda phic tham, cac bén duong su khong xuét trinh thém tai liéu,
chung cir méi va khong thong nhat dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
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Nguoi giai dién hgp phap cua bi don va nguoi dai dién hop phap cua nhing
nguégi co quyen loi, nghia vu lién quan thay dé[ noi dung khang céo, de nghj Toa
an cap phic tham huy ban an so tham, giao ho so cho Toa an cép so tham giai
quyet lai.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha N§i trinh bay quan diém
Ve Viéc giai quyét vu an:
Vé t6 tung Don khang cdo cua nhimg ngusi khang cao 1a hop 1¢. Qua trinh

giai quyét vu &n tai cap phlc tham, Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa va nhiing
ngudi tham gia t6 tung da tuan thi ding cac quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

Vé noi dung: Hop chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T vai anh T5
khdng cé chir ky cua anh T5, khéng c6 ranh gidi ti can thira dat va chir ky khdng
phai cua ba T, nén Hop dong nay vi pham ca va hinh thic va noi dung nén vo
hiéu. Chi M thtra nhan cé nhan sé tién 14.000.000 dong cua anh T5. Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat giita chi B véi vo chong anh G, chi C1 ciing
v hiéu do cac bén déu biét dat dang c6 tranh chip nhung van thoa thuan chuyén
nhuong.

Do vay, Toa an cap so tham tuy@n bd cac Hop dong gitra ba T vai vo chong
anh T5; Hop dong giita chi B v&i vo chdng anh G vo hiéu va giai quyét hau qua
ctia cac Hop ddng vo hiéu nay 1a dung theo quy dinh cta phép luat. Tuy nhién,
Toa an cap so tham xac dinh sai quan hé phép luat.

Pé nghi Hoi dong xét xu stra phan quan hé phap luat tranh chap; béac toan
bo khang cédo cua bi don va nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan, gitr nguyén
quyet dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr Vo C4c tai ligu chang cir ¢6 trong ho so vu 4n da dugc tham tra tai
phi€n toa va cén cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xet xur phuc
tham nhan dinh nhu sau:

- V& t6 tung:

[1] Sau khi xét xtr so tham, bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
co don khang cao trong han luat dinh va lam day du thu tuc, theo quy dinh tai cac
bicu 273, 276 Bo luat To tung dan su, khang céo cua chi, chi B, anh G, chi C1 la
hop phap nén vu an dugc xét xi theo thu tuc phac tham.

[2] Ba Nguyen Thi T khai kién yeu cau tuyen bd Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat vo hiéu va yéu cau hUy Giay CNQSD dat nén theo quy dinh
tai D1euv34 Bo ]uat T6 tung dan su va biéu 32 Lu%t T tung hanh chinh, vu an
thuoc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan cap tinh, Toa Qn nhan dén tinh
Ha Tinh thu ly, giai quyet theo thu tuc so tham la dang tham quyeén.

- V& noi dung:

[3] Doi véi yéu cau cua ba Nguyén Thi T vé viéc tuyén bo Hop dong chuyén
nhuong quyéen st dung dat gitra ba Nguyen Thi T va anh H6 Quang T5 lap ngay
08/10/2003 tai UBND x& KT v0 hiéu:
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[3.1] Tai ban Két luan giam dinh ngay 15/5/2023, Phong Ky thuat hinh su
Cong an tinh HT d3 xac dinh chit ky trong Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba Nguyén Thi T va anh H6 Quang T5 ngay 08/10/2023 khong phai
chit ky cua ba Nguyén Thi T.

Nhu vay, c6 can cu xac dinh ba T khong ky vao ban Hop ddng chuyén
nhuong quyen su dung dat vai anh H6 Quang T5.

[3.2] Tuy nhién, tai bién ban hoa giai ngay 27/01/2021 ciia UBND phuong
KT, chi Nguyén Thi M cho rang, mac du Gidy CNQSD dat dung tén ba T, nhung
manh dat ndy vo chong ba T da doi dé lay thia dat cua chi M dé béan cho ong L 13y
tién tra Hop tac x&; chi M lay manh dat 1.500m? cta ba T, nhung khéng sang tén
thira dat ma van ding sé do caa ba T; sau d6 chi M cho ba T 700m? (20m x 35m),
con lai 770m? (22m x 35m). Cuing trong bién ban nay ba T thira nhan dat caa ba hoi
trude & 42m chiéu ngang chia cho chi M mét nira, nhung van lay thém nén hai me
con bat hoa (BL14).

Trong don khoi kién, phia ba T ciing trinh bay thyc té khi ba T ban dat vuon
cho 6ng Lé Van T4, 6ng Phan Cong H1, tién ban vuon chi M da 1ay mét phan.
Nam 1998, chi M ban dat cho Nguyén Pinh B1, sau d6 ba T mdi biét va ciing
ddng y hop thtc hoa cho 6ng B1.

[3.3] Toa an cap so thAim chwa xac minh 1am 13 cac nodi dung nay dé xac
dinh c6 viéc dbi dat nhu chi M trinh bay hay khong; c¢é viéc ba T di chia cho chi
1 thira dat nhu ba T trinh bay hay khéng dé xac dinh dién tich dat chuyén nhuong
cho anh T5 c6 nam trong dién tich dat chi M duoc ba T chia cho hay khdng, nhung
da xac dinh Hop dong chuyen nhugng quyen st dung dat gitra ba T vai anh T5 1a
V0 hi¢u trong khi viéc chuyén nhugng da dién ra hon 20 nam, anh T5 dé nhén dat,
d3 duoc cap Gidy CNQSD dat va 02 1an 1am nha kién ¢ ¢ on dinh trén dat, vo
chdng ba T va anh Nguyén Vin P déu biét nhung khong phan déi 1a chwa du co
s0.

[4] D6 véi yéu CAU Cla nguyén don ba Nguyén Thi T vé tuyen Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi Pinh Thi B va vo chong anh Nguyén
Dbinh G v6 hiéu.

[4.1] Ngay 20/02/2004, anh T5 dugc cap Gidy CNQSD dit, dién tich
150m?% nam 2011 anh T5 chét, nam 2012, chi B cap doi Gidy CNQSD dét sang
tén chi; nim 2014, chi B chuyén nhugng nha dt cho anh Pham Gia L1, chi Tran
Thi T7 (khi d6 chi B dang thé chap Gidy CNQSD dat tai Ngan hang), viéc chuyén
nhuong di hoan tat, anh L1, chi T7 da dugc cap Giay CNQSD dat. Tuy nhién, do
c6 tranh chap vé viéc thanh toan tién, chi B da khai kién yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong, huy Gidy CNQSD dét cap cho vo chong anh L1, chi T7. Ban &n
so tham cua Toa an huyén KA chap nhan yéu cau khai kién cua chi B tuyén b
Hop ddng vo hiéu, huy Giay CNQSD dét cua anh L1, chi T7; chi B duoc cép lai
Gidy CNQSD dét theo ban an ciia Toa 4n nhan dan huyén KA.

[4.2] Nhu vay, sau khi anh T5 chét, chi B d3 sang tén Giay CNQSD dét va
thé chap tai Ngan hang dé vay tién, theo huéng dan tai tiéu Muc 1, phan Il cua
Cong vin 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cia TANDTC thi Hop ddng thé chap
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gitta chi B va Ngan hang c6 thé khong bi v6 hiéu ké ca trong truong hop Hop
ddng giira ba T vai anh T5 bi vo hiéu.

[4.3] Ngoai ra, Gidy CNQSD dat nim 2014 cua chi B duoc cip trén co sd
ban 4n so tham cua TAND huyén KA c6 hiéu luc phép luat, nén nim 2021 chi B
chuyén nhuong nha dat cho vo chdng anh Nguyén Dinh G, chi Ha Thi C1, viéc
chuyén nhuong duoc thuc hién dung trinh t, thu tuc, chi B d3 nhan tién giao nha
dat cho anh G, chi C1, nhung Toa an cip so thim chua thu thap céc tai liéu (thu
tuc thé chap tai ngan hang; ban an so thim cua Toa &n nhan dan huyén KA) dé
xem xét anh G, chi C1 c6 phai 1a ngudi thtr ba ngay tinh theo quy dinh tai Diéu
133 B luat Dan sy 2015 hay khdng ma xac dinh Hop dong nay v hiéu 1a chua
du can ct.

[5] Trong tat ca cac loi khai cua chi B, vo chong anh G, chi C1, khang
duong sy ndo ¢ yéu cau giai quyet hau qua cua Hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat gitra chi B vé6i v chong anh G, chi C1 v6 hiéu, nhung Toa &n cap so
tham van giai quyét hau qua caa Hop dong vo hiéu 1a vuot qua yéu cau.

[6] Nhiing thiéu sot néu trén cua Toa an Cap so tham kqhongqthe khac phuc
tai Toa an cap phic tham nén can huy toan b ban an so tham dé giai quyet lai
theo dung quy dinh cua phap luat. Khang cao cua bi don va nhirng ngudi co quyen
loi nghia vu lién quan la c6 can ctr nén dugc chap nhan; quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha I\]@i la khong phu hgp nhan dinh néu trén
cua Hoi dong xét xur nén khong dugc chap nhan.

[7] Ve &n phi: Nguoi khang c4o la chi Nguyén Thi M va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan la chi Dinh Thi B, anh Nguyéen Dinh G va chi Ha Thi C1
khong phai qhiu an phi dan sy phuc thémq; nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai
khi giai quyet lai vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Bieu 308, khoan 1 Diéu 310, khoan 3 Dicu 148 Bo luat To
tung dan su; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo cua bi don 1a chi Nguy&n Thi M va nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a chi Pinh Thi B, anh Nguyén Pinh G va chij Ha Thi C1.

2. Hiy Ban &n dan su so tham s6 21/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Ha Tinh vé vu an “Tranh chap quyén su dung dat”
gitra nguyén don 1a ba Nguyén Thi T véi bi don 1a chi Nguyén Thi M; ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan la UBND thi xd8 KA, UBND phuong KT, thi xa KA,
Vin phong Cong chung thi xa KA, anh Nguyén Vin P, chi Pinh Thi B, chi Ha
Thi C1, anh Nguyén Dinh G.

3. Chuyén hd so vu &n cho Toa &n nhan dan tinh Ha Tinh dé xét Xt so tham
lai vu an theo ding quy dinh cta phap luat.
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4. V& &n phi dan su phc thim: Nhimg nguoi khang céo khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham; nghia vu chiu 4n phi duge xac dinh lai khi giai quyet lai
vu an theo thu tuc so tham.

~_ Tralaicho anh Nguyén Pinh G, chi Pinh Thi B, chi Ha Thi C1 moi nguoi
so tién 300.000 dong tam tng an phi dan su phdc tham da nop tai Bién lai so6
000659 ngay 13/10/2023 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ha Tinh.
Ban an dan sy phic tham co hiéu hec ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Piéu Vin Hiing Biii Anh Thiing Pham Van Loi
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Noi nhan: T/M HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Ngi; . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ha Tinh (kem ho so vu an);

- VKSND tinh Ha Tinh;

- Cuc THADS tinh Ha Tinh; ~ Lo

- Cac dwong su (theo dia chi); (48 ky)

- Luu HS, P. HCTP.

Pham Van Lgi
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