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TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 522/2018/HC-PT
Ngay: 04 - 10 - 2018
V/v khiéu kién: Quyét dinh hanh
chinh vé quan 1y dat dai.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o :

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong.

Cdc Tham phan: Ong Ping Vin Thanh.

Ong Nguyén Vian Hung.

- Thw ky phién toa: Ong Lé D6 Hong Quén - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Dtrc Thai - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 10 nam 2018 tai try s& Toa 4n nhan dan quan Go Vip,
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh xét xtr phtc tham cong
khai vu an hanh chinh thu 1y s6: 403/2018/TLPT-HC ngay 14 thang 8 nim 2018
vé khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quan ly dat dai.

Do Ban 4n hanh chinh so thim sé 15/2018/HC- ST ngay 26 thang 6 nim
2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 1376/2018/QD-PT
ngay 05 thang 9 nam 2018 giira cac duong su:

- Ngueoi khai kién: Ong DS Ngoc M, sinh nim 1963 va ba Nguyén Thi K,
sinh nam 1966; Cung dia chi: Tb 6,thon S, x& S, huyén C, tinh B, déu co6 mat;

- Ngueoi b kién:

1. Chu tich Uy ban nhan dén tinh B, vang mit c6 don dé nghi xét xir vang
mat; Dia chi: S6 01 duong P, phuong P1, thanh phd B1, tinh B.

2. Uy ban nhan dan huyén C va Chu tich Uy ban nhan dan huyén C, ving
mit c6 don dé nghi xét x{r vang mat;
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Cung dija chi: S6 70 dudng T, thi trAn N, huyén C, tinh B.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Lé Van D- Pho Trudng
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C, c6 mat.
Pia chi lién hé: S6 70 dudng T, thi trdn N, huyén C, tinh B.
- Nguoi khang cdo’ Ong DS Ngoc M va ba Nguyén Thi K, ngudi khoi
Kién.
NOI DUNG VU AN:

Ngay 16/6/2014, Uy ban nhan dan (UBND) tinh B (BR-VT) c6 Cong vin
s6 4033/UBND-VP vé viéc thoa thuan dja diém dé khao sat, nghién cuu lap du
an dau tu xay dung cong trinh cho S, huyén C, tinh BR-VT.

Ngay 10/11/2014, UBND huyén C c6 Théng bao s 529/TB-UBND vé
viéc thu hoi dat dé dau tu xay dung cong trinh cua ong P Ngoc M va Thong béo
s6 538/TB-UBND v¢ viéc thu hoi dat cua ba Nguyén Thi K dé dau tu xdy dung
cong trinh: Chg S, huyén C.

Ngay 21/11/2014, UBND huyén C c6 Cong vin sb 3047/UBND-VP vé
viéc pho bién chi truong thu hoi dat dé thuc hién dy an dau tu xdy dung cong
trinh: Cho S, huyén C.

Ngay 16/3/2015, Trung tdm Phat trién quy dat huyén C 1ap Bién ban kiém
ké s6 23/BBKK (6ng P& Ngoc M) va Bién ban kiém ké s6 24/BBKK (ba
Nguyén Thi K) kiém ké hién trang dat dai, nha, vat kién tric va ciy trong phuc
vu cho viéc thu hoi dat dé thuc hién dau tu xay dung cong trinh: Cho S, huyén
C.

Ngay 28/5/2015, UBND huyén C ¢6 Quyét dinh s6 1877/QD-UBND vé
viéc chi dinh thué don vi tu van va phé duyét kinh phi thyc hién khao sat va
tham dinh gia dat cu thé dé tinh boi thuong ddi voi du 4n dau tu xdy dung cong
trinh: Chg S, huyén C.

Ngay 24/8/2015, Cong ty Tham dinh gia B c6 Chung thu thim dinh gia
s6 2631/2015/VLAND-HCM; ngay 07/9/2015, UBND huyén C c6 To trinh s6
84/TTr-UBND vé viéc dé nghi tham dinh va phé duyét gia dat cu thé tinh boi
thuong dbi véi cong trinh: Cho S, huyén C.

Ngay 30/11/2015, UBND tinh BR-VT ban hanh Quyét dinh s6 2913/Qb-
UBND vé viéc phé duyét gia dat tinh bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat dé dau tu xay dung cong trinh: Chg S, huyén C.

Ngay 22/4/2016, UBND huyén C c6 Quyét dinh s6 2439/QD-UBND vé
viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu do thu hoi dat dé dau
tu xay dung cong trinh: Chg S, huyén C.

Ngay 22/4/2016, UBND huyén C c¢6 Quyét dinh s6 2419/QD-UBND vé
viéc thu hoi 4.309,4m* dit cua dng DS Ngoc M va Quyét dinh sb 2420/Qb-
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UBND v& viéc thu hoi 510,8m’ dit ciia ba Nguyén Thi K tai x3 S dé dau tu xay
dung cong trinh: Chg S, huyén C.

Ngay 16/5/2016, UBND huyén C ¢6 Quyét dinh s6 2756/QD-UBND vé
viéc boi thuong, hod tro va tai dinh cu cho 6ng P4 Ngoc M va Quyét dinh sd
2757/Qb-UBND vé viéc boi thuong, ho trg va tai dinh cu cho ba Nguyén Thi K
do thu hoi dat dé dau tu xay dung cong trinh: Cho' S, huyén C.

Ngay 12/4/2017, S6 Tai nguyén va Moi trudng c6 Vian ban sd
1507/STNMT-CCQLPD vé viéc hudng dan xac dinh khu vue, vi tri cu thé caa
ting thira dat va viéc ap gia bdi thuong, hd trg khi Nha nudc thu hoi dat dé dau
tu xay dung cong trinh Cho S, huyén C.

Ngay 31/5/2017, UBND huyén C ¢6 Quyét dinh s6 1753/QD-UBND vé
viéc phé duyét phuong an diéu chinh boi thuong, hd trg bo sung do xac dinh lai
khu vuc, vi tri dat khi Nha nuée thu hoi dat dé thuc hién du an: Cho S tai xa S,
huyén C.

Ngay 05/6/2017, UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 1791/QP-
UBND vé viéc phé duyét diéu chinh kinh phi bdi thudng, hd tro bd sung cho ba
Kva Quyét dinh s6 1792/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh bd sung cho
6ng M do xéc dinh lai khu vuc, vi tri dat.

Khong dong ¥, 6ng M ba K khiéu nai.

Ngay 09/9/2016 UBND huyén C ban hanh Quyét dinh sé 5740/QP-
UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctia dng M va ngay 23/8/2016 UBND huyén
C ban hanh Quyét dinh s6 5741/QD-UBND giai quyét khiéu nai cta ba K, theo
d6 cac Quyét dinh c6 ndi dung bac don khiéu nai cua 6ng M, ba K.

- Ong M ba K tiép tuc khiéu nai giri Chu tich UBND tinh BR-VT. Ngay
20/10/2017, Cha tich UBND tinh BR-VT ban hanh Quyét dinh sé 2983/QPb-
UBND giai quyét don cua ong M; Ngay 07/9/2017 Chu tich UBND tinh BR-VT
ban hanh Quyét dinh s6 2558/QD-UBND giai quyét khiéu nai ctia ba K; hai
Quyét dinh c6 ndi dung bac don khiéu nai ctia 6ng M, ba K.

Khéng dong ¥ dng M ba K khoi kién tai Toa 4n.

Quaé trinh tham gia to tung tgi Toa an nhitng ngwoi khai kién trinh bay:

Vé ngudn gbe dat: Ong D5 Ngoc M va ba Nguyén Thi K dugc UBND cap
gidy CNQSD dit nam 2010 1a dat trong lda, khdng 1am nha & trén dat.

- Co s& dé xac dinh dat thu hdi nam trong khu dén cu:

Theo Nghi quyét cia Hoi dong nhan dan nhiém ky 2004-2009 da xac
dinh dat tinh tir 16 gigi dudng lién x4 S- Nghia Thanh tir 0 - 250m 1a dat nong
nghiép nam trong khu dan cu.

Theo d6 dat cua 6ng M ba K nam & trung tdm cta thon G, cach tinh 16 C1
cach cho khoang 100m, cach duong lién xi S- Nghia Thanh 100m, gan trudng
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cap 2 N1 va Truong Mau gido H, xung quanh dat déu c6 ngudi dan ¢ nén phai
duogc xac dinh 1a dat ndong nghiép nam trong khu dan cu méi dung.

- Co s6 yéu cau duoc bdi thuong theo gié dat thi truong:

Theo 6ng M, ba K trinh bay gia thi trudng dat néng nghiép tai thoi diém
nam 2016 1a 450.000d6ng/m?, day 1a gia giao dich trén thj truong. Bang ching
1a truong hop cuia 6ng Lé Bang M1 dia chi tai duong s 5 thén G, x4 S, huyén C
sat ranh dat cua ong D1 ¢6 ban cho ba Truong Thi Hoai N2 dién tich 12mx45m
v6i s tién 240.000.000d6ng (444.000d6ng/m?) tai thoi diém ngay 30/01/2008.
Néu so sanh thoi diém nam 2016 thi gia dét thi truong cao hon rat nhiéu. Do
vay, viec UBND huyén C boi thudng gia dit nong nghiép 70.000/m* 1a qua thiét
thoi cho 6ng ba .

Nay 6ng M, ba K khoi kién yéu cau Toa an:

Huy Quyét dinh sé6 2756/QD-UBND ngay 16/5/2016, Quyét dinh s
2757/QD-UBND ngay 16/5/2016, Picu 1 Quyét dinh s6 1791/QD-UBND ngay
05/6/2017, Piéu 1 Quyét dinh sé 1792/QD-UBND ngay 05/6/2017 caia UBND
huyén C; Quyét dinh s 5740/QD-UBND ngay 23/8/2016, Quyét dinh sb
5741/QD-UBND ngay 23/8/2016 ciia Chu tich UBND huyén C va hay Quyét
dinh s6 2983/QP-UBND ngay 20/10/2017 va Quyét dinh s6 2558/QD-UBND
ngay 07/9/2017 ctia Chu tich UBND tinh B.

Xéc dinh dién tich dat thu hoi thudc khu dan cu; budc UBND huyén C boi
thuong theo gia thi truong 13 450.000d/m* dat néng nghiép.

Qua trinh tham gia té tung tai Toa an nhitng ngueoi bi kién trinh bay:

1. Pbi vé6i yéu cau xac dinh dat thude khu dan cu: Dién tich 4.309,4m?
(dat néng nghiép) ctua dng M thudc thira dat sé 823, to ban dd dia chinh sb 36 xa
S (twong tng thira dat thu hoi s6 31, 39, 40, 46, 47, 48, 45, 50, to ban dd thu hodi
s6 1) va dién tich 510,8m? (dat néng nghiép); ctia ba K thudc thira dat s C/860,
td ban do dia chinh s6 36 x4 S (twong tng thira dat thu hoi s6 76, 75, to ban do
thu hoi s 1) da duoc cap gidy CNQSD dat cho 6ng M ba K vao nim 2010 loai
dat theo hién trang 1a dat lta, duoc xac dinh nhu sau:

Péi véi dién tich dat cia 6ng M:

+ Dién tich 2.516,5m? dat ndng nghiép duoc xac dinh thudc khu vuc 1- vi
tri 3 (thudc thira 823 twong (g véi mot phan thira 31,39,40,46,48,45 to ban db
thu hoi) do phan dién tich ndy nim sau mét thar 100 dén mét thir 150 tinh tur
duong lién xa S- Nghia Thanh va duong H1 tré vao.

+ Dién tich 1.792,9m? dit ndng nghiép duoc xac dinh thudc khu vuc 1- vi
tri 4 (thudc thira 823, twong ttng mot phan thaa 31,39,40,46,48,45,50 to ban dd
thu hoi), do phan ndy nam sau mét thir 150 d¢én mét thar 200 tinh tir duong lién
Xa S- Nghia Thanh va duong H1 tro vao.



Poi véi dién tich dat ciia ba K:

+ Dién tich 339,2m? dit ndng nghiép duoc xac dinh thuoc khu vuc 1- vi
tri 4 (thuoc thira C/860 twong g Vai thira 76 va mot phan thira 75 to ban d6 thu
hoi) do phan dién tich nay nam sau mét thir 150 dén mét tha 200 tinh tir duong
lién X8 S- Nghia Thanh va duong H1 tré vao.

+ Dién tich 171,6m? dat nong nghiép duoc xac dinh thudc khu vuc 2- vi
tri 1 (thudc thira C/860, twong tng mot phan thira 75 to ban d6 thu hdi), do phan
nay nam sau mét thar 200 dén mét thir 250 tinh tir duong lién x4 S- Nghia Thanh
va duong H1 tro vao.

Theo quy hoach sir dung dat dén nam 2020 cia UBND huyén C duogc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1172/2014 ngay 09/6/2014 thi dién tich
4.309,4m* (dat nong nghiép) cua 6ng M thudc thira dat sé 823, to ban do dia
chinh s6 36 xa S (twong ung thira dat thu hoi s6 31, 39, 40, 46, 47, 48, 45, 50, to
ban d6 thu hdi sé 1) va dién tich 510,8m? (dit nong nghiép) cta ba K thudc thira
dat s6 C/860, to ban d dja chinh sb 36 x4 S (twong tmg thira dat thu hoi sb 76,
75, t& ban do thu hoi sd 1) dugc quy hoach 1a dat cho, khéng nam trong quy
hoach khu déan cu (c6 kém theo Trich luc ban do quy hoach st dung dit cua
huyén C dén nam 2020 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1172/QD-UBND ngay
09/6/2017 cia UBND tinh BR-VT, duoc 10ng ghép véi ban d6 thu hoi dat cong
trinh cho S va ranh dat theo ban d6 dia chinh).

Pbi chiéu voi khoan 7 Piéu 8 Quyét dinh sé6 65/QP-UBND ngay
19/12/2014 cua UBND tinh vé viéc ban hanh bang gia cac loai dat dinh ky 5
nam (2015-2019) trén dia ban tinh BR-VT thi dat cta dng H2 di c¢6 quy hoach
nén dugc xac dinh theo quy hoach da dugc co quan xét duyét.

- UBND huyén C con cin cr vao hién trang sir dung dat dé xac dinh gia
dat nam trong khu dan cu hay ngoai khu dan cu.

Do d6 UBND huyén C bdi thuong dién tich 4.309,4m® va dién tich
510,8m* theo gia dat ndng nghiép ngoai khu dan cu 1a ding.

2. V& gia dat:

Ngay 28/5/2015, UBND huyén C ¢6 Quyét dinh s6 1877/QD-UBND vé
viéc chi dinh thué don vi tu van va phé duyét kinh phi thuc hién khao sat va
tham dinh gia dat cu thé dé tinh boi thuong ddi voi du 4n dau tu xdy dung cong
trinh: Cho S, huyén C.

Ngay 24/8/2015, Cong ty Tham dinh gid P ¢6 Chimg thu tham dinh gia
s6 2631/2015/VLAND-HCM (Chitng thie tham dinh gia so 2631); ngay
07/9/2015, UBND huyén C ¢6 T& trinh s6 84/TTr-UBND vé viéc dé nghi tham
dinh va phé duyét gia dit cu thé tinh boi thuong ddi véi cong trinh: Cho S,
huyén C.
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Do d6, vé khao sat va thué hoi dong tu van da duoc Hoi dong tham dinh
cua tinh thong qua theo dung trinh tu, thu tuc.

Ngay 30/11/2015, UBND tinh BR-VT ban hanh Quyét dinh s6 2913/Qb-
UBND vé viéc phé duyét gia dat tinh boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha
nude thu hoi dat dé dau tu xay dung cong trinh: Cho' S.

Cu thé:

1. Déi véi dién tich dat ciia 6ng M:

+ Dién tich 2.516,5m’ dit ndng nghiép duoc xac dinh thudc khu vuc 1- vi
tri 3 (thuoc thira 823 twong (g v4i mot phan thira 31,39,40,46,48,45 to ban dd
thu hoi) do phan dién tich nay nim sau mét thtr 100 dén mét tha 150 tinh tir
duong lién xa S- Nghia Thanh va dudng H1 tro vao, gia dat 70.000d6ng/m?.

+ Dién tich 1.792,9m? dit nong nghiép duogc xac dinh thudc khu vuc 1- vi
tri 4 (thuoc thira 823, twong ttng mot phan thaa 31,39,40,46,48,45,50 to ban do
thu hoi), do phan nay nam sau mét thir 150 d¢én mét thir 200 tinh tir duong lién
x4 S-Nghia Thanh va duong H1 tro vao, gia dat 62.000d6ng/m?.

Dai véi dién tich dat ciia ba K:

+ Dién tich 339,2 m? dat nong nghiép duoc xac dinh thudc khu vuc 1- vi
tri 4 (thuoc thira C/860 twong wng Vai thira 76 va mot phan thira 75 to ban d6 thu
hoi) do phan dién tich nay nam sau mét thir 150 dén mét tha 200 tinh tir duong
lién x& S- Nghia Thanh va duong H1 tro vao, gia dat 62.000dong/m?.

+ Dién tich 171,6 m® dat néng nghiép duoc xac dinh thusc khu vuc 2- vi
tri 1 (thudc thira C/860, twong tng mot phan thira 75 to ban d6 thu héi), do phan
nay nam sau mét tha 200 dén mét thir 250 tinh tir dwong lién x& S- Nghia Thanh
va duong H1 tré vao, gia dat 56.000dong/m?.

UBND huyén C can ct Quyét dinh s6 2913/QD-UBND ngay 30/11/2015
cia UBND tinh vé viéc ban hanh bang gia dat cu thé déi véi dy an cong trinh
Cho S dé tinh toan gia bdi thuong cho 6ng M ba K 13 ding.

Vé trinh ty thi tuc tién hanh khao sat gia dat cu thé da duogc thuc hién
dung quy trinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh
phu va Quyét dinh s6 33/2014/QB-UBND ngay 07/3/2015 cua UBND tinh BR-
VT Vé viéc ban hanh Quy dinh x4c dinh gia cu thé dé tinh thu tién boi thuong,
hd tro khi nha nudc thu hdi dat.

Uy ban nhan dan huyén C va Cha tich UBND huyén C, Cha tich UBND
tinh BR-VT giir nguyén cac Quyét dinh bi kién; Khong chap nhan yéu cau xac
dinh dién tich ¢4t dng M ba K nam trong khu dan cu, khong ap dung theo gia dat
néng nghiép 450.000dong/m?, dé nghi Toa &n béac toan bo khai kién cua dng M
ba Kiéu.

Tai Bdn an hanh chinh sé 15/2018/HC-ST ngay 26 thang 6 ndm 2018,
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Toa an nhan dan tinh B da quyét dinh:

Khoéng chap nhan toan bo khai kién cta ong S Ngoc M va ba Nguyén
Thi K yéu cau huy cac Quyét dinh: Quyét dinh sd 2756/QD-UBND ngay
16/5/2016, Quyét dinh sé 2757/QD-UBND ngay 16/5/2016, Piéu 1 Quyét dinh
s6 1791/QD-UBND ngay 05/6/2017, Piéu 1 Quyét dinh sé 1792/QD-UBND
ngay 05/6/2017 cua Uy ban nhan dan huyén C; Quyét dinh s6 5740/QD-UBND
ngay 23/8/2016, Quyét dinh sé 5741/QD-UBND ngay 23/8/2016 ctia Chu tich
UBND huyén C; Quyét dinh s6 2983/QD-UBND ngay 20/10/2017 va Quyét
dinh s6 2558/QD-UBND ngay 07/9/2017 cia Chu tich UBND tinh B. Khong
chap nhan yéu cau bdi thuong dat trong khu dan cu va phai ap theo gia thi
truong 450.000d6ng/m? dbi voi dat néng nghiép.
Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi hanh chinh so tham va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 29/6/2018 ong D6 Ngoc M va ba Nguyén Thi K c¢6 don khang céo
toan bd ban 4n hanh chinh so tham, dé nghi stra Ban 4n theo huéng chép nhan
yéu cau khai kién cua 6ng, ba.

Tai phién toa phuc tham, 6ng P4 Ngoc M va ba Nguyén Thi K van git
nguyén y kién khang c&o toan b ban an so tham véi noi dung néu trén. Dat bi
thu hoi nam trong trung tam khu G, dat phai dugc xac dinh trong khu dan cu vi
cuing to ban dd ma co hai gia khac nhau.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi bi kién Uy ban nhén dén
huyén C va Chui tich Uy ban nhdn déan huyén C trinh bay quan diém:

V& yéu cau cua dng M va ba K xac dinh dat thu hoi trong khu déan cu: Tai
thoi diém phé duyét phuong an boi thuong, gia dit duoc quy dinh dat nong
nghiép trong khu dan cu, dat nong nghiép giap ranh dan cu va dit nong nghiép
con lai. Ngay 30/11/2015, UBND tinh BR-VT ban hanh Quyét dinh s6
2913/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dt tinh boi thudng, hd tro va tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hoi dat dé dau tu xay dung cong trinh: Cho S, huyén C, c6 quy
dinh dat néng nghiép tiép giap mat duong, dat nam trong khu dan cu, c¢6 nha ¢
va ngoai khu dan cu. Ban dd quy hoach st dung dat dén nam 2020 ctia huyén C
dugc UBND tinh phé duyét theo Quyét dinh s 1172/QD-UBND ngay
09/6/2014 thi dién tich dat bi thu hdi cua 6ng M va ba K khéng nam trong quy
hoach khu dan cu. Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng M va ba K 1a dat
lta. Do d6, Uy ban nhan dan huyén C khong ¢ co sé ap dung dét trong khu dan
Cu.

V& yéu cau bdi thuong dét bi thu hdi véi gia dat 450.000 dong/m? UBND
huyén C thué don vi tu van gia dét theo gia thi truong, quyét dinh vé gia dat do
UBND tinh BR-VT phé duyét tai Quyét dinh sb 2913/QD-UBND ngay
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30/11/2015 phé duyét gia dat tinh boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha
nuéc thu hoi dat dé dau tu xay dung cong trinh Cho S.

Kiém sat vién tham gia phién toa phc tham phat biéu y kién quan diém cia
Vién kiém sat ve viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh gidi quyét vu an:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat trong qué trinh thu Iy, giai quyét vu
an caa tham phéan va Hoi dong xét xur phlc thim da thuc hién dung cac quy dinh
cua Luat t6 tung hanh chinh. Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr phuc tham tién hanh
Xét xtr cong khai, ding trinh ty thi tuc t6 tung, cac duong sy chap hanh ding
quyén va nghia vu theo quy dinh cta Luat té tung hanh chinh.

- Vé khang céo cua dng D6 Ngoc M va ba Nguyén Thi K: Sau khi trinh bay
noi dung vu an, danh gia cac chiang cu, tai lidu c6 trong hé so vu an duoc tham
tra, tranh luan tai phién toa, Kiém sat vién tham gia phién toa phic tham néu
quan diém: Hién trang thuc té khong c6 cu dan &, dat cua 6ng M va ba K 1a dat
lGa. Can cir theo ban do quy hoach sir dung dat dén nam 2020 cta huyén C dugc
UBND tinh phé duyét theo Quyét dinh s6 1172/QD-UBND ngay 09/6/2014 thi
dién tich dat bi thu hdi cua 6ng M va ba K khong nam trong quy hoach khu dan
cu. Do d6, yéu cau ciia 6ng M va ba K xac dinh dat trong khu dan cu 1a khong
c6 co so. Ngay 30/11/2015 UBND tinh BR-VT c6 Quyét dinh s6 2913/QPb-
UBND phé duyét gia dat tinh bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dat dé dau tu xay dung cong trinh Cho S. Gia boi thuong di thuc hién dang
quy dinh phap luat nén dng M va ba K yéu cau boi thuong theo gia dat nong
nghiép 450.000 ddng/m? 1a khéng c6 co s6. An so tham xir bac yéu cu cua 6ng
M va ba K 1a ¢6 can ctr, dung phap luat, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap
nhan khang céo caa 6ng M va ba Kiéu, giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chiing ct ¢d trong hd so vu an da dugc
xem xét tai phién toa; cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& Xem
xét day du y kién cua cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sét
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi déng xét xir nhan dinh nhu
sau:

[1] Vé quan hé phdp ludt, thoi hiéu khoi kién: Quyét dinh sb 2756/QD-
UBND ngay 16/5/2016, Quyét dinh sb 2757/QD-UBND ngay 16/5/2016, Quyét
dinh s6 1791/QD-UBND ngay 05/6/2017, Quyét dinh sé 1792/QD-UBND ngay
05/6/2017 cia UBND huyén C; Quyét dinh sé 5740/QD-UBND ngay
23/8/2016, Quyét dinh s6 5741/QD-UBND ngay 23/8/2016 cua Chu tich UBND
huyén C, Quyét dinh sé 2983/QD-UBND ngay 20/10/2017 va Quyét dinh sb
2558/QD-UBND ngay 07/9/2017 cta Chu tich UBND tinh B; yéu cau boi
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thuong dat trong khu dan cu va phai ap theo gia thi truong la cac quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc dat dai, 1a doi tuong khaoi kién ctia vu an hanh chinh.
Ngay 15/11/2017, dng M va ba K ¢6 don khéi kién, thoi hi¢u khoi kién vu
an hanh chinh van con theo quy dinh tai diém a khoan 2 bieu 116 Luat T6 tung
hanh chinh; Theo quy dinh tai Diéu 116; Diéu 30 va DBiéu 32 Luat to tung hanh
chinh, Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau thu Iy va gidi quyet la ding
tham quyén.
[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang cdo ctua 6ng M va ba K, dé nghj stra
Ban 4n so thdm theo hudéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng M va ba K.

[2.1] V¢ trinh ty, tha tuc, tham quyén: Quyét dinh s6 2756/QD-UBND
ngay 16/5/2016, Quyét dinh s 2757/QD-UBND ngay 16/5/2016, Quyét dinh sb
1791/QD-UBND ngay 05/6/2017, Quyét dinh sé 1792/QDB-UBND ngay
05/6/2017 cia UBND huyén C; Quyét dinh sé 5740/QD-UBND ngay
23/8/2016, Quyét dinh s6 5741/QD-UBND ngay 23/8/2016 ciia Chii tich UBND
huyén C , Quyét dinh s6 2983/QD-UBND ngay 20/10/2017 va Quyét dinh sb
2558/Qb-UBND ngay 07/9/2017 cua Chu tich UBND tinh B dugc ban hanh
dung trinh tu, thu tuc va tham quyén theo quy dinh cua Diéu 22, Piéu 66, Diéu
69, Diéu 204 Luat Dt dai nam 2013, Khoan 1 Diéu 18, Khoan 2 Piéu 21, khoan
1 Piéu 31 va khoan 1 Piéu 40 Luét khiéu nai nam 2011 .

[2.2] V& noi dung:

[2.2.1] Ong M ba K yéu cau xac dinh dién tich dat bi thu hoéi nam trong
khu dan cu va phai ap dung theo gia thi truong ddi véi dat nong nghiép
450.000ddng/m?, 1a khong co can cu:

Cin ctr theo ban d6 quy hoach sir dung dat dén nim 2020 cta huyén C
dugc UBND tinh phé duyét theo Quyét dinh s6 1172/QD-UBND ngay
09/6/2014, thi toan bd dién tich 4.309,4m? (dét nong nghiép) cua 6ng M thudc
thira dat s6 823, to ban dd dja chinh sb 36 xa S (twong tng thira dat thu hoi sb
31, 39, 40, 46, 47, 48, 45, 50, t& ban do thu hdi sb 1) va dién tich 510,8m?* (dit
néng nghiép) ciia ba Kthudc thira dat s6 C/860, to ban do dia chinh s6 36 xa S
(twong g thira dat thu hoi sb 76, 75, to ban d6 thu hoi sé 1) dugc quy hoach la
dat cho, khong nam trong quy hoach khu dan cu.

Dién tich dat nay da dugc UBND huyén C tinh toan boi thuong hd tro dat
ndéng nghiép ngoai khu dan cu theo dung quy dinh tai Quyét dinh sb 2756, Quyét
dinh s6 2757, Quyét dinh s6 1791 va Quyét dinh s6 1792. Do vay, 6ng M ba K
yéu cau bdi thudng, hd tro dién tich tich dat nay theo gia tri dat ndm trong khu
dan cu 1a khong c6 co sé.

Ong M ba K cho rang dat gan khu dan cu, nén ban db quy hoach str dung
dat khong dua dat ong M ba K trong khu dan cu 1a khong chinh xac, khong phu
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hop thuc té. Qui dinh khu dan cu phai can cir Quyét dinh sé 1172/QD-UBND
ngay 09/6/2014 duoc UBND tinh phé duyét; quan diém caa 6ng M ba K khéng
c6 can ctr phap luat nén khong dugc Toa chap nhan.

[2.2.2] Don khang céo ctia 6ng M ba K trinh bay vao thoi diém ban hanh
quyét dinh phé duyét kinh phi bdi thuong, Chimg thu thdm dinh gia hét hiéu lyc.
Quan diém nay 1a khong dung vi Chtng thu tham dinh gia s6 2631 ban hanh
ngay 24/8/2015 thi ngay 07/9/2015 UBND huyén C c6 To trinh sé 84/TTr-
UBND dé nghi tham dinh va phé duyét gia dat cu thé tinh bdi thuong ddi Véi
cong trinh: Cho S va dén ngay 30/11/2015 UBND tinh BR-VT c6 Quyét dinh s6
2913/QD-UBND phé duyét gia dat tinh boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi
Nha nude thu hoi dat dé dau tu xay dung cong trinh Chg S; day 1a cin ctr dé ban
hanh gia dat tinh boi thuong, hd trg khi thu hoi dét, khong tinh dén thoi han ban
hanh quyét dinh boi thuong, hd trg dat.

[2.2.3] Pon khang céo cua dng M ba K trinh bay Cong ty Tham dinh gia b
thuc hién viéc dinh gia khong dung quy dinh, khéng thuc hién day du céc
phuong phap tham dinh, UBND huyén C thué don vi tu van gia dat 1a khéng
dung tham quyén theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 74 Luat dat dai.

Xét thdy UBND huyén C chi thué don vi tu van gia dat, con quyét dinh vé
gia dat do UBND tinh BR-VT phé duyét tai Quyét dinh sé 2913/QD-UBND
ngay 30/11/2015 phé duyét gia dat tinh boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha
nuéc thu hoi dat dé dau tu xay dung cong trinh Cho S la dung phap luét.

Viéc tham dinh gia dat cu thé dé tinh boi thuong ddi véi du an dau tu xay
dung cong trinh: Chg S, huyén C da dugc thuc hién ding trinh ty, tha tuc theo
quy dinh cta phap luat. Cong ty Tham dinh gia D ¢6 Ching thu tham dinh gia
s6 2631/2015/VLAND-HCM (Chtng thu tham dinh gia s 2631).

Quan diém Gi4 dat trong ching thu tham dinh dua ra 1a khong ¢ cin ct Vi
trong Ho so tham dinh khong khao sat gia o tat ca cac vi tri dat, khong ap dung
toan bo cac phuong phap dinh gia, 1y do nay khong dang vi phap luat khéng qui
dinh phai ap dung tat ca cac phuong phap dinh gia va phai khao sét gia ¢ tat ca
cac vi tri dat. Viéc phiéu khao sat khdng c6 tham dinh vién ky, c6 ngudi duoc
khao sat khong ky bién ban; Tai quyét dinh s6 1351/QD-BTNMT ngay
04/6/2015 cua Bo Tai nguyén va Moi trudng qui dinh ngudi dugce diéu tra ky
hoac khdng ky tén, nén phiéu khao sat chi 1a co so tham khao chtr khéng quyét
dinh trong Ching thu tham dinh gi4 dat.

Nhu vay Chimg thu tham dinh gi4 s6 2631 ban hanh 1a ¢6 can cir va gia
dat 3 duoc UBND tinh BR-VT phé duyét tai Quyét dinh sé 2913, do d6 ngay
16/5/2016 UBND huyén C ban hanh Quyét dinh sé 2756/QD-UBND va Quyét
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dinh s6 2757/QD-UBND vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu do thu hoi dat cho
ong M, ba K.

Ngay 31/5/2017, UBND huyén C ¢6 Quyét dinh s6 1753/QD-UBND vé
viéc phé duyét phuong an diéu chinh boi thuong, hd trg bd sung do xac dinh lai
khu vuc, vi tri dat khi Nha nude thu hoi dat dé thuc hién du an: Cho S tai xa S,
huyén C.

Ngay 05/6/2017, UBND huyén C c6 Quyét dinh s6 1791 va Quyét dinh s6
1792 vé viéc phé duyét diéu chinh kinh phi bdi thuong, hd tro bo sung cho ong
M, ba K do xac dinh lai khu vuc, vi tri dat.

Nhu vay, cac quyét dinh bdi thudng, hd tro va cac quyét dinh giai quyét
khiéu nai néu trén 1a dung quy dinh phap luat. Cac co sé 6ng M ba K dua ra yéu
cau xac dinh va phai bdi thuong theo gia thi truong 450.000d6ng/m* dbi voi dat
nong nghiép 1a khong c6 co s& phap luat.

[2.3] Toa 4n cap so tham bac yéu cau khai kién cua 6ng DS Ngoc M va ba
Nguyén Thi K 14 c6 can cia. Ong P Ngoc M va ba Nguyén Thi K khang cao
nhung khong dua ra dugc tinh tiét moi lam thay d6i ndi dung vu an, yéu cau
khang céo cua 6ng P6 Ngoc M va ba Nguyén Thi K khong co co sé nén Hoi
dong xét xtr phdc tham khong chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng M, ba K,
giit nguyén Ban 4n so thAm nhu dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ngudi
bi kién dé nghi.

3B Vé &n phi: Ngudi khoi kién phai chiu an phi hanh chinh so tham do yéu
cau cua nguoi khai kién khong duoc chap nhan va an phi hanh chinh phtc tham
do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 1 Biéu 241 Luat T6 tung hanh chinh;

Cin ctr cac Didu 112, 114, 115, 116 Luat Dat dai nam 2013;

Cin cir Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Piéu 3 Thong tu
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cta Bo Tai nguyén va Moi truong; Thong
tu lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/06/2016 cua Bo Tai chinh
véi Bo Tai nguyén va Moi truong; Diéu 7 va 8 Quyét dinh 33/2015/QD-UBND
ngay 07/8/2015 cia UBND tinh B.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua 6ng DS Ngoc M va ba Nguyén Thi K.

Giit nguyén Ban an hanh chinh so thim s 15/2018/HC-ST ngay 26 thang
6 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.
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Khéng chap nhan toan bo khai kién ctia ong PS Ngoc M va ba Nguyén
Thi K yéu cau huy cac Quyét dinh: Quyét dinh sd 2756/QD-UBND ngay
16/5/2016, Quyét dinh s6 2757/QD-UBND ngay 16/5/2016, Piéu 1 Quyét dinh
s6 1791/QD-UBND ngay 05/6/2017, Piéu 1 Quyét dinh sé 1792/QD-UBND
ngay 05/6/2017 cua Uy ban nhan dan huyén C; Quyét dinh s6 5740/QD-UBND
ngay 23/8/2016, Quyét dinh sb 5741/QD-UBND ngay 23/8/2016 cua Chu tich
UBND huyén C; Quyét dinh s6 2983/QD-UBND ngay 20/10/2017 va Quyét
dinh s6 2558/QD-UBND ngay 07/9/2017 ctia Chu tich UBND tinh B. Khdng
chap nhan yéu cau bdi thuong dat trong khu dan cu va phai ap theo gia thi
truong 450.000d6ng/m” d6i v6i dat néng nghiép

Vé an phi hanh chinh so tham: Ong P4 Ngoc M va ba Nguyén Thi K phai
ndp an phi 300.000 dong (ba trim ngan dong) duoc trir vao s6 tién da nop theo
Bién lai thu s6 0007753 ngay 28/11/2017 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba
Ria - Viing Tau. Ong D6 Ngoc M va ba Nguyén Thi K da nop xong &n phi.

Vé an phi hanh chinh phic tham: éng P& Ngoc M va ba Nguyén Thi K
phai chiu, mdi ngudi 300.000 dong nhung dugc can trir vao tién tam Gmg an phi
hanh chinh phiic thAm s tién 300.000 dong ba Nguyén Thi K di ndp theo Bién
lai thu tién s6: TU/2017/0004009 ngay 03/8/2018 va sé tién 300.000 dong 6ng
Pd Ngoc M di nop theo Bién lai thu tién s6: TU/2017/0003219 ngay 04/7/2018
ciia Cyuc Thi hanh 4n dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau. Ong D6 Ngoc M va ba
Nguyén Thi K d3 nop du an phi hanh chinh phuc tham.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND cip cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria - Viing Tau;

- NKK (2);

-NBK (2);

-Luu (5) 15b (H
uu (5) 15b (HQ) Pinh Ngoc Thu Hwong



