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Ban 4n s6: 14/2018/DS-ST
Ngay: 23/10/2018
VIV: “Tranh chdp hop dong tin
dung”.

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY

Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Long
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Hiru Trong

Ba Nguyén Thi Thanh Ha

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Long — Thu ky Toa an nhan dan huyén

Chuong MJ.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa: Ba Pd

Thi Ly - Kiém sat vién

Ngay 23 thang 10 nam 2018, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Chuong My, xét
xu so thAm cong khai vu an Dan sy thu Iy so 14/2018/TLST-DS ngay 16 thang 5 nam
2018 veé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir

s6 17/2018/QPXXST-DS ngay 13/9/2018; Quyét dinh hodn phién toa sd
15/2018/QDST-DS ngay 27/9/2018 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang V (NGAN HA[\IG V)

biachi:,,, Quan Hoan [(iém, Thanh pho Ha N@i. ,

Pai dién theo phap luat: Ong HNV - Chuc vu: Tong giam doc.

Pai dién theo y quyén: Ba TTTH - Chiic vu: Giam doc Trung tam Quan ly no

khach hang ca nhan (theo Gidy uy quyén sé 3.0141.17 ngay 16/01/2017).

Ba TTTH uy quyén cho 6ng PMHI, ba LTL — Chuyén vién Ngan hang V (theo

Gidy uy quyeén sé 3.0141.18 ngay 19/01/2018).

* Bi don: 1. Ong PVH?2, sinh nam
2. Ba NTHS3, sinh nam

Péu tra tai: , Huyén Chuong My, Ha Noi.
* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
01. Ong TXB, sinh nam
02. Ba NTH4, sinh nam (vo 6ng TXB)
03. Chi TTNQ, sinh nam (con éng TXB)
04. Chau TLQI, sinh nam (con éng TXB)
05. Chau TTA, sinh nam (con 6ng TXB).




Péu cu tra tai: , , quan Ha Bong, Thanh phd Ha Noi.

Nguroi dai dién theo phap ludt cua chdu TLQL va chau TTA la éng TXB, ba
NTH4 (bo me dé).

06. Ong NTV, sinh nam

07. Ba BTHS, sinh nam (vo éng NTV)

08. Chi NTBHG6, sinh nam (con 6ng NTV)

09. Anh NTT, sinh nam (con 6ng NTV)

10. Chau NDHN, sinh nam 2015 (con chi NTBH6).

Nguroi dai dién theo phap ludt cuza chau NDHN la chi NTBH6 (me dé).

11. Ong NVC — sinh nam 1936 (bo dé dng NTV).

Péu cu trd: , , Huyén Chuong My, TP Ha Noi.

Tai phién toa:

C6 mat: Ong DPMH1 (nguwoi dai dién theo ity quyén ciia NGAN HANG V), 6ng
TXB, ba NTH4 (vo 6ng TXB), 6ng NTV (nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan).

Nhitng nguoi co don xin vd'ng mat: Ba NTH4, chi TTNQ, 6ng NVC, ba BTHS,
chi NTBH6, anh NTT.

Nhitng nguwoi vang mdt khéng cé Iy do: Bi don ong DPVH2, ba NTH3.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tw khai va loi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy
quyén ciia Nguyén don - NGAN HANG V (Goi tat la Ngdn hang NGAN HANG V)
trinh bay:

1. Vé thoa thuan tin dung va ndi dung H0’p d6ng tin dung:

Ngay 25/8/2010, vo chong ong BVH2 va ba NTH3 ky hop dong tin dung vay
vbn tai Ngan hang V (NGAN HANG V) - Chi nhanh Nguyén Hué véi tong sb tlen
vay 1a: 4.700.000.000 ddng (Bon ty bay tram triéu dong) theo Hop dong tin dung sb
234/HPTD1-NGAN HANG V038/10 ngay 25/08/2010.

Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay nhén no dau tién.

Ldi sudt vay: 13i suét cho vay tha noi va ap dung tai ting thoi diém giai ngan,
diéu chinh 06 thang/ lan bang lai suat diéu chuyen von kinh doanh VND ky han tuong
mg v6i ky han diéu chinh 13i suat ciaa NGAN HANG V + bién d6 1ai suat t6i thiéu
6%/mam va tuan tha quy dinh cia NHNN/phap luat. Ky diéu chinh 14i suat trén ting
KUNN va/hodc cach thirc xac dinh 14i suat cho vay tuan thu va chiu su diéu chinh
theo chinh sach 1i suat cia NGAN HANG V tai ting thoi ky.

Muc dich vay: Thanh toan tién mua 02 bat dong san tai thon , huyén Chuong
My, Thanh phb Ha Noi.

Phuwong thuce tra no:

Trd no goc: No gbe duge tra déu trong 60 thang, dugc tra vao ngay 05 hang
thang.

Tra no lai: Tu ngay 01 dén ngay 05 hang thang, néu dén hét ngay 05 hang
thang bén vay khong tra hét s6 no 1ai thi ngén hang sé chuyén toan bd s6 no gbe con

lai sang ng qua han va ap dung lai suit qua han bang 150% lai sudt trong han cia
NGAN HANG V tai thoi diém chuyén ng qué han.
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2. V& bién phap bao dam cho Hop dong tin dung.

Tai san bao dam cho cac khoan vay theo Hop dong tin dung néu trén bao gom:

* Tai san 1: Quyen sir dung 1001m? dét va tai san gén lién trén dét thudc thia
dat s6 9999, to ban d6 sb 1 tai dia chi x6m Dong, , huyén Chuong My, TP Ha Néi
theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s U 99999999999; sd vao s6 cap GCN
01133 QSDD/452/Qb-UB do UBND huyén Chuong My cap ngay 30/12/2001 mang
tén ho ong NTV. Tai san trén dugc thé chap theo Hop dong thé chip sd cong ching
0000, quyén s6 03.2010 ngay 23/08/2010 va duoc ding ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh cua phap luat.

* Tai san 2: Quyén sir dung 58 m” dat va tai san gin lién trén dat thudc thua dat
sO 8888, to ban d6 s 01 tai dia chi: , TP Ha Pong (nay la , quan Ha Pong, TP Ha
Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Al 888888888; s vao sé cap GCN
H-0802 cép ngay 22/05/2007 ding tén dng TXB va ba NTH4. Tai san trén duoc thé
chap theo Hop dong thé chip sb cong chimg: 1111, quyén sd 03.2010, ngay
23/08/2010 va duoc dang ky giao dich bdo dam theo ding quy dinh cta phap luat.

3. Qua trinh thue hién hop déng:

Thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang NGAN HANG V da giai ngan s6 tién
4.700.000.000 dong (Bon ty bay tram triéu dong) cho 6ng DVH2 va ba NTH3 theo
cac Khé ude nhan ng cu thé nhu sau:

* Khé woc nhdn no sé 234.01/KUNNI-NGAN HANG V038/10 ngay
25/08/2010:

S6 tién vay: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong)

Thoi han vay: 60 thang ké tir ngdy 25/08/2010.

Muc dich vay: Thanh toan tién mua 02 bat dong san tai thon , huyén Chuong
My, Ha Noi.

Lai sudt vay: 17,8%/mam, diéu chinh 06 thang/lan bang lai suat diéu chuyén
von kinh doanh VNP ky han 06 thang cia NGAN HANG V + bién d¢ 14i suat toi
thiéu 6%/nam phu hop véi chinh sach 13i suat caa NGAN HANG V va phép luét.

Phuwong thirc tra no:

Tra ng géc: No goc duge tra déu trong 60 thang, dugc tra vao ngay 05 hang
théng so tién |2 32.940.000 dong, ngay tré ng cudi cung la 25/08/2015.

Tra ng lai: Tu ngay 01 dén ngay 05 hang thang, néu dén hét ngay 05 hang
thang bén vay khong tra hét s6 no 1ai thi ngan hang s& chuyén toan b s0 ng gbc con
lai sang ng qua han va ap dung lai suit qua han bang 150% lai suit trong han cta
NGAN HANG V tai thoi diém chuyén ng qué han.

* Khé wéc nhin no s6 234.02/KUNNI-NGAN HANG V038/10 ngay
27/08/2010:

S6 tién vay: 2.700.000.000 dong (Hai 1y, bay tram triéu dong)

Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay 27/08/2010.

Muc dich vay: Thanh toan tién mua 02 bat dong san tai thon , huyén Chuong
My, Ha Noi.



Lai sudt vay: 17,8%/mam, diéu chinh 06 thang/lan bang lai suat diéu chuyén
vbn kinh doanh VNP ky han 06 thang cia NGAN HANG V + bién d¢ 1ai suat tdi
thiéu 6%/nam phi hop véi chinh sach 13i suat cia NGAN HANG V va phap luét.

Phuong thirc tra no:

Trd ng goc: No gbc duge tra déu trong 60 thang, dugc tra vao ngay 05 hang
thang, ngay tra ng cudi cing 13 25/08/2015, sé tién 1a 45.000. .000 dong

Tra ng lai: T ngay 01 dén ngay 05 hang thang, néu dén hét ngay 05 hang
thang bén vay khong tra hét sb no 1ai thi ngan hang sé& chuyén toan b 80 ng gbe con
lai sang no qua han va ap dung 1ai suat qua han bang 150% 1ai suét trong han cua
NGAN HANG V tai thoi diém chuyén ng qué han.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, PVH2 va NTH3 da tra no cho
NGAN HANG V téng cong sd tién la: 2.397.870.507 dong. Trong d6 bao gdm ng
gbc: 1.253.440.000 dong, no 1ai: 1.143.341.427 dong, 1i phat: 1.089.080 dong. Sau
d6, DPVH2 va NTH3 di khong thuc hién nghia vy tra no theo cam két vi Ngan hang
NGAN HANG V va vi pham céac noi dung thoa thuan trong Hop dong tin dung nén
toan bo khoan vay trén bi chuyén no qué han ké tir ngay 06/02/2012.

Theo don khoéi kién tam tinh dén ngay 30/10/2017, PVH2 va NTH3 con ng
NGAN HANG V s tién tong cong 1a: 10.497.854.193 dong (Muoi ty, bon tram chin
muoi bay triéu, tam tram ndm muwoi tw ngan, mot tram chin mwoi ba dong). Trong do:
No gbc: 3.446.560.000 dong; No 13i trong han: 1.334.437.560 dong; No 14i qué han:
5.716.856.633 dong.

Pén nay, tam tinh dén ngay 06/9/2018 DVH2 va NTH3 con no NGAN HANG
V sb tién tong cong 1a: 11.674.975.634 ddng. Trong d6: No gbc 1a: 3.446.560.000
ddng; No 1ai trong han 1a: 1.334.437.560 dong; no 14i qué han 13: 6.893.978.074 dong.

Sau khi phat sinh ng qué han, NGAN HANG V di nhiéu 1an dén déc va tao
diéu kién cho DPVH2 va NTH3 tra ng cho NGAN HANG V nhung DVH2 va NTH3
khong thuc hién nghia vu tra ng, gy anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia
NGAN HANG V.

3. Qua trinh mua ban nog:

Ngay 19/06/2015, Ngan hang V (NGAN HANG V) da ban khoan ng¢ cua
PVH2, NTH3 cho Céng ty VAMC theo Hop déng mua ban ng sd
4803/2015/MBN.VAMC2-NGAN HANG V ngay 19/06/2015.

Ngay 19/06/2015. Coéng ty VAMC di ky hop dong uy quyén sb
4804/2015/UQ.VAMC2-NGAN HANG V, theo d6 VAMC uy quyén cho NGAN
HANG V c6 toan quyén thu hdi no ddi voi khoan vay cia PVH2, NTH3 d3 ban no
theo Hop ddng mua ban ng sb 4803/2015/MBN.VAMC2-NGAN HANG V ngay
19/06/2015.

Ngay 23/08/2017, Cong ty VAMC di ky hop dong sb 9297/UQ1.VAMC-
NGAN HANG V sira doi, b6 sung hop dong uy quyén sb 4804/2015/UQ.VAMC2-
NGAN HANG V ngay 19/06/2015. Theo d6, VAMC uy quyén cho NGAN HANG V
khoi kién va Thi hanh an dé thu hoi no d6i véi khoan vay ciia khach hang ¢ mua ban
theo Hop déng mua ban ng sb 4803/2015/MBN.VAMC2-NGAN HANG V ngay
19/06/2015.



Ngay 31/7/2018, Ngan hang V (NGAN HANG V) d mua lai khoan no da béan
cho Céng ty VAMC theo Hop ddng mua béan ng sé 2320/2018/BN.VAMC2-NGAN
HANG V.

4. N6i dung yéu cau khai kién: Nay NGAN HANG V dé nghi Toa &n nhan dan
huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi:

+ Budc DVH2 va NTH3 phai tra cho NGAN HANG V sb tién tam tinh dén hét
ngdy 06/9/2018 tong cong la: 11.674.975.634 dong. Trong d6: No gbc la:
3.446.560.000 déng; No lai trong han la: 1.334.437.560 déng; no 1ai qua han la:
6.893.978.074 dong.

Pé nghi Toa an tuyén DVH2, NTH3 phai tiép tuc chiu 1ai, 13i qua han theo thoa
thuan trong Hop dong tin dung di ky véi NGAN HANG V ké tir ngay 07/9/2018 cho
dén ngay ong DVH2 va ba NTH3 tra hét no cho NGAN HANG V.

+ Trong truong hgp DVH2 va NTH3 khong thuc hién hodc thyc hién khong
day du nghia vu tra ng d6i vai NGAN HANG V, dé nghi Toa an tuyén NGAN HANG
V dugc quyén yéu ciu co quan Thi hanh an co6 tham quyen k& bién, phat mai cac tai
san thé chap cho khoan vay dé xu 1y, thu hoi ng, cu thé bao gom

Quyen sir dung 1001 m” dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s 9999,
td ban do s0 1 tai dia chi xom Dong, , huyén Chuong My, TP Ha Noi theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 U 99999999999; s6 vao so cap GCN 01133
QSDDB/452/QP-UB do UBND huyén Chuong My cap ngay 30/12/2001 dtng tén hd
gia dinh 6ng NTV.

Quyén sir dung 58 m” dit va tai san gin lién trén dat thudc thira dat so 8888, tor
ban do s6 01 tai dia chi , TP Ha Pong (nay la , qudn Ha Péng, TP Ha Néi) theo Gidy
chtng nhén quyén st dung dat s6 Al 888888888; sé vao s6 cip GCN H-0802 cip
ngay 22/05/2007 dtng tén 6ng TXB va ba NTH4.

Truong hop sO ti}én thu dugc tur viéc phat mai tai san bdo ddm khong du thanh
toan het khoan ng thi d€ nghi Toa an tuyén 6ng DVH2 va ba NTH3 phai c6 nghia vy
tra hét ng cho Ngan hang V.

* Bj don —Ong DVH2 ¢6 ban ti khai trinh bay:

Ong DVH?2 thira nhan, ngay 25/08/2010 vo chong dng DVH2 va ba NTH3 vay
von tai Ngan hang V (NGAN HANG V) - Chi nhanh Nguyén Hué vai tong so tién la:
4.700.000.000 dong (Bon ty bay tram triéu dong) theo Hop dong tin dung sb
234/HDTD1-NGAN HANG V038/10 ngay 25/08/2010.

Thoi han vay; LAi suat vay; Muc dich vay; Phuong thuc tra ng theo nhu Hop
dong tin dung da ky.

Ong DVH?2 thura nhan, cac tai san bao dam cho khoan vay gém 02 khéi tai san
(tai san la quyén sir dung dat mang tén hé éng NTV va tai san la quyén sir dung ddt
mang tén 6ng TXB — ba NTH4) nhu nguyén don trinh bay.

Ong DVH2 thira nhan, qué trinh thuc hién Hop dong, NGAN HANG V da giai
ngan cho vo chong PVH2, NTH3 s tién 4.700.000.000 dong theo 02 Khé udc nhan
no nhu dai dién theo ty quyén cia NGAN HANG V trinh bay.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, DVH2, NTH3 d4 tra cho NGAN



HANG V bao nhiéu tién thi vg chdng DVH2, NTH3 khong nhé cu thé. Theo NGAN
HANG V thi vo chdng DVH2, NTH3 di tra tong cong so tién 1a: 2.397.870.507
ddng, trong do tra ng gdc: 1.253.440.000 dong, tra no 1&i: 1.143.341.427 dong, lai
phat: 1.089.080 ddng.

Sau d6, do tinh hinh lam #n gip kho khin nén vo chong PVH2, NTH3 da
khong thuc hién nghia vu tra no theo cam két véi NGAN HANG V va vi pham céc
noi dung thoa thuan trong Hop dong tin dung nén toan bo khoan vay trén da bi chuyén
no qué han ké tir ngay 06/02/2012.

Theo NGAN HANG V tam tinh d¢én ngay 30/10/2017, vo chong BVH2, NTH3
con no so tién tong cong la: 10.497.854.193 dong (Mwoi ty, bon tram chin muoi bay
triéu, thm trém nam muoi tir Ngan, mgt tram chin muoi ba dong), trong d6: No gbc:
3.446.560.000 dong; ng l1ai trong han: 1.334.437.560 dong; no 13 qua han:
5.716.856.633 dong.

Nay NGAN HANG V khoi kién yéu cau vo chéng 6ng tra no. Vo chong
PVH2, NTH3 dé nghi phia NGAN HANG V xem xét mién giam khoan tién 13i va tao
diéu kién cho vo chéng PVH2, NTH3 duoc tra dan khoan tién géc.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Ong TXB, ba NTH4 thong nhdt trinh
bay:

Ong TXB la con nudi cua me 6ng DVH2. Nam 2010, do bVH2 can von dé lam
an nén gia dinh bao gém ong TXB va vo la ba NTH4 ¢6 uy quyén cho DVH2 theo
Hop dong ty quyen cong ching s6 5132 ngay 05/8/2010 tai Van phong Cong ching
s0 07 Thanh pho Ha Noi dé DVH2 duoc st dung tai san vay vbn 1am an 1a: Quyén st
dung 58m? dat thuoc thira dat s 8888, to ban dd sb 01 tai dia chi , x3 Yén Nghia,
thanh phd Ha Bong (nay, 76 17, , qudn Ha Pong, Thanh phé Ha Nji) theo Gidy chung
nhan quyén su dung dat s6 Al 888888888; sb vao so cap GCN H-0802 do UBND
Thanh phé Ha Péng, tinh Ha Tay (nay la qudn Ha Péng, Thanh phé Ha Néi) cap
ngay 22/05/2007 mang tén TXB - NTH4.

Khi uy quyén, DPVH2 ¢6 néi ity quyén dé DVH2 vay von lam an. Sau khi uy
quyén vo chong dng TXB, ba Hong khong biét DVH2 thé chap tai san cia gia dinh dé
vay bao nhiéu tién tai Ngan hang, vo chong ciing khong biét DPVH2 vay tién tai Ngan
hang nao. Ngan hang ciing khong trao doi gi véi ngudi co tai san cho muon thé chap
dé don déc PVH2, NTH3 tra no Ngan hang dung han. Ong TXB, ba Hong dé nghi
Toa an va Ngan hang d6n déc PVH2 + NTH3 tra no cho Ngan hang hoic thé chap tai
san khac cia DPVH2, NTH3 dé giai chap khéi tai san ciia gia dinh va tr lai gidy to nha
dat cho vo chong 6ng TXB, ba Hong.

Ong TXB, ba Hong dé nghi phia Ngan hang xem x¢t giam khoan tién 13i va tao
diéu kién cho PVH2 duoc tra dan khoan tién gdc voi Ngan hang.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng NTV, ba PTHS5, 6ng NVC va
cac con 6ng NTV thong nhdt trinh bay:

C)ng NTV 1a anh ré DVH2 (vo 6ng NTV la chi gai DVH2). Nam 2010, do
PVH2 can von dé 1am dn nén gia dinh bao gém 6ng NTV va vo 1a DTHS5, con gal la
chi NTBHG, con trai 1a NTT iy quyén cho PVH2 theo Hop dong ty quyen 5O cong
chtng 5133 ngay 05/8/2010 tai Van phong Cong chimg sé 07 Thanh phé Ha Noi dé
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iy quyén cho DVH2 duge str dung tai san cua gia dinh 1a: Quyén str dung 1001m? dat
thuoc thira dat s6 9999, to ban do s6 1 tai dia chi xom Dong, , huyén Chuong My,
Thanh pho Ha Noi mang tén ho ong NTV. Khi gia dinh uy quyén, PVH2 c6 néi ty
quyen dé DVH2 vay vbn lam an. Sau khi oy quyén gia dinh ciing khong biét BVH2
thé chap tai san cua gia dinh dé vay bao nhiéu tién tai Ngan hang, ciing khong biét
DVH2 vay tién tai Ngan hang nao. Dén nay gia dinh méi biét DVH2 thé chip vay
4.700.000.000 dong tai NGAN HANG V. Nay, gia dinh dé nghi Toa an va Ngan hang
don déc BVH2, NTH3 tra no cho Ngan hang hodc thé chip tai san khac cua DVH2,
NTH3 dé giai chap khbi tai san cua gia dinh va tra lai gia dinh gidy to nha dat va dé
nghi phia Ngan hang xem xét giam khoan tién 14i va tao diéu kién cho PVH2 duoc tra
dan khoan tién gbc voi Ngan hang.

* Y kién trinh bay tai phién toa cia cdc duwong su:

+7Y klen cuia nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don: Nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién Ve viéc yéu cau vo chong 6ng DPVH2 va ba NTH3 phai tra
cho NGAN HANG V s6 tién tam tinh dén hét ngay 06/9/2018 1a: 11.674.975.634 dong.
Trong d6: No goc 1a: 3.446.560.000 dong; No 13i trong han la: 1.334.437.560 dong; no
1ai qua han la: 6.893.978.074 dong va budc vo chong DPVH2, NTH3 phai tiép tuc chiu
1ai theo mirc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay 07/9/2018; khdng
dong v véi dé nghi cua vg chong BVH2, NTH3 va nhimg nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan vé mién giam 1ai va tra dan gbc va dé nghi dugc quyén phat mai CAc tai
san thé chip trong truong hop vo chong DVH2, NTH3 khéng tra duoc ng cho Ngan
hang. Néu DVH2, NTH3 hop tac véi Ngan hang, phia Ngan hang s& xem Xet giam
khoan I4i suat trong qué trinh thi hanh an.

+Y kién ciia ong TXB, ba NTH4 Va 6ng NTV: Khi ty quyén cho 6ng DVH2 tal
san cua gia dinh, ndi dung gidy Gy quyén cac thanh vién trong gia dinh chi uy quyen
cho bVH2 dugc quyén su dung tai san la quyen st dung dat cta gia dinh dé vay von
ngan hang chtr khong uy quyen cac tai san trén dat, hop dong ty quyén khong thé hién
cu thé thoi han uy quyén, khi dinh gia tai san dé cho PVH2 vay tién Ngan hang ciing
khong truc tiép dén noi co tai san dé dinh gia. Khi cho vay, phia ngan hang khong
thong bao cho chu tai san thé chap 13 tai san thé chp dé vay bao nhiéu tién. Do do,
Ngan hang khong duogc xir 1y tai san trén dat. Dé nghi phia nguyén don giam phan 13
suat cho DPVH2, NTH3 dé DPVH2, NTH3 c6 diéu kién tra no cho Ngan hang.

* Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién tai phién toa:

+ Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky thuc hién dung quy dinh ctua Bo luat T tung
Dan sy. Toa an d3 tién hanh thu thap chimg ctr theo diing quy dinh cta Bo luat té tung
Dan su. Nguyén don, ngudi c¢o quyén loi va nghia vu lién quan thuc hién ding quyén,
nghia vy cua duong su theo quy dinh ctia B§ luat td tung dan su. Bi don chua thuc
hién déy du quyén, nghia vy cta duong su theo quy dinh cia Bo luét td tung dan sy.

+ Vé néi dung: Can ctt vao cac tai liéu, chimg c&r do nguyén don xuét trinh; y
kién, quan diém ctia nguyén don; y kién cta ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
trong qua trinh giai quyét vu an va céc tai liéu ching ctt do Toa 4n thu thap. Pai dién
Vién kiém sat dé nghi:



- Vé khodn tién no: D& nghi chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Vé
yéu cau budc vg chong DVH2, NTH3 phai thanh toan tra cho NGAN HANG V sb
t1en con ng tam tinh dén hét ngay 06/9/2018 1a: 11.674.975.634 dong Trong d6: No
goc la: 3.446.560.000 dong, No 1ai trong han la: 1.334.437.560 dong, no 1ai qua han
la: 6.893.978.074 dong va budc vo chong PVH2, NTH3 phai tiép tuc chiu 13i theo
murc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay 07/9/2018

- Vé xir Iy tai san bao dam: Dé nghi Chap nhan yéu cau ciia nguyén don dugc
quyén ké bién, phat mai CAc tai san thé chap dé thu hoi no trong trudng hop vo chong
DVH2, NTH3 khéng tra no hodc tra no khong day du khoan no cho NGAN HANG V.

- Vé Gn phi: Bi don phai chiu an phi Dan sy so tham c6 gia ngach tuong ing
voi ngh1a vu phdi thanh toan theo quy dinh cta phép luat. Nguyén don duoc chap
nhan yéu cau khoi kién nén duoc hoan tra sé tién dy phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1]. Nhan dinh vé t6 tung:

[1.1]. Vé su vang mit ciia bi don va nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa, Chi TTNQ, 6ng NVC, ba BTHS, chi NTBH6, anh NTT c¢6 don
xin xét xtr ving mit; bi don 6ng DVH2 va ba NTH3 di duoc Toa an triéu tip hop 18
lan thtr hai van vang mat khong c6 1y do va khong co nguoi dai dién tham gia phién
toa. Can ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va biéu 228 B6 luat t6 tung Dan sur
niam 2015; Diéu 28 Nghi quyet 5O 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat bi
don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.2]. V& tu cach tham gia t6 tung ctia nguyén don:

cong ty TNHH MTV quan |y tai san coa cac to chic tin dung Viét Nam da
mua lai khoan ng cua 6ng DVH2, ba NTH3 tai Ngan hanh TMCP Quéc Té Viét Nam
(NGAN HANG V) va iy quyen cho NGAN HANG V khoi kién yéu cau BVH2,
NTH3 tra ng. Ngay 12 thang 9 nam 2018, Nguoi dai dién theo uy quyén cla Ngan
hang V. (NGAN HANG V) xuit trinh Hop dong mua ban ng s
2320/2018/BN.VAMC2-NGAN HANG V ngay 31/7/2018 véi noi dung: Ngan hang
V (NGAN HANG V) d3 mua lai khoan no da ban theo Hop dong mua ban ng so
4803/2015/MBN.VAMC2-NGAN HANG V ngay 19/6/2015. Do do, cac quyén va
nghia vu cua Nguyén don (Céng ty Qudn Iy tdi san ciia cdc Té chirc tin dung Viét
Nam ma Dai dién uy quyen khoi kién 1a Ngan hang V) trude day duoc chuyén giao lai
cho Ngén hang V (NGAN HANG V).

[1.3]. V& thim quyén giai quyét:

Ngan hang V (NGAN HANG V) khoi kién yéu cau vo chong DVH2, NTH3
thanh toan khoan ng da vay mua nha dé ¢. Quan hé phap luat trong vu 4n 1a tranh
chap dan sy lién quan dén hop dong tin dung nén viéc thu 1y, giai quyét cua Toa an 1a
dung thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat t6 tung Dan sy nam 2015.
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Bi don - DVH2, NTH3 cu trl tai xa Tién Phuong, huyén Chuong My nén theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung Dan su, thim
quyén giai quyét vu an thudc thim quyén ctia Toa 4n nhan dan huyén Chuong My.

[2]. V& noi dung vu 4n:

[2.1]. Xét yéu cau vé quan hé tin dung va nghia vu thanh toan no:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don — Ngan hang V (NGAN HANG
V) va bén vay 1a DPVH2, NTH3 déu thira nhan toan bd ndi dung thda thuan tin dung
theo Hop dong tin dung s6 234/HDTD1-NGAN HANG V038/10 ngay 25/08/2010 véi
s6 tién vay theo Hop ddng tin dung la 4.700.000.000 dong (Bon ty bay tram triéu
dong). DVH2 thira nhén da dugce NGAN HANG V giai ngén so tién vay theo 02 khé
udc nhan no gom Khé uéc nhan no s6 234.01/KUNN1-NGAN HANG V038/10 ngay
25/08/2010 sb tién _giai ngan la 2.000.000.000 dong va Khe udc nhén no so
234.02/KUNN1-NGAN HANG V038/10 ngay 27/08/2010 sb tién gidi ngan la
2.700.000.000 dong.

Hop dong tin dung s6 234/HPTD1-NGAN HANG V038/10 ngay 25/08/2010
va 02 Khé uéc nhan ng déu duogc cac bén thira nhan, cac bén tu nguyén thoa thuan ky
két, Hop dong tin dung va khé uéc nhan ng c6 hinh thirc va ndi dung phu hop quy
dinh cta phap luat nén c¢6 hiéu luc thi hanh. Bén vay la DPVH2, NTH3 da vi pham thoa
thuan di ky két trong Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng. Theo d6 NGAN
HANG V khéi kién budc bén vay 1a DPVH2, NTH3 phai thyc hién nghia vu tra tién
gbc con no va tién 13i trong han, tién 13i qua han phat sinh trén s6 ng gbc 13 ¢6 can ctr
nén duoc chip nhén.

DVH2 thira nhan khoan tién géc da vay 1a 4.700.000.000 dong nhung BDVH2
khéng nhd vo chong da tra cho NGAN HANG V tién gdc va 14i 1a bao nhiéu. Viéc
NGAN HANG V khoi kién yéu cau tinh dén ngay 30/10/2017 vo chong PVH2,
NTH3 di tra cho NGAN HANG V tdng cong sé tién 1a 2.397.870.507 dong, trong d6
bao gom no gdoc 1.253.440.000 dong, no 1ai 1.143.341.427 dong, 14 phat 1.089.080
dong. So tién con ng tam tinh dén ngay 30/10/2017 la 10.497.854.193 dong. Trong
d6: No goc la 3.446.560.000 dong; no l3i trong han 1a 1.334.437.560 dong; no l4i qua
han 12 5.716.856.633 dong. Ong PVH2 dé nghi Toa an kiém tra viéc tinh toan khoan
tién gdc va khoan tién 13i do NGAN HANG V tinh toan dé bao dam quyén va loi ich
hop phap cua vo chong PVH2.

Xét s6 tien DVH2, NTH3 con ng NGAN HANG V: Theo céc tai liéu do
nguyén don xuit trinh 14 cac Bang ké chi tiét dbi voi khoan 14i trong han va 13i qué
han thé hién tinh dén hét ngay 06/9/2018 BVH2 va NTH3 di tra cho NGAN HANG V
s6 tién 1a 2.397.870.507 ddng. Trong d6 di tra ng goc 1.253.440.000 dong, tra lAi
1.143.341.427 ddng, 14i phat 1.089.080 ddng. Sé tién con no tam tinh dén hét ngay
06/9/2018 vo chong PVH2, NTH3 con ng NGAN HANG V sé tién téng cong la
11.674.975.634 d6ng. Trong dé: No gbc 13 3.446.560.000 dong; no 1ai trong han 13
1.334.437.560 dong; no 13i qua han 1: 6.893.978.074 déng Cac sé liu vé khoan tién
ng goc, no 1ai trong han, no 14i qua han do NGAN HANG V xuét trinh 1a chinh Xac.
Do viy, budc vo chong DVH2, NTH3 phai c¢6 nghia vu tra cho NGAN HANG V s

9



tién con no tam tinh dén hét ngay 06/9/2018 sb tién téng cong 1a 11.674.975.634 dong.
Trong d6: No géc la 3.446.560.000 déng; no 1ai trong han 1a 1.334.437.560 dé)ng; no
13 qua han 1a: 6.893.978.074 ddong. DVH2, NTH3 phai tiép tuc chiu 14i theo 1ai suit
d3 thoa thuan trong Hop ddng tin dung ké tir ngay 07/9/2018 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng géc cho NGAN HANG V.

[2.2]. Xét gia tri phap 1y ctia cAc Hop dong thé chép tai san bao dam cho khoan
vay va pham vi tai san bao dam:

Hop dong thé chap sb cong chimg 0000, quyén s 03.2010 ngay 23/08/2010 tai
Vin phong céng chimg sé 7 Thanh phd Ha Noi gitra bén ky thé chap 1a 6ng NTV, ba
DTHS, chi NTBH6, anh NTT do 6ng DVH2 la nguoi dai di¢n theo ty quyén, tai san
bao dam la: Quyén st dung 1001m dat (Trong do: 300m? dat &, 701m* dat viron)
thudc thira dat s6 9999, to ban d6 so 1 tai dia chi xom Pong, , huyén Chuong My, TP
Ha Noi theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sé U 99999999999; 6 vao sb cap
GCN 01133 QSDP/452/QDP-UB do UBND huyén Chuong My cap ngay 30/12/2001
mang tén ho ong NTV.

Hop dong thé chép sO cong chung 1111, quyén s6 03.2010 ngay 23/08/2010 tai
Vin phong céng chimg s6 7 Thanh phé Ha Noi gilta bén ky thé chap la dng TXB, ba
NTH4 do ong DVH2 la nguoi dai dién theo uy quyén, tai san bao dam la: Quyén sir
dung 58m? dat thudc thira dit s6 8888, t& ban do sb 01 tai dia chi:, , quan Ha Dong,
TP Ha Noi (theo Gidy ching nhan quyén st dung dat so Al 888888888; s0 vao sb cap
GCN H-0802 do UBND quan Ha Pong, TP Ha Noi cap ngay 22/05/2007) dung tén
ong TXB va ba NTH4.

Téng gia tri tai Cac san bao dam (02 khdi tai san) theo dinh gia khi cho vay
dugc thé hién trong 02 bién ban dinh gia la 6.717.800.000 dé)ng. Trong do: Gia tri
dinh gia d6i voi khi tai san mang tén ho ong NTV 12 4.603.800.000 dong; gié tri dinh
gia d6i voi khoi tai san mang tén 6ng TXB, ba NTH4 14 2.114.000.000 dong.

Ty 18 thuc té giai ngan 1a 4.700.000.000 dong dugc phan bo theo ting khoi tai
san bao dam nhu sau: Tai san mang tén ho 6ng NTV dugc giai ngan thuc té
3.222.660.000 dong; tai san mang tén 6ng TXB, ba NTH4 duogc giai ngan thuc té
1.477.340.000 dong.

Ong NTV va 6ng TXB va ba NTH4 cho rang khi ky hop dong uy quyen cho
ong DVH2 thi cac ong chi uy quyen cho bVH2 duoc quyen thé chap quyen su dung
dat chu khong uy quyen thé chap tai san trén dat, khi thé chap, PVH2 d4 thé chap ca
tai san gén lién VGi dat 1a khong ding. Xéty kién caa dng NTV va 6ng TXB dua ra thi
thay: Trong 02 glay ching nhan quyén sir dung dat caa gia dinh 6ng NTV va gia dinh
ong TXB khong thé hién tai san trén dat, khong dang ky tai san trén dat, noi dung uy
quyen theo 02 Hop dong uy quyen néu “Bén B dugc toan quyén quan Iy, sir dung, thé
chdp toan bo dién tich thira dat néi trén dé vay von Ngdn hang...”. Khi ky hop dong
iy quyén thi trén dit caa gia dinh 6ng NTV va gia dinh 6ng TXB ciing da co cong
trinh trén dat; tai khoan 1 Diéu 2 cua Hop ddng thé Chap c6 néu “Bén thé chdp la chii
su dung hop phap tai san theo Gzay chimg nhdn quyén sur dung dat it” , khong thé hién
noi dung thé chap tai san gan lién vai dat nén 6ng DVH2 khi ky hO’p dong thé chap
khong vuot quéa pham vi duoc ay quyén.
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Theo 02 Bién ban dinh gia ngay 23/8/2010 dbi véi khdi tai san cua gia dinh éng
NTV va tai san cua gia dinh 6ng TXB, ba NTH4 thé hién: Tai muc 1 cta 02 Bién ban
dinh gia néu vé dic diém cua tai san thé chap khong thé hién viéc dinh gia cac tai san
trén dat, chi thé hién dinh gia tai san theo Giay ching nhén quyen s dung dat duoc
cap, tai san dugc néu trong Glay ching nhan quyén sur dat duoc cdp chi thé hién
quyén st dung dat ma khong thé hién tai san trén dat. Tai san mang tén ho 6ng NTV
duogc dinh gia 1a 4.603.800.000 dong, tai san mang tén 6ng TXB, ba NTH4 dugc dinh
gia 12 2.114.000.000 ddng. Tong gia tri dinh gia ctia 02 khéi tai san 1a 6.717.800.000
dong Tai khoan 8 Diéu 1 cua Hop dong tin dung va muc 7 cta 02 khé udc nhan no
déu néu rd “Tong gi4 tri tai san bao dam: 6.717.800.000 dong” trung khop voi gia tri
dinh gia quyén su dung dat ddi voi 02 khdi tai san bao dam. Hop dong thé chap: Tai
phan tiéu dé cua Hop dong thé chap thé hién “Hop dong thé chip quyén sir dung dat”
khong thé hién tai san gan lién voi dat. Tai diém 2 Piéu 1 cta 02 Hop d6ng thé chip
néu: Pbi véi tai san ctua 6ng TXB, ba Hong “2. Cac bén nhat tri rang tai san ndy bao
dam cho du no cao nhit cua bén vay tai NGAN HANG V la 2.114.000.000 dong.”
trung khép véi gia tri tai san dinh gia 1a quyén sir dung dat cia gia dinh 6ng TXB, ba
Hong; P6i v6i tai san ho gia dinh ong NTV “2. Cac bén nhat tri rang tai san nay bao
dam cho du no cao nhat cta bén vay tai NGAN HANG V la 4.603.800.000 dong.”
trung khop voi gia tri tai san dinh gia 1a quyén str dung dat cia ho gia dinh 6ng NTV.

Tir nhitng phan tich néu trén, nguyén don cho rang tai san thé chap bao gom
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat 1a khong c6 co sd dé chap nhan.

Tai diém b khoan 12 va khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phu vé viéc stra ddi mot s6 diéu cua Nghi dinh $6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam quy dinh “I2. Truong hop
bén thé chap hodc nguot thir ba ddu tw vdo tdi san thé chdp (sau ddy goi la nguoi da
dau tw vdo tdi san thé chdp), nhung khong ding phan tai san ting thém do dau tw dé
bao dam thyc hi¢n nghia vu dan sw thi giai quyét nhir sau: a) Trong hop phan tai
sdn tang thém do dau tw cé thé tach roi khéi tai san thé chap ma khéng lam mdt hodc
gidm gid tri ciia tai san thé chdp thi khi xi Iy tdi san bdo dam ngwoi dd dau tw vdo tdi
sdan thé chdp cé quyén tach phan tai san tang thém do dau tw ra khéi tai san thé chdp,
trur truong hop co thoa thudn khac. b) Truong hop phan tdi san tang thém do dau tu
khéng thé tach roi khoi tai san thé chdp hodc néu tach roi sé lam mdt hodc giam gid
tri cua tai san thé chdp thi ngwoi da dau tw vao tai san thé chdp khéng dwoc tich
phan tai san ting thém do dau tw ra khéi tai san thé chdp, nhung khi xir 1y tai san thé
chdp thi nguoi dd dau tw vao tdi san thé chdp dwoc wu tién thanh todn phan gid tri
ting thém, trir truong hop cé théa thudn khac” .....19.“Trong truong hop chi thé chdp
quyén sir dung dat ma khéng thé chdp tai san gdan lién véi ddt va nguoi sir dung dat
dong thoi la chu so hiru tai san gdn lién véi dat thi tai san gan lién véi dat dwoc xie ly
dong thoi véi quyén sir dung dat, trir truong hop co thoa thugn khac. Céc bén cé
quyén tw thoa thudn hodc thong qua 16 chirc c6 chirc nang tham dinh gid tai san dé cé
co s¢ xdc dinh gid tri quyén sir dung dat, tai san gdn lién véi dat. So tién thu duoc tir
viée xir Iy tai san bdo dam dwoc thanh todn truée cho chii sé hiru tai san gan lién véi
dat, trir trieong hop c6 théa thudn khac...”
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Nhu vay, trong truong hop phai xur Iy tai san thé chap dé thu héi no, Ngan hang
c6 quyén xur ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat. Phan
gi4 tri tai san gan lién ! dat (gid trj cac tai san trén dat) dugc wu tién thanh toan cho
chu s& hitu cac tai san gan lién véi dat.

[2.3]. X Iy tai san thé chap:

Viée xtr 1y tai san thé chap dugc cac bén (Bén thé chdp va Bén nhdn thé chdp)
thoa thuan va tu nguyén ky két duoc quy dinh tai Diéu 4 cua Hop dong thé chép.

Do véy, trudong hop vo chong 6ng DVH2, ba NTH3 khong thanh toan hodc
khong thanh toan day du khoan ng cho NGAN HANG V, NGAN HANG V ¢6 quyen
dé nghi Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén ké bién , xtr ly C4c tai san thé chap
dé thu hdi khoan no gbc, no 13i (1di trong han, ldi qud han) theo ty 1 phan bd ddi véi
ting tai san bao dam dé thu hdi no, cu thé 1a:

+ Quyén sir dung 1001m® dit va tai san gin lién trén dat thudc thua dat sd
9999, to ban do so 1 tai dia chi xom Pong, , huyén Chuong M, TP Ha Noi theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 U 99999999999; sé vao sd cip GCN 01133
QSDD/452/QP-UB do UBND huyén Chuong My cap ngay 30/12/2001 mang tén ho
ong NTV.

Pé thu hoi s6 tién ng: Tam tinh dén hét ngay 06/9/2018 1a: 8.005.207.867 dong.
Trong d6: No goc 1a 2.363.210.862 dong; 13i trong han 13 914.986.925 dong; 13i qua
han 1a 4.727.010.081 dong.

+ Quyén st dung 58m* dét va tai san gin lién trén dat thudc thira dit sb 8888,
td ban do s6 01 tai dia chi: , TP Ha Pong (nay 13 , quan Ha Pong, TP Ha Noi) theo
Gléy chtrmg nhan quyén st dung dit s6 Al 888888888; s6 vao s6 cdp GCN H-0802
cap ngay 22/05/2007 dimg tén 6ng TXB va ba NTH4.

Pé thu h01 s6 tién no: Tam tinh dén hét ngay 06/9/2018 1a: 3.669.767.767 dong.
Trong d6: No gbc 1a 1.083.349.138 dong; 14i trong han 13 419.450.635 dong; 13i qua
han 14 2.166.967.993 dong.

Tai khoan 3 Diéu 4 cta ca 02 Hop dong thé chap da néu rd: “Todn bé tién bdn
tai san thé chdp phdi dwoc chuyén cho NGAN HANG V. Tién bdn tai sin thé chdp
duoc st dung dé thanh todn nghia vu cua Bén vay do6i véi NGAN HANG V sau khi trir
di chi phi bdo quan, dinh gid va bdn tai san va cdc chi phi can thiét khéc c6 lién quan
dé xir Iy tai san thé chap (NGAN HANG V sé khdu trir luén cdc khodn tién nay khi bdn
tai san thé chdp). Néu tién bdn con thira thi tra lai cho bén thé chdp, néu tién ban con
thiéu thi Bén vay sé > phai tlep tuc tra phan con thiéu cho NGAN HANG V”. Do vay,
khi xu 1y tai san thé chap d6i voi cac khdi tai san thé chap thi toan bo tién ban tai san
thé chap sau khi thanh toan cho chi s hitu cac tai san trén dat s& dugc chuyén cho
NGAN HANG V d¢é¢ NGAN HANG V xu 1y thu héi no.

[2.4]. V& nghia vu ban giao tai san thé chap trong truong hop bén vay khong
thanh toan hodc khong thanh toan ddy du khoan no.

Tai thoi diém xem xét thim dinh tai ch:

+ Trén thira dat s6 9999 to ban d6 s6 03 dién tich 1001m* dat c6 dia chi tai:
x6m Pong, , huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi ¢6 vo chong ong NTV, ba BPTHS,
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6ng NVC, anh NTT, chi NTBHS6, chau NDHN dang sinh séng trén dat. Theo d6 dng
NTV, ba Hién, dng Can, anh Thin, chi NTBH6, chau Nguyén cung nhitng nguoi dang
sinh song trén thira dat (néu c6 phat sinh) co trach nhiém ban giao tai san thé chp dé
thi hanh an.

+ Trén thira dat s6 8888 to ban d6 s6 01 dién tich 58m?* dét co dia chi tai: , TP
Ha Poéng (nay la , quan Ha Pong, TP Ha No6i) ¢ 6ng TXB, ba NTH4, chi TTNQ,
chdu TLQ1, chau TTA dang sinh sdng trén dat. Theo d6 6ng TXB, ba Hong, chi
Quynh, chau Quyén, chdu Anh cing nhitng ngudi dang sinh song trén thira dat (néu
c6 phat sinh) c6 trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.

Truong hop s tién thu duoc tir viéc phat mai cac tai san bao dam khéng du dé
thue hién nghia vu tra no, 6ng DVH2, ba NTH3 phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét cac
khoan no cho NGAN HANG V (NGAN HANG V).

[3]. V& an phi,

Ong DVH2, ba NTH3 phai chiu 119.674.967 ddng an phi Dan sy so thim co
gia ngach trén so tién phai thanh toan tra NGAN HANG V (NGAN HANG V).

Ngan hang NGAN HANG V duoc chip nhan yéu khoi kién nén duoc hoan tra
s6 tién 59.000.000 dong du phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cur cac biéu 30, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 B6 luit t6 tung dan
sunim 2015; cac Diéu 122, 124, 342, 343, 355, 357, 471, 474, 476 va cac Diéu tur
715 dén 721 cta B6 luat Dan sy nam 2005;

- Can cr cac Diéu 113, 130 Luat Dét dai nam 2003;

- Can ctr cac Piéu 90, 91, 95, 98 Luat cac td chire tin dung;

- Can cit Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ctua Hoi dong
Tham phan Tda 4n nhéan dan tbi cao; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghj dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
ciia Chinh phul vé viéc sira d6i mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phi vé giao dich bao dam; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an. Xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién caia NGAN HANG V (NGAN HANG V) d6i
voi 6ng DVH2, ba NTH3 vé yéu cau tra no gdc, no 1ii trong han, 13i qua han va quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap dé thu héi no.

2. Budc 6ng DVH2, ba NTH3 phai tra cho NGAN HANG V (NGAN HANG
V) tong sd tién tam tinh &én  hét ngay 06/9/2018 1a: 11.674.975.634 ddng. Trong do:
No gbc 1a: 3.446.560.000 dong; No 1ii trong han 1a: 1.334.437.560 dong; no 1ii qua
han 1a: 6.893.978.074 dong.

Ong DVH2, ba NTH3 phai tiép tuc chiu I4i theo 1ai suit da thoa thuan trong
Hop dong tin dung ké tir ngay 07/9/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho
NGAN HANG V (NGAN HANG V) .

3. Trong truong hop 6ng DVH2, ba NTH3 khong thuc hién hoac thuc hién
khong day di nghia vu tra ng, NGAN HANG V (NGAN HANG V) c6 quyén dé nghi
Co quan Thi hanh an Dan su ¢6 tham quyén k@ bién, xtr 1y cac tai san thé chap sau dé
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thu héi no:

Quyén st dung 1001 m? dét va tai san gin lién trén dat thudc thira dat s6 9999,
t& ban dd s0 1 tai dia chi xom Dong, , huyén Chuong My, TP Ha Noi theo Gidy chimg
nhin quyén st dung dat s6 U 99999999999; sb vao s6 cap GCN 01133
QSDP/452/QD-UB do UBND huyén Chuong My cip ngay 30/12/2001 dtng tén ho
gia dinh 6ng NTV.

Theo d6 6ng NTV, ba BDTHS5, 6ng NVC, anh NTT, chi NTBH6, chau NDHN
cung nhitng nguoi dang sinh sdng trén thira dat (néu c6 phat sinh) ¢6 trach nhiém ban
giao tai san thé chap dé thi hanh an.

Quyen sir dung 58m? dit va tai san gin lién trén dat thudc thira dat so 8888, tor
ban do s6 01 tai dia chi , TP Ha Dong (nay 1a , quan Ha Bong, TP Ha Noi) theo Gidy
chting nhan quyén sir dl_mg dat s Al 888888888 sd vao so6 cdp GCN H-0802 do
UBND thanh phé Ha Pong, tinh Ha Tay (nay 1a quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi)
cap ngay 22/05/2007 dung tén ong TXB va ba NTH4.

Theo do, 6ng TXB, ba NTH4, chi TTNQ, chadu TLQ1, chau TTA cung nhiing
nguoi dang sinh song trén thira dat (néu c6 phat sinh) co trach nhiém ban giao tai san
thé chap dé thi hanh an.

Toan bd sd tién thu duogc tir viée phat mai cac tai san bao dam sau khi thanh
toan cho chil so hitu gia tri cic tai san trén dat s& duoc chuyén cho NGAN HANG V
(NGAN HANG V). S6 tién thu dugc tir viéc phat mai cac tai san bao dam dugc st
dung dé thanh toan nghia vu cua 6ng DVH2, ba NTH3 d6i vdi NGAN HANG V
(NGAN HANG V) sau khi trir di chi phi bao quan, dinh gia va phat mai tai san va cac
chi phi can thiét khac co lién quan dé xu 1y tai san thé chap. Truong hop sb tién thu
duoc tir viéc phat mai cac tai san bao dam con thira thi NGAN HANG V (NGAN
HANG V) sé tra lai cho bén thé chép. Truong hop s6 tién thu duoc tir viée phat mai
c4c tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra ng, 6ng DVH2, bd NTH3 phai
¢ nghia vu tiép tuc tra hét cac khoan ng cho NGAN HANG V .

4. V¢é an phi:

Ong BVH2, ba NTH3 phai chiu 119.674.976 dong (Mt tram muwoi chin triéu,
sdu tram bay muoi bon nghin, chin tram bay sdu dong) an phi Dan sy so tham.

NGAN HANG V duoc hoan tra s6 tién 59.000.000 dong (Nam muroi chin triéu
dong) du phi d3 ndp (theo bién lai thu tién tam iing dn phi s6 AAI2015/0003376 ngay
15/5/2018) tai Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy huyén Chuong My, Thanh phé Ha Nbi.

Truong hop bdn dn, quyét dinh diuoc thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn su thi nguoi duoc thi hanh dn ddn su, nguoi phdi thi hanh dn dan su
cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc diéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dn dan su.
Thoi hiéu thi hanh dn ddn su duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh
an ddn su.

5. Vé quyén khang cao:

NGAN HANG V (NGAN HANG V), dng NTV, dng TXB, ba NTH4 c6 quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
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Cac duong sy vang mat (6bng DVH2, ba NTH3, chi TTNQ, 6ng NVC, ba
DTHS, chi NTBH6, anh NTT) ¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngdy ké tir ngay nhén
dugc ban an hoac ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Ha Ngi;
- VKSND H.Chuong My,
- Chi cuc THA H.Chwong My,
- Luu HSVA — IP;
Nguyén Hoang Long
T AN A THAM PHAN
CAC HQI THAM NHAN DAN CHU TOA PHIEN TOA
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