TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 217/2021/DS-PT
Ngay 22 - 11 - 2021
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ong Huynh Ngoc Diing
Céac Tham phan: Ong Pham Kim Cua
Ong Pham Vin Ngot
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

_ - Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Kiéu - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 ndam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 97/2021/TLPT-DS ngay 18 thang 6
nam 2021 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhwrong quyen su dung dat ™.

Do Ban &n dan su so tham so: 25/2021/DS-ST ngay 15 thang 3 ndm 2021 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé: 169/2021/QDPT-DS ngay
01 thang 10 ndam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong X, sinh ndm 1989 (c6 mat);
Pia chi: 4p H, x4 T, huyén B, tinh Bén Tre.
- Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1988;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1956
(co mat);

Pia chi: 4p T, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1956 (c6 mat);

2. Ba Bui Thi Kim S (ay quyén cho 6ng Nguyén Vin D);
Cung dija chi: 4p T, x4 T1, huyén B, tinh Bén Tre.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Hong X.
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NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung ban dn so tham, ,
Theo don khoi kién ngay 22/7/2020, trong qué trinh gidi quyét vu an, nguyén
don ba Nguyén Th; Hong X trinh bay:

Vao ngay 17/01/2020, ba X c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
thudc céc thira dat 304 va 307 cling to ban d6 sb 14, dat toa lac tai xa A, huyén B,
tinh Bén Tre cua 6ng Nguyén Vian T, dién tich 11.127m? nhung 6ng T cho khdng
phan dién tich du 127m? chi tinh tién ban 1a 11000m? véi gia la 1.800.000.000
(Mot ty tam tram tricu) dong Vao thoi diém Chuyen nhuong, 6ng Nguyén Vin T
da dugc cap giay ching nhan quyen st dung dat s CA 191658 do UBND huyén B
cap ngay 02/6/2015. Viéc chuyén nhuong trén thi phia 6ng Nguyen Van D la cha
ciia 6ng Nguyén Vin T ¢6 nho ngudi quen lam hop dong chuyén nhuong gitp hai
bén, sau khi xem dét va théng nhat chuyén nhuong thi Ky tén hop dong dong y
chuyén nhugng 02 thia dat trén va duoc UBND xa A, huyén B chiing thuc ngay
17/01/2020.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba da giao du tién cho 6ng T va 6ng T di giao
dat cho ba quan ly sir dung, hai bén khong c6 do dac lai dét ma chi xem ranh cim
tru giao dat str dung. Ong T da giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba va
ba da tién hanh 1am thu tuc chuyén quyén phan dat trén theo quy dinh cua phap
luat. Tuy nhién, ngay 16/6/2020, ba nhan dugc théng béo thué yéu cau ba dong
thué 18 phi trudc ba vai téng dién tich dong thué chi c6 9480,9m?2. Nhu vay, 6ng T
da giao dat cho ba thiéu dién tich 12 1646,1m? nén ba da rat ho so laivagapong T
yéu cau ong T tra lai tién cho ba twong ung dién tich dat bi thiéu (1.800.000.0004 :
11.127m?) x 1646,1m? = 266.287.409 dong nhung 6ng T khong B ¥ nén ba khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ong T phai hoan lai s6 tién 266.287.409 dong
cho ba.

Nay qua do dac thuc té theo ban vé ngay 27/11/2020 caa Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén B thi dién tich cua 02 thara 304, 307 c6 dién tich
10.595,1m? so véi dién tich chuyén nhuong 11000m? bi thiéu 404,9m2 Ngay
15/12/2020 ba da c6 don rat lai mot phan yéu cau khai kién, chi yéu cau Toa &n
giai quyét budc dng T tra lai s tién cho dién tich chuyén nhuong thiéu 404,9m?
véi sb tién 1a (1.800.000.0004 : 11000m?) x 404,9m? = 66.256.337 dong.

Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat trén hai bén da thyc hién xong,
ba muon ti€p tuc nhan dat va lam thu tuc chuyén quyen sir dung dat nén ba khong
yéu cau huay hgp dong chuyén nhuong trén.

Tai ban tuwong trinh ngay 12/8/2020, trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don
ong Nguyeén Van T trinh bay:

Nim 2015 6ng ¢6 chuyén nhugng 02 thira dat s6 304, 307, cling to ban do s
14, tong dién tich la 11.1‘27m2 cua ong Nguyen Thanh T1, Nguyen Thanh T2 va da
duge nha nudc cap quyen su dung dat cho dng vao ndm 2015. Ngay 17/01/2020
ong co thoa thuan chuyén nhuong 02 thira dat trén cho ba Nguyen Thi Hong X véi
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gia 1.800.000.000 dong. Khi hai bén thoa thuan chuyén nhwong, bén ba X cé yéu
cau do dac lai néu sau néy do thiéu thi 6ng tra lai tién va do du thi dua tién thém
cho 6ng, 6ng cuong quyet khong D y chuyén nhuong nhu vay ma éng Chuyen
nhuong theo dién tich ¢ trén s6 do néu chiu thi Ong ban, giao d4t sang tén, con
khong chiu thi dng khéng ban, bén ba X ciing dong ¥ mua nhu vay nén hai bén
méi tién téi 1am hop déng chuyén nhuong. Do hai bén khdng ranh thu tuc nén 6ng
co nho nguoi quen tén la T2 soan hop ddng gitp hai bén, khi 1am hop déng xong
thi bén ba X c6 xem lai hop dong va déng y ky tén chuyén nhuong 02 thira dat trén
cua 6ng va hop ddng chuyén nhuong dugc UBND xa A chtng thuc clng ngay
17/01/2020.

Hop dong chuyén nhuong trén hai bén da thuc hi¢n xong, ba X da giao tién
du cho 6ng, ong da giao hét 02 thtra dat va giao gidy chang nhan quyen su dung 02
thira dat trén cho ba X trong ngay dé ba X 1am tha tuc chuyén quyeén. Ba X dua
hop dong da chang thuc cho dng T2 dé nho 6ng T2 lam thu tuc chuygn quyqn cho
ba. Sau d6 mot thoi gian lau khoang thang 7/2020 thi ba X noi thue bao dat dng
giao thicu, yéu cau ong tra lai tién cho phan dat giao thi€u cho ba nhung dng khong
by, ba X khai kién yéu cau 6ng tra lai so tién la 266.287.409 dong, sau khi Toa an
do lai thicu la 4(7)4,9m2 ba X yéu cau ong tra lai 66.256.337 dong 6ng khong D' y.
Hop dong chuyén nhugng da thyc hién xong nén ong khong yéu cau huy hop
dong.

Nguyén don, bi don thong nhat véi Bién ban dinh gia tai san cua Hgi dong
dinh gia ngay 08/01/2021 va Hoa do hi¢n trang thira dat tranh chap ngay
27/11/2021 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B cung cap, khdng yéu
cau do dac, dinh gia lai.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén B dua vu an ra xét xu.

Tai Ban an dan sy so tham so: 25/2021/DS-ST ngay 15 thang 3 ndm 2021 cia
Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre quyét dinh:

Ap dung cac dieu 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy; Biéu 167 Luat dat dai;
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Hong
X veé viéc yéu cau bi don dng Nguyen Van T tra lai so tien 66.256.337 (sau muoi
sau triéu hai trdim ndm muoi sdu nghin ba trdm ba muoi bay) dong tir viéc chuyen
nhuong quyeén sir dung dat bi thiéu 404,9m?

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cia nguyén don ddi vai bi don vé viéc yéu cau
bi don tra lai s6 tién 200.031.072 (hai trdm triéu khong trim ba muoi mdt nghin)
d6ng tir viéc chuyén nhuong quyén si dung dat bj thiéu 1241,2m?2,

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.



Ngay 25/3/2021, nguyén don chi Nguyén Thi Hong X khang céo toan bo ban
an so tham.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:

Vé té tung: Hoi ddng xét xir, nguoi tién hanh té tung da tuan thu dung quy
dinh cua Bo luat To tung Dan su, nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién dung
cac quyen va nghia vu duoc quy dinh tai Bo luat To6 tung Dan su.

V& noi dung: Beé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 cua BY luat
To tung Dan sy, khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gitra nguyén ban an
so tham.

Sau khi nghién cau cac tai ligu chiing ¢t ¢6 trong ho so vy 4n duoc tham tra
tai phién toa; can cur vao ket qua cac bén duong sy tranh tung. Xet khang cao cua
nguyén don va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat thudc thira sb 304 va 307, to ban d6 sb 14, loai dat chuyén trong
lGa nudc va dat trong cay lau nam, toa lac tai x4 A, huyén B, tinh Bén Tre (thira
méi 1a thira s6 247 va 220, to ban do s6 23) ¢ ngudn goc cia 6ng Nguyén Van T
nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Thanh T1 va Nguyén Thanh T2, 6ng T dugc
UBND huyén B cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH 01519 ngay
02/6/2015, véi tong dién tich dat 1a 11.127m?2, gém: thta 307 dién tich 8848m?,
thira 304 dién tich 2639m2. Ngay 17/01/2020, 6ng Nguyén Van T 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat toan bo hai thira dat néu trén cho ba Nguyén
Thi Hong X, gia chuyén nhuong ghi trong hop déng 1a 100.000.000 dong, nhung
thuc té cac bén thira nhan gia chuyén nhwong la 1.800.000.000 d6ng. Sau khi
chuyén nhugng ba X da giao tién, 6ng T da nhan du tién va da giao quyén sir dung
dat cho ba X. Viéc chuyén nhuong theo cac bén trinh bay la chuyén nhuong toan
bo thira dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, khong c6 do dac lai, dién tich
hai thira dat 13 11.127m?.

Nguyén don cho rang, do bi don chuyén nhuong dat khong dung véi dién tich
thuc té ma nguyén don duoc co quan nha nudc yéu cau dong thué 1& phi trudc ba
véi tong dién tich dong thué chi c6 9.480.9m? chénh léch thiéu 1646,1m? nén
nguyén don yéu cau bi don phai tra gia tri chénh léch cho nguyén don s tién la
266.287.409 dong, qua do dac thyc té 02 thira 304, 307 c6 dién tich 10.595,1m? so
véi dién tich Chuyén nhuong 11000m?* bi thiéu 404,9m?2, nén nguyén don chi yéu
cau bi don tra lai sb tién 66.256.337 dong Nguyen don khong yeu cau hay hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 17/01/2020 ma chi yéu cau tra
gia tri chénh léch. Bi don khong B y véi yéu cau khai kién ciia nguyén don, khong
b y tra gia tri chénh Iéch nhu nguyén don trinh bay.

[2] Xét hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat giira 6ng Nguyén Van T
va ba Nguyen Thi Hong X lap ngay 17/01/2020:
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Cac bén thtra nhan viéc xéac 1ap hop dong 1a trén co so tu nguyeén, chit ky va
chit viét trong hop dong 1a cua 6ng T, ba X, hop dong da duoc cdng chuang theo
quy dinh, gia chuyén nhuong trong hop dong 1a 100.000.000 ddng, thuc té nhan
1.800.000.000 ddng, cac bén khdng c6 yéu cau hiy hop ddng nén Toa an so tham
khong xem xét vé tinh phap Iy caa hop ddng chuyén nhwong 12 phi hop.

Cin ctr vao noi dung tai Piéu 1 cua hop dong chuyén nhuong thi ngoai thong
tin chuyén nhwong quyén sir dung dat tai thira dat s6 304, dién tich 2639m? va thira
dat s6 307 dién tich 1a 8488m?, cuing to ban db sé 14, hop ddéng c6 ghi thém théng
tin bién dong 1a: Thira s6 307 (thira méi 1a 220, to ban db s6 23), dién tich hién con
8320,2m? va Thira s6 304 (thtra mai 1a 247, to ban d6 s6 23) dién tich 12 1160,8m?,
nhu vay tong dién tich 02 thira dat chi con 9481m?, 1a ph hop véi dién tich co
quan thué yéu cau ba X déng thué va 1é phi trudc ba.

Ba X cho rang, khi xem hop d6ng chuyén nhuong c6 thay théng tin trén
nhung khong biét 12 gi va do ong P 1a cha cua bi don va bi don cam két 1a dat du,
khong thiéu nén ba X khong hoi lai ma ky hop dong chuyén nhuong.

Can ct bién ban do dac thyc té ngay 27/11/2020 cia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén B thi kénh va bo kénh ¢ dau dat da 1an vao 02 thua dét voi
dién tich 14 963,7m2 Nhu vay, dién tich do dac thyc té tinh ludn kénh va bo kénh
lan thi dién tich 02 thaa dat sé 304, 307 ma 6ng T chuyén nhuong theo dién tich
trén giay chung nhan quyén str dung dat 1 khéng thiéu, do giay chiang nhan quyén
st dung dat cua 6ng T d3 cap theo do dac cua ban d6 dja chinh nim 1997. Tai
phién toa hom nay, nguyén don thtra nhan bi don da chuyén nhugng hét dat va
khong con phan dat nao khac.

[3] Tu nhitng cin cr néu trén, co6 co sd xac dinh bi don khong co6 15i trong
viéc xé&c 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/01/2020 véi
nguyén don. Do d6, yéu cau khai kién va khang cao cua nguyén don 1a khong co
cin ctr nén khong dugc chap nhan.

[4] Bé nghi cua Pai dién Vién kicm sat nhan dan tinh Bén Tre phi hop voi
nhan dinh cta Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[5] An phi dan su phic tham: Nguyén don phai chiu an phi 300.000 dong.
Vi cac le trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 biéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan sy,
Khoéng chap nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Hong X.

Gitr nguyén Ban &n dan sy so tham s6: 25/2021/DS-ST ngay 15 thdng 3 nidm
2021 cta Toa &n nhan dan huyén B, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:



Ap dung cac diéu 500, 501, 502, 503 B luat dan sy; Dieu 167 Luat dat dai;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi, I¢€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khéng Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Nguyén Thi Hong
X V& viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin T tra lai sb tién 66.256.337 (sdu muoi
S4u triéu hai trim nim muoi sau nghin ba trim ba muoi bay) ddng tir viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat bi thiéu 404,9m2.

2. Binh chi yu cau khai kién cua nguyén don doi véi bi don ve viéc yéu cau
bi don tra lai so tien 200.031.072 (hai tram triéu khong tram ba mwoi mot nghin)
dong tur viéc chuyén nhuong quyeén sir dung dat bi thicu 1241,2m?2,

3. Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap
nhan nén nguyén don phai chiu chi phi to tung la 6.100.000 dong (sau triéu mot
tram ngan dong) va da nop xong.

4. Vé éan phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Hong X phai nop 300.000 (Ba
tram ngan) dong nhung dugc Khau trir vao so tién tam ung 4n phi da nop la
6.657.000 (Séu triéu sau trim nim muoi bay ngan) dong theo bién lai thu tién sé
0002624 ngay 06/8/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan su huyén B, tinh Bén Tre.
Hoan tra lai cho ba X s6 tién 6.357.000 (sau triéu ba trim nim muoi bay ngan)
dong.

5. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi Hong X phai nop 300.000 (Ba
trim ngan) d6ng nhung duoc khau trir vao sb tién tam tmg an phi da nop theo bién
lai thu tién s6 0007315 ngay 25/3/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B,
tinh Bén Tre.

Trirong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dan theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Huynh Ngoc Diing



