TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 115/2022/DS-PT
Ngay 15 — 9 - 2022‘
V/v tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing
Cdc Tham phén: Ong Bui Anh Tuén
Ba Huynh Thi Kiéu Anh
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Dao — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vién Kl:ém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Tham - Kiém sat vién.

q Ngéy 15 thang 9 n@m 2922, tal tru ‘sc’)’ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu
(diém cau trung tdm va diém cau thanh phan tai try s¢ Toa an nhan dan huyén
V) xét xtt phic tham tryc tuyén cong khai vu an dan sy phuc tham thy ly so
106/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 8 nam 2022, vé vi¢c tranh chap hop dong tin
dung.

Do Ban 4n dan su so tham sb 56/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Li€u bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 100/2022/QP-PT ngay
22 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang B

bia chi tru sé,’ chinh: Toa nha Capital Tower, s6 109, duong T, phuong C,
Quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo ghdp luat: ©n~g Ph;lm Doan S — Téng Giam ddc.
Nguot dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tan D — Giam doc chi nhanh Bac
Liéu. Nguoi duge uy quyén lai: Anh Lam Thanh T, sinh ndm 1984, chuyén vién
Ngan hang B chi nhanh Bac Liéu (C6 mat)

- Bi don: Chi Nguyén Ngoc H, sinh nim 1989 (Ving mit)
DPia chi: Ap C, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Thi L, sinh nam 1942 (Vang mit)

2. Ong Danh b, sinh ndm 1939 (Ving mit)
3. Anh Danh O, sinh nam 1983 (C6 mat)

4. Chi Thi D, sinh nam 1982 (C6 mat)

5. Em Thi Ut H, sinh ngay 21/02/2009. Nguoi dai dién theo phap luat: Chi
Thi D - La me rudt. (Co6 mat)

Cung dia chi: Ap b, x4 L, huyén H, tinh Bac Liéu.
6. Chi Thi T, sinh nam 1962 (C6 mat)

Pia chi: Ap T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Nguroi khang cao: Ngan hang B va ba Thi D.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 21 thang 5 nam 2020 va 16i khai tai Toa &n,
dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang B la nguyén don trinh bay: Ngay
11/7/2019, Ngan hang va chi Nguyén Ngoc H c6 ky két hop dong tin dung sb
HDTD9202019612, theo d6 chi H vay s6 tién 200.000.000 dong, muyc dich vay
tiéu dung, thoi han vay 60 thang, 14i suat 11%/nam, 1ai suat qua han 1a 150%
trén 14i suat trong han; phuong thirc tra goc 13i chia déu 10 ky (no gbc tra 06
thang/lan; 14i tra 03 thang/lan); ng gbc tra tr ky 1 dén ky 10 1a 20.000.000
dong/ky; ky tra no 13i dau tién ngay 25/10/2019, ky tra no goc dau tién ngay
25/01/2020. Ngay 25/11/2019, chi H da khong tra ng dung han, phat sinh ng qua
han, vi pham hop dong du dugc Ngan hang nhic nhd nhiéu lan. Tinh dén ngay
30/6/2022, chi H con no tién gbc 180.000.000 dong, ng 1di 76.769.819 dong.
Ngay 16/8/2019, Ngan hang va chi Nguyén Ngoc H c6 ky két hop dong tin dung
s6 HDTD9202019702, theo d6 chi H vay sd tién 100.000.000 dong, muc dich
vay nang cip co s¢ 1am toc, nail, thoi han vay 60 thang, 13i suat 11%/nam, 1ai
sudt qua han 1a 150% trén 13i suét trong han; phuong thirc tra gdc 1i chia déu 20
ky; no gbc tra tir ky 1 dén ky 20 1a 5.000.000 dong/ky; ky tra no 13i dau tién
ngay 25/9/2019, ky tra no géc dau tién ngay 25/11/2019. Ngay 25/11/2019, chi
H da khong tra no ding han, phat sinh no quéa han, vi pham hop dong du dugce
Ngan hang nhac nhd nhiéu lan. Tinh dén ngay 30/6/2022, chi H con no tién goc
95.000.000 dong, ng 14i 37.135.259 dong. Bé dam bao 02 khoan vay trén, ngay
11/7/2019, chi H va Ngan hang co ky két hop dong thé chép so
HDTC920201979, tai san the chép 13 Quyén st dung dat s6 E0084913, thira
0215, 0230, 0237, t& ban d6 sb 4, dién tich 16.850m?, tai xa Loc Ninh, huyén H,
tinh Bac Liéu do UBND huyén H cip ngay 02/01/ 1996 cho chi Nguyén Ngoc H.
Nay, Ngan hang yéu cau chi H phai tra no gbc va 1ai tinh dén ngay 30/6/2022
ctia hai hop dong tin dung nhu trén, chi H con phai tra 13i phat sinh tir ngay
01/7/2022 cho dén khi tra dut no theo hop dong tin dung di ky két. Trong
truong hop khong tra duoc ng thi yéu cdu phat mai tai san thé chip dé tra no.



Bi don chi Nguyen Ngoc H trinh bay: Chi thira nhén c6 ky két 02 hop
ddng tin dung va hop dong thé chap tai san nhu ngan hang da trinh bay. Nguyén
nhan la do 6ng Danh B (da chét) 12 nguoi dung tén quyén st dung dat ma chi
dang thé chip no chi 200.000.000 déng, nén 6ng B va anh Nguyen Minh L1 yéu
cau chi dimg tén vay dum, ong B da lam hop dong chuyén nhuong toan bo
quyén st dung dat cho chi dé chi di vay va thé chip tai san. Nhung s6 tlen vay
chi ¢6 300.000.000 ddng, nén 6ng B khong ¢ tra tlen cho chi, toan bo sd tién
ndy chi dua lai cho 6ng B, anh L1. Dén ky tra ng gdc, 13i déu do 6ng B, anh L1
thuc hién. Tuy nhién, khi ong B chét da khong thuc hién nghia vu d6i v6i Ngan
hang. Nay, Ngan hang y€u cau chi tra ng goc, lai cua hai hop dong tin dung trén,
cling nhu trong truong hop khong tra dugc no thi yéu cau phat mai tai san thé
chap dé thu hdi no, chi dong ¥ voi cac yéu cau nay.

Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Danh B, ba Thi L trong vu dn
trinh bay: Ong Danh B 14 con rudt ciia 6ng Danh P va ba Thi L. Viéc 6ng Danh
B dung tén quyén st dung dat toan bo cac thira 0215, 0237, 0230 thoi gian nao
thi ong, ba khong rd, cling nhu viéc 6ng B di chuyén nhuong toan b dién tich
cac thira dat nay cho chi Nguyén Ngoc H, chi H da vay vén va thé chap quyén
sir dung dét nay tai ngan hang thi 6ng, ba cling khong biét. Trén thyc té, ong b,
ba L da phan chia cac thira dt nay cho cac con, cu thé: thira 0215 cho con Danh
Quy (d3 chét cach nay 06 nim) va con dau Thi T sir dung; thira 0237 cho con
gai Thi D; B di duoc cho dat ¢ thira khac va da ban rdi. Trén dién tich dat nay,
ong ba co xay dung mot can nha rat lau doi. Nay, Ngan hang yéu cau phat mai
tai san cua Ong, ba 1a quyén st dung 03 thira dat nay, thi 6ng D, ba L khéng
dong y.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Thi T trong vu dn, tai phién
toa trinh bay: Chi Thi T la con dau cua 6ng Danh D, ba Thi L (chdng 1 Danh
Quy da chét), qua 10i trinh bay cua 6ng Danh D, ba Thi L vé qua trinh ong Danh
B dimg tén quyén sir dung dat, chuyén nhuong, cling nhu viéc thé chép tai san 1a
quyén su dung dat ma chi dang st dung, thi chi khong biét, chi da duoc cha me
chong cho dién tich dét tai thira 0215, hién dang nudi tom, nén yéu cau duoc tiép
tuc str dung, khong dong y phat mai tai san theo yéu cau ciia Ngan hang.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Thi D, anh Danh O trong vu
an, tai phién toa trinh bay: Chi Thi D 1a con rudt ciia 6ng Danh D, ba Thi L, anh
Danh O 1a con ré ciia 6ng Danh D, ba Thi L, qua 101 trinh bay cua 6ng Danh D,
ba Thi L vé qua trinh ong B dung tén quyén st dung dat, chuyén nhuong, ciing
nhu viéc thé chap tai san 1a quyén sir dung dit ma anh, chi dang st dung, thi
anh, chi khong biét, anh chi da duoc cha me cho dién tich tai thira 0237, hién
dang nudi tom, nén yéu cau duoc tiép tuc sir dung, khong ddéng y phat mai tai
san theo yéu cau ctia Ngan hang.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban an dan su so tham s6 56/2022/DS-ST ngay 30
thang 6 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu di quyét
dinh:



Tuyén xtr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang B d6i véi chi Nguyén
Ngoc H.

2. Budc chi Nguyén Ngoc H c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang B
s6 tién vay con ng cua hai hop dong tin dung 1a 388.905.078 dong (Ba tram tam
muoi tam tri¢u, chin tram 1¢ nam ngan, khong tram bay muoi tam dong) trong
d6 tién vay gbc 1a 275.000.000 dong (Hai trim bay muoi 1am triéu ddng), tién
1ai 113.905.078 dong (Mot traim muoi ba triéu, chin trim 1é ndm ngan, khong
trim bay muoi tam dong).

3. Ké tir ngay tiép theo ngay xét xu so tham chi Nguyen Ngoc H phai
thanh toan cho Ngan hang B tién 14i qua han cua sb tién no gdc chua thanh todn,
theo mirc 13i suat ma cic bén thoa thuan trong hop dong da ky két cho dén khi
thanh todn xong khoan no goc ndy. (Trudong hop trong hop dong tin dung, cac
bén co thoa thudn vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky caa Ngan
hang Bho vay thi 13i suat ma chi Nguyén Ngoc H phai tiép tuc thanh toan cho
ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay).

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang B d6i voi yéu
cau phat mai tai san thé chap.

4.1. Truong hop chi Nguyén Ngoc H khéng thanh toan ng hodc thanh
toan khong day du no cho Ngan hang B thi Ngan hang B c6 quyen yéu cau Chi
cyc Thi hanh an dan su c6 thAm quyén ban dau gia tai san thé chap theo Hop
dong thé chap s6 HDTC920201979 ngay 11 thang 7 nim 2019 13 Quyén sir
dung dat s6 E0084913 do UBND huyén H cip ngay 02/01/1996 cho ong Danh B
(ngay 12/4/2019, chi Nguyén Ngoc H nhan chuyén nhuong toan bd) ddi voi
thira 0215 1a 8.555m? (do dac thuc té 8.861 ,1m?) va thira 0237 dién tich 7.500m?
(do dac thyc té 7.900,8m?), t& ban d6 sb 4, tai ap D, xd L, huyén H, tinh Bac
Liéu.

4.2. Bugc 6ng Danh D, ba Thi L, anh Danh O, chi Thi D va chi Thi T di
doi céc tai san trén dat, dé tra lai hién trang dat tréng khi phat mai tai san. Dat c6
v1 tri, t canh nhu sau:

- Thtra 0237:

+ Hudng Pong giap dat ong Tran Van T, ¢ chiéu dai 70,80m.

+ Hudng Tay giap dat ong Danh H, ¢6 chiéu dai 72.4m.

+ Hudéng Nam giap dat ong Danh D va 6ng Danh H, c6 chiéu dai 107,8m.
+ Hudng Béc giap dat ong Danh Q, c6 chiéu dai 112,24m.

Dién tich: 7.900,8m?.

- Thtra 0215:

+ Hudng Dong giap dit 6ng Pang Vin M, c6 chiéu dai 182,95m.



+ Hudng Tay giap dat ba Khuu Kim A, c6 chiéu dai 184,4m.
+ Hudng Nam giap dit 6ng Danh S, c6 chiéu dai 47m.

+ Hudng Bic giap dat M, c6 chiéu dai 47m.

Dién tich: 8.861,1m?.

Trén dién tich dét thira 0237, 0215, 6ng Danh D, ba Thi L, anh Danh O,
chi Thi D nu6i tom st duoc 2,5 thang.

(Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 28/6/2022 va ban v& ngay
11/7/2021).

9. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang B dbi voi
yéu cau phat mai tai san thé chap Tuyén bd v6 hiéu mot phan Hop dong the
chap s6 HDTC920201979 ngay 11 thang 7 nam 2019 1a Quyén st dung dat sb
E0084913 do UBND huyén H cip ngay 02/01/1996 cho 6ng Danh B (ngay
12/4/2019, chi Nguyen Ngoc H nhan chuyen nhuong toan bo) d6i voi thira 0230,
dién tich 300m? dat thd cu va 500m? dat lap vuon (do dac thuc té 628,5m?), to
ban do sb 4, tai ép b, xa L, huyén H, tinh Bac Liéu.

DAt c6 vj tri, t& canh nhu sau:

+ Phan 1:

- Hudng Pong giap dat ong Danh H, canh dai 32,46m.

- Hudng Tay giap phan dat 6ng Danh L, canh dai 33,54m.
- Huéng Nam gidp duong bé tong, canh dai 19,12m.

- Huéng Bic giap phan dat ong Danh B, canh dai 14,75m.
Dién tich: 550m?.

. Trén dién tich dat nay, co cin nha cl}inh cia ong Danh D, ba Thi L xay
cat, dién tich ngang 7,8m, dai 15,8m, két cau: mong dong cur tram, khung suon
cot bé tong cot thép, vach tole lanh, do mai g0 dia phuong; nha phu ngang 7,8m,
dai 12,2m, két cdu: mong cuon nén, khung suon cot gb dia phuong, nén gach

men, mai tole lanh; d& méi gb dia phuong. Cin nha hién do éng D, ba L, chi D,
anh On, chau H dang quan ly, str dung.

+ Phan 2:

- Huéng Pong giap dat 6ng Danh H, canh dai 4,1m.

- Huéng Tay giap phan dat ong Danh L, canh dai 4,0m.
- Huong Nam giap rach Long Purc, canh dai 19,88m.

- Huéng Bac giap dudng bé tong, canh dai 14,49m.
Dién tich: 78,5m?.

(Theo Bién ban xem xet, tham dinh tai chd ngay 28/6/2021 va Manh trich
do dia chinh s6 57/2021 ngay 11/7/2021)



Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi, vé quyén
yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh ctua
phap luat.

Ngay 13 thang 7 ndm 2022, Ngan hang B khang céo yéu cau huy Ban én
dan su so thim cua Toa an nhan dan huyén V. Chi Thi D khéang cédo yéu cau
xem xét, giai quyét huy toan bo hop dong thé chap giita chi Nguyén Ngoc H da
ky vai Ngan hang B.

_Tai phién toa phuc tham: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
yéu cau Toa an cip phuc tham sira an so thim theo huéng khong v hiéu tai san
thé chap ddi voi thira 0230, dién tich 300m? dat thd cu va 500m? dat 1ap vuon
(do dac thuc té 628,5m?), t& ban d6 s 4, tai ap P, x4 L, huyén H, tinh Bac Liéu.
Chi Thi D gitt nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Bac Liéu phat biéu ¥ kién:

Vé thil tuc t tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy Iy
vu an dén trude khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong
xét xu, Thu ky va cac duong su da chép hanh dung quy dinh ctia B luat T
tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin cir khoan 1 Diéu 308 cia Bo
luat Té tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang céo cua Ngan hang B va
chi Thi D. Giir nguyén Ban an dén su so tham s6 56/2022/DS-ST ngay 30 thang 6
nam 2022 cta Toa &n nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai lidu, ching ¢ ¢6 luu trong hd so vu an
d3 duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cua cac duong su va y
kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi an, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang céo cia Ngan hang B va chi Thi D c6 ndi
dung, hinh thirc ding quy dinh. Can ctr vao Diéu 273 va Diéu 275, Diéu 276 cua
B4 luat T6 tung dan sy, dugc chap nhan xét xur theo thu tuc phuc tham.

Chi Nguyen Ngoc H, 6ng Danh b, ba Thi L da dugc téng dat hop 1€ cac
van ban t6 tung cia Toa an nhung vang mit khong co 1y do, nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr vang mat chi H, 6ng D, ba L theo quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 cia Bo luat Té tung dan su.

[2] Xét khang cdo cua Ngan hang B va khang céo cua chi Thi D:

[2.1] Vao ngay 11/7/2019, chi Nguyén Ngoc H c¢6 ky két ‘hop dong tin
dung s6 HDTD9202019612 vay vén tai Ngan hang B vay s6 tién goc la
200.000.000 dong Ngay 16/8/2019, Ngan hang va chi Nguyen Ngoc H tlep tuc
ky két hop dong tin dung s6 HDTD9202019702 vay sO tlen 100.000.000 dong
Pé dam bao cho hai khoan vay trén, chi H c6 thé chap gidy chimg nhin quyén
stt dung dat s E0084913 ngay 23/5/2019 dién tich 16.850m? thira sé 0215,
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0230, 0237, to ban dd s6 04, do chi Nguyén Ngoc H dtng tén, dat toa lac tai ép
b, xa L, huyén H, tinh Bac Li€u. Tuy nhién, chi H chi tra ng gbc 02 1an & ky dau
vOi tong sb tién 25.000.000 dong, tir d6 dén nay chi H chwa thanh toan tiép no
gbe va 1ai, nén da vi pham nghia vu dugc quy dinh trong hop ddng tin dung. Do
d6, Toa an cip so tham xet xur buge chi Nguyen Ngoc H cd nghia vu thanh toan
cho Ngan hang sé tién gbc 1a 275.000.000 ddng va tién 13i tinh dén ngay 30
thang 6 nam 2022 1 113.905.078 ddng 1a phu hop.

[2.2] Xét thiy, phan dat thé chap cho Ngén hang c6 ngudn goc cua ong
Danh B dimg tén quyén su dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén H cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Danh B ngay 02/01/1996 la ding quy
dinh cta phap luat, viéc 6ng Danh B dugc cip gidy ching nhan quyen sir dung
dat khong c6 ai khiéu nai. Ngay 23/05/2019, 6ng Danh B 1ap hop dong chuyen
nhuong toan bo phan dat dién tich 16.850m? cho chi Nguyén Ngoc H, hop dong
chuyén nhuong dat dugc cong ching theo quy dinh phap luat va dugc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H xac nhan chinh 1y tai gidy ching
nhan quyén sir dung dat sang tén chi Nguyén Ngoc H. Nhu vay, toan bo phan
dat trén thudc quyén st dung hop phap cua chi Nguyén Ngoc H. Tur d6, chi H ky
két hop dong thé chip quyén sir dung dat déi voi toan bo dién tich 16.850m? cho
Ngan hang dé bao dam cho 02 khoan vay tai Hop dong tin dung néu trén 1a phu
hop quy dinh cta phap luat.

Xét thiy, hop dong thé chap dugc chung thuc va c6 dang ky giao dich bao
dam tai co quan c6 thim quyén dung quy dinh. Ve ndi dung cua hop dong thé
chép, tai san dugc thé chip trong hop dong 1a quyén str dung dat sd E0084913
ngay 23/5/2019 dién tich 16.850m? thira s6 0215, 0230, 0237, to ban dd s6 04 do
chi Nguyén Ngoc H dung tén, dét toa lac tai ép b, xa L, huyén H, tinh Bac Liéu.
Qua trinh tham gia t& tung, chi H xac dinh chi c6 ky két hop dong thé chap tai
san s6 HDTC920201979/HPTC ngay 11/7/2019 v61 Ngan hang, chir ky trong
hop dong thé chap 1a cta chi H ky va viét. Do quyén st dung dat 13 tai san hop
phép cua chi H, nén vi¢c nhitng nguoi cod quyen lo1, nghia vu lién quan gbém 6ng
Danh D, ba Thi L va chi Thi D xac dinh dat thé chip 1a cua 6ng D va ba L,
nhung khong c6 chimg ctr chting minh, nén Hoi dong xét xir khdng chap nhan y
kién trinh bay ctia 6ng Danh D, ba Thi L va chi Thi D, chi Thi T. Tur nhitng
phan tich trén, khong c6 can ctr chép nhan khang céo cta chi Thi D.

Cin ctr hd so thim dinh trudc khi cho vay ciia Ngan hang B cung cap cho
thay tai bién ban khao sat hién trang nha — dat ngay 09/7/2019 va bién ban dinh
gia tai san bao dam 13 quyén sir dung dat va so hiru nha /tai san gan lién trén
dat ngay 10/7/2019, thong bao két qua dinh gia ngay 10/7/2019 déu thé hién tai
san bao dam co dia chi tai ép K, xa L, huyén H, tinh Bac Liéu va trén dat khong
c6 tai san. Trong khi d6, quyén st dung dat duoc thé chap co dia chi tai p D, x4
L, huyén H, tinh Bac Li€u. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
28/6/2021 ctia Toa an cip so tham thé hién dién tich dat thé chap gdm thira 0215
c6 dién tich 1a 8.861,1m?, thira 0237 dién tich 7.900,8m? hién dang do 6ng Danh
P, ba Thi L, anh Danh O, chi Thi D, chi Thi T nudi tom, riéng thira dat 0230,
dién tich 300m? dat tho cu va 500m? dat 1ap vuon c cin nha chinh cua ong
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Danh b, ba Thi L xay dung hién do 6ng D, ba L, chi D, anh O, chau H dang
quan 1y, st dung. Céac cin nha nay ton tai trén dat trudce khi chi H thé chap cho
Ngan hang. Xét thay, khi tham dinh tai san thé chp, Ngan hang d3 khong thuc
hién dung phap luat vé quy trinh thidm dinh nén khong thu thap thong tin, tai liéu
dé xem xét, vi vy khong phat hién trén dat c6 nha, khéng ghi nhan ¥ kién cua
ong Danh D, ba Thi L, chi Thi T, chi Thi D, anh Danh O d6i v6i phan dat
628,5m? vé viéc co dong ¥ thé chap tai san dé bao dam cho hop dong tin dung
khong. Mat khac, theo hd so thé chéap thi chi H chi thé chap quyén su dung dat,
khong thé chép tai san trén dat. Ngan hang ciing khong cung cép thém tai liéu,
ching cr chtimg minh nhiig nguoi dang sinh séng trén nha biét viéc thé chap
nay nén Ngén hang khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 133 ciia Bo luat Dan su nam 2015. Ngan hang cho rang khi lam ho
so thé chdp tai san, chi H c¢6 cung cap gidy xac nhan tinh trang dat ngay
11/7/2019 thé hién tai san gan lién v6i dat 1a khong c6 va dang quan 1y, sir dung
thtra dat néu trén nhung tai muc xac nhan thi chi c6 chir ky cia Chu tich ﬁy ban
nhan dan x4 L con ndi dung xac nhan thi bé tréng, chua xac nhan ndi dung trinh
bay cta chi Nguyén Ngoc H. Do d6, chua ¢ co so dé chap nhan ¥ kién cua
Ngan hang. Nay Ngan hang yéu cau phat mai toan bd tai san thé chap, trong do
co phén dat dién tich 628, 5m? 13 chwa dam bao vé nodi dung ctia hop dong thé
chép, anh huéng dén quyen va lgi ich cua ong Danh D, ba Thi L, chi Thi D, anh
Danh 0. Do d6, Toa an cap so tham tuyén hop ddng thé chap quyén sir dung dat
s6 HDTC920201979/HDTC ngay 11/7/2019 giira Ngan hang B véi chi Nguyén
Ngoc H v6 hidu mot phan d6i véi dién tich dat 628,5m? thudc thira 0230, to ban
d6 sd 4 do chi Nguyén Ngoc H dtng tén quyén sir dung dat 1a co cin ctr, ding
quy dinh phap luat.

[3] Tir nhitng phan tich néu trén, khong c6 cin ¢ chip nhan khang cao
Ngan hang B va cta chi Thi D. C6 cin ctr chap nhan y kién phét biéu cia dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu gitt nguyén Ban an dan su so thim s6
56/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac
Liéu.

[4] Cac phan quyét dinh khac ciia Ban 4n so thaim khong bi khang co,
khang nghi da phat sinh hiéu luc phép luat, nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

[5] Tai phan quyét dinh cta Ban an so tham tuyén budc 6ng Danh D, ba
Thi L, anh Danh O, chi Thi D va chi Thi T di doi cAc tai san trén dat, dé tra lai
dién trang dat tréng khi phat mai tai san, phan dat thira 0237 tai huéng Nam giap
dat ong Danh P va 6ng Danh Hiéu c6 chiéu dai 107,8m va thira 0215 tai hudng
Bic giap dat Muong c6 chiéu dai 47 theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngdy 28/6/2022 va ban vé ngay 11/7/2021 la khéng chinh xac nén cip phuc
tham diéu chinh phan nay.

[5] An phi dan su phtc thim: Ngan hang B va chi Thi D phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang cdo cua Ngan hang B va chi Thi D. Giit nguyén
Ban 4n dan su so thim sé 56/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2022 cua Toa an
nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu.

Can ctr vao khoan 1 Piéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2
Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Diéu 158 cta B luit T
tung dan su; khoan 2 Biéu 133, khoan 1 Piéu 299, Piéu 317, khoan 6 Diéu 320,
khoéan 5, khoan 7 Piéu 323 cua Bo luit Dan sy nim 2015; khoan 2 Piéu 91,
khoan 1 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 cua Luit céc to chic tin dung; diém b
khoan 1 Diéu 24, khoan 1, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa 4n, tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang B d6i v6i chi Nguyén
Ngoc H.

2. Buoc chi Nguyén Ngoc H co trach nhiém thanh toan cho Ngén hang B
s6 tién vay con no cua hai hop dong tin dung 1a 388.905.078 dong (Ba tram, tAm
muoi tam triéu, chin trdm 1é ndm ngan, khong trim bay muoi tim dong), trong
d6 tién vay goc 1a 275.000.000 dong (Hai tram, bay muoi ldm triéu dong), tién
l1ai 113.905.078 déng (Mot tram muoi ba tri€éu, chin tram 1€ nam ngan, khong
trim bay muoi tam dong).

3. Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir so tham, chi Nguyén Ngoc H phai
thanh toan cho Ngan hang B tién 14i qua han cua s tién no gdc chua thanh toan,
theo mirc 13i suat ma cic bén thoa thuan trong hop dong da ky két cho dén khi
thanh toan xong khoan n¢ gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan
hang cho vay thi 14i sudt ma chi Nguyén Ngoc H phai tiép tuc thanh toan cho
ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang B d6i véi yéu
cau phat mai tai san thé chap.

4.1. Trudng hop chi Nguyén Ngoc H khong thanh toan no hoic thanh
toan khong day du no cho Ngan hang B thi Ngan hang B ¢6 quyén yéu cau Chi
cuc Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ban dau gia tai san thé chip theo Hop
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ddng thé chap s6 HDTC920201979 ngay 11 thang 7 nam 2019 1a Quyén s
dung dat s6 E0084913 do UBND huyén H cip ngay 02/01/1996 cho dng Danh B
(ngay 12/4/2019, chi Nguyén Ngoc H nhan chuyén nhuong toan bo) dbi véi
thira 0215 14 8.555m? (do dac thuc té 8.861,1m?) va thira 0237 dién tich 7.500m?
(do dac thuc té 7.900,8m?), t& ban dd sb 4, tai ép b, xa L, huyén H, tinh Bac
Liéu.

4.2. Bugc 6ng Danh D, ba Thi L, anh Danh O, chi Thi D va chi Thi T di
doi céc tai san trén dat, dé tra lai hién trang dat tréng khi phat mai tai san. Pit co
vl tri, t&r canh nhu sau:

- Thtra 0237:

+ Hudng Pong gidp dat ong Tran Van T, canh dai 70,80m.

+ Hudng Tay giap dat ong Danh H, canh dai 72,4m.

+ Hudng Nam giap dat ong Danh B va 6ng Danh H, canh dai 107,8m.
+ Hudng Bic giap dat ong Danh Q, canh dai 112,24m.

Dién tich: 7.900,8m?.

- Thira 0215:

+ Hudng Pong giap dat ong Pang Vian M, canh dai 182,95m.
+ Hudng Tay giap dat ba Khuu Kim A, canh dai 184,4m.

+ Huéng Nam giap dat 6ng Danh S, canh dai 47m.

+ Hudng Béc giap dat M, canh dai 47,3m.

Dién tich: 8.861,1m?.

Trén dién tich dét thira 0237, 0215, 6ng Danh D, ba Thi L, anh Danh O,
chi Thi D nu6i tom su duoc 2,5 thang.

(Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/6/2021 va Manh trich
do dia chinh ngay 11/7/2021).

5. Khong chip nhan mdt phan yéu cau khéi kién caa Ngan hang B dbi véi
yéu cau phat mai tai san thé chap. Tuyén bd vo hiéu mot phan Hop dong thé chéap
s6 HDTC920201979 ngay 11 thang 7 nam 2019 1a Quyén s dung dat sb
E0084913 do UBND huyén H cip ngay 02/01/1996 cho anh Danh B (ngay
12/4/2019, chi Nguyén Ngoc H nhan chuyén nhuong toan bo) ddi véi phan dat
thudc thira 0230, dién tich 300m? dat thd cu va 500m? dat lap vuon (do dac thuc
té dién tich 628,5m?), t& ban d0 sb 4, tai 4p D, xa L, huyén H, tinh Bac Liéu.
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DAt ¢o vj tri, t& canh nhu sau:

+ Phéan 1: Dién tich: 550m2.

- Hudng Dong giap dat ong Danh H, canh dai 32,46m.

- Huéng Tay giap phan dat ong Danh L, canh dai 33,54m.

- Huéng Nam giap duong bé tong, canh dai 19,12m.

- Huéng Bic giap phan dat ong Danh B, canh dai 14,75m.

Trén dién tich dat nay, ¢6 can nha nha chinh cia 6ng Danh D, ba Thi L
xay cat, dién tich ngang 7,8m, dai 15,8m, két cAu: moéng dong cu tram, khung
suon cot bé tong cot thép, vach tole lanh, d& mai gb dia phwong; nha phu ngang
7,8m, dai 12,2m, két cAu: mong cudn neén, khung suon cot g5 dia phuong, nén
gach men, mai tole lanh; d& mai gd dia phuong. Cin nha hién do ong D, ba L,
chi D, anh O, chau H dang quan ly, str dung.

+ Phan 2: Dién tich: 78,5m?

- Huéng Pong giap dat ong Danh H, canh dai 4,1m.

- Hudng Tay giap phan dat 6ng Danh L, canh dai 4,0m.
- Huéng Nam gidp rach Long D, canh dai 19,88m.

- Hudng Bic giap duong bé tong, canh dai 14,49m.

(Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/6/2021 va Manh trich
do dia chinh s6 57/2021 ngay 11/7/2021)

6. V& chi phi t6 tung: Chi Nguyén Ngoc H phai chiu 7.887.980 dong (Bay
triéu tAm trdim tdm muoi bay ngan chin trim tdm muoi déng). Chi H phai hoan
tra cho Ngan hang B 7.887.980 dong (Bay triéu tam trim tdm muoi bay ngan
chin traim tAm muoi dong).

7. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i
ctia b tién con phai thi hanh an theo muc lai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

8. Vé an phi:

8.1. An phi dan sy so thAm: Chi Nguyén Ngoc H phai chiu 19.445.253 dong
(Muoi chin triéu, bén trim bén muoi lam nghin, hai trim ndm muoi ba dong).
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Ngan hang B duoc hoan lai du ndp tam tng an phi 7.897.426 dong (Bay
triéu, tam tram chin muwoi bay nghin, bdn trdm hai muoi sau déng) theo Bién
lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s 0005435 ngay 29/6/2020 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Bac Liéu.

8.2. An phi dan sy phuc tham: Ngan hang B phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong), chi Thi D phai chju 300.000 dong (ba traim nghin déng). Ngan
hang B dd ndp tam tng an phi theo Bién lai s6 0001106 ngay 15 thang 7 nim
2022, chi Thi D d3 ndp tam tng an phi theo Bién lai thu s6 0001100 ngay 13
thang 7 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V dugc chuyén thu.

9. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Vinh Loi;

- CCTHADS huyén Vinh Loi;

- Puong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP.

Trwong Thanh Diing
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