TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 199/2023/DS-PT
Ngay: 21/9/2023

Viv: “Tranh chap hop dong vay
tai san. Yéu cdu doi tién thue
quyén sir dung ddt va doi tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Kim Huong

Ong Vii Thé Manh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.
X - Dai dién Vién kt:ém sat nhdn dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Truong Van C - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2023, tai Tru so Toa an nhan dan tinh Kién Giang,
x€t xur phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 118/2023/TLPT-DS, ngay 31 thang

7 nam 2023 vé: “Tranh chap hop dong vay tai san. Yéu cau doi tién thué quyén
sir dung ddt va doi tai san”

Do ban an dan su so thém s6 40/2023/DS-ST, ngay 16/5/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Hon Pat, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s 155/2023/QDPT-DS ngay 07
thang 8 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh ndm 1957; dia chi: S6 A L, phudng V,
thanh phd R, tinh Kién Giang (c6 mit).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Pham
Anh V- Vian phong Luat su Pham Anh V va Luét su Pham Van C1 — Vian phong
Luat su Pham Van C1, thugc Poan Luat su tinh K (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1970 va 6ng Nguyén Vin T, sinh
nam 1974; cung dia chi: 4p B, x4 B, huyén H, tinh Kién Giang (ving mat).

- Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Ba V& Thi Thu T1, sinh nim
1981; dia chi: Lo E can A, Khu Dan cu A, phuong A, thanh phé R, tinh Kién
Giang (Gidy uy quyén lap tai Phong Cong chimg Phap 1y, so cong ching sb
7022, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/12/2022, ¢6 mat).



3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: Ong Cao Viét X, sinh nim
1956; dia chi: S6 A L, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang (c6 mit).

4. Ngwoi khang cdo:
4.1. Ba Tran Thi L - 1a nguyén don.

4.2. Ong Cao Viét X — 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don ba Tran Thi L trinh bay:

Giira ba va vo chong ba Nguyén Thi H 6ng Nguyén Vian T c6 méi quan
hé ba con voi nhau (Ba H 13 em cung me khac cha véi chong ba, ong Cao Viét
X). Trong qua trinh 1am #n thi ba H ong T ¢6 muon vang va tién cia ba nhiéu
lan nhung dén nay chua tra cho ba, cu thé nhu sau: Ngay 02/12/2014: muon 3
chi vang 24K (loai vang nhan); Ngay 18/9/2015: muon 20.000.000 d6ng; Ngay
15/9/2016: muon 40.000.000 dong; Ngay 23/4/2018: muon 250.000.000 dong;
Ngay 19/12/2018: mugn 450.000.000 dong; Ngay 19/12/2018: muon tra Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan () Qudc Dan chi nhanh K 585.000.000 dong; Tir ngay
24/6/2019 dén ngay 18/3/2020: muon 511.000.0000 dong dé tra cho nguoi duoc
thi hanh an (ba Nguyén Thi Kim H1, 6ng Tran Thanh S) tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén Hon Pat (do ba L 1a ngudi nop thay) gom cac bién lai: Ngay
24/6/2019: Bién lai thu tién sé 04055, sd tién 1a 400.000.000 dong; Ngay
02/7/2019: Bién lai thu tién sb 08347, sb tién la 4.898.000 dong; Ngay
02/7/2019: Bién lai thu tién s6 08348 s tién 1a 602.000 dong; Ngay 02/7/2019:
Bién lai thu tién s6 08349 sé tién 1a 5.449.000 dong; Ngay 15/10/2019: Bién lai
thu tién s6 02951 s6 tién 1a 50.000.000 dong; Ngay 18/3/2020: Bién lai thu tién
s6 02959 s6 tién 1a 50.0000.000 dong. Tong cong vo chong ba H 6ng T muogn
ctia ba s6 tién 1.856.000.000 ddng (Mot ty tam trim nim muoi sau triéu dong).

Pé dam bao sb tién cho muon, vo chong ba H 6ng T dua cho ba giit 02
gidy chiing nhan quyén st dung dat (GCNQSD dét) cia 6ng ba gom: GCNQSD
dat s6 AK 952622 dung tén Nguyén Thi H dugc UBND huyén H cip ngay
23/12/2008 véi dién tich 30.000m?, thudc thira s6 16, to ban d6 6 5, toa lac tai
ap K, xa B, huyén H, tinh Kién Giang va GCNQSD dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 BA 130214 dung tén Nguyén Van T duogc
UBND huyén H cap ngay 06/7/2011 véi dién tich dat 15.048m?, thugc thira s6
27, t ban do s6 5, toa lac tai ap K, x4 B, huyén H, tinh Kién Giang; dong thoi
hai bén thoa thuan ngay sau khi ba tra tién Ngan hang TMCP Q thay cho ba H
ong T (ngay 19/12/2018) thi ba H 6ng T dua cho ba st dung toan bd dién tich
d4t 45.000m?* theo 02 GCNQSD dit néu trén trong 03 nam.

Qua trinh cho muon, ba d3 nhiéu lan lién hé truc tiép qua dién thoai voi
vo chong ba H 6ng T dé yéu cau tra tién nhung vo chong ba H khong thuc hién,
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con noi 10i 1€ ngang nguoc nén ba lam don khai kién ba H éng T yéu cau Toa an
giai quyét budc vo chong ba H ong T phai co trach nhiém tra lai cho ba 03 (ba)
chi vang 24K, tra s tién goc 1.856.000.000 déng (M6t ty tam trim nim muoi
sdu triéu dong) va tra tién 1ai theo quy dinh cua Bo luat Dan su (20%/niam), gom
cac khoan nhu sau: S6 tién 250.000.000 dong, tién 1ii hang thang la
4.150.000d/thang, tinh tién 13i tir ngay 23/4/2018 dén ngay 2/9/2022 1a 53 thang,
tién 14i 13 219.950.000 dong; Sé tién 450.000.000 ddng, tién 13i hang thang 1a
7.470.000d/thang, tinh tién 1ai tir ngay 19/12/2018 dén ngay 19/9/2022 1a 45
thang, tién 14i 1a 336.150.000 dong; Sé tién 585.000.000 dong, tién 1di hang
thang 9.711.000 dong/thang, tinh tién 13 tr ngdy 19/12/2018 dén ngay
19/9/2022 1a 45 thang, tién 13i 1a 436.995.000 dong; Sé tién 511.000.0000 dong,
tién 13i hang thang 1 8.482.600 dong/thang, tinh tién 1ai tir ngay 18/3/2020 dén
ngay 18/9/2022 1a 30 thang, tién i 1a 254.478.000 ddng. Tong sb tién 14i cua 04
khoan vay néu trén 1a 1.247.573.000 ddng (M6t ty hai trim bén muoi bay triéu
nam tram bay muoi ba ngan ddng).

Nhu vay, ba L yéu cau vo chong ba H 6ng T phai c6 trach nhiém lién d6i
tra cho ba tong s tién gdc va l1ai 1a 3.103.573.000 dong (Ba ty mot tram 1¢ ba
triéu nam trim bay muoi ba ngan dong) va 03 (ba) chi vang 24K, dong thoi ba
yéu cau tiép tuc tinh 1di 04 khoan tién vay néu trén theo quy dinh cua Bo luat
Dan su dén khi xét xtr so tham.

Pbi voi yéu cau phan td cua bi don doi tién thué dat, ba L xac dinh ba
thué dat ciia ba H ong T ké tir thoi diém Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Hon
Pit ban giao 02 GCNQSD dat cua ba H 6ng T cho ba giit nén ba dong ¥ tra tién
thué dat tir ngay 19/12/2018 dén hét vu Hé Thu nim 2022.

- Theo bi don ba Nguyé;n Thi H ong Nguygn Van T va ngwoi dai dién
theo uy quyén cua bi don- Ba Vo Thi Thu T1I trinh bay:

Nguyén vao thang 10 nam 2017, vo chong ba H 6ng T co vay thé chap tai
san tai Ngan hang TMCP Q nhung khong c6 kha niang thanh toan, nén tir mdi
quan hé anh em ruot trong gia dinh (ba H la em cung me khac cha véi ong Cao
Viét X), ba L 1a chi dau caa ba H da chu dong giup d& cho vo chong ba H bang
cach cho ba H ong T muon sd tién 585.000.000 dong (Nam trim tdm muoi lam
triéu dong) dé tra tién goc va 1ai cho Ngan hang TMCP Q, dong thdi vo chong
ba H cho ba L thué quyén su dung dét cua vo chéng ba vao muc dich tréng lua,
hang ndm ba L s& tra cho vo chong ba H tién thué dit 1a 150.000.000 dong/02 vu
laa, sd tién nay duoc khAu trir dan vao sd tién ba L cho vo chéng ba H muon tra
ngan hang. Tuy nhién sau khi tra tién xong, Ngan hang TMCP Q khong tra lai
cho ba H 6ng T 02 GCNQSD dat, ma 02 gidy nay Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Hon Dat giit dé dam bao nghia vu thi hanh an ciia vo chong ba H ddi véi
ba Nguyén Thi Kim HIl va 6ng Tran Thanh S (Theo Ban 4n dan sy sb
46/2018/DS-PT ngay 14/3/2018, sb tién phai thi hanh 450.000.000 dong). Sau
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d6, ba L tu y tra tién cho ba H1 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Hon Dt 1a
511.000.000 dong (Nam trim mudi mét triéu dong) ma khong thong qua vo
chong ba H, tir d6 ba L dwoc nhan va giit 02 GCNQSD dt ctia vo chong ba H tir
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Hon Dat cho dén nay.

Vi vy, ddi vai yéu cau khoi kién ctia ba L, ba H ong T thtra nhan ng ba L
s6 tién 585.000.000 dong (ba L tra Ngan hang TMCP Q) va 511.000.000 dong
(ba L tra ba H1 tai co quan thi hanh an), tong cong 02 khoan 1a 1.096.000.000
ddéng (Mot ty khong trim chin muoi sau triéu dong). Vo chéng ba H ong T
khong dong v tra tién 14i dbi v6i khoan tién trén, vi sb tién trén vo chong ba L
n6i cho chong ba H muon, khong tinh 13i. Ngoai ra, vo chong ba khong con no
ba L bat cir khoan tién, vang nao khac.

Theo don phan t6 bi don ba H 6ng T yéu cau Tda an giai quyét cac van dé
sau: Budc ba L thanh toan tién thué dat trong 05 nim 1a 750.000.000 dong (Bay
trim ndm muoi triéu ddng) va 13i suat cham tra theo quy dinh phap luat tir ngay
thué dat (tir thang 10 ndm 2017 cho dén khi thi hanh 4n), tam tinh 13i 1,1%/thang
(13.2%/nam) 1a 243.000.000 dong (Hai trim bon muoi ba triéu dong), tong cong
gbc va i 1a 993.000.000 dong (Chin trim chin muoi ba triéu dong). Budc ba L
tra lai cho vo chong ba 02 GCNQSD dit s6 AK952622 duoc UBND huyén H
cdp ngay 23/12/2008 va sé BA130214 duoc UBND huyén H cip ngiy
06/7/2011 ngay khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Trong thoi gian cho thué dat, vo chong ba H da giao cho ba L va ong X sir
dung téng dién tich dat thué 1a 45.000m2, toa lac tai ép b, xa B, huyén H, tinh
Kién Giang; dén khoang thang 8/2022 am lich, ba L yéu cau lay dat cia ba H
ong T 1am ludn nhung vo chong ba khong dong ¥, nén dén hét vu H2 thu nim
2022 (khoang thang 10, thang 11/2022 4m lich) thi ba L 6ng X d4 tra lai dat cho
vo chong ba canh tac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Viét X xac nhan ngudn
tién ba L dua cho ba H 6ng T 1a tai san chung ciia v chong ong va éng dong y
giao cho vo dng toan quyén quyét dinh.

Tai phién toa so tham,

Ba L va nguoi dai dién theo y quyén cia bi don thong nhét xac dinh:
téng dién tich dat ba L thué 1a 45.000m?, da toa lac tai ép b, xa B, huyén H, tinh
Kién Giang; thoi han ba L thué dat cia vo chong ba H 6ng T tinh tir ngay Chi
cuc Thi hanh an tra lai 02 GCNQSD dét cho ba H 6ng T va ba H giao cho ba gii
(ngay 19/12/2018); gia thué dat la 2.800.000 dong/cong tim 1on
(=1.296m?)/nam (gia thué dat 1am laa 02 vy); thoi diém ba L tra lai dat thué cho
ba H 6ng T 1a sau khi thu hoach xong vu ltia H¢ Thu nam 2022.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don- Luat su Pham
Anh V théng nhat v6i ndi dung trinh bay cua nguyén don va yéu cau vo chong
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ba H ong T phai co trach nhiém lién d6i tra cho ba L 03 (ba) chi vang 24K; tién
g6c 1.856.000.000 ddng (M6t ty tam trim ndm muoi sau triéu dong), tién 14
1.247.573.000 d6ng (Mot ty hai trim bdn muoi bay triéu nim trim bay muoi ba
ngan ddng), tong sé tién gdc va 1i phai tra 1a 3.103.573.000 dong (Ba ty mot
tram 1& ba triéu nim traim bay muoi ba ngan dong) va yéu cau tiép tyc tinh 1ai
d6i voi sb tién gdc néu trén theo quy dinh cua Bo luat Dan sy (20%/nam) cho
dén ngay xét xir so tham; khong chap nhan yéu cau cua bi don vé viéc xin tra ng
dan va khau trir tién thué dét vao tién vay; dong thoi yéu cau khi nao ba H ong T
tra hét tién goc va 1ai vay mai tra lai 02 GCNQSD dat cho ong ba.

Pai dién theo uy quyén ciia bi don- Ba V& Thi Thu T1 théng nhat véi y
kién trinh bay ctia bi don nhung xin rat mot phan yéu cau phan td, chi budc ba L
phai tra tién thué dt 04 nim cho ba H ong T, theo gia thué 2.800.000 dong/cong
tam 16n (1.296m%)/nim, twrong duong 97.200.000 ddng/ndm (lam tron) va tién
1ai cham tra tién thué dat theo murc 1ai suat 1,1%/thang, ké tir ngay 19/12/2018;
dong thoi ba yéu cau khau trir s6 tién thué dat va tién 13i ba L cham tra vao sb
tién gbc vo chong ba H no ba L 1a 1.096.000.000 dong, sb tién no con lai ba H
ong T yéu cau dugc tra dan nhu sau: Ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat tra
100.000.000 dong, dén vu Pong Xuan tra 200.000.000 ddng, dén vu He Thu tra
100.000.000 dong cho dén khi hét ng.

Tai Bin dn dén sw so tham sé 40/2023/DS-ST, ngay 16/5/2023 ciia Toa
dn nhan din huyén Hon Pit, tinh Kién Giang quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi L vé viéc budc
vo chong ba Nguyén Thi H 6ng Nguyén Van T phai c¢6 nghia vu lién déi tra cho
ba L sb tién gbc 1.096.000.000 déng (Mot ty khong tram chin muoi sau triéu
d6ng) va tién 13i cham tra theo 1i luat 10%/nam ké tir ngay 15/9/2022 cho dén
ngay xét xur 16/5/2023 1a 73.067.000 dong (Bay muoi ba triéu khong trim sau
muoi bay ngan dong), cong tién goc va 1i 1a 1.169.067.000 dong (Mot ty mot
tram sau muoi chin triéu khong trim sau muoi bay ngan dong).

2. Khong chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cia ba L vé viée bude vo
chong ba H 6ng T phai ¢6 nghia vu lién doi tra cho ba L 03 (ba) chi vang 24K
va s0 tién vay 760.000.000 dong (B tram sau muoi triéu dong) va sd tién i theo
mure 131 sudt 20%/nam ké tir thoi diém vay cho dén ngay xét xir.

3. Chip nhan mdt phan yéu cau phan td cua bi don ba H o6ng T vé viéc
budc ba L phai co nghia vu cho ba H 6ng T s6 tién thué dat trong 04 nam la
388.800.000 dong (Ba tram tAm muoi tAm tridu tAm trim ngan dong) va tién lai
cham thanh toan tién thué dat ké tir ngay 19/12/2018 dén ngay xét xur la
113.400.000 dong, cong tién gdc va 1ai ba L phai c6 nghia vu thanh toan cho ba
H 6ng T 1a 502.200.000 dong (Nam trdm 1é hai triéu hai trim ngan dong).

4. Khau trir s6 tién thué dat ba L phai tra cho ba H ong T vao so tién vay
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ba H dng T phai trd cho ba L, nhu vay ba H 6ng T con phai c6 nghia vu lién doi
tra cho ba L s tién 14 666.867.000 dong (Sau trim sdu muoi sau triéu tim trim
sau muoi bay ngan dong).

5. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bj don ba H éng T vé
viéc budc ba L phai tra sb tién 13i vuot mic 13i suit quy dinh (3,2%/nim) d6i
v6i b tién thué dat 04 nam 1a 36.288.000 ddng (Ba muoi sau triéu hai trim tdm
muoi tim ngan dong).

6. Chép nhan mot phﬁn yéu ciu phan t6 cta bi don vé viéc budc ba L phai
tra cho ba H, ong T 02 (hai) gidy ching nhan quyén sir dung dét ngay khi 4n c6
hiéu luc phap luat, gdm: Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AK 952622
dung tén Nguyén Thi H duoc UBND huyén H cip ngay 23/12/2008 véi dién
tich 30.000m” thugc thtra s6 16, to ban do s 5, dia chi thira dét tai 4p K (nay 1a
ap D), xa B, huyén H, tinh Kién Giang va Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BA 130214 dung tén
Nguyén Vin T dugc UBND huyén H cap ngay 06/7/2011 véi dién tich dat
15.048m? thugc thira s6 27, to ban d6 s6 5, dia chi thira dét tai K (nay 1a 4p D),
xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

7. Pinh chi xét xir mot phan yéu ciu phan td cua bj don ba H ong T vé
viéc budc ba L phai tra cho bi don sd tién thué dat 1a 361.200.000 dong va tién
141 theo murc 13i suat 13,2%/nam tuong Gng véi sb tién trén.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, 13i suat cham tra va bao quyén
khang cao cho duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 28/5/2023 nguyén don ba Tran Thi L va ngwoi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan éng Cao Viét X cé don khdng cdo: Yéu cau sira ban an dan sy so
tham theo cac ndi dung nhu sau: Chap nhan don khai kién dbi v6i 02 khoan tién
1a 585.000.000d tra tién gbc va 13i phat sinh cho Ngan hang Q — Chi nhanh K va
s6 tién 511.000.0004 tra tai thi hanh an. Budc vo chéng ba H tra sb tién gbc 1a
1.096.000.000d; Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba H, ong T vé viée yéu
cdu Ong ba tra tién thué dat trong thoi han 04 nam, thyc té chi co 7 vu (tirc 3
nam rudi) vi ong ba sur dung dat den khi ndo ba H ong T tra tién thi ong ba tra
lai dat; Néu budc ong, ba phai tra tién thué dat cho ba H, 6ng T thi 6ng ba de
nghi tinh 13i suét theo quy dinh la 20%/nam d6i véi 02 khoan tién gom: so tién
585.000.0004 tra tién gc va 1ai phat sinh cho Ngan hang Q — Chi nhanh K tinh
dén ngay 19/12/2018 dén ngay xét xtr phuc tham va sé tién 511.000.000d tinh
1ai tir ngay 18/3/2020 dén ngay xét xir phic tham; Pong thoi tinh lai gia dat cho
thué néu Toa 4n chap nhan, vi trong thuc té cung thoi gian trén thi ba H, éng T
thué dit ctia 6ng ba thi tra cho 6ng ba 13 20.000.000d/3 ha/nim va thué ctua em
ong ba 1a Nguyén Van T2 14 20.000.000d/ 1,5 ha/nam.

Tai phién toa phiic tham ba L, ong X va dai dién theo uy quyen cua bi don

thoa thudn dwoc ngi dung toan bé vu an, cu the Théng nhat sd tién gdc ba H,

ong T ng cua ba L, 6ng X 1a 1.096.000.0004, vé thoi han tra ng va cach tra no

nhu sau: Vao ngay 21/12/2023 ba H, éng T tra s6 tién 1a 365.000.000d, dén ngay
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21/12/2024 ba H ong T tra s tién 1a 365.000.000d, 1an cudi cung 1a dén ngay
21/12/2025 ba H ong T tra sb tién no con lai 1a 366.000.000d. Ong X, ba L
khéng yéu cau tinh 1ai suat cham tra ddi véi s6 tién no.

Vao ngay 22/9/2023, 6ng X va ba L tu nguyén tra lai cho ba H va éng T
ban gdc gléy CNQSD dit s6 AK 952622 dung tén Nguyén Thi H dugc UBND
huyén H cip ngay 23/12/2008 i dién tich 30. 000m’ thudc thira sé 16, to ban
d6 s 5, dia chi thira dat tai 4p K (nay 1a 4p D), xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

Vao ngdy 21/12/2025 khi ba H, ong T tra xong khoan tién no lan cudi
cung thi 6ng X, ba L tu nguyén tra lai ngay cho ba H va ong T ban gbc gidy
CNQSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BA 130214
dung tén Nguyén Van T duoc UBND huyén H cap ngay 06/7/2011 véi dién tich
dat 15.048m? thudc thura s6 27, to ban dd sb 5, dia chi thua dat tai K (nay 1a 4p
D), x4 B, huyén H, tinh Kién Giang. Trong thoi gian thoéa thuan tra dan s6 no thi
ba H, 6ng T tu nguyén giao cho 6ng X, ba L duoc giir ban gbc gidy chung nhan
nay.

Y kién ciia Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba L, éng X:
Théng nhat véi sy thoa thuan nhu néu trén va khong c6 ¥ kién gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém veé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong vy an
tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi 4n tai phién toa phic tham da tuan thi
dung cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan su.

Vé néi dung vu an va hieong dé nghi gidi quyét: Tai phién toa phuc thim
do cac duong su tu nguyén thoa thuan duoc cach giai quyét toan bd nodi dung vu
an nén dé nghi HDXX cong nhan su thdéa thuan cua cac duong su tai phién toa
phuc tham. Dé nghi chap nhan khang cao ciia 6ng X, ba L. Sira ban an déan su so
tham s6 40/2023/DS-ST, ngay 16/5/2023 cta Toa an nhan dan huyén Hon Dat,
tinh Kién Giang.

Sau khi nghién clru céc tai liéu co trong hd so vu an duge thim tra va
cong bd cong khai tai phién toa va cin ctr két qua tranh ludn, trén co s& xem xét
day du, toan dién cac chung clr ciia nguyén don, bi don va ngudi tham gia td
tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé“ thit tuc t6 tung: Cap SO tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap
hop dong vay tai san, yéu cau doi tién thué quyén str dung dat va doi tai san”,
cling nhu viéc xac dinh tu cadch nhitng nguoi tham gia t6 tung la dung quy dinh
phap luat.

[2] Vé néi dung vu dn nhw sau:

Theo phia nguyén don thi vao ngay 19/12/2018, ba L cho vg chong ba H
ong T vay s6 tién 585.000.000 dong dé tra tién gbc va ldi phat sinh cho Ngan
hang TMCP Q chi nhanh K (theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan sb
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34/2017/QDST-DS ngay 18/5/2017 cta Toa an nhan dan huyén Hon Dat) va tir
ngay 24/6/2019 dén ngay 18/3/2020, ba L cho vo chdéng ba H vay sé tién
511.000.0000 dong dé tra cho ngudi dugc thi hanh an ba Nguyén Thi Kim H1,
6ng Tran Thanh S tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon Dat (theo Theo
Ban an dan sy phuc tham sé 46/2018/DS-PT ngay 14/3/2018 cta Toa an nhan
dan tinh Kién Giang), ba L cung cap ching c 1a 06 bién lai thu tién cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Hon Pat do ba L 1a ngudi nop tién thi hanh 4n thay
cho ba H 6ng T; hd so thi hanh an dan sy do Toa an thu thap tai Chi cuc Thi
hanh 4an dan su huyén Hon Dat ciing thé hién cac tai liéu, chung ¢t nhu ba L
cung cap. Hién nay, ba L dang giit ban gbc 02 gidy CNQSD dét cua ba H, gom:
Gidy CNQSD dit s6 AK 952622 dtmg tén Nguyén Thi H duoc UBND huyén H
cap ngay 23/12/2008 va Gidy CNQSD dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat sé BA 130214 dung tén Nguyén Van T duoc UBND huyén H
cap ngay 06/7/2011.

[3] Theo phia bi don c6 yéu cau phan t6 thi vao ngay 19/12/2018 (bat dau
vu lta P-Xuén nim 2018-2019) vo chong ba H 6ng T da giao cho vo chong ba
L ong X phén dat c6 dién tich 45.000m> dé sir dung canh tac, theo thda thuan
miéng thi phan dét trén do vo chong ba H cho ba L thué, dén sau khi thu hoach
xong vu lia P-Xuan nam 2022 thi ba L tra lai dat. Nay yéu cau ba L phai tra tién
thué 388.000.000d va 13i suat 1a 13,2%/nam tinh tir ngay 19/12/2018 dén thoi
diém xét xir so tham. Pong thoi yéu cau phia ba L phai tra lai 02 gidy CNQSD
dat nhu néu trén. Phia ba H thira nhan c6 vay va con ng phia ba L s tién goc 1a
1.096.000.000 dong (gém 2 khoan tién: 585.000.000 ddng va 511.000.0000
ddng).

[4] Tai phién toa phuc tham gitra vo chdng ba Tran Thi L, ong Cao Viét X

voi dai dién theo uy quyén cua vo chong ba Nguyen Thi H, 6ng Nguyén Vian T
thay d6i yéu cau khoi kién va thay doi yéu cau phan té.

Cac duong su ty nguyén thoa thuan vé viée giai quyét ndi dung vu an, cu
thé nhu sau: Thong nhat sb tién goc ba H, ong T ng cta ba L, éng X 1a
1.096.000.000d, v€ thoi han tra ng va cach tra ng nhu sau: Vao ngay 21/12/2023
baH, ong T tra sO tién 1a 365.000.000d, dén ngay 21/12/2024 ba H ong T tra sé
tlen 1a 365.000.000d, lan cudi cung la dén ngay 21/ 12/2025 ba H 6ng T tra sO
tién no con lai la 366.000.000d. Ong X, ba L khong yéu cau tinh 13i suat cham
tra doi vai s6 tién no.

’VE‘IO pgéy 22/9/2023, f)ng X va ba L ty nguyén tra lai cho ba H va ong T
ban goc giay CNQSD dat s6 AK 952622 ding tén Nguyen Thi H dugc UBND
huyén H cip ngay 23/12/2008 i dién tich 30. 000m” thudc thira sé 16, to ban
d6 s6 5, dia chi thira dat tai 4p K (nay 1a 4p D), xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

Vao ngay 21/12/2025 khi ba H, ong T tra xong khoan tién no lan cudi
cung thi 6ng X, ba L tu nguyén tra lai ngay cho ba H va ong T ban gbc gidy
CNQSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BA 130214
dung tén Nguyén Van T duoc UBND huyén H cap ngay 06/7/2011 véi dién tich
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dat 15.048m? thudc thira s6 27, to ban d6 sb 5, dia chi thua dat tai K (nay 1a 4p
D), x4 B, huyén H, tinh Kién Giang. Trong thoi gian thoa thuan tra dan sb no thi
ba H, éng T tw nguyén giao cho 6ng X, ba L duoc giir ban gbc gidy chung nhan
nay.

Hoi dong xét xir xét thiy sy thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa 1a
su tu nguyén, khong bi ép budc, khong trai phap luat va dao diac xa hoi. Vi vay,
cin c theo Diéu 300 B luat T6 tung dan su cong nhan sy théa thuan cua cac
duong su tai phién toa phiic thAm. Vi vay, ban 4n so tham bj cip phuc tham sta
an la mang tinh khach quan do cac duwong su tu thoa thuan tai phién toa phuc
tham.

Ngoai ra, cac duong sy khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét van dé
nao khac.

[5] Vé én phi din s

- An phi din sw so tham: La 44.880.000¢ (an phi cua sb tién
1.096.000.000d dugc tinh nhu sau: 36.000.000d + (296,.00‘0.000(‘1 x 3%). Do cac
duong sy tu thoa thuan nén moi nguoi phai nop 50% so tién an phi. Theo do, ba
Tran Thi L phai ndp % an _phi vo1 50 tién la 22.440.000d, nhung do ba L thudc
truong hop “Nguoi cao tudi” va c6 don yéu cau nén dugc mién ndp an phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Van T phai nop ' an phi véi sé tién 1a
22.440.000d.

- An phi dén sw phiic tham: Ong Cao Viét X va ba Tran Thi L dugc mién
nop.

Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:

Can cir: Didu 300, Khoan 2 Piéu 308, 309 B luat TH tung dan sy nam
2015;

Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén khang cdo ctia 6ng Cao Viét X va ba Tran Thi L.

Stra Ban 4n dan sy so tham so 40/2023/DS-ST, ngay 16/5/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:



1. Cong nhan su thdéa thuan cua 6ng Cao Viét X, ba Tran Thi L véi dai
dién theo ty quyén ctia bi don ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vian T tai phién
toa phuc tham.

Céc duong sy thong nhét‘ sd tién gdc ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin
T no cua 6ng Cao Viét X, ba Tran Thi L 1a 1.096.000.0004.

Vé thoi han tra no va cdch trda no nhu sau:

- Lan thir nhat: Vao ngay 21/12/2023 ba H, ong T tra cho ong X, ba L 6
tién 1a 365.000.000d;

o Lan thir hai: Vao ngay 21/12/2024 ba H, ong T tra cho 6ng X, ba L s
tién 1a 365.000.0004;

- Lan thir ba (lan cuoi cing): Vao ngdy 21/12/2025 ba H, ong T tra tra
cho 6ng X, ba L s tién no con lai 1a 366.000.0004.

Ong X, ba L khong yéu cau tinh 13i suat cham tra ddi véi toan bd s6 tién
no.

o Vao ngay 22/’9/2(}23 ong X, ba L tu nguyén tra lai cho ba H, ong T ban
goc gidy CNQSD dat s6 AK 952622 dung tén Nguyen Thi H dugc UBND
huyén H Cap ngay 23/12/2008 v6i dién tich 30. 000m’ thugc thira s6 16, to ban
d6 s 5, dia chi thira dat tai ap K (nay 1a 4p D), xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

- Vao ngay 21/12/2025 khi ba H, ong T tra hét sb tién no lan cubi cung thi
6ng X, ba L ty nguyén tra lai ngay cho ba H, ong T ban gdc gidy CNQSD dit,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BA 130214 dung tén
Nguyén Van T dugc UBND huyén H cap ngay 06/7/2011 véi dién tich dat
15.048m? thudc thira s6 27, to ban do s6 5, dia chi thira dét tai K (nay 12 ap D),
xa B, huyén H, tinh Kién Giang. Trong thoi gian thoa thuan tra dan sb no thi ba
H, ong T tu nguyén giao cho ong X, ba L duoc giir ban goc gidy chiang nhan
nay.

2. Vé dn phi dén su:

- An phi dan s so tham: La 44.880.000d.

Mién ndp an phi cho ba Tran Thi L;

Budc ba H, 6ng T phai ndp % an phi véi sb tién 1a 22.440.000d.

- An phi dan sy phiic tham: Ong Cao Viét X va ba Tran Thi L dugc mién
nop.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su stra doi, bo sung thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi1 hanh an dan su stra doi, bo sung; thoi hiéu thi ha‘u}h ér}
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy sta doi, bo
sung.

10



3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Tham phan Tham phan Tham phan-Chi toa phién toa
Vii Thé Manh  Nguyén Thi Kim Hwong Pang Thi Bich Van
Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hon Dat;

- THA dan sy huyén Hon Dat;

- Cac duong su;
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- Luu ho so vu an./.

Pang Thi Bich Van

12



