TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 33/2024/DS-PT

Ngay: 23/01/2024

V/v: Tranh chdp hop dong

vay tai san, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung ddt va yéu cau

hiy hop dong chuyen nhuong

quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Vin Binh.
Cdc Tham phdn:
1. Ong Tran Quéc Vi
2. Ong Pham Vin Tam.

Thuw ky phién toa: 6ng Thai Cong Hau — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

Dai di¢n Vién Kiém sdit nhan dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 01 ndm 2024 tai Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
cong khai phtic ‘thém vu an dan sy thy 1y 6 476/2023/TLPT-D$ ngay 07 thang
11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san, yéu cau tuyén bo hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do Ban 4n Dan sy so thim sd
113/2023/DS-ST, ngay 28 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh bi khéng cdo. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phtc
tham s6 03/2024/QBbXXPT-DS, ngay 02 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Phan Thi T, sinh nim 1972; dia chi: 4p B, x4 B, huyén
G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: 6ng Duong Minh N, sinh nam 1974; dia chi: khu phé C,
phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng N: ong Tran Quéc T1, sinh nim 1987,
dia chi: khu pho H, phuong H, thanh phd T, tinh Tay Ninh — van ban uy quyén
ngay 06/01/2022; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. B4 Huynh Yén P, sinh nim 1978; dia chi: hém S, duong N, khu phd
L, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh.

Nguot dai dién hop phap cua ba P: 6ng Tran Qudc T1, sinh nim 1987; dia
chi: khu phd H, phuong H, thanh phd T, tinh TAy Ninh — vin ban uy quyén ngay
06/01/2022; c6 mat.

3.2. Ong Tran Trong T2, sinh ndm 1974; dia chi: sO A, duong C, phuong
T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T2: Cong ty L; dia chi: S6 A,
Duong s6 A, Khu pho F, phuong H, Thanh ph6 T, Thanh pho H6 Chi Minh (van
ban uy quyén ngay 06/3/2023).

Nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty L: Ong Truong Hong T3, chirc
vu: Giam Doc.
Nguoi dai dién theo uy quyén lai: ba Huynh Lan H, sinh nim 1998; dia

chi lién hé: S6 A, Puong s6 A, Khu phé F, khu dan cu H, phuong H, Thanh phd
T, Thanh phd HO Chi Minh; ¢6 mit.

3.3. Ba Vuong Thi T4, sinh ndm 1976; dia chi: khu phd T, thi tran G,
huyén G, tinh Tay Ninh (c6 don d€ nghi gidi quyét, xét xir vang mat).

3.4. Van phong C; dia chi: s6 D, duong P, khu phé C, phuong L, thi xa H,
tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng L€ Quang S - Chirc vu: Trudng van
phong; Toa an khong triu tap.

4. Nguoi khang cdo: bi don 6ng Duong Van N1 va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Yén P

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khdoi kién va cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn
ciing nhuw tai phién toa so tham, nguyén don ba Phan Thi T trinh bay:

Ba va 6ng Duong Minh N ¢6 mdi quan hé quen biét nén ba c6 cho ong N
muon tién nhiéu lan, mdi 1an muon tién ong N déu tra ding hen nén khoang
giita thang 6/2020 am lich ba tiép tuc cho ong N vay sb tién 3.000.000.000
dong dé dao han ngan hang, 13i suat thoa thuan 2%/thang. Khi vay tién 6ng N
khong thé chép tai san gi cho ba. Ong N hira khoang 01 tuan dén 10 ngay sé& tra
tién cho ba. Pén hen 6ng N trinh bay chua lo duoc tién nén ngay 27/6/2020 am
lich 6ng N vay thém cua ba s6 tién 1.200.000.000 dong va viét gidy muon tlen
cho ba voi téng sd tién cua 02 1an vay 1a 4.200.000.000 dong. Khi Vlet glay
muon tién, ong N hen dén ngay 16/7/2020 am lich s& tra du so tién
4.200.000.000 dong cho ba. Bén ngay 16/7/2020 am lich ong N chua c6 tién nén
viét gidy hen dén ngay 10/8/2020 am lich s& tra tién cho ba. Pén ngay 10/8/2020
am lich 6ng N khong tra tién cho ba nén ngay 17/8/2020 am lich ong N lai tiép
tuc hen dén ngay 24/8/2020 am lich s& tra hét sb tién trén cho ba nhung ong N
van khong tra nén ba ndp don khéi kién ong N.
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Sau khi ba nop don khoi kién, 6ng N c6 tra cho ba dugc tong cong so tién
350.000.000 ddng va con ng lai s tién 3.850.000.000 ddng, tién 13 6ng N
khéng tra cho ba s tién nao. Muyc dich 6ng N vay tién cua ba dé dao han ngan
hang, lam an, kinh doanh, lo cho gia dinh nén nay ba yéu cau ong Duong Minh
N va ba Huynh Yén P cung co nghia vu tra cho ba s tién ng goc 3.850.000.000
dong va tién 13i theo murc 1ai suat 0,83%/thang ké tir ngay vay dén ngay xet xur
so thim. Ddng thoi, ba T yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat ngay 24/3/2020 g1u:a 6ng Duong Minh N va 0ng Tran Trong T2 dbi vai
phan dat dién tich 8.704,5m? thudc thira 36, to ban do 66 toa lac tai ap C, xa H,
huyén G, tinh Tay Ninh v6 hi¢u voi ly do 6ng N cb tinh chuyen nhuong quyen
str dung dat véi gia thip hon gia thuc té dé tau tan tai san nham muc dich tron
tranh nghia vu tra no cho ba. Ba khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
v hiéu va khong tranh chip céc tai san trén dat.

* Theo cac loi khai cia bi don la 6ng Duong Minh N trong qua trinh
giai quyét vu 4an va 1oi khai ciia nguoi dai dién theo Wiy quyén ciia dng
Duong Minh N va ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Huynh Yén P
la dng Tran Québc T1 thé hién:

S tién goc ong N vay ba T 1a 270.000.000 dong, muc dich vay dé lam an,
hai bén thoa thuén bang 1oi noi lai suat 30%/thang, 10 ngay dong lai mot lan,
néu khong c6 tién dong lai thi s6 tién nay duoc cong don vao 50 tlen no goc. Do
ong N khong c6 tién tra 13i nén ba T cong don tlen 131 vao tién goc va yéu cau
6ng N viét gidy no vao ngay 27/6/2020 voi s tién 4.200.000.000 dong. Nay 6 ong
N chi déng y tra cho ba T sb tlen ng gdc 270.000. 000 dong va xin ba T giam tién
1ai. Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong N yéu cau Toa 4n giai xem xét, giai
quyét s6 tién goc va 1ai theo quy dinh. Ong N khong dong ¥ budc ba P cing tra
ng. Bay la ng riéng cua 6ng N dbi véi ba T nén ba P ctung khong dong ¥ cung
ong N tra ng cho ba T. Ong N, ba P dong ¥ yéu cau ctia ba T vé viéc yéu cau
tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 24/3/2020 giira ong
N va dng T2 v6 hiéu vi thyuc té ong N khong chuyen nhuong quyén st dung dat
cho dng T2 ma chi thé chip cho 6ng T2 02 phan dat dién tich 8.704,5m’ thudc
thira 36, to ban do 66 va phan dét dién tich 12.747,8m” thudc céac thira 1, 125,
126, to ban d6 49, 53 toa lac tai ap C, x4 H, huyén G, tinh Tay Ninh dé vay sb
tlen 20.200.000.000 (Hai muoi ty hai tram tri¢u) dong vao ngiy 24/3/2020, lai
suat thoa thuan 1a 3%/thang. Khi _vay tién, hai bén khong lam gidy vay tlen
nhung c6 1ap bién ban giao nhén tién ngay 24/3/2020. Ngoai gidy giao nhan tién
trén thi gitra 6ng N va 6ng T2 c6 1ap nhiéu td thoa thuan cho dng N chudc lai 02
phan dét trén, cu thé: Ngay 24/3/2020, éng N, ba P va dng T2 lap “Gidy thoa
thuan” vé6i ndi dung éng T2 s& cho 6ng N, ba P chudc lai 02 phan dit trén voi
gia 21.000.000.000 dong trong thoi han tir ngdy 24/3/2020 dén ngay 15/4/2020.
Sau d6, ngay 24/4/2020, 6ng N va 6ng T2 lai ky gidy thoa thuan ong T2 sé& cho
ong N, ba P chudc lai 02 phan dat trén véi gia 22.050.000.000 dong. Thoi han
dé ong N, ba P chudc lai 02 phan dat trén tinh tir ngay 24/4/2020 dén ngay
15/5/2020. Tuy nhién, dén ngay 15/5/2020, 6ng N, ba P chua co tién dé chudc
lai 02 phan dét trén nén ngay 25/5/2020 ong N va 6ng T2 lai ky thoa thuan hen
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dén ngay 29/5/2020 ong N, ba P s& chudc lai 02 phan dét trén. Do 6ng N lam an
that bai nén dén ngay 29/5/2020 6ng N van chua c6 tién dé chudc lai 02 phan dat
trén. Khoang vai thang sau, 6ng N va 6ng T2 lai thoa thudn miéng, 6ng T2 cho
6ng N chudc lai 02 phan dat trén voi gia 28.000.000.000 ddng (do thoi gian
chudc lai dat kéo dai thi 1ai suat tang 1én va gia chudc cling tang Ién). Ngoal ra,
khi 6ng T2 ndp hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thi 6ng N ¢ 1am
don ngén chdn gti Véan phong dang ky dat dai tinh T — Chi nhanh G1 vao ngay
5/6/2020. Nhu vay, 02 hop dong chuyen nhu:ong quyen su dung dat ngay
24/3/2020 giira 6ng N va 6ng T2 1a hop dong gia tao nham che giau hop dong
vay tai san gitra ong N va ong T2. Vi vay, nay ong N va ba P yéu cau huy hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 24/3/2020 giita 6ng Duong
Minh N véi ong Tran Trong T2 d6i v6i cac thia dat s6 1, 125, 126, to ban dé
49, 53, dién tich 12.747,8m" va thira dat 36, to ban dd 66, dién tich 8.704,5m’
toa lac tai 4p C, xa H, huyén G, tinh Tay Ninh va yéu cau giai quyét giai quyet
hau qua cta hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat. Cac tai san trén dat
1a tai san ctia 6ng N trong do c6 xe cudc va xe may cap.

* Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa so tham, nguwoi co
quyen loi, nghia vu lién quan l1a ong Tran Trong T2 va nhirng nguwoi dai dién
theo ity quyén ciia ong Tran Trong T2 trinh bay:

Ngay 27/12/2019, 6ng T2 dit coc cho 6ng N sb tién 250.000. 000 dong dé
thoa thudn nhan chuyen nhuong cua 6ng Duong Minh N 02 phan dat gom phan
dét dién tich 8.704, 5m? thudc thira dat sb 36, to ban dd 66 (loat d4t san xuat kinh
doanh) va phan dAt dién tich 12.747,8m? thudc cac thia dat sb 1, 125, 126, t&
ban d6 49, 53 (dat lua) cung toa lac tai ap C, xd H, huyén G, tinh Tay Ninh. Gia
chuyén nhuong ca 02 phan dét 1a 20.200.000.000 (Hai muoi ty hai trim triu)
dong. Ngay 31/ 12/2019, 6ng T2 va ong N dén Vian phong C ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dt doi véi cac thira dat néu trén. Sau do, ong T2
tién hanh lam thu tuc dang bo sang tén chu hé hitu theo quy dinh cia phép luat.
Tuy nhién, do 02 phan dat trén thudc 02 giéy chtng nhan quyén sir dung dat
nhung khi ong T2 va 6ng N ky hop dong chuyén nhuong da gop chung 02 Gidy
ching nhan quyén st dung dat vao mot hop doéng chuyén nhuong nén Van
phong D Chi nhanh G1 khong thuc hién dugc thu tuc cép nhép va yéu cau cac
bén phai tach ra lam hai hop dong chuyen nhuong. Vi vay, ngay 24/3/2020, cac
bén dén Vin phong C huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
31/ 12/2019 dong thoi ky 02 hop dong chuyén nhugng méi. Phan dét dién tich
8.704,5m’ trén hop dong dé gia chuyen nhuong 14 1.200.000.000 dong va phan
dat dién tich 12.747,8m’ de gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong Tuy nhién,
gia chuyén nhuong thuc té cia ca hai phan dat 1a 20.200.000.000 déng. Ong T2
da giao du sb tién 20.200.000.000 dong cho ong N. Sau d6, ong T2 tién hanh
lam thu tyc dang bo sang tén theo dung quy dinh cua phap luét va 6ng da dugc
cép nhat thay d6i chu s¢ hitu tr ong N sang cho dng T2 vao ngay 26/6/2020.
Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitia ong T2 va ong N la c6 that va hop
dong vay tai san gitra 6ng N va ba T dién ra sau khi ong dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén nay d6i voi yéu cau khéi kién tranh chap hop dong
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vay tai san gilra ba T va dng N thi 6ng T2 khdng c6 ¥ kién con déi v6i yéu cau
khai kién cua ba T vé viée tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat
v0 hiGu thi ong T2 khong dong y vi khong thugc truong hop tAu tan tai san. D6i
v6i yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cua ong N thi Ong
T2 cung khong dong . Truong hop Toa an tuyen bd 02 hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén gitra ong T2 va 6ng N v6 hiéu thi 6ng T2
yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu theo quy dinh, cac tai san gan
lién voi dat ong T2 yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Vuong Thi T4 trinh bay:

Thira dat s6 52, to ban d6 66 toa lac tai 4p C, xa H, huyén G, tinh Tay
Ninh truge day do ba va 6ng Nguyen Phu T5 tao lap trong thoi ky hon nhan va
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 23/4/2021. Nam 2022, ba va
ong T5 ly hon va tu thoa thuan giao phan dat trén cho ba quan 1y, sir dung. Ba da
dang ky bién dong quyén st dung dat sang tén cho ba vao ngay 07/6/2022. Khi
ba va 6ng T5 nhan chuyén nhuong thira dat trén thi gitta thira 52 va thira 36 da
c6 ranh r6 rang va st dung 6n dinh cho dén nay Nay ba khong co tranh chap
hay yéu ciu gi vé viéc thira 36 14n chiém 3,3m’ sang thura dit s 52 cua ba.
Truong hop co tranh chap ba s€ khoi kién bang mot vu an khac.

Bin dn Dan sw so tham sé 113/2023/DS-ST, ngay 28 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 228, Piéu 157, Piéu 165 ciua Bo luat TS tung
dan sy nam 2015; cac diéu 463, 466, 468, 117, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat
Dan sy ndm 2015; cac diéu 166, 167, 188 cua Luat dat dai; Piéu 27 Luat Hon
nhan va gia dinh nim 2014; Nghij quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan yéu céq khoi kién cua ba Phan Thi T d6i voi ong Duong
Minh N, ba Huynh Yén P, vé€ viéc “Tranh chap hgp dong vay tai san”.

Bugc 6ng Duong Minh N, ba Huynh Yén P c6 nghia vu tra cho ba Phan
Thi T s6 tién 5.045.117.000 (ndm ty, khong tram bon muoi lam tri€u, mot tram
muoi bady nghin) dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi T vé viéc yéu cau
tuyén bb hop dong chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat ngay 24/3/2020 d6i voi
phan d4t dién tich 8.704,5 m® thudc thira 36, to ban d6 66 toa lac tai ap C,xaH,
huyén G, tinh Tay Ninh gita 6ng Duwong Minh N va dng Tran Trong T2 v hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua éng Duong Minh N, ba Huynh
Yén P vé viéc yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
24/3/2020 gitra 6ng Duong Minh N va 6ng Tran Trong T2 dbi véi cac thira dat
sb 1, 125, 126, to ban dd 49, 53, dién tich 12.747, 8m? va thira dat 36, t& ban d6
66, dién tich 8.704,5m’ toa lac tai ap C, xa H, huyén G, tinh T4y Ninh.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé 14i suat cham tra, chi phi t6
tung, an phi va quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.
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Ngay 12/10/2023, bi don 6ng Duong Van N1 va nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Y Phuongkhang cdo yéu ciu stra 4n so thAm theo
huéng khong bude ba P c6 nghia vu cung lién d6i tra ng voi 6ng N1 va yéu cau
huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/3/2020 giita ong
Duong Minh N va dng Tran Trong T2.

Tai phién toa phuc tham: dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Duong
Van N1 va nguoi ¢6 quyén 1oi, nghia vu lién quan ba Huynh Yén P1 nguyén yéu
cau khang cao.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:

- Vé t6 tung: viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa thuc hién diung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua B0 luat To
tung dan su. Cac duong sy thuc hién ding quyén va nghia vy cua minh theo quy
dinh cua B luat T6 tung dan su.

- Vé ngi dung: dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang khang
cdo cua nguyén don; gilt nguyén ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan thi
xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chitng cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xu xét thay:

[1] Vé té tung: don khang cio ciia 6ng Duong Minh N, ba Huynh Yén P2
trong thoi han ludt dinh, né1 dung khang cao thugc pham vi xét xu phuc tham
phu hop vé1 quy dinh tai Diéu 271, 273 cta Bo luat TS tung dan sy nén duogc
xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo vé vigc budc ba Huynh Yén P trd no, Hpi dong xét xiv
nhén thay 6ng N va ba P 14 vo chong, c6 dang ky két hon, mac du ong N va ba
P khong séng chung mot nha nhung cac quyén sir dung dat ong N dung tén mot
minh thi ca 6ng N va ba P déu xac nhan 1a tai san chung ctia vo chong. Tai thoi
diém ong N vay tién ctia ba T, cong viéc cua ong N 1a kinh doanh béi cat da nén
ba T trinh bay 6ng N vay tién dé dao han ngan hang, tra tién 13i va lam an kinh
doanh 1 ¢6 co sd. SO tién 6ng N vay ba T 1a giao dich hop phap phat sinh trong
thoi ky hon nhan giita ong N va ba P. Do d6, Toa an cip so tham budc ba P phai
c6 nghia vy cung ong N trda ng cho ba T 1a c6 can cu, ding theo quy dinh tai
Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh.

[3] Xét khdng cdo vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhwong quyén
siv dung dat ngay 24/3/2020 giita éng Duong Minh N va 6ng Tran Trong T2,
doi vdi cdc thiva dit sé 01, 125, 126, to bin dé 49, 53, dién tich 12.747,8 m” va
thiva dit 36, to ban dé 66, dién tich 8.704,5 m*, Hpi dong xét xir nhin thay:

[3.1] V& mit hinh thirc, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
24/3/2020, giita 6ng Duong Minh N va 6ng Tran Trong T2 c6 cong ching tai
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Nh%C6%A1n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201974%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20ph%E1%BB%91%20Ch%C3%A1nh,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Gia%20B%C3%ACnh,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Tr%E1%BA%A3ng%20B%C3%A0ng,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Tr%E1%BB%8Dng%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201974%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%20106A,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20C%C3%A1ch%20M%E1%BA%A1ng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20Th%C3%A0nh,%20qu%E1%BA%ADn%20T%C3%A2n%20Ph%C3%BA,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Nh%C6%A1n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201974%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20ph%E1%BB%91%20Ch%C3%A1nh,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Gia%20B%C3%ACnh,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Tr%E1%BA%A3ng%20B%C3%A0ng,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Tr%E1%BB%8Dng%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201974%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%20106A,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20C%C3%A1ch%20M%E1%BA%A1ng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20Th%C3%A0nh,%20qu%E1%BA%ADn%20T%C3%A2n%20Ph%C3%BA,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh

Van phong C; sau do, ong T2 da thyc hién thu tyc dang bo sang tén theo quy
dinh va di duoc diéu chinh bién dong dung tén gidy chimg nhan quyen su dung
dat theo diing quy dinh tai cac diéu 166, 167, 168, 188 cua Luat dat dai va Diéu
502 cua B0 luat Dan su.

[3.2] V& noi dung hop dong:

Ong N va ba P cho rang hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/3/2020 1a gia tao vi thuc té 6 ong N chi thé chap 02 phan dat trén cho 6ng T2
dé vay sb tlen 20.200.000.000 dong Ching cir ma 6ng N cung cap 1a bién ban
giao nhén tién ngay 24/3/2020 voi sd tién 20.200.000.000 dong. Ngoai gidy giao
nhan tién trén thi giita 6ng N va dng T2 c6 lap nhiéu to thoa thuan cho ong N
chudc lai 02 phan dét trén véi gia tr 21.000.000.000 dong 1én 22.050.000.000
dong.

Tuy nhién, 6ng N khong cung cap dugc ching cu 1a gidy muon tién
20.200.000.000 dong, trong khi bién ban giao nhan tién ngay 24/3/2020 giira
ong T2 va ong N, c¢6 noi dung “Hom nay, ngay 24/03/2020 tai 108 Cach Mang,
ba Nguyén Thuy Thanh T6 dd giao cho 6ng Duong Minh N va ba Huynh Y1
phuwong s6 tién 20.200.000.000 (Hai muwoi ty hai tram tri¢u dong) vé viéc théa
thugn ky hop dong mua bdn quyén sir dung dat”, khong co ndi dung thé hién s6
tién 20.200.000.000 dong la tién vay. Pong th01 cac gidy thoa thuan ngay
24/3/2020, ngay 24/4/2020, ngay 25/5/2020 ciing thé hién noi dung dng T2 dong
¥ ban lai cho ong N 02 tai san 1a phan dit dién tich 12.747,8m’ va dién tich
8.704,5m?, khong c6 nodi dung thé hién ong T2 cho 6ng N chudc lai dat. Vé gia
chuyén nhuong, c6 su chénh léch so véi chung thu thim dinh gia ngdy
18/11/2019. Tuy nhién, gia chuyen nhuong la sy tu nguyén thoa thuan gitra cac
bén. Khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong N khong bi ai de
doa hay ép budc. Ngoai ra, trudc khi ky hop dong chuyén nhuong thi vao ngay
27/12/2019, 6ng T2 va 6ng N da ky hop dong dit coc va giao nhén sO tién dit
coc 250.000.000 dong. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 11/12/2020 6ng T2 ty quyén cho éng Tran Ngoc T7 cung v&i 6ng N tién
hanh ban giao dét trén thuc dia. Khi ban giao 6ng T2 c6 yéu cau Thira phat lai
1ap vi bang va co chir ky x4c nhan ctia 6ng N.

Nhu vay, Toa 4n cdp so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 24/3/2020, gitra 6ng N va Ong T2 1a 6 that va khong chap nhan
yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nay 1a c6 can ci.

[4] Ong N, ba P khang c4o nhung khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr
moi. Cho nén, khang cao cua ong N, ba P khong duogc chap nhan; gitr nguyén
ban an so tham.

[5] Xét 101 dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat 1 ¢6 can clr nén chip nhan.

[6] V& an phi phuc tham: 6ng N, ba P phai chju 300.000 ddng tién an phi

phuc tham do khang cao khong duoc chap nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C6%A1n
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C6%A1n
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[7] Nhimg quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cao,
khang nghi c¢6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 228, Diéu 157, Diéu 165 cta Bo luat TH tung
dan su nam 2015; cac diéu 463, 466, 468, 117, 500, 501, 502, 503 cta Bo luat
Dan sy nam 2015; cac dieu 166, 167, 188 ciia Ludt Pat dai; Dieu 27 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Khong chap nhan don khang céo cua bi don 6ng Duong Van N1 va nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh Yén Phuong

Giit nguyén Ban an sb: 113/2023/DS-ST, ngay 28 thang 9 nim 2023 cua
Toa 4n nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

1. Chap nhéin yéu cﬁl} khoi kién cua ba Phan Thi T dbi v6i ong Duong
Minh N, ba Huynh Yén P, vé€ viéc “Tranh chap hgp dong vay tai san”.

Budc 6ng Duong Minh N, ba Huynh Yén P c6 nghia vy tra cho ba Phan
Thi T s6 tién 5.045.117.000 (Nam ty khong tram bon muoi lam triéu mot tram
muoi bay nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia BY ludt Dén sur
nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi T vé viée yéu cau
tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 24/3/2020 d6i voi
phan dét dién tich 8.704,5 m? thudc thira 36, t& ban dd 66 toa lac tai ap C,xaH,
huyén G, tinh Tay Ninh giita ong Duong Minh N va 6ng Tran Trong T2 v hiéu.

3. Khong chép‘ nhén yéu cél} phan t6 cua 6ng Duong Minh N, ba Huynh
Yén P vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
24/3/2020 gitra 6ng Duong Minh N va 0ng Trén Trong T2 doi véi cac thira dat
s0 1, 125, 126, to ban d6 49, 53, dién tich 12.747,8m” va thira dat 36, to ban do
66, dién tich 8.704,5m? toa lac tai ap C, xa H, huyén G, tinh Tay Ninh.

4. Ve chi phi t6 tung: ba T phai chju 15.899.000 dong, ghi nhan ba T da
nop xong chi phi t0 tung. Ong N, ba P phai chiu 30.000.000 dong, ghi nhan 6ng
N, ba P da ndp xong chi phi to tung.

5. V& an phi dan sy so tham:

Ong Duong Minh N, ba Huynh Yén P phai chiu 113.345.000 (Mot tram
muoi ba triu ba tram bon muoi lam) dong an phi dan sy so tham. Khau trur vao
tién tam Gmg an phi ong N, ba P da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tam ung
an phi, 1¢ phi Toa &an s6 0027055 ngay 17 thang 02 ndm 2023 cua Chi cuc Thi
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hanh 4n dan su thj xa Trang Bang, tinh Tdy Ninh. Ong N, ba P con phai ndp
113.045.000 (Mot tram muoi ba triéu khong tram bon muoi 1am) dong an phi
dan sy so tham.

Ba T phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) ddng an phi dan sy so tham.
Khau trir vao sb tién tam Gmg an phi ba T dé nop 300.000 ddng theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0026377 ngay 05 thang 01 ndm 2021 cta Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. Ghi nhan ba T da ndp
xong an phi. Hoan tra cho ba T s tién tam tmg an phi da ndp 1 65.106.250 (Sau
muoi lam triéu mot trdm l¢ sau nghin hai tram nam muoi nghin) dong theo cac
Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s 0012370 ngay 19/10/2020, sb
0012781 ngay 18/02/2021 va sb 0012940 ngay 26/4/2021 ctia Chi Cuc Thi hanh
an dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

6. An phi dan sy phuc thim: 6ng Duong Minh N, ba Huynh Yén P phai
chiu 300.000 dong tién an phi dan su phiic tham; trir vao so tién 300.000 dong
tién tam Ung an phi phuc thim ma ong N, ba P da ndp theo Bién lai thu so
0027644 ngay 16 thang 10 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa
Trang Bang, tinh Ty Ninh. Ghi nhan 6ng Duong Minh N, ba Huynh Yén P da
nop xong.

7. Nhiing quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi Ho1 dong xét xir khong gidi quyét, co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

8. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 caa Luat Thi hanh an dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

‘ HOQI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Tran Quéc Vii  Pham Vin TAm Nguyén Vin Binh
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