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THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 241/2025/DS-ST
Ngdy 29-9-2025 , ’
V/v Tranh chap quyén stir dung dat (ranh dat)

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Thu Yén;

2. Ong L& Vin Cong.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Dinh Giang - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
16 - Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhén dan khu vie 16 - Thanh pho Hoé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Trang - Ki€ém sat vién.

Trong ngay 29 thang 9 ndm 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 16 - Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu &4n dan sy thu 1y s6: 367/2023/TLST-DS
ngay 03 thang 11 nam 2023 vé viéc “tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0: 289/2025/QDBXXST-DS ngay 12 thdng 9 nam 2025, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Kim T, sinh nam 1970; dia chi: 1 khu phd B, phuong
T, Thanh pho H6 Chi Minh.

’ Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Luu B2, sinh ndm 1977; dia chi: S6 B T6 F,
ap B, xa P, tinh Tay Ninh; dia chi lién h¢: B khu phd T, phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh. C6 mat.

- Bi don:
1. Ba Lé Thi T1; dia chi: S6 G khu phd B, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Truong Minh T2, sinh nim 1979; dia chi: C khu
phé C, phuong M, tinh Dong Thap; dia chi lién hé: 1249/81/11 khu phd H, khu tai dinh
cu C, phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh. C6 mit.

2. Ong Tran Vin N; dia chi: S6 A khu phd H, phudng T, Thanh phd HO Chi Minh.
C6 don xin giai quyét ving mit.



3. Ong Bach Vian H: dia chi: S6 C khu phé H, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh.
C6 don xin giai quyét ving mit.

4. Ong Nguyén Vin G; dia chi: S6 C khu phd H, phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ving mit.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1979; thudng trt: 59/1 khu phd T, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong. Ving mit.

2.Ba Nguyén Thi Héng N1, sinh nam 1989; dia chi: A khu phé H, phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong. C6 yéu cau xin giai quyét ving mit.

3. Ba Tran Thi T3, sinh nam 1982; dia chi: S6 A khu phd H, phuong T, thanh phd
T, tinh Binh Duong. C6 yéu ciu xin giai quyét ving mit.

4. Ong Tran Cao D, sinh nim 1964; dia chi: A khu phé H, phuong T, thanh phd T,
tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét ving mit.

5. C)ng Pham Van B1, sinh nam 1968; dia chi: 1 khu phé B, phuong T, Thanh phé
Ho6 Chi Minh. Vang mat.

6. Ong Tong Vin C, sinh nam 1964; dia chi: S6 G khu phd B, phuong A, Thanh
phd Hd Chi Minh. C6 yéu cau giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién trong qud trinh t6 tung ngwoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don ong Luu Van B2 trinh bay:

Ba Nguyén Kim T 14 chu so hitu quyén st dung dat thudc thira dat s6 772, to ban
d6 s 174, toa lac tai: Khu phd H, phuong T, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyen str dung dat sd vao sd cdp GCN CS05413 do S6 Tai nguyén va Mbi trudng
tinh B cap ngay 06/6/2016.

Vi tri: Phia Bic giap duong T - A (nay la duong B);
Phia Nam gidp tudng xay;
Phia Tay (canh trai) gidp tudong xay cua ong G, ba T1;

Phia D (canh phai) giap tuong xay cua Ong N (doan trude giap duong 22/12) va
ctia 6ng H (doan sau nha éng N trg vé sau hét dat).

Nam 2016, ba T ¢6 nhan chuyen nhuong thira dAt néu trén tir Cong ty TNHH K,
sau d6 ba T ¢ ky hop dong cho bén 6ng Pham Vin C1 thué thira dat néu trén dé lam
nha hang ti€c cudi, thoi han thué tir thang 09/2016 t61 thang 09 nam 2021. Trong thoi
gian thué thira dét, phia ong C1 c¢6 xdy dung cong trinh dé phuc vu cho viéc kinh doanh.
Nim 2016, 6ng G tién hanh xay dung cong trinh nha & dé kinh doanh trung tim ban xe
may, ba T1 sau d6 ciing cho 6ng Tran Cao D thué va xay dung nha hang tiéc cudi vao
khoan nim 2017. Trong thdi gian nay do ba T di giao hét khu dit cho 6ng C1 thué sir
dung nén khong biét cu thé viéc xay dung nha cta ong G va ba T1.

2



Vao thang 09 nam 2021, do hét han hop ddng thué ba T ¢6 yéu cau bén ong Pham
Vin C1 13 bén thué dat di doi toan bd cong trinh trén dat dé tra lai dung hién trang phan
dat thué cho ba T, tuy nhién sau khi do dac lai phan dit ba T méi biét rang éng G va ba
T1 cho 6ng D thué di xay dung nha lan sang phan dat ciia ba T cuy thé 1a vach tuong
khic dau nha 6ng G c6 14n sang phan dat cia ba T khoan mot tc (10cm) dét chiéu rong
va khuc sau khoan bdn tic (40cm) dat chiéu rong, phan tuong nha ba T1 cho 6ng D thué
xay dung lan sang phan dat cia Ba T khoang hon ba tac (30cm) dat chiéu rong.

Con ddi v6i ranh dat giap voi tudng nha ciia Ong N (tiém cam d6 P) phan trude
giap duong B va Ong H - Ba N1 (Nha X) phan giap hau dét 6ng N thi true ndm 2016
thudc thira 600 va thira 159 to ban dd sb6 173, ranh dit nay 1a duong thing, nay hién
trang ranh dat nay bi gdy khiic nhiéu doan, phia 6ng N2 va ong H - ba N1 d3 ty ¥ xay
nha 14n sang ranh dt ctia ba T theo huéng xéo canh tam gidc & doan giira giap ranh giita
dat 6ng N va dat ong H (tao nén hinh thé cui cho -goc 10i ra 1an qua phan dat cia Ba T),
tam tinh phan 13n ranh khoang hai tic (20cm) dat chiéu rong doan giita nay.

Sau khi blet duogc sy viée ba T ¢ yéu cau ong G, ba T1, éng N, ong H gap mat
dé gial quyét Van dé trén, tuy nhién cic ong ba nay khong dong y cing ba T dé thong
nhat giai quyét vu viéc, do d6 ba T 1am don dé nghi Uy ban nhan dén phuong T tlen

hanh hoa giai nhung khong thanh. Sau d6 ba T khdi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc:

- Ong Nguyén Vin G tra lai ranh dat 12 vach tudng khuc dau nha 6ng G khoan
mot tac (10cm) dat chi€u rong va khiic sau khoang bon tac (40cm) dat chi€u rong;

- Ba Lé Thi T tré lai ranh dat 1a phan tuong nha ba T1 cho ng D thué xay lan
sang phan dat ba T khodng hon ba tac (30cm) dat chiéu rong.

- Ong Tran Vin N tra lai ranh dat 1a phan twong nha xay 1an sang phan dat ba T
khoang hon hai tac (20cm) dat chiéu rong.

- Ong Bach Van H va ba Nguyén Thi Héng N1 tra lai ranh gTét 13 phan tudng nha
xdy lan sang phan dat ctia ba T khoang hon hai tac (20cm) dat chi€u rong.

Trong qud trinh té tung nguyén don rit lai mot phan yéu cau khoi kién doi véi
yeéu cau:

- Ong Tran Van N tra lai ranh dat phan tuong xay 1an sang phan dat khoang hon
hai tac (20cm) dat chi€u rong.

’ - OI}g Bach Van H va ba Nguyén Thi Hong N1 tra lai ranh dat phan tudng xay
lan sang dat khoang hon hai tac (20cm) dat chiéu rong.

- Ong Nguyén Vin G tra lai ranh dat tir vach tudng khic dau nha 6ng G khoang
mot tac (10cm) dat chi€u rong va khtc sau khoang bon tac (40cm) dat chi€u rong.

Nguyén don xdc dinh lai yéu cau khéi kién nhuw sau:

- Budc ba Lé Thi T1 tra lai phan dat véi dién tich 41m? TMDV (trong d6 28m?
nha hang T4) theo so d6 ban v€ ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho T.

* Bi don ba Lé Thi T1 trinh bay:

Nguén gbc thira dat s6 599, to ban d6 174 (C2) toa lac tai khu phd H, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong 1a ba L€ Thi T1 chuyén nhuong tir 5ng Nguyen Van B3,
sau do6 cac bén tien hanh cam mdc ranh gioi 6n dinh. Sau dé ba T1 cho 6ng D thué va
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ong D tién hanh xay dyung tai san trén dat qua trinh cAm mdc ranh gidi xay dung thi co
su chung kién cta cac bén nguyén don va ba T1. Nay nguyén don khoi kién yéu cau tra
lai phan 14n trén theo ban v& cua ban d6 phuc vu giai quyét tranh chip Quyén str dung
dat ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd T véi dién tich 41m2 TMD
(trong d6 28m2 nha hang tiéc cudi), bi don dong y tra lai phan dat trén. Tuy nhién, hién
nay phan dat ndy c6 c6 nha hang tiéc cudi bi don dang cho éng Tran Cao D thué thoi
han thué dén hét ngay 05/11/2027, ching t6i s& cham dit hgp dong thué quyén sir dung
dat. Hét thoi han nay chung t6i sé tra lai phan dat cho ba T theo dung dién tich 41m?
TMD (trong dé c6 28m2 ctia nha hang tiéc cuoi).

Pbi voi vu an nay ching t6i khéng c6 yéu cau phan to.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Pham Van BI: Thira dat sb 772, to
ban do s6 174, toa lac tai: Khu pho H, phuong T, Thanh ph6 Ho Chi Minh theo Gidy
ching nhan quyen sir dung dat s6 vao s6 cap GCN CS05413 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 06/6/2016, 14 tai san chung ctia vo chong, hién nay do ba Nguyén
Kim T 14 vo t6i dimg tén chi s¢ hiru. Ong B1 thdng nhit véi toan b yéu cau khai kién
ctia nguyén don va khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Téng Van C: Thua dat sd 599, to
ban dd 174 (C2) toa lac tai khu phd H, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong cap do
ba L& Thi T1 la tai san chung cua vo chong. Ong C thong nhét voi toan bo ¥ kién cua

ba T1 dong y tra lai phan dat cho ba T theo so d6 ban vé& ctia Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai thanh pho T va khong co6 yéu cau ddc 1ap trong vu an.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Cao D trinh bay:

Ngay 03/11/2017 6ng D c6 ky hop thué dat cia ong C va ba T1. Sau khi thué ong
D c6 tién hanh xay dung nha hang tiéc cuoi tai thira dat s6 599 (to ban do 174 toa lac tai
khu ph6 H, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong, thoi han thué 05 nam, dén ngay
05/11/2022 sau khi hét hop dong thi gitra ong D va vg chong ong C va ba T1 ¢6 ky gia
han lai hgp dong thué quyét dinh sit dung dat maéi thoi han thué 05 nam, gia thué dat
diéu chinh theo ting nam dén ngay 05/11/2027 thi hét hop dong. Doi voi yéu cau khoi
kién cua nguyén don ong D khong c6 y kién gi. Sau nay néu c6 yéu cau thi ong D s&
khéi kién bang mot vu an khac va khong co6 yéu cau doc lap trong vu an.

Nguroi dai dién theo iy quyén cia nguyén don éng Luu Van B2 trinh bay:

~ Thong nhét véi bi don ba Lé Thi T1 dén ngay 05/11/2027 tré lai phan dét tranh

chap trén.

- Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa:

V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky toa an, viéc chap hanh phap luat ctia nguyén don, ngudi dai dién hop phéap cua
bj don ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an di thuc
hién ding quy dinh cta B luat T tung dan sy.

Vé noi dung: Sau khi nghién ctru tai liéu c6 tai hd so vu an, tai phién tdoa nguyén
don va bi don thé)ng nhét v&i nhau vé toan bd ndi dung vy an nén dé nghi HG1 déng xét
xtr ghi nhan sy ty nguyén cua cac duong su.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thim quyén giai quyét: Phan dit tranh chip toa lac tai khu phd H, phuong T,
Thanh phé H5 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35;
Khoan 1 Piéu 39 B luat té tung dan su thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan
dan khu vyc 16 — Thanh phd Ho Chi Minh.

[2] V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién tranh chap quyén sir dung
dat voi bi don. Quan hé phéap lut trong vu 4n duoc xéac dinh 14 “Tranh chip quyén st
dung dat (ranh dét)” theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 cta BO luat TH tung dan su.

[3] Vé su c6 mit ciia dwong su: Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Tran
Cao D, 6ng Pham Vian B1, Ong Téng Vin C ¢6 yéu cau giai quyét vang mat. Do vay,
Toa 4n tién hanh xét xur Véng mat cac duong su theo quy dinh tai Khoan 1 biéu 228 Bo
luat T6 tung dan su.

4] Nguyén don rat toan bd yéu cau khoi kién d6i voi 6ng Tran Van N vé viée tra
lai ranh d4t phan tudng x4y 1an sang phan dat khoang hon hai tic (20cm) dat chiéu rong;
ong Bach Vian H va ba Nguyén Thi Hong N1 vé viéc tra lai ranh dat phan tuong xay lan
sang dat khoang hon hai tdc (20cm) dét chiéu rong; ong Nguyén Vin G vé viéc tra lai
ranh dat tir vach tudng khuc dau nha ong G khoang mot tic (10cm) dét chiéu rong va
khuc sau khoang bon tic (40cm) dat chiéu rong. Do d6 Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B luat T6 tung Dan su 2015

[4] V& ndi dung:

- Buoc ba Lé Thi T1 tra lai phén 14n theo so dd ban v& cta Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh phd T véi dién tich 41m?> TMD (trong d6 28m? nha hang tiéc
cudi).

Xét théy, nguén géc thira dat sé 772, to ban dd sd 174, toa lac tai: Khu phé H,
phuong T, Thanh phdé Ho Chi Minh theo Gidy chtg nhan quyén sir dung dat s6 vao so
cap GCN CS05413 do Sé Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cp ngay 06/6/2016 cap cho
ba Nguyén Kim T.

Tai phién toa nguyén don va bj don thdng nhit v6i nhau vé viée giai quyét vu an
nhu sau: Vao ngdy 05/11/2027 ba Lé Thi T1 c6 trach nhiém tra lai phan dién tich dat
41m? TMD (trong d6 28m? nha hang tiéc cudi) thudc thira dat s6 772, to ban dd sb 174,
toa lac tai: Khu phé H, phuong T, Thanh phé HO Chi Minh cho ba Nguyén Kim T theo
s0 d6 ban vé& cia Chi nhanh vian phong dang ky dat dai thanh phd T. Ba Lé Thi T1 ¢6
trach nhiém thdo d& di doi cac tai san trén phan dat tranh chap dé tra lai dat cho ba
Nguyén Kim T.

[5] Béi v6i Hop dong thué quyén st dung dat ngay 05/11/2022 giira ong D va

ong C va ba T1 khong yéu cau Toa an giai quyét, sau nay c6 tranh chap giai quyét bang
mot vu an khac.



[6] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don ty nguyén chiu.
[7] Quan diém cua dai dién Vién‘Kiém sat tai phién tda la co can cu, phu hop voi
quy dinh cua phap luat nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.
[8] V& 4n phi dan su so thim: Nguyén don tu nguyén chiu an phi din sy so tham.
Vi cac I€ trén,
QUYET DINH:

- Khoan 2 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 36; Diéu 39; Khoan 2 Diéu 92; Diéu 146; Diéu
147; Khoan 1 Piéu 228; Piéu 244; Piéu 271; Piéu 273 Bo luat T tung dan su nim
2015;

- Piéu 166, 170 Luat dat dai nam 2013;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyé"g mot phan yéu cau khai kién gitta nguyén don ba Nguyén
Kim T va cac bi don 6ng Tran Van N, 6ng Bach Van H va o6ng Nguyén Van G vé viée
Tranh chap quyén stir dung dat (ranh dat).

2. Ghi nhan sy ty nguyén ctia bi don ba Lé Thi T1 vé viéc tra lai phan dién tich
dat 41m? TMD (trong d6 28m? nha hang tiéc cudi) thudc thira dit s6 772, to ban d6 s6
174, toa lac tai: Khu phd H, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh cho ba Nguyén Kim T.
Thoi han tra vao ngay 05/11/2027 phan ¢6 ky hiéu D (c6 so do ban vé kém theo).

3.Ba Lé Thi T1 c6 trach nhiém thao d& di doi cc tai san trén phan dét tranh chap
dé tra lai dat cho ba Nguyén Kim T.

4. An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Kim T ty nguyén chiu 300.000 an phi dan
su so tham duoc khau trir tién 4n phi, 1€ phi Toa an da ndp 1a 5.000.000 theo bién lai sb
0001717 ngay 27/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy (nay la Phong T5- Thanh
phd Hd Chi Minh ). Tra lai cho ba T con phai nop 4.700.000 dong.

5. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy co mit tai phién toa co quyén khang co
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n. Puong sy vang mit tai phién toa
dugc quyén khang cio ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc
ban an dugc niém yét.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh ph H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND khu vire 16 Thanh phé Hd Chi Minh ;
- Phong THADS Khu vuc 16- Thanh phd Ho
Chi Minh;

- Cac duong su ;

- Luu.



Nguyén Thi Kim Hanh



