TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

TINH TAY NINH
Ban 4n s6: 255/2024/DS-ST.,
Ngay: 27-9-2024.
VIv: Tranh chap hop dong ’
chuyén nhwong quyén sw dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Puc Diing.

CAac Hoi tham Nhan dan:

1. Ong Ping Thai Hoa;

2. Ong Truong Hoang Son.

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Quéc Viét, 1a Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Tin Chdu, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ong Lé Pai Phung - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tén
Chau, tinh Tay Ninh xét xur so' tham cong khai vu an thu 1y s6 316/2024/TLST-DS,
ngay 28 thang 6 ndm 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so6 277/2024/QbXXST-DS ngay 26
thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong béng Van L, sinh nam 19xx; noi cu tra: To X, ap T, x4
H, huyén C, tinh Tay Ninh (vang mat).

2. B don: Ong Pham Quéc M, sinh nam 19xx va ba Pham Thi Thay L, sinh
nam 19xXx; cung noi cu tra: To x ap T, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh (vang mat).

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba B Thi D, sinh nim 19xx; noi
cu trti: To X, ap T, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 28-6-2024 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don 6ng Pang Van L trinh bay:

“Ngay 29-01-2008, vo chong 6ng Bing Van L va ba DS Thi D c6 nhan
chuyén nhuong cua vg chong 6ng Pham Quoc M va ba Pham Thi Thuy L quyén st
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dung dat dién tich 1.761,0 m?, tai thira dat s6 47, to ban d6 sb 37, toa lac tai 4p T,
x& H, huyén C, tinh Tay Ninh do Uy ban Nhan dan (UBND) huyén C, tinh Tay
Ninh cip Gidy chitng nhan quyén st dung dat (GCNQSDPD) cho ho 6ng (ba) Pham
Quéc M ding tén ngay 30-7-2003. Gia chuyén nhuong 110.000.000 dong va éng
L, ba D di thanh toan day du tién chuyén nhuong cho dng M, ba L. Hai bén d3 ky,
cong chang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét (HDCNQSDD) tai
UBND xa H, huyén C, tinh Tay Ninh. Ttr ngay 29-01-2008, dng M va ba L da giao
quyén st dung dat trén cho éng L va ba D quan ly, st dung cho dén nay. Tuy
nhién, hién nay 6ng L va ba D lam thu tuc sang tén GCNQSDD thi khong thuc
hién duoc, do UBND x& H, huyén C, tinh Tay Ninh y&u cau phai c6 mit 6ng M, ba
L nhung 6ng M da bd dia phuong tir nam 2010, di dau khong rd, con ba L di lam
an xa nén 6ng L, ba D khong lam thu tuc sang tén GCNQSDD dugc.

Nay 6ng L khoi kién yéu cau 6ng Pham Quéc M va ba Pham Thi Thiy L
tiép tuc thuc hien HDCNQSDD ngay 29-01-2008 tai UBND xa H, huyén C, tinh
Tay Ninh, giira bén chuyén nhuong 12 6ng Pham Quoc M va ba Pham Thi Thiy L
véi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Pang Vian L va ba B Thi D, d6i vai quyén sir
dung dat dién tich 1.761,0 m?, tai thira dat s6 47, to ban d6 s6 37, toa lac tai 4p T,
x& H, huyén C, tinh Tay Ninh do UBND huyén C, tinh Tay Ninh cip GCNQSDD
cho ho 6ng (ba) Pham Quéc M dung tén ngay 30-7-2003.

Pbi véi chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, 6ng L tu
nguyén chiu thay cho éng M va ba L.

Bi don 6ng Pham Qudc M da duoc Toa an triéu tap hop I¢ nhiéu lan nhung
khong den Toa &n lam viéc nén khdng cé y kien.
Bi don ba Pham Thi Thay L trinh bay:

Ba Pham Thi Thiy L va dng Pham Quéc M chung séng véi nhau nam 1997,
khong co dang ky két hon va khong c6 con chung. Pén khoang nam 2006, 2007, ba
L va 6ng M song ly than cho dén nay nhung khong dén Toa an giai quyet tha tuc ly
hon. Ngay 29-01-2008, ba L va 6ng M co chuyén nhuong cho vo, chong ong bang
Vin L va ba B4 Thi D quyén dat dién tich 1.761,0 m?, tai thia dat s6 47, to ban do
sb 37, toa lac tai 4p T, x& H, huyén C, tinh Tay Ninh do UBND huyén C, tinh Tay
Ninh cip GCNQSDD cho ho 6ng (ba) Pham Quéc M ding tén ngay 30-7-2003.
Gia chuyén nhuong 1a 110.000.000 dong va 6ng L, ba D di thanh toan day du tién
chuyén nhuong cho ba L va éng M. Hai bén di ky, cong chiung HPCNQSDD tai
UBND xa H, huyén C, tinh Tay Ninh. Sau khi chuyén nhuong, ba L va éng M da
giao dat cho 6ng L va ba D quan ly, sa dung cho dén nay. Thoi diém cap
GCNQSDP trén, ho khau gia dinh ba L chi c6 ba L va éng M.

Nay ba L ddng y tiép tuc thuc hien HDCNQSDD ngay 29-01-2008 tai
UBND xa H, huyén C, tinh Tay Ninh , giita bén chuyén nhuong la ba Pham Thi
Thiy L va 6ng Pham Québc M véi bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Pang Van L va
ba B Thi D, di véi quyén sir dung dat dién tich 1.761,0 m?, tai thira dat s 47, to
ban d6 s6 37, toa lac tai 4p T, x& H, huyén C, tinh Tay Ninh do UBND huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh cdp GCNQSDD cho ho 6ng (bd) Pham Qubc M dtng tén
ngay 30-7-2003.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba 6 Thi D trinh bay:

Ba D4 Thi D théng nhat theo Ioi trinh bay va yéu cau cia ong Bing Vin L,
khoéng trinh bay va yéu cau gi thém.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Tan Chdu, tinh Tay
Ninh phat biéu y kién:

Vé thu tuc to tung: Hoi déng xét xtr, ThAm phéan, Thu ky phién toa va ong
Piang Vian L, ba Pham Thi Thuy L, ba D6 Thi D da thuc hién ding quy dinh cia
Bo luat T6 tung dan su. Rleng 6ng Pham Qudc M da dugc Toa an triéu tap hop 18
nhiéu 1an ma van c6 tinh vang mat khong co 1y do.

Vé noi dung vu an: Can ctr céac Piéu 697, 698, 699, 701, 702 cua Bo luat
Dan sy ndm 2005; cac Diéu 106, 136 ctia Luat Dét dai ndm 2003; Diéu 147 cua Bo
luat T tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cia
Uy ban Thuong vy Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 18 phi Toa an dé nghi Hoi dong xét xr:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pang Vian L vé viéc “Tranh chap
HDPCNQSDD” dbi vi 6ng Pham Quéc M va ba Pham Thi Thuy L. Céng nhan
HDCNQSDD ngay 29-01-2008 tai UBND xa H, huyén C, tinh Tay Ninh , giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng Pham Qubc M va ba Pham Thi Thuy L voi bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng Ping Vian L va ba B Thi D, dbi véi quyén sir dung dat dién tich
1.761,0 m?, tai thira dat s 47, to ban do sb 37, toa lac tai ép T, xa H, huyén C, tinh
Tay Ninh do UBND huyén Tan Chau, tinh TAy Ninh cdp GCNQSDD cho ho éng
(ba) Pham Qudc M dimg tén ngay 30-7-2003, c6 hiéu luc phép lut.

- Vé &n phi: Ong M va ba L phai chiju an phi dan sy so thAm theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u chimg ctt ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cur két qua tranh luan cong khai tai phién Toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Ong Ding Vin L, ba Pham Thi Thuy L, ba D6 Thi D
vang mat va co don xin xét xir vang mat. Ong Pham Qudc M da duoc Tdoa an tricu
tap hop 1& dén lan tht hai nhung van c6 tinh Vang mat khong co 1y do. Hoi dong
Xét XU can cir cac Pidu 227, 228 ctia BO luat TH tung dan su tién hanh xét xir vang
mat cac duong su trén.

[2] Theo Trich luc ban @6 dia chinh ngay 31-5-2022; két qua xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gi4 tai san, cling ngay 08-8-2024 nhu sau: Quyén st dung dat
dién tich 1.761,0 m?, tai thura dat s6 47, to ban d6 sb 37 (twong ung 14 thira dat sé
28, to ban d6 s6 55 theo ban dd dia chinh, chinh quy ndm 2013), toa lac tai 4p T, X4
H, huyén C, tinh Tay Ninh do UBND huyén C, tinh Tay Ninh cip GCNQSDP cho
ho 6ng (ba) Pham Quéc M ding tén ngay 30-7-2003, ¢ tir can: Hudng Pong giap
thira dat s6 29 dai cac doan 41 m, 3,27 m; Huéng Tay giap thua dat s6 27 dai 27,47



m; Hudng Nam giap Puong Nhua dai 49,21 m; Huéng Bac giap Subi dai cac doan
10,68 m, 6,52 m, 17,77 m, 12,35 m, tri gi4 1.056.600.000 dong. Tai san trén dat
gom: 120 ciy cao su 06 nam tudi, tri gia 48.000.000 ddng. Tong cong la
1.104.600.000 ddng.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Pang Van L:

[3.1] V¢ hinh thac hop dong: HDCNQSDP ngay 29-01-2008, sb 33, quyén
s6 01/08 TP/CC-SCT/HPGD tai UBND x4 H, huyén C, tinh Tay Ninh giira bén
chuyén nhuong 1a 6ng Pham Quéc M va ba Pham Thi Thay L vai bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Ping Van L va ba DS Thi D, dbi voi quyén sir dung dat dién tich
1.761,0 m?, tai thira dat s6 47, to ban d6 s6 37 (tuong (ng 1a thira dat sb 28, to ban
d6 s6 55 theo ban d6 dija chinh, chinh quy ndm 2013), toa lac tai 4p T, xa H, huyén
C, tinh Tay Ninh do UBND huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cip GCNQSDBD, s
vao sé cip GCNQSDD sb: 00705...QSDD/699/QD-UB cho ho 6ng (bd) Pham
Quéc M dung tén ngay 30-7-2003 (goi tat 1a HDCNQSDPD ngay 29-01-2008 gitra
ong M va ba L véi 0ng L va ba D), dugc lap thanh van ban va dugc ching thuc tai
UBND x& H, huyén C, tinh Tay Ninh la dam bao hinh thic cia HDCNQSDD.

[3.2] Vé noi dung hop dong:

- Xét GCNQSDD dién tich 1.761,0 m?, tai thira dat s6 47, to ban dd s6 37,
toa lac tai 4p T, x& H, huyén C, tinh Tay Ninh do UBND huyén C, tinh Tay Ninh
cap GCNQSDD cho ho 6ng (bd) Pham Quoc M ding tén ngay 30-7-2003. Hoi
ddng xét xir thay rang:

Tai Vin ban sé 3183/UBND, ngay 19-8-2024 cua UBND huyén C, tinh Tay
Ninh cung cap théng tin cho Toa &n nhan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, ¢ noi
dung: Can ctr khoan 25, Piéu 3 ciia Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: “25. Hj gia
dinh sir dung dat 1anhitng ngwoi c6 quan hé hdn nhan, huyét thdng, nudi
duéng theo quy dinh cua phap lugt vé hdn nhan va gia dinh, dang séng chung va
c6 quyen sir dung dat chung tai thoi diém dirgc Nha nuwdc giao dat, cho thué dat,
cdng nhdn quyén si dung ddt; nhdn chuyén nhuong quyén sir dung dat truéc ngay
Ludt nay co hiéu luc thi hanh”. Do d6, dé c6 co sé xac dinh ho gia dinh i
nhitng thanh vién nao, dé nghi Tda an nhan dan huyén Tan Chau yéu cau 6ng
Pham Qudc M cung cap thdng tin vé ho gia dinh theo dung quy dinh caa phap luat.

Qua trinh giai quyét vu &n, Toa &n da triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung 6ng M
van vang mat khong cé ly do nén khdng c6 y kién. Tai Bién ban xac minh Cong an
huyén C, tinh Tay Ninh ngay 04-9-2024 thé hién: Qua kiém tra thong tin trén co s
dit liéu Quéc gia vé& dan cu hién dang quan ly, 6ng Pham Qudc M, sinh nim 1977,
s6 ching minh nhan dan 300829845, khong c6 ding ky thuong trd tai 4p T, xa H,
huyén C, tinh Tay Ninh, khong c6 thong tin trén co s di li€u dan cu. Do do,
khéng c6 co s& dé xac dinh thong tin cu trd ciia 6ng Pham Quéc M vao thoi diém
nam 2003 trén dia ban huyén C, tinh Tay Ninh.

Vi vay, Hoi déng X€t Xu cdn cu vao cac tai ligu, ching cu khac co trong ho
SO vy an dé giai quyét. Xét ba L trinh bay (bat luc s6 39), ba L va 6ng M chung

s6ng v6i nhau nam 1997, khong c6 ding ky két hon va khong c6 con chung. Pén
khoang nam 2006, 2007, ba L va 6ng M sbng ly than cho dén nay nhung khong
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dén Toa an giai quyét tha tuc ly hén. Thoi diém cap GCNQSDD trén, ho khau gia
dinh ba L chi ¢6 ba L va 6ng M. Do d6, chi c6 can cir xac dinh ho gia dinh 6ng M
tai thoi diém niam 2003 chi c6 02 ngudi 1 6ng M va ba L, ngoai ra khong co ai
khéc nén chu thé trong HDCNQSDDP, ngay 29-01-2008 giira 6ng M va ba L véi
ong L va ba D la dam bao dung quy dinh caa phap luat.

- HDCNQSDD, ngay 29-01-2008 gitra ng M va ba L véi éng L va ba D la
tu nguyén, khong trai dao duc x& hoi, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong
110.000.000 dong, dng L va ba D da thanh toan day du tién chuyén nhuong cho
6ng M va ba L, déng thoi 6ng M va ba L di giao quyén sir dung dat cho dng L va
ba D str dung, 6n dinh tir ndm 2008 cho dén nay.

[3.3] Tur nhiing phan tich trén, Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau khoi kién
cua dng L vé viéc “Tranh chap HDCNQSDD” ddi véi dng M va ba L. Cong nhan
HDCNQSDD ngay 29-01-2008 tai UBND xa H, huyén C, tinh Tay Ninh gitta 6ng
M va ba L véi 6ng L va ba D, ¢ hiéu luc phap luat. Cac duong su c6 quyén va
nghia vu dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dang ky bién dong, diéu chinh
GCNQSDD nhu phan quyét dinh da tuyén khi ban an c6 hi¢u luc phap luét. Co
quan Nha nudc co tham quyén can clr vao ban &n cia Toa an dé giai quyét, diéu
chinh bién dong hoic cap GCNQSDD phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

[4] Xét dé nghi cia Kiém sat vién 1a c¢6 cin ctr, Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Ve chi phi t6 tung: Ghi nhan, 6ng L tu nguyén chiu 4.000.000 dong chi
phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san (da nép va da chi xong).

[6] V& &n phi dan su so tham:

[6.1] Ong L 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién nop tién tam tng an phi,
thude truong hop dugc mién nop tién tam tng an phi va khdng phai chiu an phi
dan sy so tham.

[6.2] Ong M va ba L phai chiu 300.000 d6ng &n phi dan su so tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cian ctr cac Diéu 697, 698, 699, 701, 702 cua Bo luat Dan sy nam 2005 cac
Diéu 106, 136 cua Luat Dét dai nam 2003; cac Diéu 147, 157, 165, 227, 228 cia
Bo luat T4 tung dan syu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pang Van L vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” déi voi 6ng Pham Qubc M va ba
Pham Thi Thuy L.

1.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 29-01-
2008, s6 33, quyén s6 01/08 TP/CC-SCT/HPGD tai Uy ban Nhan dan x& H, huyén
C, tinh Tay Ninh , giita bén chuyén nhuong 14 6ng Pham Qudc M va ba Pham Thi
Thiy L véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pang Van L va ba B3 Thi D, d6i véi
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quyén st dung dat dién tich 1.761,0 m?, tai thira dat s 47, to ban do s6 37 (tuong
rng 14 thira dat s6 28, to ban d6 s6 55 theo ban do dia chinh, chinh quy nim 2013),
toa lac tai 4p T, x& H, huyén C, tinh Tay Ninh do Uy ban Nhéan dan huyén C, tinh
Tay Ninh cap Glay chang nhén quyén sir dung dat, s6 vao sb cap Giay chitng nhan
quyén sir dung dat sb: 00705...QSDD/699/QD-UB cho ho ong (ba) Pham Quéc M
dang tén ngay 30-7-2003, c6 tir can: Hudng Dong gidp thira dat s6 29 dai cac doan
41 m, 3,27 m; Huéng Tay giap thira dat s6 27 dai 27,47 m; Hudng Nam giap Duong
Nhya dai 49,21 m; Huéng Bac gidp Sudi dai cac doan 10,68 m, 6,52 m, 17,77 m,
12,35 m, ¢6 hiéu lyc phép luat (co Trich luc bdn do dia chinh ngay 31-5-2022 kém
theo ban an).

. 1.2 Céac duong su O quyén va nghia vu dén co quan Nhé nudc co tham
quyén dé dang ky bién dong, dieu chinh Giay ching nhan quyén sir dung dat nhu
phan quyet dinh da tuyén khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Co quan Nha nudc co
tham quyen cdn ctr vao ban an cua Toa an dé giai quyét, diéu chinh bién dong hoac
cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa
an.

_2.Ve chi phi t6 tung: Ghi nhan, 6ng Bing Van L ty nguyén chiu 4.000.000
dong (bon tri¢u dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san (da nop
va da chi xong).

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

3.1. Ong Ping Vin L thudc truong hop duoc mién ndp tién tam Ung an phi
va khong phai chiu an phi dan su so tham.

3.2. Ong Pham Qudc M va ba Pham Thi Thily L phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang cao: Cac duong sy co quyén lam don khang cdo trong
tho1 han 15 ngay, ké tr ngay nhan dugc ban an hoac dugce tong dat hop 1€.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;
- VKSND huyén Tan Chau;
- CC.THADS huyén Tan Chau; (da ky)
- Puong su;
- Luu hd so vu an.

Lé Dirc Diing



