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- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hitu Truong

Cdc Thiam phdn:

Ba Tran Thi Van Thuy

Ba Bui Thi Thu Hang

- Thu ky phién toa:Ong Phan Hoang Tran Trong An - Thu ky Toa an nhan
dan thanh ph6 Hai Phong.

- Ddié¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Hdi Phong: Ba D6 Thu Huong
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 12 ndm 2022, tai try s¢ Toa én nhén dan thanh ph6 Hai
Phong xét xur phic tham cong khai vu an thy ly so: 67/2022/TLPT- DS ngay 19
thang 10 nam 2022 v¢ tranh chap dat dai.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6:105/2022/QD-PT ngay07
thang 12 nam 2022 va Thong bao thay doi thoi gian m¢ phién toa xét xtir phuc
tham vu andan su s6 01/TB-TA ngay 09/01/2023gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Trong B, sinh nim 1959; dia chi: Thén N 2, xd K,
huyén T, thanh phd Hai Phong, c6 mit.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su D6 Hoang
D, Cong ty luat TNHH MTV A, b Luat su thanh phd Hai Phong, c6 mit.

Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh ndm 1959; dia chi: Thon N 2, x& K, huyén
T, thanh phb Hai Phong, c6 mit.

Nguoi P dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Van T: Ong Ngb Vian P, sinh
nam 1981; dia chi s6 NT8.11 KPT Vinhomes Marina, phuong V, quan L, ¢ mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Tran Thi Thuy
L, Cong ty Luat TNHH La Haye, dia chi: S5 16A/119 phé Trung Hanh, Khu Trung
Hanh 7, phuong Dang Lam, quan Hai An, thanh phd Hai Phong, c6 mit.



Ngueoi b quyeén loi, nghia vu L quan: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1962 va
anh Nguyén Trung B, sinh nim 1985; cung dia chi; dia chi: Thon N 2, xa K, huyén
T, thanh phd Hai Phong, c6 mat

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Trong P 1a nguyén don va ong Nguyén
Van T la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi Kién, don khoi kién bé sung, cac loi khai trong qué trinh gidi
quyét vy &n Va tai phién toa, nguyén don la éng Nguyén Trong D, nguoi 6 quyeén
loi, nghia vu L quan Vvé phia nguyén don (ba Neuyén Thi T va anh Nguyén Trung
P) théng nhdt trinh bay:

Béc rudt ong b 1a vo chong cu Nguyén Van Liém (chét nim 1954) va cu
Pham Thi Tép (chét nim 1967) c6 04 ngudi con la ba Nguyén Thi Tam, ba
Nguyén Thi Bui, 6ng Nguyén Vin An va ba Nguyén Thi Ché. Khi con sdng, cac
cu c6 mot thira dat dién tich khoang hon 500m? tai thon N 2, x& K, huyén T. Do
6ng An chét sém (khoéng cé con), ba Tam, ba Ché di 1ay chong, chi con ba Bui
séng voi cu Tép nhung ciing chét som nén sau khi cac cu chét, thira dat trén bo
hoang, khong c¢6 ngudi sir dung. Nam 1978, tap thé x& lay mot phan dién tich dat
néu trén dé 1am duong truc x& phan dién tich dat con lai c6 dic diém la thung
viing do x3 dao dat dap duong, khong cé ngudi sir dung, cdy dai moc um tam.
Nam 1981, ong D di bo doi vé, khi d6 cac con cua cu Liém, cu Tép chi con ba
Nguyén Thi Tam va ba Nguyén Thi Ché con séng.Ba Tam va ba Ché di tuyén bd
cho 6ng P phan dién tich dat cia bd me cac ba dé éng B 1am nha &, thuc hién
nghia vu the cling céac cu.Viéc tang cho khong lap thanh van ban.Ong P da cai tao,
san 1ap mat bang dé c6 hién trang sir dung. Tir ndm 1986 dén nam 1987, dng D xay
nha & va cac cong trinh phu trén dat, ddng thoi hién mot phan dién tich dat dé lam
ngd xém, phan dién tich dat con lai khoang 201m2. Trong qué trinh st dung, dng B
thuc hién céc nghia vuy tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh dén khoang nam 1990
thi dwoc mién nop thué dat. Tai so dia chinh dat dai ndm 1980, chinh 1y nim 1984
thira dat trén da duoc chuyén sang tén dng B. Qué trinh 6ng D sir dung dat, xay cac
cong trinh trén dat, phia gia dinh cu Tép (bao gom ba Tam, ba Ché, chong con cua
cac ba) va ca dng T (con trai ba Bui) déu biét va khong co v kién gi. Nam 2001,
6ng T xay ra mau thuan véi gia dinh nén khong c6 chd &, do d6 ong D di cho ong
T muon st dung phan dién tich dat khai hoang nam lién ké véi thira dat cd ngudn
g6c cua vo chdng cu Tép. Phan dién tich dat tap thé do 6ng B khai hoang va cho
6ng T & nhd khong L quan dén dién tich dat cia cu Tép dé lai. Nam 2017, 6ng D
c6 nhu cau cap Giay chiang nhan quyén s dung dat (Gidy chiing nhan) déi Voi
dién tich dat gia dinh 6ng P dang sir dung, 6ng T khong dong y va can tré khong
cho dng B thuc hién nén céc bén xay ra tranh chap tir d6 dén nay. Trong qué trinh



giai quyét tranh chap 6ng B duogc biét trong s6 muc ké nim 1974 thia dat trén
mang tén éng T.

Xét thay, ngudn gdc thira dat trén 12 cua céc bac 6ng D, sau khi cac bac chét,
con cua cac bac 1a ba Tam, ba Ché da cho 6ng B dé lam noi thd cling. Ong b str
dung dat cong khai tir nam 1981 va thyc hién cac nghia vu tai chinh v&i Nha nuéc L
quan dén thira dat, khdng co tranh chap véi ai. Do d6, ong B khoi kién yéu cau Toa
a4n coéng nhan quyén su dung dién tich dit 201m? (do thuc té 1a 199,7m?) va tai san
trén dat tai thira s6 23, to ban do s6 04, dia chi thén N 2, xa K, huyén T 1a tai san
hop phap caa vo chong dng B. Trudng hop néu Toa 4n xac dinh thira dat trén 13 tai
san cua 6ng T thi yéu cau dng T phai tra cho 6ng B cdng sic quan 1y, cai tao tai san
bang % gia tri quyén su dung dat va thanh toan gia tri cac tai san trén dat ma vo
chdng dng D da xay dung.

Ong b khong c6 y kién gi vé két qua, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gié tai san. P& nghi Toa an can ¢t vao quy dinh phap luat dé giai quyét.

Tai cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién tda, bi don la éng
Nguyén Vin T va nguwoi lam chiing 1a ba Nguyén Thi Uy thong nhdt trinh bay:

Ong T I con trai ba Nguyén Thi Bui, chau ngoai cua cu Nguyén Vin Liém,
cu Pham Thi Tép. Ong sinh ra va 16n Ién trén thira dat hién dang tranh chap cling
véi ba ngoai va me 6ng. Ong duoc ba ngoai va me ké lai 12 thira dat nay dugc Nha
nudc chia cho ba ngoai va me 6ng tir ndm 1954, dién tich khoang 534m? tai thén N
2, x4 K, huyén T. Trén dat ¢ ngbi nha tre, lop ra, dap dat. Nam 1968, ba ngoai va
me Ong chét, thira dét trén duoc dé lai cho éng nhung do dng con nho nén khéng
séng & day ma vé séng vai bb ong. Pat va tai san trén dat cho muon dé lam noi so
tan. Sau d6 nha xubng cép, d6 nat, khdng con sir dung dugc, 6ng chi sir dung dat
dé trong tre va mot sb cay an qua, khong c¢6 ngudi ¢. Nam 1974, Nha nude da do
vé& ban dd va 1ap sé6 muc ké xac nhan chu str dung dat 12 dng (Nguyén Van T), dién
tich dat 14 534m2. Nam 1978, UBND xi K lam duong truc x4, ldy vao mot phan
dat, dién tich dat con lai 1a 500m2.Nam 1986, thon mo ngd xom lay vao mét phan
dat, dién tich con lai khoang 375m2.Trong qué trinh 1am duong, thon, x& khong
dao dat cua 6ng dé dap duong, hién trang dat van bang phang, st dung dé trong
cay.Cubi nam 1986, dau nam 1987, ong D hoi y kién dng xin ¢ nho trén thira dat
va dugc ong dong y. Ong P da tién hanh xay nha va cong trinh phu trén dét dé sir
dung.Ong khong c6 y kién gi vé viéc 6ng D xdy cong trinh vi dd déng y cho dng B
muon dat dé st dung. Nam 2000, 6ng vé lam nha trén phan dat con lai cua thua
dat.Nam 2002, 6ng P ¢ y dinh chuyén nhuong phan dat 6ng cho muon (6ng P da
xdy nha) nhung 6ng khong dong ¥ nén giita cac bén xay ra tranh chap.Ong khong
ddng y cho 6ng b st dung phan dit trude day ong cho muon nira nén gia dinh ong
P phai chuyén di noi khac séng, nha cira va cong trinh xay dung trén dat khdng co
nguoi st dung. Thoi diém d6 UBND xa d tién hanh hoa giai; ong duoc biét trong
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s6 dia chinh dat dai ndm 1980, chinh 1y ndm 1984 di tu y ghi “chuyén B” trong
phan chu sir dung thira dat caa 6ng ma khdng hoi y kién, khong dugc su dong y
cua 6ng. Hién tai 6ng khong con luu gilr cac tai liéu hoa giai giai doan nay. Tir nam
1974 dén khi khéng phai nop thué nha dat, ong 1a nguoi thuc hién cac nghia vy tai
chinh L quan dén thtra dat.Thira dét trén 14 cua ba ngoai va me dé lai cho 6ng T
nén khéng L quan dén vo, con ong hay ai khac. Ong dé nghi Toa an khdng chap
nhan yéu cau khoi kién cua dng B; cdng nhan dién tich dat 201m? (do thyc té Ia
199,7m?) néu trén Ia tai san caa 6ng; y&u cau vo chong 6ng D phai thao da, di roi toan
bo tai san xay dung trén dat dé tra lai hién trang dat cho 6ng; vo chong 6ng B dugc
6ng cho & nho nén dng khong dong y tra cho v chdng dng B bét ctr khoan tién nao.

Ong khong c6 y kién gi vé két qua, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gié tai san. D& nghi Toa an cin ct vao quy dinh phap luat dé giai quyét.

Loi khai trong qué trinh gidgi quyét v &n va tai phién tda ngwoi lam ching la
6ng Nguyén Van Tham trinh bay: Ong l1a anh trai ciing cha khac me véi dng T, ¢6 ho
Xa va goi 6ng B bang cau; gitra ong va cac duong su trong vu an khéng c6 mau thuin
gi; 6ng cam doan khai dung su that va chiu trach nhiém vé ndi dung minh cung cap.
Thira dat hién nay dang tranh chap c6 nguon goc la dat cia ba ngoai 6ng 1a cu Pham
Thi Tép. Cu Tép sinh dugc 04 nguoi con 1a ba Nguyén Thi Tam (me 6ng, chét nim
2009), ba Nguyén Thi Bui (me 6ng T, chét nim 1968), ba Nguyén Thi Ché (vo dng
Séan, chét nam 2013) va 6ng Nguyén Vin An (chét tré, khdng c6 con). Do dng An
chét tré, ba Tam, ba Ché di lay chong nén thira dat trén chi c6 cu Tép, ba Baivaodng T
sinh song. Nam 1968, cu Tép chét, khoang 05 thang sau thi ba Bui ciing chét, déu
khong dé lai di chic. Ong T chuyén vé song vai bd 6ng 1a dng Nguyén Vin Thap
(chét nam 2012), thira dat cua cu Tép khong co nguoi o, gia dinh sir dung dé trong
cay.Khi 6ng T 16n, 1ay vo thi chuyén vé sinh séng tai gia dinh vo, khong o thira dat
tranh chap. Sau nim 1987, 6ng B chuyén dén sinh sbng trén thira dat nay, gia dinh
6ng B noi véi gia dinh ong 1a ba Tam va ba Ché bao vg chong 6ng P ra d6 don dep,
xdy nha dé lam noi tho ciing, huong tho tu caa cac cu. Tuy nhién, khi ba Tam va ba
Ché con song gia dinh 6ng cling khong thay cac ba néi gi vé viéc ndy nhung do céc ba
khéng co v kién gi vé viéc 6ng B chuyén ra d6 song nén 6ng ciing khong c6 ¥ kién gi.
Khoang nam 2000, vo chdng dng T chuyén vé sbng trén thira dat caa cu Tép, xay nha
& va khong cd tranh chap gi véi 6ng B.Sau nay 6ng B c¢6 v dinh ban dat thi giira ong
P va dng T méi xay ra tranh chap. Khoang hon chuc nim gan déy, gia dinh 6ng B
chuyén di noi khac nén cac cong trinh do éng D xay dung trén dat bo khéng, xudng
cap. B6 me 6ng sinh duoc 05 nguoi con 1a Nguyén Vian Tham, Nguyén Thanh Tuan
(chét nam 2012), Nguyén Thi Tuan (¢ huyén Thai Thuy, tinh Théi Binh), Nguyén
Thanh T6 (6 huyén Kim Bai, tinh Hoa Binh) va Nguyén Thi Tin (¢ quan GO Vap,
thanh phé H6 Chi Minh) nhung 6ng déu khong biét dia chi cu thé. Do 6ng T sinh ra
va [6n 18n tai thira dat tranh chap cung véi cu Tép va ba Bui (dén khi cac cu chét) va
da duoc ghi nhan tén trong s6 muc ké dat tir nim 1974 nén thira dét tranh chap chi L
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quan dén dng T, khong L quan gi dén gia dinh éng va nguoi ndo khac. Cac anh chi
em cua 6ng déu biét viec tranh chap dat dai gitta 6ng D va dng T nhung déu khdng c6
y kién gi va @ nghi Toa an khong triéu tap cac dng ba dén phién toa.

Nguoi lam ching 1a 6ng D Van Sdn trinh bay: Toi 1a chong cua ba Nguyén
Thi Ché, con ré cua cu Nguyén Thi Tép va c6 ho hang vai dng T va 6ng D; giita
ong va cac duong sy trong vu an khong c6 mau thuan gi, 6ng cam doan cung cap
thong tin dung sy that va chiu trach nhiém trudc phép luat vé noi dung cung cap.
Thua dét tranh chap giira 6ng B va 6ng T ¢6 ngudn gdc caa cu Pham Thi Tép, me
dé cua ba Tam, ba Bui, 6ng An va ba Ché. Do 6ng An chét tré, khdng c6 con, ba
Tam va ba Ché di 1ay chong nén sau khi cu Tép va ba Bui chét, thira dat tranh chap
khong c6 ngudi ¢. Sau nay, ba Tam va ba Ché ban nhau cho 6ng P 1a em con éng
cha (b 6ng B va bd caa ba Tam, ba Ché 1a anh em rudt) ra sinh séng, st dung
thira dat ctia cac cu dé lai dé tho clng (dan gian goi 1a cho huang tho ty). Ong truc
tiép nghe ba T4m, ba Ché ban bac vé&i nhau, c6 viét gidy to chuyén nhuong dit cho
6ng P nhung 6ng khong luu giit.Ong khong nhé thoi diém ba Tam, ba Ché ban bac
nhau cho dat 6ng P 1a khi ndo.Thoi diém d6 thta dat tranh chap khéng bing
phang, chd cao, chd thap, c6 mot mit giap duong truc x&.Sau khi ra sir dung 6ng B
da bo cong san lap thanh mat bang phang dé st dung.Qua trinh st dung, xa da lay
mot phan dat dé 1am ngd xém.Ong P xay nha, ¢ 6n dinh trén dat, khong xay ra
tranh chap véi ba Tam, ba Ché dén khi cac ba chét. Hang nam 6ng B van thyc hién
viéc tho cling cac cu 1a bd me ciia ba Ché, ba Tam. Hién tai dng van dang cung céac
cu cling vai 6ng B, khodng co thoi diém nao 6ng cung c4c cu cling Véi gia dinh 6ng
Tham, 6ng T. Sau khi dng B chuyén dén sdng mot thoi gian kha dai (khdng nhé cu
thé) thi 6ng T vé, 6ng D da cat cho 6ng T mot phan dat (hién dng T dang quan ly,
st dung) dé lam nha ¢, gitra 6ng D va 6ng T khong xay ra tranh chap gi. Do 6ng b
c¢6 khu dam nudi trong thity san nén gan day gia dinh 6ng P di chuyén dén sinh
sbng tai khu dam dé thuan loi cho viéc 1am an, thira dat tranh chap khong co ngudi
&. Tuy nhién, 6ng D van quan 1y vi con nha cii cia 6ng B duoc xay dung trén dat.
May nam gan day, giita 6ng P va ong T mai xay ra tranh chap vi dng T cho rang
thira dat trén 1a caa minh. Do ba Tam va ba Ché da di 1y chong, ong An chét tré
nén chi c6 ba Bui sbng véi cu Tép séng trén dat nén tai san tranh chap chi L quan
dén cy Tép va ba Bui, khong L quan dén gia dinh ong.

Nguoi lam ching 1a 6ng D Van Biéng trinh bay: Thira dat cta gia dinh 6ng
gan, dbi dién véi thira dat hién dng B va dng T dang tranh chap; 6ng c6 ho hang
véi ca ong B va 6ng T; khdng c6 mau thuan gi. Ong cam doan cung cap thong tin
dung su that va chiu trach nhiém vé noi dung minh cung cap. Ong sdng ¢ thira dat
cua gia dinh tir khi sinh ra dén nay nén biét thira dat 6ng D va ong T dang tranh
chap c6 ngudn géc 1a caa cu Tép (ba ngoai dng T) dé lai cho con gai 1a ba Bui (me
dé ong T). Ong T sinh ra va song trén thira dat nay dén khi ba Bui chét thi ong T
bo di dau khong rd, thira dat tranh chap khong c6 ngudi sir dung. Hién trang thira
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dat tranh chap thoi ky d6 bao gdm ca phan dat 6ng T dang st dung va mot phan
ngd xom. Khoang nam 1985, Nha nudc mo ngd xdm va mo rong duong truc xa co
ldy vao mét phan thira dat cua ba Bui. Khoang nam 1986-1987, 6ng P 1a em ho
bén noi cua ba Bui chuyén dén cai tao thira dt dé st dung, xay nha va cac cong
trinh trén dat. Theo ngudi dan nhu 6ng hiéu thi 6ng D 1a ngudi huong tho tu thia
dat do cu Tép khong cé con trai va chau trai 12 6ng T thoi diém d6 bo di ddu khong
rd. Khoang may niam sau khi ong P chuyén dén & trén dat, ong T tro vé lay vo va
6ng D c6 cit cho dng T mot phan dién tich dat trong thira dat cii cua ba Bui dé xay
nha & (1a phan dién tich dat hién gia dinh ong T dang str dung). Khi ¢6 mdi quan hé
gitta 6ng B va 6ng T van hoa hop, khdng ¢ mau thuan gi. Khoang 3-4 nam gan
day, vo chéng dng B chuyén ra séng tai khu dam nuéi tréng thity san, nha cii trén
thira dét tranh chap khoa ctra, khong c6 nguoi ¢. Sau d6 mét thoi gian, 6ng D va
6ng T xay ra tranh chap vé quyén sir dung thira dat. Khi 6ng D chuyén dén séng ¢
thira dat, do Nha nuéc moéi lay dat lam duong nén trén dat cua ba Bui ¢ thing,
viing, ong D phai mét nhiéu thoi gian, cong sac san lap, dang lap dat tir go cao
canh nha dé tao mat bang nhu hién nay. Theo 6ng biét tir khi 6ng B chuyén dén
séng trén dat dén nay, 6ng P 1a nguoi thuc hién cac nghia vu tai chinh voi Nha
nuéc L quan dén thira dat. Ong khong biét viec quan Iy dat dai cua dia phuong nhu
thé ndao nhung tir trude dén nay chinh quyén dia phuong khong coé y kién gi vé viéc
st dung dat caa 6ng B; chi khi giita 6ng D va dng T xay ra tranh chap thi chinh
quyén méi hoa giai.

Nguoi lam ching 14 6ng Pham Song Toan trinh bay: Ong 14 cong chuc dia
chinh x4 K tir nam 1991 dén nam 2006; giita 6ng va cac duong sy trong vu an khdng
c6 quan hé, mau thudn gi; 6ng cam doan cung cdp thong tin dung sy that va chiu
trach nhiém vé noi dung minh cung cap. Nguon géc thira dat tranh chap 1a cua b
me ba Bui (12 me dé 6ng T va la chi em chl béac cua dng D). Sau khi bé me ba Bui
chét, ba Bui tiép tuc sir dung dién tich dat nay. Khi ba Bui chét (6ng khéng nhé ba
Bui chét ndm nao) thi dién tich dat nay bo trong. Pén nam 1984, 6ng B chuyén dén
dung nha va thuc hién nghia vu tai chinh dbi véi thira dat nhung chua tryc tiép song
trén dat. Nam 1989, ong B méi chuyén dén song tai thira dat, xay dung cong trinh
trén dat va sir dung dén nam 2010 thi chuyén ra séng ¢ khu dam nudi trong thiyy san
nhung 6ng P van quan ly nha va céng trinh xay dung trén dat dén nay. Do nim
1984, 6ng P 1a ngudi thuc hién nghia vu tai chinh va truc tiép str dung thira dat tranh
chap nén 6ng da dinh chinh trong s6 Muc ké niam 1984 phan cha sir dung dét 1a
“chuyén B dé thyc hién viéc thu thué sir dung dat. Ngoai ra khong cé tai liéu,
chang ctr gi vé viéc mua ban, chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat giira gia
dinh ong T va gia dinh 6ng P. Viéc dinh chinh “chuyén B” chi nham muc dich dé
lam thu tuc thuc hién nghia vu tai chinh, khéng nham muc dich chuyén quyén si
dung dat. Thoi diém nay ng T khéng c6 mat tai dia phuong, ong khong biét ong T
di dau, 1am gi. Trong qua trinh 6ng B sir dung dat, dia phuong md ngd xém da 1dy
vao mot phan dat ma éng B sir dung va dén b cho 6ng B mot phan dat ndng nghiép
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& ngoai ddng. Khoang nam 1993, 6ng T vé sinh séng trén dién tich dat ma éng B
dang sir dung nén gitra 6ng B va dng T xay ra tranh chap, 6ng di hoa giai va 6ng b
d3 cat cho 6ng T mot phan dat dé 1am nha &, phan con lai 6ng b tiép tuc quan ly, sir
dung (khoang 200m?) nhu hién trang ngay nay. Sau khi giai quyét nhu vay, gitta hai
gia dinh khong tranh chap nita nhung khoang ndm 2017 hai gia dinh lai tranh chap
tré lai dén nay.

Ngueoi lam chiing 1a éng D Vén Han trinh bay: Ong 1am truéng thén N tir nam
2016 dén nay; dong thoi séng ¢ gan thira dat dang tranh chép; gitta 6ng va cac duong
su trong vu an khéng c6 quan hé, mau thuin gi; 6ng cam doan cung cap thdng tin
dung sy that va chiu trach nhiém vé ndi dung cung cip. Khi 6ng con nho thi thira dat
tranh chap khong c6 ngudi ¢, c6 mot phan 1a dong cao, mot mat giap duong truc xa Ia
rudng triing. Ong khong biét nguon gdc thira dat nay nhung nghe cac cu ké lai 1a trude
day ba Bui (me dé 6ng T) song trén dat, khi ba Bui chét, 6ng T di dau khong o,
khong con ai sinh séng trén dat. Khoang nam 1984-1985, dng B la em ho bén noi cua
ba Bui chuyén dén sinh song trén thira dat tranh chap. Ong B di san 1ap mot phan go
d6ng dé tao thanh mat bang dé sir dung, xay nha va cac cong trinh trén dat, sinh séng
khéng tranh chap véi ai. Sau d6 mot thoi gian (6ng khdng nhé chinh xac nim nao), vo
chong dng T vé xay nha, sinh song trén mot phan thira dat (hién 1 phan dat gia dinh
6ng T dang quan ly, sir dung). Giita 6ng D va 6ng T di c6 mot sb 1an xay ra tranh
chap nhung khong cing thang; hai gia dinh van sir dung phan dat ciia minh di xay
nha, cong trinh trén d4t. Khoang 4-5 nim gan déy gia dinh 6ng B chuyén ra sinh séng
& khu nudi trong thay san dé tién san xuat, kinh doanh, ngbi nha cii ctia gia dinh 6ng
P khong c6 ngudi ¢. Sau d6 giita 6ng B va ong T xay ra mau thuan tram trong phai
khai kién yéu cau Toa an giai quyét. Trude day 6ng khong biét ai 1a nguoi nop cac
khoan nghia vu tai chinh L quan dén thtra dat nhung tir nim 2016 dén nay, thira dét
nay khong phai nop thué dat .

- Hé so dia chinh do Uy ban nhan dan xa K quan Iy, thé hién: Theo Ban d6
do nam 1974, dién tich dét tranh chap nam trong thira 108, manh 12, to ban do sb
02, dién tich 534m?, loai dét tho cu, nguoi sir dung dat ghi nhan trong s6 muc keé 13
Nguyén Vin T. Ban d6 chinh Iy nam 1984, dién tich dat tranh chap nam trong thura
412, to ban @6 sb 06, dién tich 500m?, loai dat thd cu, nguoi sir dung dat ghi nhan
trong s6 muc ké 12 T, c6 dinh chinh phia trudc 1 “chuyén P”. Ban d6 giai thira do
nam 2002, dién tich dat tranh chap niam trong thua s6 23, to ban dd s6 04, dién tich
387m?, loai dit tho cu, trong s6 muc ké khdng ghi tén chu str dung dat, phan ghi cha
ghi: Tranh chap hai ho. Nam 2018, gitta 6ng P va dng T xay ra tranh chap vé
quyén str dung dat nén UBND x4 di tién hanh hoa giai 03 1an vao céac ngay 26-01-
2018; 29-3-2019 va 20-6-2019 nhung hoa giai khéng thanh. Hién tai thira dét tranh
chap chua duoc cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Theo tai liéu quan ly dat dai hién luu giir tai UBND x4 thi trudc nam 1974
khong con tai liéu nao khac. Vi vay, viéc xac dinh ngudn géc thira dat tranh chép
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chi c6 thé can cir vao Ban dd do nim 1974, kém theo sé6 muc k& lap nam 1974.
Trong giai doan tir naim 1974 dén nay, dia phuong c6 thuc hién cai tao mo rong
duong truc x4, mo ngd xom tai vi tri giap voi thira dat tranh chp. Do do, thira dat
tranh chap c6 su bién dong vé dién tich theo huéng giam dan. Ban d6 giai thira do
niam 2002, kém theo s6 muc ke lap nam 2003 ghi dién tich thira dat 1a 387m?, trong
d6 ngoai phan dién tich hién dang tranh chip con bao gom ca phan dién tich dit gia
dinh 6ng T dang st dung. Hién tai dién tich dat tranh chap 1a 199,7m?theo két qua
xem xét, tham dinh tai chd 1a dung vai hién trang. S6 muc ké nam 1984, da ghi noi
dung “chuyén D nhung theo hd so dang luu gitr tai UBND x4 thi khong c6 tai liéu
nao thé hién 1y do dinh chinh cha sir dung dat tir 6ng T sang 6ng B. Tuy nhién,
viéc dinh chinh nay da dugc 6ng Pham Song Toan (cong chirc dia chinh xa K tir
nam 1991-2006) xac nhan 1y do 6ng Toan dinh chinh tir dng T chuyén sang dng D
1a do nam 1984, ong D 1a ngudi st dung thira dat va thuc hién nghia vu tai chinh
v6i Nha nudc nén viée dinh chinh nay chi nham thé hién thu thué sir dung dét,
khong nham muc dich chuyén quyén sir dung dat va ciing khong c6 tai liéu, ching
ctr vé viéc mua ban, chuyén nhuong, tang cho gitra 6ng T va 6ng B. Theo quy dinh
vé viéc quan 1y dat dai, co quan do dac ban d6 va lap s6 muc ké trén co s& ghi
nhan cha st dung dat thyuc té vao thoi diém lap so, khong can ct vao do tudi. Do
d6 viéc 6ng T khoang 15 tu6i dung tén chi sir dung dat trong s6 muc ké nam 1974
khong sai quy dinh. Thira dat dang tranh chap c0 tai san 1a nha mot tang da cil
nhung khoa cira khong thay co ngudi sir dung.

Tai Ban an dan su so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 nim 2022
Toa an nhan dan huyén An D, thanh phb Hai Phong da tuyén xur:

Can cir vao khodan 9 Piéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35 va diém c khodn 1
Pieu 39, khodan I Pieu 158, khodn I biéu 165, khoan 1 Piéu 166, khodn 1 Piéu
147, khoan 1 Diéu 157, khodn 1 Pieu 228, khodn 2 Piéu 229, Piéu 271 va khodn 1
biéu 273 cua Bé ludt Té tung dan su;

Can cir vao khodn 3 Piéu 155, Diéu 163, Piéeu 164, Diéu 166, Piéu 174,
Piéu 175, Piéu 176, Piéu 658, icu 688 cua Bg ludt Dan su nam 2015;

Can cir vao Pieu 166, Bieu 170 va Piéu 203 cua Ludt Dt dai nam 2013,

Can cir diém d khoan 1 Piéu 12 Ngh; quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuwong v Quoc héi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, ngp, quan ly va s dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén Xu:

1. Khdng chap nhdn yéu cau khai kién ciia nguyén don la éng Nguyén Trong
P vé viéc cong nhdn quyén sir dung dién tich dat 199,7m? va tai sdn trén dat tai thira

s6 23, to ban do sé 04, dia chi thdn N 2, xa K, huyén T, thanh phé Hdi Phong 14 tai
san hep phép cua vor chong 6ng b.



2. Chdp nhdn mét phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don la 6ng Nguyén
Trong D Vé viéc yéu cau bi don la 6ng Nguyén Vin T phdi thanh toan cho vo chong
6ng P cdng sirc quan 1Y, cdi tgo tai san va thanh toan gia tri cac tai san trén dat ma
Vo chong 0ng P da xdy dung.

2.1. Bj don la éng Nguyén Van T ¢6 quyén sé hiwu, si dung dién tich 199,7m?
Va tai sdn trén dat, thira dat s6 23, to ban dé sé 04, dia chi thdn N 2, x& K, huyén T,
thanh pha Hdi Phong (Vi tri, kich thuréc, moc gidi ¢ so do kém theo).

2.2. Bugc bj don la éng Nguyén Vin T phdi thanh toan cho vg chong ong
Nguyén Trong D, ba Nguyén Thi T sé tien cong sic quan Iy, cdi tao tai san la
665.667.000 dong va gia tri tai san trén dat 1a 28.722.000 dong. Tong céng 1a
694.389.000 (Sdu tram chin muwoi tw triéu ba tram T muoi chin nghin) dong.

3. Vé chi phi té tung: Bugc bi don la 6ng Nguyén Van T phdi hoan tra cho
nguyén don la éng Nguyén Trong D sé tién chi phi xem xét, tham dinh tai ché va
dinh gia tai san 1a 3.250.000 (Ba triéu hai trdm nam muwoi nghin) dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don va bj don khang céo toan bo ban &n

Ong Nguyén Trong b khéng céo yéu cau Toa an cap phuc tham huy toan bo
ban an so tham, xét xir lai cdng nhan quyeén sir dung dat cua 6ng b.

‘Ong Nguyén Van T khéng c&o yéu cau Toa an cap phlc thim bac toan bo

yéu cau khai kién cua 6ng b.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Trong B, ngudi c6 quyén loi, nghia vu L quan ba
Nguyén Thi T, anh Nguyén Trung P thdng nhat trinh bay: Giit nguyén nhiing noi
dung di trinh bay tai giai doan so tham. Ong Nguyén Trong P gitr nguyén yéu cau
khai kién, yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo khang céo
cua 6ng b.

Bi don 6ng Nguyén Vian T va ngudi D dién theo uy quyén cia ong Ngo Vin
P gitr nguyén 1oi trinh bay tai giai doan so tham, giit nguyén don khang céo, dé nghi
Toa &n chap nhan toan bo khang céo cua éng T.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don Ludt sw D6 Hoang
D trinh bay: V& ngudn gdc dién tich dat tranh chap: Trong qua trinh xét Xt so
tham ciing nhu tai phién toa ngay hom nay, cac bén déu thira nhan nguon gbc dat
tai thén Duy Ninh 2, xa K, huyén T, thanh phé Hai Phong 14 caa cu Nguyén Vin
Liém va cu Pham Thi Tép. Cac cu c6 4 nguoi con la ba Nguyén Thi Tam, ba
Nguyén Thi Bui, dng Nguyén Vin An va ba Nguyén Thi Ché. Do 6ng An chét
sém (khdng cd con) ba Nguyén Thi Bui chét cd con 1a 6ng T nén sau khi cac cu
Nguyén Vin Liém chét (1954) va cu Pham Thi Tép chét (1967) déu khong dé lai di
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chic. Di san thira ké thuoc vé cac ba Nguyén Thi TaAm, va ba Nguyén Thi Ché va
6ng Nguyén Van T. Tuy nhién do do nép song thoi xua nén ong An chét sém
khong & cuing bé me, hai ba Tam va Ché di 14y chdng ¢ riéng nén ba Bui ¢ clng
véi cu Tép, sau d6 ca ba Bui cu Tép chét khdng thuc hién chia di san thira ké nén
nim 1974 Nha nudc do v& ban d6 va 1ap sd6 muc ké ghi tén 6ng Nguyén Van T vi
theo ddi 6ng T ting sinh séng & d6 chir khéng phai dat caa cu Tép dé lai cho éng
T. Thuc té chua bao gid dng T thuc hién quyén va nghia vu véi dién tich dat tranh
chap nay vi dit c6 ngudn gdc cua céc cu Liém va cu Tép, khdng phai cua ba cu Bui
va 6ng T, chinh éng T ciing ¥ thac duoc diéu nay nén tir nim 1982 khi ong
Nguyén Trong B dugc cac Nguyén Thi Tam va Nguyén Thi Ché di cho ong P ra
don dep va sinh sdng, dng T khdng c6 bat c mot y kién phan déi ndo. Do ho hang
rudt thit nén viéc tang cho khong 1am gidy toma chi néi mém. Viéc ra ¢, 1am nha,
sinh séng, tho cang dugc hiéu 6ng D ra & dat trén 1a khong chi giir dat ma con
ganh vac viéc thd cung gia tién cho cac 6ng ba Nguyén Thi Tam, ba Nguyén Thi
Bui, 6ng Nguyén Vin An va ba Nguyén Thi Ché. Pay viéc cho dat cua cac ba
Tam, Ché ngoai tinh ¢d chau rudt thit con c6 nghia vu va trach nhiém giir dat, tho
clng gia tién dbi véi 6ng B 1a hop tinh, hop ly. Ciing tir nam 1982 khi ra d6 khong
chi c6 su dong y caa 2 ba TAm ché ma ciing khong ¢ ai trong ho toc phan ddi hay
tranh chap ma déu ting ho viéc nay, viéc nop thué 6ng B da thyc hién téi nam 1990
thi chinh quyén khdng thu nita vi gia dinh 6ng P 12 gia dinh chinh sach.Nam 1998,
hai ba Tam, Ché chu dong viét gidy to dé gitp cho dng B thuc hién cac thu tuc voi
chinh quyén dia phuong trong viéc 1am gidy t& chiing nhan quyén st dung dat. Tuy
nhién vi & qué mai sinh séng lam an nén 6ng P ciing chua di 1am tha tyc ndy. Can
ctr theo B luat Dan su nam 1995, Luat Dat dai nam 1993 va Nghi quyét 02/2004
ngady 10/8/2004 cua Hoi dong tham phén thi giao dich giira ba Tam, ba Ché véi
6ng B, viéc ong B 1am nha, sinh séng on dinh tir d6 t6i nay duoc céng nhan giao
dich c6 gia tri phap luat. Tir khi dng T vé sdng tai noi & hién nay hai bén khdng co
bat ctr tranh chap gi, dng T ciing khong c6 bat ¢t viée doi dat nao di vai dién tich
dat ong D dang sinh song hién tai vi 6ng T hiéu dat cac ba di da cho ong P va viéc
cho dat ngay xua dé & 1a hét stc binh thuong, dac biét 6ng T dang ¢ trén chinh
dién tich 6ng B cho dng T, thé nén céac bén khong c6 tranh chap gi xay ra. Toi nim
2015 do viéc nudi trong thuy san tai ddm Dong Pa Pang vat va, dé tao thuan loi
cho viéc san xuat néng nghiép, nén éng B thudong xuyén an nga lai noi nudi tréng
thuy san nham bao vé tai san va viéc néng nghiép hiéu qua hon. Ngbi nha tai dia
chi thén Duy Ninh 2, xd K, huyén T, dng B van sinh séng va tho clng 2 cu
Nguyén Vin Liém va cu Pham Thi Tép.Khong c6 chuyén ong B bo khong o tai
dién tich dat tranh chap néi trén. Nam 2017 ong P 1am don ra chinh quyén dia
phuong tir d6 6ng T gay kho khin, doi tranh chip nham muc dich khong cho ong
b ding ky QSDP chu tir trudc 6ng T chua bao gid co ¥ dinh doi dat vi ban than
6ng T biét dat ciia 6ng ba ngoai minh d bi bo khong tir nhiéu nam, viéc 6ng B vé
khai pha thém, trdng nom ton tao, xay dung sinh séng duoc ca ho thira nhan va ong
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T dang sinh sbng trén dat caa 6ng D cho c6 gié tri 16n hon rat nhiéu phan dat néu
6ng T dugc hudng. Ban an so tham quyét dinh budc dng D tra lai dat cho 6ng T 12
khéng dung. Dt khdng phai 1a cia mot minh 6ng T ma caa ca cac ba Nguyén Thi
Tam, Nguyén Thi Ché. Ong D da dugc cac ba Nguyén Thi Tam, Nguyén Thi Ché
cho tang hop phép, 6ng T da str dung sinh séng trén dién tich dat caa 6ng B cho
|6n hon phan dat ma 6ng T duoc huong thira ké tir ba Bui. Vi vay dé nghi Toa cap
phlc tham st an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don Ludt sw Tran Thi Thuy L
trinh bay: Thira dat tranh chap c6 ngudn gdc 1a dét ctua cu Tép.Cu Tép ¢ 4 ngudi con
la Nguy@n Thi Tam (me caa 6ng Tham, ba Tuan, ba Tin), Nguyén Thi Bui (me Ong T
- chét nam 1968), Nguyén Thi Ché (chét nam 2013) va Nguyén Van An (chét khi con
nhé chua co vo con). Mic du theo trinh bay caa 6ng B cho rang sau khi cu Tép va ba
Bui chét ba TAm va ba Ché da cho ong T dé ¢ nhung 6ng T ciing khang dinh khong
¢ gidy to vé viéc cho ting ndy. Theo 6ng T va dng D trinh bay, thira dat nay cé
nguon goc 1a ciia vo chong cu Tép.Sau khi ba TAm va ba Ché di 1ay chong thi chi con
Cu Tép va ba Bui, dng T sbng voi nhau cho dén khi ca cu Tép va ba Bui chét. Theo sb
muc ké 1974 thi thira dat nay da duoc ké khai cho 6ng T (con cua ba Bui). Ong B
trinh bay nam 1986 dugc ba Ché va ba Tam cho dat 1am nha ¢ nhung khong co tai
liéu gi chang minh. Vao thoi diém nim 1986 thira dat da duoc ké khai cho 6ng T tir
nam 1974 nhung ciing khong c6 tai liéu gi thé hién viéc 6ng T chuyén nhuong, ting
cho thira dat nay cho 6ng B. S6 muc ké 1984 ghi tén dng B nhung theo 10i khai cua
nhan ching la 6ng Pham Song Toan nguyén can bd dia chinh giai doan 1991-2006
trinh bay khi 6ng Toan lam dia chinh thi thiy 6ng B dang & trén dat nén ghi tén vao so
muc ké dé quan 1y dat dai, thu thué chir khdng cd bat ky tai liéu nao vé viéc tang cho,
chuyén nhuong thira dat nay tir ba Bui, cu Tép sang cho dng B va chinh éng Toan la
ngudi ghi. Ong Toan 14 can bo dia chinh giai doan 1991 nén phai xac dinh thoi diém
ghi t&n 6ng D vao s6 muc k& Ia tir ndm 1991 tr& vé sau. Theo trinh bay cua ng T thi
nam 1986, 1987 dng B hoi xin & nhd va da duogc 6ng T dong ¥ nhung Nam 2002 6ng
T da doi lai thira dat ndy vi dng B c6 v dinh ban mot phan dat ndy nén dng B da phai
chuyén di noi khac sinh song. S6 muc ké niam 2003 ciing thé hién thira dat tranh chap
gitra 2 ho la phu hop véi loi khai cia ong T da trinh bay. Ngoai ra, theo |61 khai cua
nhan chiing 1a 6ng Nguyén Van Thim thé hién thtra dat tranh chap ¢ hién trang bang
phang, khi con séng, bd caa 6ng Tham, 6ng T 1a 6ng Cap con str dung dé trong tre va
bach dan. Theo trinh bay cta 6ng D, nam 1978 x4 14y mot phan dat dé 1am duong x&
c6 dao dat ddp duong nén thira dat tranh chap tré thanh thung viing,ko bang phang.
Tuy nhién, thoi diém nam 1978 ong D chua sir dung dat va dang di bo doi dén nim
1981 m&i V&, do d6 trinh bay cua 6ng D 1a khong c6 can cir. Theo két qua dinh gia thé
hién tai san trén dat cd gia tri 1a 28.721.644 dong. Toa an nhan dan huyén T yéu cau
ong T phai tra cdng strc dong gdp cho 6ng D la phu hop bai 1€, viéc dng B sir dung va
xay dung nha ¢ trén dat da co su dong y ciia 6ng T (theo nhu 6ngT trinh bay). Do do,
6ng T can tra cho 6ng D gia tri con lai cua tai san trén dét 1a 28.721.644 dong. Tuy
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nhién, vé s6 tién 665.667.000 ddng cong stc quan ly, cai tao thira dat 1a chua hop ly.
Bai 18, 6ng B da duoc str dung dt trong thoi gian rat dai, kndng phai tra bat ky khoan
chi phi thué dit ndo.Viéc xay dung nha cira 1 phuc vu cho nhu cau cudc séng cia dng
P, ng T ciing khong duoc st dung cac cng trinh nay tir d6 dén nay. Ong B trinh bay
c6 do dat, ton tao tir thung viing trd thanh thira dat bang phang 1a khéng c6 can ct.
Ong b ciing chi ndp tién sir dung dat tir nim 1986 cho dén nim 1990 thi khong tiép
tuc nop thué nita. Ong B ¢ nho, dong thué dat 4 nam ma duoc tinh cdng stic dong gop
bang 1/3 gié tri quyén sir dung dat Ia chua hop ly. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xur
tinh cdng strc dong gop cho éng B bang 10 % gia tri quyén sir dung dét tuong duong
s6 tién 199.700.000 ddng vi ban chat day van 1a dat caa 6ng T.

P dién Vién Kiém sdt nhén déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n di chap hanh dung cac quy
dinh ctia Bo luat Té tung dan sy. Cac duong su da chdp hanh va thuc hién dung
cac quyén va nghia vu cua duong sy quy dinh tai Bo luat T tung dan su.

V¢é nodi dung:

Can cir tai lidu 6 trong hd so vu an va trinh bay cua duong su tai phién toa
phtc tham, Kiém sét vién thay:

Vé ndi dung khang céo ciia nguyén don:

Khang cao cia nguyén don va bi don doi voi Ban an so 07/2022/DS-ST
ngay 31/8/2022 cia Tda an nhan dan huyén T ding theo quy dinh tai cac Piéu 271,
272, 273 BLTTDS vé quyén khang céo, don va thoi han khang céo.

Tai phién tda nguyén don xuat trinh Gidy chuyén quyén sir dung dat & c¢d noi
dung: Ba Tam, ba Ché chuyén quyén st dung dién tich dat & cua bd me hai ba dé
lai cho 6ng B dé 6ng B thuc hién viéc thd cing. Nguyén don trinh bay gidy nay do
nguyén don viét va ba Tam diém chi, ba Ché viét tén. Tuy nhién gidy chuyén
quyén nay khong c6 nguoi 1am chang. Thoi diém viét gidy theo noi dung trong
gidy thi ba Tam da 83 tudi, ba Ché 73 tudi. Khéng c6 cin cr xac dinh tinh trang
suc khoe thé chat va tinh than cta hai ba con minh man hay khdng, giay viét ra co
dung ¥ chi ctia hai ba hay khong. Do d6 khong c6 can ctr dé danh gia tinh hop phap
cua Gidy chuyén quyén sir dung dat & do nguyén don cung cap.

Toa an cap so tham di thuc hién day du cac bién phap thu thap chuang ctr
theo quy dinh dé xac minh, xac dinh nguon goc dat tranh chap 1a cua cu Nguyén
Vin Liém va cy Pham Thi Tép dé lai. Tai céc tai liéu, so sach quan ly vé dit dai tai
dia phuong thé hién 6ng T 1a chu sir dung dat (S6 muc ké ndm 1974 va nam 1984
ghi tén 6ng T 1a chu si dung dat). Ong b khong dua ra dugc chiing ¢t ndo thé hién
minh duoc huong thira tu ciing nhu khong chimg minh dwgc ¢ sy chuyén giao
quyén sir dung dat tir ong T sang cho 6ng . Mic khac, sau thoi diém cu Liém, cu
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Tép, ba Bui chét thi 6ng T phai vé séng cuing bd 1a 6ng Nguyén Van Thép do lic
nay 6ng T con nho, chua ty lo dugc cudc séng. Luc nay thi gia dinh 6ng Thap van
st dung dién tich dat nay dé tréng tre va bach dan.Dén khoang nim 1984 gia dinh
6ng T c6 cho dng B muon dién tich dit néu trén dé sinh séng.Nam 2001 6ng
Nguyén Vian T doi lai dat nén da xay ra tranh chap véi 6ng .Thuc té s6 muc ké
nam 2003 cta x4 K ciing ghi nhan 13 dit cd tranh chap gitra hai ho.Viéc 6ng b
trinh bay 1 6ng di quan Iy st dung dat khdng co tranh chap voi ai tir nam 1981
chua ding véi thuc té st dung dat. Didu nay di duoc Toa &n xac minh, noi dung
phu hop véi loi trinh bay caa nhiing ngudi ¢ L quan.

Vi vay Hoi dong xét xir cap so tham khéng chap nhan yéu cau cua nguyén
don; quyét dinh cng nhan dng T ¢6 quyén s hitu, st dung dién tich 199,7 m2 dat
va tai san trén dat tai thira s6 23, to ban do sé 04, dia chi thén N 2, xa K, huyén T,
thanh phd Hai Phong 14 c6 cin ctr, dung quy dinh cua phap luat. Khang céo cua
nguyén don khong cé can cir chap nhan.

V& ndi dung khang céo cia bi don:

V& cdng sic trong coi, quan ly, tao lap tai san cua 6ng Nguyén Trong b:
Can ctr tai liéu ching cr ¢6 trong hd so cho thay sau khi cu Bai mat, 6ng T vé &
cling véi 6ng Thap, nén dién tich tranh chap chi dugc gia dinh 6ng T trong cay.
Pén nam 1981, ong D di bo doi vé da san 1ap, cai tao thanh mat bang bang phang
dé quan ly, st dung xay nha &, cong trinh phu. Thoi diém nay 6ng T khdng c6 mit
tai dia phuong, viéc v chong 6ng B dén thira dat tranh chap sinh séng duoc gia
dinh 6ng T dong y, qua trinh xay dung tai san trén dat ong T biét nhung khong co
y kién gi. Nam 2010, gia dinh 6ng P chuyén ra khu nudi tréng thuy san cia gia
dinh dé sinh song. Tuy nhién gia dinh ong P da st dung, cai tao dat mot khoang
thoi gian dai (trén 20 ndm) nén Hoi dong xét xir cip so tham di xem xét tinh cong
suc cua 6ng B bang 1/3 gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat (Téng cdng la
694.389.000 dong) 1a co can ctr phap luat va ph hop véi thuc té. Khang co cua bi
don khong ¢6 can ct chap nhan.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir: Can cir khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T tung
dan su, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Quéc hoi, khdng chap nhan khang céo cua cic nguyén don va bi don, giit
nguyén Ban an s6 07/2022/DS-ST ngay 31/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén T,
thanh phd Hai Phong.

V& 4n phi dan sy phdc tham: Ong Nguyén Van T va 6ng Nguyén Trong B
dugc mién an phi dan sy phdc tham do 13 ngudi cao tudi va da co don xin mién
nop an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap, tham quyén: Theo ndi dung don khdi kién cua
13



nguyén don Xac dinh quan hé tranh chip 14 tranh chip vé dat dai quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26 cua B luat T tung Dan su. Bi don cu tra tai huyén T nén Toa an
nhan dan huyén T thu 1y giai quyét vu an 1a dung tham quyén quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung Dan sy, do vu an c¢6 khang céo nén thudc
thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.

[2] Khang cdo cta nguyén don va bi don ding quy dinh nén dugc xem xét
giai quyét theo thu tuc phtic tham.

[3] Xét khang cao cia nguyén don va bi don:
* \/é nguon goc dat:

[4] Tai ligu, chung ctr ¢ trong hd so vu &n thé hién: Dién tich dit tranh chip
c¢6 ngudn gdc tir ong ba ngoai ong T 1a cu Nguyen Vién Liém va cu Pham Thi T¢ép.
Cu Liém va cu Tép c6 04 ngudi con 1a: Nguyén Thi TAm, Nguyén Thi Bui, Nguyén
Thj Ché va Nguyén Van An. Khi cu Liém chét, ba TAm va ba Ché di lay chong, chi
con cu Tép, ba Bui va ong T (ba Bui chi c6 mot nguoi con la ong T) sinh song trén
thira dat nay. Tai Ban d6 do v& nam 1974, dién tich dat tranh chap nam trong thira
108, manh 12, to ban do s 02, dién tich 534m?, loai dat thé cu, nguoi st dung dat
ghi nhan trong s6 muc ké 1a Nguyén Van T. Bén d6 chinh 1y nam 1984, dién tich
dét tranh chép nam trong thura 412, to ban dd sb 06, dién tich 500m?, loai dat thd
cu, nguoi st dung dat ghi nhan trong s6 muc ké 13 T, ¢6 dinh chinh phia trudc 1a
“chuyén D”. Ban dd giai thira do nam 2002, dién tich dét tranh chap nam trong
thira sd 23, to ban d6 sb 04, dién tich 387m?, loai dat tho cu, trong s6 muc ké
khong ghi tén chu sir dung dat, phan ghi chi ghi: Tranh chap hai ho. Dién tich
387m? néu trén ngoai phan dién tich hién dang tranh chép con bao gém ca phan
dién tich dat hién ong T dang quan ly, sir dung.Dién tich dat tranh chap chua dugc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[5] Nhu vay, ¢ co s xac dinhdién tich dat tranh chap gitta nguyén don va bi
don c6 ngudn goc tir cu Liém va cu Tép. Mic du chua duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat nhung dién tich dat nay da duoc Uy ban nhan dan xa K, huyén
T, thanh phb Hai Phong 1ap ho so quan Iy, theo dbi tir nam 1974.

[6] Xét thay dién tich dat Ia di san cta cu Liém va cu Tép, nhung 6ng T a
nguoi quan ly thira dat, co tén trong s6 muc ké tir nam 1974 dén nay va khong c6
tranh chap véi ai. Can cr theo Diéu 623 Bo luat Dan su 2015, thoi hiéu dé nguoi
thira ké yéu cau chia di san 1a 30 nam ddi véi bat dong san, 10 nam doi véi dong
san, ké tir thoi diém ma thira ké. Hét thoi han nay thi di san thuoc vé nguoi thira ké
dang quan ly di san d6. Nhu vay, c6 cin ctr dé Xac nhan viéc cong nhan quyén sir
dung dién tich dat tranh chap Ia tai san hop phap cua 6ng T.

* \/é yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

[7] Ong B trinh bay tai thoi diém nam 1986, cac con cua cu Liém, cu Tép 1a
ba Tam va ba Ché, da ting cho 6ng phan dién tich dat cua bé me cac ba dé lai dé
6ng 1am nha & va thuc hién nghia vu thd cling cc cu. Viéc tang cho chi bang 1oi noi,
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khong lap thanh van ban. Tuy nhién, Tai phién tda phlc tham, nguyén don xuét
trinh Gidy chuyén quyén sir dung dat ¢ ¢6 noi dung: ba Tam, ba Ché chuyén quyén
st dung dién tich dat ¢ cia bd me hai ba dé lai cho 6ng B dé dng b thuc hién viéc
thd cung. Nguyén don trinh bay gidy nay do nguyén don viét va ba Tam diém chi,
ba Ché viét tén. Tuy nhién, gidy chuyén quyén nay khéng c6 nguoi lam chuang.
Thoi diém viét gidy theo noi dung trong gidy thi ba TAm d3 83 tudi, ba Ché 73
tudi. Khong c6 cin cit xac dinh tinh trang sic khoe thé chat va tinh than cua hai ba
con minh man hay khéng, gidy viét ra co6 ding ¥ chi cua hai ba hay khong. Do d6
khéng c6 cin cir dé danh gia tinh hop phap cua Gidy chuyén quyén su dung dat &
do nguyén don cung cip. Nhu vdy dng D trinh bay & phién toa so tham va phuc
tham cd sy khdng thdng nhat.

[8] Mat khac, hd so quan 1y dat dai do Uy ban nhan dan xa K cung cap thi
khong c6 tai liéu nao thé hién 1y do dinh chinh chu sir dung dét tir dng T sang dng
P. Tai liéu xac minh tai dia chinh x4 K thé hién: Nam 1984, 6ng D 1a nguoi thyuc
hién nghia vu tai chinh va tryc tiép st dung thira dat tranh chap nén 6ng Pham
Song Toan (1a can bo dia chinh x3) d3 dinh chinh trong s6 Muc ké nam 1984 phan
cha sir dung dat 1a “chuyén B” dé thuc hién viéc thu thué sir dung dat. Ngoai ra
khong ¢ tai lidu, ching ci gi vé viéc mua ban, chuyén nhuong, tang cho quyén sir
dung dat giita gia dinh ong T va gia dinh ong P. Viéc dinh chinh “chuyén B” chi
nham muc dich dé 1am tha tuc thuc hién nghia vu vé tai chinh ddi véi nguoi sir
dung dat, khdng nham muc dich chuyén quyén sir dung dat

[9] Nhu vay, khong co cin cir chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng B vé viéc
cdng nhan quyén st dung dién tich dat 201m? (do thuc té 1a 199,7m?) va tai san trén
dat tai thira s6 23, to ban d6 s6 04, dia chi thdn N 2, xa K, huyén T 1a tai san hop
phap cua vo chong dng .

* \/é cong sizc duy tri, quan 1y tai san:

[10] Tir ndm 1986, vo chong dng B chuyén dén sinh sdng trén thia dat. Qué
trinh sinh sdng vo chong dng B da cai tao dé c6 mat bang xay nha, cong trinh phu
trén dat va thyuc hién viéc nop thué dat dén nam 1990.Dén nam 2010, gia dinh ong B
chuyén ra khu nudi trong thity san cua gia dinh dé sinh song.Viéc vo chong éng B
dén sinh séng duoc gia dinh 6ng T dong Yy, qué trinh xay dung tai san trén dat 6ng T
biét nhung khong co ¥ kién gi. Xét thay thoi gian 6ng D & trén dat tir nim 1986 dén
2010 la trén 20 nam, qua trinh sinh sdng da c6 cong ton tao, lam tang gia tri tai san,
vi vay Toa &n cip so tham xac dinh tinh cong sic quan ly, cai tao tai san cho vo
chéng 6ng B 1a co cin ca. Tuy nhién viéc xac dinh gia tri dién tich datla
1.997.000.000 dong va budc 6ng T phai tra cho dng D sé tién 665.666.667 dong
tuong ng v&i 1/3 gia tri tai san 1a chwa thoa dang. Tai phién tda phic tham ng b
cling da trinh bay viéc dng P da dugc x4 cap cho 01 thira dat ndng nghiép vi nha
nuéce da 1ay 1 phan dién tich dat dé 1am duong phuc vu muc dich cong ich, nhu vay

15



quyén loi cua 6ng b ciing di duogc dam bao mot phan, nén viéc tinh cdng stc quan
ly, cai tao tai san bang 20% gi4 tri tai san 1a phd hop. Do vay can sta lai ban an so
tham, xac dinh lai cong suc cua dng D va tinh twong tng s tién budc dng T phai
tra cho ong b.

[11] V& &n phi: Do chia lai phan cong stc ciia 6ng P va ong T nén an phi
dugc tinh lai tuong tng ky phan dugc chia.

QUYET PINH:

Can cir vao Piéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cua
B ludt T6 tung dan su:

Khong chdp nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Trong D, chip
nhan mot phan khang cao ctia bi don 6ng Nguyén Vin T, stra ban 4n so tham.

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1
biéu 39, biéu 308, biéu 309 cua Bo luat T tung dan su;

Can ctr vao khoan 3 Diéu 155, Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166, Diéu 658,
Piéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Diéu 166, Piéu 170 va biéu 203 cua Luéat Dat dai nam 2013;

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vy Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a 6ng Nguyén
Trong D vé viéc cong nhan quyén st dung dién tich dat 199,7m? va tai san trén dit tai
thira s6 23, to ban d6 s6 04, dia chi thon N 2, x& K, huyén T, thanh phd Hai Phong 1a
tai san hop phép cua vo chong 6ng D.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ong Nguyén
Trong B vé viéc yéu cau bi don 1a ong Nguyén Vin T phai thanh toan cho vo chdng
6ng B cong suc quan ly, cai tao tai san va thanh toan gia tri cac tai san trén dat ma vo
chdng 6ng B da xay dung.

2.1. Bi don 1a ong Nguyén Vin T c6 quyén so hitu, st dung dién tich
199,7m? va tai san trén dat, thira dat s6 23, to ban do s6 04, dia chi thon N 2, xa K,
huyén T, thanh phd Hai Phong (vi tri, kich thudc, mdc gidi co so dd kém theo).

2.2. Bugc bi don 1a 6ng Nguyén Vian T phai thanh toan cho vg chong éng
Nguyén Trong B, ba Nguyén Thi T sé tién cong stc quan ly, cai tao tai san 1a
399.400.000 (ba trdm chin chin triéu bon tram ngan) ddng va gia tri tai san trén
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dat 1 28.722.000(hai muoi T trigu bdy tram hai mwoi hai ngan) dong. Tong cong 1a
428.122.000 (bon trdm hai muwoi T triéu bdy tram hai mweoi hai ngan) dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh an, néu
nguroi phdi thi hanh &n khong chju thi hanh khodn tién trén thi phdi chiu i, theo
muzc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 357 cia Bé ludt Dan sy tiwong 1img Véi thoi
gian va so tién con phdi thi hanh an.

3. Vé chi phi t tung: Budc bi don 1a 6ng Nguyén Van T phai hoan tra cho
nguyén don 1a 6ng Nguyén Trong B sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gié tai san 1a 3.250.000 (Ba triéu hai trim nim muoi nghin) ddng.

4. V& an phi:

Mién tién an phi dan su phic tham cho nguyén don 1a 6ng Nguyén Trong P
va bi don la 6ng Nguyén Van T.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sie, nguweoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: 9 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong syr (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T;

- Luu: Hoso vu an, HCTP.

Pham Hiru Truwong
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