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THANH PHO HO CHi MINH
Bén 4n sb: 233/2024/DS-ST
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VIV Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st
dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Phuong Nam

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Tinh TAm

2. Ong Pham Vin Chinh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Nguyét Nga — Thu ky toa an

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Héc Mon tham gia phién toa: Ba BUi
Thi Tam — Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 5 nam 2024 tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Hoc M6n xét
xu so tham cong khai vy an déan sy thu ly s6 507/2022/TLST-DS ngay 30 thang 11 ndm
2022 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xur so0 92/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 4 nam 2024 va

Quyét dinh hodn phién toa s6 99/2024/QDST-DS ngay 26 thang 4 nim 2024 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Phuong T
Dia chi: S6 S, Khu phé A, phuong H, Quan F, Tp.H6 Chi Minh.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Phan Tién H (Vin ban uy
quyen ngay 22/12/2022, c6 mat)

Dia chi thuong tra: Thon B, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh.

Dija chi lién lac: Q, phudng H, thanh phd T, Tp.Hd Chi Minh.

2. Bi don: Ong DS Minh P (ving mit)

bia chi: Ap M, xa T, huyén T1, tinh Vinh Long.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Anh H (ving mat)
Dja chi: A, T6 J, Khu phé B, thi trdn C, huyén C, Tp.H6 Chi Minh

3. Nguoi lam chiing: Ong BUi Phic Th (vang mit)

Dia chi: A Chung cu C, duong M, phuong H, thanh phd T, Thanh phd Hd Chi
Minh.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tié}? can,
céng khai chitng cir, bién ban khéng tién hanh hoa gidi dwoc va tai phién toa, nguyén
don ba Bui Thi Phuong T c6 ngueoi dai dién theo 1y quyén la éng Phan Tién H trinh
bay:

Vao ngay 01/09/2020, 6ng B Minh B c6 chuyén nhuong cho ba Bui Thi
Phuong T mot phan dat dién tich 2000m? thudc mot phan thira dat sb 31, to ban @b
s6 12 (theo tai liéu 02, CT-UB) tai x4 Tan Thai Nhi, huyén H6c Mén, Thanh phé H6
Chi Minh, x4c dinh theo Ban v& so dd nha dat do Coéng ty TNHH Thiét ké - Xay
dung - Do dac - D6 thi Sai Gon 1ap ngay 31/8/2020. Hai bén c6 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 01/09/2020. Trong Hop dong ghi mot phan thira
31, 18 1a chua chinh xé4c, phan dit chuyén nhuong dugc xac dinh theo Ban vé so do
nha dat dugc dé cap trong hop dong. Nguon gbc dat nay la do 6ng BS Minh B nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Anh H nhung dat chua duoc cap gidy chiang nhan
quyén str dung dat cho ai. Gia tri chuyén nhuong la 2.000.000.000dong. Bén thoi
diém hién tai, ba T d4 thanh toan cho 6ng B 1.000.000.000d6ng, cu thé nhu sau:

- Ngay 03/09/2020: Chuyén khoan 600.000.000d0ng;

- Ngay 04/12/2020: Chuyén khoan 50.000.000d6ng;

- Ngay 31/12/2020: Chuyén khoan 50.000.000d6ng;

- Ngay 06/02/2021: Chuyén khoan 100.000.000d0ng;

- Thang 11/2021: Thanh toan bang tién mat 100.000.000d4ng;
- Thang 01/2022: Thanh toan bang tién mat 100.000.000dong.

Ong D ciing cam két tién hanh viéc 1am thu tuc xin cap gidy chirng nhan quyen
su dung dat va hoan thién ho so thay do6i chii s hitu sang cho ba T. Tuy nhién, dén
thoi diém hién tai thi ong P khong c6 thong tin gi vé viéc thuc hién cam két cua
minh trong viéc cap gidy chimg quyén st dung dat.

Tai don khdi kién, ba T yéu cau: Tuyén bd vo hiéu toan bd giao dich giita ba T
va ong B ky két ngay 01/09/2020 va budc ong D hoan tra lai toan bo s6 tidn ma ba T
da thanh toan 1a 1.000.000.00d6ng. Tuy nhién, hién tai ba T chi ching minh dugc
viéc chuyén khoan cho ong P sd tién 800.000.000d6ng (200.000. 000(16ng con lai ba
T dua tién mit va ong D khong c6 ky nhan cho ba T). Vi vay, dé viéc giai quyet vu
an dugc nhanh chong, tai phién toa, ba T chi yéu ciu ong D tra lai so tién
800.000.000d0ng.

Khi ba T va 6ng D ky hop dong ngay 01/9/2020 thi c6 6ng Bui Phic Th la luat su
cua Cong ty Luat hop danh N ching kién viéc ky két hop dong (nguoi lam chimg),
ngoai ra 6ng Th khong chimng kién gi khac. Cong ty Luat hgp danh N va dng Th khong
c6 lién quan gi khac dén giao dich giita ba T va 6ng D. Ba T va ong D déu chua két
hon.

Bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vang mat, khéng cung cdp loi
khai, khéng dwa ra y kién, yéu cau.

Nguoi lam chirng 6ng Bui Phiac Th trinh bay:

Hop déng chuyén nhuong quyén st dung détq lap ngay 01/09/2020 gitta bén
chuyén nhuong la 6ng Bo Minh D va bén nhan chuyén nhugng 1a ba Bui Thi Phuong



T, dugc chi nhanh Cong ty Luat hop danh N danh may lai theo yéu cau, thoa thuén cua
ong D va ba T. Ong Th dai dién cho chi nhanh Cong ty ky xdac nhan vé viéc da soan
thao, danh may hop dong nay. Ong Th khong dugc biét cac van dé lién quan dén viéc
chuyen nhuong, nhan chuyén nhuong vé quyén sir dung dat, thanh toan tién, thuc hién
quyén va nghia vy gitra hai bén véi nhau.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén phat biéu y kién:

- V& viéc tudn theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da
tuan thu dung phap luat t6 tung dan sy vé thu ly vu an, xac dinh tu cach duong sy, thu
thap chimg ctr, hoa giai, gui ho so dén Vién kiém sat. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
ap dung, tuan thu ding trinh tu thi tyc t6 tung; nhiing ngudi tham gia td tung chap
hanh dung va day du quy dinh phap luat té tung déan sy.

- Vé noi dung vu an: P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén
don, tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/09/2020 v6 hiéu
va budc o6ng D6 Minh D thanh todn cho ba Bui Thi Phuong T sb tién
800.000.00d0ng.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢ c6 trong hd so vu an va cin ¢t vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Pay 1a vu an tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat toa lac tai huyén Hoc Mon nén
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Hoc Moén, Thanh phé HO Chi
Minh theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; Diéu 40 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

[3] Toa an d4 triéu tap, tong dat quyét dinh dua vy 4n ra xét x, quyét dinh hodn
phién hop 1€ nhung bi don, nguoi cd quyén 191, nghia vu lién quan vang mat khong 6
ly do. Nguoi lam ching dé gui 1o1 khai cho Toa an va xin vang mat tai phién toa. Vi
vy, Toa an van tién hanh xét xir vang mat bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, ngudi 1am chimg theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228, Piéu 229 B6 luat t6 tung
dan sy nam 2015.

[4] Xét yéu cau ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[4.1] Trong qué trinh to tung, do bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong dén Toa an dé cung cip 101 khai, giao ndp tai liéu, chimg ctr dé ching minh va
tai phién toa bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit nén Hoi dong xét
X xem xét yéu cu cua nguyén don dua trén co sé cac tai lidu, ching cir do nguyén
don cung cip va Toa an thu thap dugc.

[4.2] Can ct 101 khai cua nguyén don, nguoi lam ching va tai li€u, chirng clr
khac do nguyén don cung cip (Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay
01/9/2020) thi du co s¢ xac dinh ngay 01/09/2020, ong D6 Minh B va ba Bui Thi
Phuong T co ky hop dong chuyen nhuwong quyén su’ dung dat véi ndi dung ong D
chuyén nhuong cho ba T phin dit dién tich 2000m? tai x4 Tan Thai Nhi, huyén Héc
M6n, xac dinh theo Ban vé so d6 nha dat do Cong ty TNHH Thiét ké - X4y dung -
Po dac - PO thi Sai Gon lap ngay 31/8/2020, gia chuyén nhuong Ia
2.000.000.000dong, ngudn goc dat la do ong B nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén
Thi Anh H nhung dat chua duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ai.



[4.3] Xét vé hinh thirc va ndi dung cia hop dong: Hop dong chuyen nhugng
quyén sir dung dat khong c¢6 cong chung, ching thyc nén v6 hi¢u v&é mat hinh thire
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 va Piéu 129, Piéu
407 Bo luat dan sy nam 2015. Ngoai ra, cin ct két qua do dac, xem xét, tham dinh tai
chd, két qua tra 16i ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hoc Mén thi phan
dat ma éng D chuyén nhuong cho ba T chua duoc cap gidy ching nhén va thuge khu
dat cong do Nha nudc quan 1y. Vi vay, ong D khong c6 du diéu kién (theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dit dai nam 2013) de chuyén nhuong quyén st dung
dat trén cho ba T nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat con vo hiéu do vi
pham diéu cdm cua luat theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 12 Luat dat dai nim 2013,
Diéu 123, Piéu 407 B luat dan su. Vi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 01/09/2020 v6 hi¢u ca vé nodi dung va hinh thire nén co cin ctr dé chap nhan yéu
cau cta nguyén don vé viéc tuyén bb hop dong vo hiéu.

[4.4] Vé xac dinh 15i dan dén ‘hop dong v6 hiéu: Khi tién hanh giao dich, nguyén
don va bi don déu biét 16 phan dat chuyen nhuong chua dugce cap gidy ching nhén
nhung van giao dich va ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat khong co
cong chimg hodc chung thuc. Tir d6, hoi ddng xét xir nhan dinh, hai bén co 16i ngang
nhau trong viéc dan dén hop dong vo hiéu.

[4.5] Vé xtr Iy hau qua cta hop dong vo hiéu: Can ct Diéu 131 Bo luat dan su
nam 2015, khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cadc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi d& nhan, bén c6 18i gay thiét hai phai bdi thudng. Can cir
vao két qua tra 10i ciia Ngan hang TMCP A Chau, Ngan hang TMCP K§ thuong Viét
Nam, Sao ké cua ngan hang thi c6 dil co sé xac dinh 6ng P di nhan cia ba T s tién
tong cong 1a 800.000.000dong (duge chuyén khoan vao tai khoan s6 248590789 md
tai Ngan hang TMCP A Chau cua 6ng D6 Minh D vao cac ngay 03/9/2020,
05/12/2020, 31/12/2020, 08/02/2021). Tai phién tda, ba T chi yéu cau ong D tra lai s6
tién 800.000.000d6ng ndy. Ngoai ra, cac duong su déu khong ching minh duoc thiét
hai. Ttr d6, Hoi dong xét xtr nhan dinh yéu cau cta ba T 13 ¢6 co s& nén budc ong P
phai tra cho ba T s tién 800.000.000d6ng.

[5] Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau gi trong vu
an nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[6] V& an phi: Can ctr khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va su dung an phi va 1€ phi toa an thi 6ng D phai chiu an phi dan sy so
thém khong c6 gia ngach 1a 300. OOOdbng, va an phi dén sy c6 gia ngach (tinh trén sd
tién  phai tra cho ba T) 14 36.000.000d6ng, tong cong 1a 36.300.000d0ng. Tra lai cho ba
T s6 tién tam ung an phi da nop.

Vi cac le trén;
QUYET PINH:

Cin ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 40, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 229 Bo luat té tung
dan su nam 2015;

Cian ct Diéu 123, Diéu 129, Diéu 131, Diéu 407 B6 luét dan sy nam 2015;
Cian ct khoan 4 Piéu 12, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim 2013;

Can ct Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc sua ddi, bd sung nam 2014);



Cin ct khoan 3 Piéu 27 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st

dung an p’hl ya 1€ phi tdéa 4n; Danh muc an phi, 1€ phi toa 4n dugc ban hanh kém theo
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:
1. Chip nhan yéu cau cua ba Bui Thi Phuong T.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/09/2020 giira
ong Do Minh D va ba Bui Thi Phuong T vo hiéu.

Budc 6ng DS Minh D thanh toan cho ba Bui Thi Phuong T s6 tién 800.000.000d
(tdm tram tri¢u dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cu thi hanh 4n ctia ba Bui Thi Phuong T cho dén khi thi
hanh an xong, 6ng Bo Minh D con phéi chiu khodn tién 13i cta so ti€n con phai thi
hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Dicu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Ong D6 Minh D phai chiu 36.300.000d (ba muoi séu trigu ba tram
nghin dong) an phi so tham, ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Tra lai cho ba Bui Thi Phuong T s6 tién tam ung an phi da ndp 1a 300.000d (ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 AA/2022/0015415 ngay 30/11/2022 ctua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon.

3. Vé khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 mat tai phién
tda duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an
dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND Tp.HCM;

- VKSND H.H6c Mén;

- Chi cuc THADS H.H6c Mon;

- Luu: hé so.

P6 Thi Phuwong Nam






