TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 42/2026/DS-ST
Ngay 26 — 01 — 2026
V/v tranh chap HD cam cb
quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phén Hoi déng xét xir 50’ tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Hoai An.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Cong Truong

2. Ong Pham Viét Bic

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Vil Phong - La Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 3 - Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 3 — Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Tran Hong Cam - Kiém sat vién

Ngay 26 thang 01 nam 2026 tai Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau xét xtr
so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 278/2025/TLST-DS ngay 13 thang 10
nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong cam cb quyén str dung dat theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xu sb: 24/2026/QDXXST-DS ngay 09 thang 01 nam 2026, giita
cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. C)ng V46 Van B, sinh nam 1953; Can cudc cong dan s6 096053002874,
cap ngay 14/8/2021, noi cap: Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x3 hoi;
Dia chi: ép L, xa P, tinh Ca Mau.

1.2. BaLé Thi A, sinh ndm 1956; Cin cudc cong dan sb 096256006759, cap
ngay 09/8/2021, noi cap: Cyc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi; Dia
chi: ép L, xa P, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Ho Van K, sinh nim 1983;
Cian cudc cong dan s6 096083015019, cap ngay 26/8/2023, noi cap: Cuc Canh sat
quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi; Dia chi: khom 8, xd C, tinh Ca Mau nay la ép
8, xd C, tinh Ca Mau; La nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng B, ba A theo van
ban Gy quyén ngay 01/8/2025 (c6 mit).

2. Bi don:

2.1. Anh Phan Trung T, sinh nim 2001; Cin cudc coéng din sb
096201009070, cap ngay 04/8/2021, noi cip: Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé
trat tu xa hoi; Dia chi: ép L, xa P, tinh Ca Mau (xin Véng mat).



2.2. Chi Phan Bao V, sinh ndm 1999; Cian cudc sé 096199003194, cip ngay
18/7/2024, noi cap: Bo Cong an; Dia chi: 4p L, xa P, tinh Ca Mau (xin vang mat).

2.3. Ba Nguyén Tran TI1, sinh nim 1947; Pia chi: s6 30/14, dudong Ly
Thuong Kiét, khu vuc 5, phudng V, Thanh phé Can Tho (xin vang mat).

3. Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh P Ca Mau; Dia chi: ap 8, xi C, tinh Ca
Mau (xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én, nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ong V& Vin B va ba Lé Thi Alavg chéng Ngay 25/12/2020 am lich (viét
tat Al), vo chong 6ng B c6 nhan cam cd phan dat toa lac tai ap L, xa P, tinh Ca
Mau cua vg chong 6ng Phan Trung Kién, ba Truong Thi Ngoc voi s6 tién cam ¢
1a 200.000.000 ddng, thdi han cadm c6 1a 05 nam, viéc cAm cb c6 lap hop dong
nhung khong c6 cong chimg, chimg thue. Pén ngay 09/8/2021 (AL), vo chong ong
Kién vay cua vo chong 6ng B s6 tién 300.000. 000 dong va thé chap 10 cong dat dé
lam tin, thoi han vay 24 thang s€ hoan tra lai sO tién vay trén, viéc vay tién va thé
chép c6 1am gidy tay ghi tiéu dé “Gidy cd dat” nhung khong c6 cong chimg, chimg
thuc. Tuy nhién, tir sau khi vay dén nay vo chong 6ng Kién khong tra von va lai.
Sau khi c6 dat vao ngay 25/12/2020, vg chdng 6ng Kién van quan ly dat, vo chong
6ng B chi tha con giong (tém, cua) den ky thu hoach thi 6ng B dat lu dé thu hoach
tom, cua va phan dat thé chap dé vay tién ngay 09/8/2021 ciing nam trong dién tich
dat vo chong 6ng B nhén cam c6. Ca hai lan cam cb, thé chap vo chong ong B
khong gilr gidy ching nhén quyen sit dung dat ctia vo chong ong Kién boi gidy
chting nhan quyén sir dung dat do Ngan hang giit. Hon nita, qua trinh nudi tom,
cua vo chong 6ng B khong dau tu, cai tao, khong trong cay trai, hoa mau, khong
xdy dung cong trinh kién trac trén dat nén vo chong ong B khong dat ra yéu cau
phia bj don bdi thuong hay hoan tra chi phi dau tu, cai tao, trong cay trai, hoa mau,
xdy dyng cong trinh klen trac trén dat, khong yéu cau Toa an tham dinh tai chd dbi
voi phan dat nhan cam cd. Hién 6ng Kién cing vo 1a ba Truong Thi Ngoc chét
khong dé lai di chuc nén vo chdéng 6ng B khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong
cam cb quyén sir dung dat ngay 25/12/2020 va ngay 09/8/2021 am lich la v6 hiéu,
budc hang thira ké thir nhat ciia vo chong ong Kién gém chi Phan Bao V, anh Phan
Trung T (14 con cia vg chong ong Kién) va ba Nguyen Tran T1 (me rudt ong
Kién) cung c6 trach nhiém tra cho vg chong ong B s6 tién cam cb 1a 500.000.000
dong.

Nay tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh vg
chéng ong B chi yéu cau tuyén bd hop dong cam cb quyén sur dung dat ngay
25/12/2020 1a v6 hiéu con hop dong ngay 09/8/2021 1a hop dong vay nén yéu cau
hang thura ké th&r nhat cua vo chong ong Kién cung co trach nhiém tra sd t1en cam
cb dét 14 200.000.000 ddng va tién ng vay 1a 300.000.000 ddng, khong yéu cau tinh
141 trén no gbc quéa han chua tra, khong yéu cau tinh 13i tir ngdy dén han tra no cho
dén ngay xét xtr so tham. Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau gi khac.



Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, anh Phan Trung T va chi
Phan Bao V (bi don) trinh bay:

Anh, chi biét viéc 6ng Phan Trung Kién (1a cha cua anh Tin, chi Vi) ¢6 cam
cb dat cho 6ng V& Van B, ba Lé Thi A nhung vé thoi gian, dién tich dat, sb tién
nhan cam cb bao nhiéu thi anh, chi khong biét. Ngay 02/10/2022, ba Truong Thi
Ngoc (me cua anh, chi) chét dén ngay 21/6/2025, éng Kién chét. Ca hai ngudi
chet khong dé lai di chuc. Trudce khi 6ng Kién chét, ong B ¢6 cho anh T ky vao to
gidy cam cd, anh T ¢ ky nhung khong doc lai ndi dung. Tai san 6ng Kién chét dé
lai la phan dat nudi trong thuly san c6 dién tich khoan 31.782m? toa lac tai ap L, xa
P, tinh Ca Mau, hién phan dat nay ong Kién dang thé chap vay vén tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh P. Nay 6ng B, ba A
khai kién yéu cau tuyén bd 02 hop dong cam cd ngay 25/12/2020, 09/8/2021 1a vo
hiéu va budc anh, chi cung ba Nguyén Tran T1 (me rudt 6ng Kién) tra sé tién
500.000.000 dong, anh T va chi V dong y tra nhung tra trong pham vi thira ke tai
san cua ong Kién chét dé lai. Pong thoi, do anh chi ban di 1am an xa nén xin ving
mat vao tat ca cac 1an hoa giai, xet xur vu an.

Tai loi khai ngay 26/01/2025, ba Nguyén Tran T1 (bi don) trinh bay:

Ba da nhan duoc Quyét dinh dua vu an ra xét xur cua Toa an nhung do tudi
cao, strc yéu di lai kho khin, ban than nhiéu bénh nén xin xét x\r vang mat. Ddi véi
viéc tranh chap hop dong cam cd quyén sir dung dat, cac khoan tranh chip hay cac
khoan ng cta 6ng Phan Trung Kién thi ba khong biét, ba chap nhan theo quyét
dinh cua Toa an.

Tai van ban s6: 47/NHN,PT ngay 21/01/2026 ciia Ngdn hang Nong nghiép
va Phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh P Ca Mau trinh bay: Ong Phan
Trung Kién dang con ng vay tai Ngan hang so tién gbc 1a 2.000.000.000 dong (hai
ty déng) nhung Ngan hang khong cé yéu cau doc lap trong vy an nay va s€ xem
xét khoi kién riéng trong vu an khac dé thu hdi ng vay. Pong thoi, dé nghi Toa an
cho Ngan hang ving mit trong toan bd vu 4n néu trén.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung va ngi
dung gidi quyét vu dn:

Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va clia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xu nghi an la dung quy dinh cua phap
luat té tung dan sy. £)01 v6i viée giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung, bi don cung nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan da c6
101 khai va c6 yéu cau xin xét xir vang mat. Can ctr khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat
t6 tung Dan su, Ho1 ddng xét xtr chap nhan yéu cau xin vang mit va tién hanh dua
vu 4n ra xét xir ving mat bi don cung ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan.

Dbi v6i viée xem xét tham dinh tai chd phan dat nhan cam c6: Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don cung bi don
thira nhan viéc cam cb nguyén don khong quan Iy dat, chi tha nudi con gidng (tom,
cua), khong dau tu, cai tao, khong trong cy trai, hoa mau hay xdy dung cong trinh
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kién trac trén dit nén nguyén don khong dit ra yéu cau phia bi don boi thuong,
khong yéu cau Toa an xem xét, tham dinh tai cho phan dat nhan cdm c6 nén Toa an
khong tién hanh xem xét, tham dinh tai cho 1a ¢6 can ct.

[2] Ong Phan Trung Kién va ba Truong Thi Ngoc 13 vo chdng, chung séng
voi nhau c6 hai nguoi con la anh Phan Trung T, chi Phan Bdo V. Ngay
02/10/2022, ba Ngoc chét dén ngay 21/6/2025, 6ng Kién chét. Ca hai nguoi chét,
khong dé lai di chiic va theo t& khai tong chi co xac nhan cia UBND xa P vao
ngay 17/12/2025 thi hang thira ké thi nhat cua 6ng Kién, ba Ngoc gébm c6 anh
Phan Trung T, chi Phan Bao V va ba Nguyén Tran T1 (me rudt cua ong Kién),
khong con ai khac nén nguyén don khai kién bi don dé yéu cau thuc hién nghia vu
tra lai s6 tién cam cb quyén str dung dat va tién vay do 6ng Kién, ba Ngoc chét dé
lai 1a phu hop véi quy dinh.

[3] Xét noi dung tranh chap, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ngay 25/12/2020 (AL), nguyén don cung 6ng Phan Trung Kién, ba Truong
Thi Ngoc ky hop d6ng cam c6 dat voi sé tién 200.000.000 dong, thoi han cam cb
1a 05 nam, hop dong khong c6 cong ching, chimg thyc nhung c¢6 xac nhan cua Ban
nhan dan ap L, c6 vo chong ong Kién ky tén trong hop dong va ky xac nhan da
nhan dua sb tién cam cb quyén sur dung dat Tiép dén ngay 09/8/2021 (AL), vo
chdng ong Kién vay cua nguyén don so tién 300.000. 000 dong, thot han tra 1a 24
thang, viéc vay tién co viét gidy tay voi tiéu dé “Gidy cam c6”, ¢6 chir ky cua céc
bén va x4c nhan cua Ban nhan dan 4p. Pong thdi, vo chong 6ng Kién c6 thé chap
10 cong dat cho nguyén don dé lam tin. Nay vo chéng ong Kién chét, nguyén don
khoi kién bi don dé yéu cau thuc hién nghia vu tra no trong cac hop déng néu trén
nén tranh chap gitta cac duong sy duoc xac dinh la tranh chap hop dong cam cb
quyen sit dung dat, hop dong vay tai san va thyc hién nghia vu tai san do ngudi
chét dé lai.

[3.1] Xét hop dong cam c¢b quyén st dung dat ngay 25/12/2020 (AL), tuy
dugc giao két trén tinh than ty nguyén, khong trai dao dirc xa hoi nhung trai voi
quy dinh tai cac Piéu 166, 167 cua Luat Dat dai ndm 2013 boi luat dat dai quy
dinh nguoi sir dung dat khong co quyén cam c6 quyén st dung dat nén giao dich
cam ¢ quyén str dung dét gitra nguyén don voi 6ng Kién, ba Ngoc la v hi¢u.

Mac du, trong hop ddng co ghi ndi dung giao dat cho nguyen don quan ly
nhung trén thyc té, nguyén don chi st dung ma khong quan ly dat, khong dau tu,
cai tao dat. Hon nira, cac duong sy khong dat ra yéu cau cong strc dau tu, cai tao
dat, khong yéu cau boi thu:ong thiét hai khi tuyén bo giao dich v hi€u nén khi giai
quyet héu qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hi€u chi can budc hoan tra lai s6
tién da nhan cam cd dat cho nguyén don 1a phu hop.

[3.2] Xét giao dich ngay 09/8/2021 (AL), du rang tiéu dé ghi “Gidy ¢ dat”
nhung trong ndi dung giao dich thé hién vo chong 6ng Kién vay cia nguyén don
sO tlen 300.000.000 dong, thoi han vay la 24 thang, viéc vay co thé chap tai san 1a
quyén str dung dat. Tuy nhién, viéc thé chap khéng duoc cong ching chimg thuc
chi c6 Truong Ban nhan dan 4 ap L xac nhén, nguyén don cting khong quan ly dat,
khong giir gidy chimg nhan quyén st dung dat cua vo chong ong Kién va theo
trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don tai toa thi viéc thé chép chi
dé 1am tin nén ddi chiéu quy dinh tai Diéu 463 cia Bo luat dan sy nim 2015 thi
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giao dich trén thoa man cac diéu kén vé vay tai san, khong phai cam cd hay thé
chap quyén st dung dat. Do do, sb tién 300.000.000 dong dugc xac dinh 1a khoan
tién no vay ctia vg chong 6ng Kién.

Mac du, khi vay cac bén c6 thoa thuén thoi han tra ng nhung dén nay da qua
thot han thoa thuén nhung nguyén don khong dat ra yéu cau tinh 13i trén no gbc
qua han chua tra, khong yéu cau tinh lai tir ngay dén han tra no cho dén ngay xét
Xt so tham - Pay 1a y chi tw nguyén, quyén tu dinh doat cia nguyén don nén Hoi
ddng xét xir chap nhén.

[4] Do o6ng Kién, ba Ngoc chét khong dé lai di chic va tai san 6ng, ba chét
dé lai 1a phan dat nudi trong thuy san chua chia thira ké nén theo quy dinh phéap
luat thi nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhét cua éng Kién, ba Ngoc 1a nguoi
duoc hudng thira ké theo phap luat d6i v6i phan di san do ngudi chét dé lai. Hién
bi don da c6 10i khai dong ¥ tra ng va khong ai co y kién tir chdi nhan hodc thudc
truong hop khong dugc quyen huong di san. Vi vay, bi don dugc xac dinh la
nhimg nguoi huong thura ké ¢ trach nhién thyc hién nghia vu tra ng do nguoi chét
dé lai tuong Umg voi phan di san dugc huong theo quy dinh nén yéu cau cia
nguyén don budc bi don tra cac khoan ng véi tong sé tién 500.000.000 déng (nim
tram triéu déng) la c6 co s&, duoc chép nhan.

[5] An phi dan sy so thAm c6 gid ngach, bi don phai chiu. Nguyén don
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Dicu 117, 123, 131, 466, 470, 614, 615 va Diéu 651 cia B luat
Dan su.

Cin ctr cac Diéu 166, 167 Luat Dat dai nam 2013.

Cin ctr Biéu 147 cua Bo luat Té tung Dan su.

Cin ct Piéu 26 'Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau cta 6ng V5 Van B, ba Lé Thi A.

Tuyén bd hop dong cdm cb quyén st dung dat ngay 25 thang 12 nim 2020
(AL) gitta ong VO Vian B, ba Lé Thi A va dng Phan Trung Kién, ba Truong Thi
Ngoc v hiéu.

Budc ba Nguyén Tran T1, chi Phan Bao V va anh Phan Trung T cing c6
trach nhiém thyc hién nghia vu tra cho 6ng V5 Van B, ba L€ Thi A cac khoan voi
tong so tién 500.000.000 dong (nam tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy 6ng B, ba A c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, ba T1 cung chi V, anh T
khong ty nguyén thi hanh xong, thi phai tra thém khoan 1ai phat sinh theo murc lai
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy tuong tmg véi sb tién va
tho1 gian cham thi hanh.

2. An phi dan su so thAm c6 gia ngach.

Ba Nguyén Tran T1, chi Phan Bao V va anh Phan Trung T phai ndp sb tién
13 24.000.000 dong (hai muoi bon triéu ddng — chua ndp).
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Ong V& Vian B, ba Lé Thi A khong phai ndp. Ngay 13/10/2025, ba A va
ong B da dugc mién ndp tién tam Gng an phi nén khong phai hoan lai.

Duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong han 15
ngay, ké tur ngay tuyén an. Du’ong su Vang mat tai phién toa co quyen khang céo
ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan hodc ban an duoc niém yét theo quy
dinh.

Triwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phdi thi hanh dn dan s ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cic duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cung cip; (Di ky)

- Luu ho so vu an.

Lam Hoai An



