TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 05/2024/DS-PT
Ngay 09-01-2024
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén

AL

nhirong quyén sir dung ddt

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu
Cdc Thdam phan: Ong Lé Viét Hoa
Ong Nguyén Viét Hing

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Thé Huy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Binh Phwéc tham gia phién
toa: Ba Pao Thi Tan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 09 thang 01 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xu phuc tham, cong khai vu an dan sy thu ly s6
228/2023/TLPT- DS ngay 14/11/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s 74/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir s 236/2023/QDXXPT-DS ngay
18 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1986 (Ving mit)

Chi Nguyén Thi Diém T, sinh nam 1986 (Ving mit)

Cung tra tai: khu D, T.tr D, huyén B, tinh Binh Phudc.

Dai dién nguyén don: chi Ninh Thi Nguyén H1, sinh nam 1987. Cu tra
tai: khu b, T.tr D, huyén B, tinh Binh Phudc.

Theo van ban uy quyén s6 5768 ngay 31/10/2022 tai Van phong C, dia
chi khu D, thi tran B, huyén B, tinh Binh Phudc. (Co don xin xét xir vang
mat).

- Bi don: ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1963 (C6 mit)

Cu tru tai: thon A, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Vian phong C (c6 don xin xét xur vang mit)
Dia chi: khu D, thi tran D, huy¢n B, tinh Binh Phudc.
Do c6 khang céo cta bi don ba Nguyén Thi T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai phién toa cdc nguyén don va nguoi dai dién
theo 11y quyén cia cdc nguyén don trinh bay:

Ngay 07/01/2022 chi Nguyén Thi H va chi Nguyén Thi Diém T c6 nhan
chuyen nhuong cua ba Nguyen Thi T1 dién tich dat 1.987,7m2 (trong d6 co
150m? dét thd cu), mat tién dai 5m; toa lac tai thon B, xd D, huyén B, tinh
Binh Phudc, ¢ gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BH 297220 do Uy ban
nhan dan huyén B cip ngay 01/9/2013 cho ba Nguyén Thi T1 véi gia 1a
635.000.000d, chi H va chi T da trd du sb tién 635.000.000d cho ba T1, 6
gidy viét tay do chi H dung tén ngudi nhan chuyén nhuong (thyc té 1a chi H
va chi T mua chung); dén ngay 22/8/2022 hai bén dén Vin phong C dé ky két
hop dong chuyén nhuong thtra dat; tuy nhién khi thyc hién cac thu tyc sang
tén gidy ching nhan QSDP thi thira dat trén thuc dja khong di ma mit tién
chi con lai 03m nén cac bén khong thong nhét duoc viéc chuyen nhuong, 02m
con lai do Chi hoi tin lanh Bang Sray quan ly, st dung do trudc d6 da nhan
chuyén nhuong ctia ba T1. Hién nay ba T1 khong giao du dién tich dat nhu da
thoa thuan chuyén nhugng nén ba T1 di vi pham hop dong chuyén nhugng,
do d6 khong thé thuc hién duoc hop dong nén chi H va chi T yéu cau hay hop
dong viét tay ngay 07/01/2022 va hay hop dong chuyén nhuong QSDPD ky két
ngay 22/8/2022 tai Vian phong C, yéu cau ba T1 tra lai 635.000.000d da nhan,
ddng v khau trir 10.000.000d chi phi ba T1 da di doi tru dién trén thira dat va
boi thuong toan bo thiét hai xay ra cu thé 1a gia tri dat chénh léch hién nay 1a
115.000.000d; ngoai ra khong yéu cau gi thém, vé tai liéu chimg ctr nhu trong
ho so vu an.

Bi don ba Nguyén Thi TI trinh bay: ba T1 thira nhan viao ngay
07/01/2022 ba T1 c6 chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi H dién tich dat
1.987,7m2 theo so d6 do vé& 1a 1.870,3m2 ( trong d6 c6 150m2 dit thd cu),
mit tién dai Sm; toa lac tai thon B, xi D, huyén B, tinh Binh Phudc, co gidy
chtng nhan quyén st dung dat ( QSDP) sé BH 297220 do Uy ban nhan dan
huyén B cdp ngay 01/9/2013 cho ba Nguyén Thi T1 véi gia 1a 635.000.000d,
ba T1 da nhan du sé tién 635.000.000d, co gidy viét tay do chi H dung tén
ngudi nhan chuyén nhuong; dén ngay 22/8/2022 hai bén dén Van phong C dé
ky két hop dong chuyén nhuong thira dat bén ngudi nhan chuyén nhuong 1a
chi Nguyén Thi H va chi Nguyén Thi Diém T hai ngudi cing mua chung; ba
T1 da dua gidy ching nhan QSDP cho chi H, chi T di tach thira, trén gidy
chtng nhan QSDP du dat mit tién 05m, ngoai thuc dia khong du dat 05m mat
tién ba khong biét, thoi gian da lau tham chi trong thoi gian qua chi H, chi T
yéu cau ba T1 di doi tru dién dé dep mléng dat ba T1 cung da thyc hién, chi
phi hét 10.000.000d; nay ba T1 khong dong ¥ huy hop dong chuyén nhuong
QSDD vé6i chi H, chi T, khong dong ¥ tra lai tién, khong dong y dich chuyén
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thira dat ma ba da sang nhugng cho hoi gido tin lanh, van gilr nguyén hi¢n
trang dang su dung 6n dinh nhu hién nay, da rao lai kién ¢6, ranh rd rang
khong dich chuyén.

V& tai liéu chung ctr ba T1 di giao ndp nhu trong hd so vu an, ba T1
khong giao nop gi thém.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C qua loi khai trinh
bay: Ngay 22/8/2022 Van phong C c¢6 nhén yéu cau cong chimg hop dong
chuyén nhuong QSDD gitta nguoi chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi TI,
ngudi nhan chuyén nhuong 13 chi Nguyén Thi H 1 dang theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Ban dn ddn su so tham sé 74/2023/DS-ST ngay 19/9/2023, Toa an nhan
dan huyén B da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don chi Nguyén Thi H va
chi Nguyén Thi Diém T; tuyén chdm dit hgp dong chuyén nhuong QSDD ky
két ngay 07/01/2022 gitta Nguyén Thi H v&i ba Nguyén Thi T1; chdm dut hop
dong chuyén nhugng QSDP giita Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi Diéu T2 véi
ba Nguyén Thi T1 ngay 22/8/2022 tai Vin phong C; budc ba Nguyén Thi T1
hoan tra lai cho chi Nguyén Thi H va chi Nguyén Thi Diém T s6 tién d4 nhan
1a 625.000.000d; buoc ba T1 bdi thudng cho chi H, chi T sb tién Ia
115.000.000d, tong cong 1a 740.000.0004.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo theo quy dinh.

Ngay 28/9/2023, Ba T1 khang cio Ban 4n dan sy so tham sd
74/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cta Toa an nhan dan huyén B, véi 1y do:
Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi chap nhan khang
c4o cuia bi don stra ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham nguyén don va bi don khong théa thuén dugc
v6i nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an, nguyén don dé nghi
HPXX khong chap nhan khang céo cta ba T1, giit nguyén Ban an so tham.

Bi don, nguoi dai dién theo uy quyén van giit nguyén yéu cau khang
cdo, dé nghi Hoi déng xeét xur chép nhan khang c4o cua bi don, stra ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung: Trong qua trinh thy 1y, giai quyét
vu 4n. Tham phan, Hoi dong xét xtr cling nhu cac duong su da tuan thu day du
va thuc hién dung v61 quy dinh cia phap luat.

V& hinh thtrc: Pon khang céo ciia ba T1 dam bao vé mit hinh thirc va
d3 nop tién tam Gng an phi theo quy dinh cta phap luat nén dugce xem xét theo
thi tyuc phuc tham.

Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia ba T1 1a ¢6 can ctr chip nhan nén dé
nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS nam 2015, giir sira
Ban an so tham s 74/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cta Toa 4n nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai li¢u, chiing ctir da dugc xem xé&t tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét
xUr nhan dinh:

[1] Pon khang c4o cua ba Nguyén Thi H 1am trong thdi han luat dinh,
vé hinh thirc va ndi dung pht hop cac quy dinh ctia Bo luat Té tung dan su
nén dugc xem xét giéi quyét theo tha tuc phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia bi don ba T1, Héi dong xét xir thdy rang
tai Gidy mua ban ddt ngay 07 thang 01 nam 2022 (BL 103) céc duong su déu
thong nhat vé su viéc chuyen nhuong dién tich dt ngang 5 m dai hét dat theo
sO (trong do co 150m? dét thd cu); toa lac tai thon B, xa D, huyén B, tinh Binh
Phudc, voi gid 14 635.000.000d, chi H va chj T da tré da sb tién 635.000.000d
cho ba T1, ba T1 cam két dat khong co tranh chap, du dién tich, dung vi tri, tai
but lyc 32 ba T1 ciing khang dinh c6 5 m mit tién theo s6, c6 150 tho cu, khi
thie hién mua ban hai bén khéng kiém tra do dac, cém mdc, chi ranh thyc dia
thura dat, bi don ciing chi cin cir vao sb liéu thuc te trén gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat do co quan Nha nudc co tham quyén phé duyet cap dé thuce
hién viéc mua ban va chuyén nhuong dién tich dat con lai theo “s6” nhu “gidy
mua ban dat ngay 07 thang 01 nam 2022” cac bén mua ban.

[2.1] Pén ngay 07 thang 3 nam 2022 (BL18) khi cac bén thuc hién trich
luc ho so dé tién hang ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
cong chimg s6 5007, quyén s 02/2022/TPCC-SCC-HPGD ngay 22 thang 8
nam 2022 (BL....) cac bén ciing cin ctr vao hd so trich luc tai chi nhanh V
dang ky dat dai huyén B dé giao két cong ching, thé hién y chi viéc mua ban
dién tich dat con lai theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BH 297220,
s6 vao sd cAp GCN QSDD CH 01012 ngay 09 thang 01 nim 2013 dugc van
phong dang ky QSDD duy¢t sang trang 4 ngay 22 thang 01 nam 2013 (BL 08,
09) va theo manh trich do dé thuc hién ky két tai van phong cong chimg hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén tai van phong cong ching
Nguyén H2 13 hoan toan ty nguyén.

[2.2] bén thang 3 ndm 2023, cac bén maoi tién hanh kiém tra thuc dia.
Qua so dd do vé& ciia cong ty TNHH MTV D1 ban d6 va trac dia cong trinh
401 ky, chua co su ching kién cta cac duong su, dai dién chinh quyén dia
phuong nhu UBND xa, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai hoic So Tai
nguyén va Moi trudng co quan c6 tham quyén phé duyét, dé xac dinh thiéu dat
12 do 16i hoan toan ctia ba T1 1a chua ding.

Nhu da phan tich & cac muc [2; 2.1; 2.2] néu trén xac dinh duogc phén
dat ba T1 chuyén nhuong cho chi H va chi T trén gidy chting nhan QSDD
dung tén ba Nguyén Thi T1, du dién tich dat chuyén nhuong 1a 1.870,3m?
trong do co 150m? dét thd cu, dién tich géc canh duogc thé hién trén manh trich
do. Tuy nhién, cép so' thAm nhan dinhngoai thuc dia vi tri sang nhugng chi con
lai dién tich la 762,7m2, phén dién tich con lai 1.107,6m* nim trong phén dat
hién do Chi hdi tin lanh DPang Sray quén 1y, theo 6ng B Lép ngudi quan nhi¢n
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giao hoi cho rang da nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi T1 tir nim 2012
dén nay, khong c6 ai tranh chép gi, co ranh gidi rd rang, da sang tén glay
ching nhén QSDD xong; Chi hdi tin lanh Dang Sray khong dong ¥ giao phan
dat 1.107,6m” vi chinh ba T1 1a nguoi truc tiép chi ranh, giao dat. Tuy nhién
qua trinh giai quyét vu 4n ba T1 trinh bay ba dugc cip 28m mit dudng sau khi
chuyén nhuong 23m dién tich con lai 5m ba ban cho ba H, ba T theo sO
nguyén don cin ctr vao day dé cho rang thiéu dat 1a 161 hoan toan thudc vé bi
don thiéu co s& ba khong ddng ¥ véi cach giai quyét cua cip so tham, thiéu
dat 13 do co quan cap dat chtr khong phai 16i cia ba, ba s& khiéu nai dén co
quan c6 tham quyén dé xem xét giai quyét cho ba. Mt khac ciing do nguyén
don khong kiém tra thyc dia, chi ranh, cdm mdc ban giao dat trudc lac 1am
hop ddng dit coc nén xac dinh 16i mot phan thudc vé nguyén don nén din dén
cac bén khong thyc hién duoc hop dong.

Vé giai quyét hau qua khi hop dong bi hity, cham dut thue hién, cac bén
phai giao tra cho nhau nhiing gi di nhan, ba T1 da nhan sd tién 635.000.0004,
chi phi di doi tru dién theo yéu cau chi H, chi T 1a 10.000.000d, con lai
625.000.000d nén can budc ba T1 tra lai cho ba H va ba T s6 tién con lai
625.000.0004 1a phu hop.

[3] D6i v6i s6 tién phat coc cap so tham cho rang 18i hoan toan thudc vé
bi don va cin cir vao Bién ban dinh gia tai san xac dinh dién tich dat sang
nhuong 1.870,3m2, trong do co 150m? dat thd cu, hién nay c6 gia mdi mét mit
tién 1a 150.000.000d 1 chua dam bao 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop
phép cta dwong sy, vi th tuc dinh gia con vi pham vé mat hinh thirc, 13n noi
dung, vi vy can ctr dé ap gia vao hop ddng chuyén nhuong 1a 05m mit tién x
150.000.000d = 750.000.000d — 635.000.000d da nhan = 115.000.0004d; can
ctt Piéu 427 ctia Bo luat dan su chép nhan yéu cAu cla céac nguyén don, budc
ba T1 phai c6 nghia vy bdi thuong sé tién 1a 115.000.000d, ngoai ra nhu phan
tich tai muc [2.2] néu trén xac dinh 15i 1a 50/50 nén yéu cau ctia nguyén don
vé yéu cau boi thuong khong dugc chip nhan, can chip nhan khang céo cua bi
don stra 4n so tham vé phan 1a ¢6 can ct.

[4] Mot s6 thiéu sot tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd (BL42)
khong thé hién sb thura, sb to, dién tich dat tranh chép, dét con lai hay theo so
d6 do dac clia co quan c6 thim quyén...tha tuc dinh gia, thanh 1ap hoi dong
dinh gia... Bién ban dinh gia tai san (BL51) khong ghi ngay thang nam quyét
dinh, lay s6 quyét dinh vy an hon nhén gia dinh, Bién ban d6i chat (BL56)
khong ghi tén nguoi t tung cudi bién ban lai c6 nguoi ky, so d6 do dac... cap
phtc tham néu ra dé rat kinh nghiém.

[5] An phi dan su cac cap va chi phi t tung:

- An phi dan su so tham, do stra 4n so thAm nén an phi duoc tinh lai:

Budc ba Nguyén Thi T1 ndp s6 tién an phi DSST 1a 29.400.000d;

Chi H, chi T phai chiu s6 tién 4n phi do yéu cau khong dugc chép nhan
13 5.750.000 dong. Tuong tmg mdi ngudi 2.875.000 déng. Puoc khau trir vao
sd tién tam tng an phi 1a 19.800.000d, theo bién lai thu tién s6 0000784, ngay
25/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén B, Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén B hoan trd lai chochi H, chi T s6 tién con lai 14.050.000 dé)ng.
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Vé chi phi t6 tung khac: bao gém chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san,
ba Nguyen Thi T1 c6 nghia vu tra cho chi Nguyén Thi H va chi Nguyén Thi
Diém T s tién 1a 8.700.0004.

- An phi dan su phuc tham: Do khang cao dugc chap nhan va sira an so
tham nén bi don khong phai chiu.

[6] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop
v6i quan diém cua Hoi dong xét xir.

Vi cac lé néu trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, 309 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015;

Can ct Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cuia bj don ba Nguyén Thi Thu

Stra Ban an déan su so tham s6 74/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cta Toa
an nhan dan huyén B, tinh Binh Phuéc. Cy thé,

Cian cu cac Diéu 422, 427 cta Bo luat Dan sy nam 2015

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 266 va Diéu 273 clia
Bo luat TH tung dan sy;

1. Chap nhan mot phén yéu cau khdi kién cia cac nguyén don chi
Nguyén Thi H va chi Nguyén Thi Diém T; tuyén cham dut hop dong chuyen
nhuong QSDD ky két ngay 07/01/2022 giira Nguyén Thi H v6i ba Nguyén
Thi T1; chim dat hop dong chuyén nhugng QSDP gitta Nguyén Thi H, chi
Nguyén Thi Diéu T2 véi ba Nguyén Thi T1 ngay 22/8/2022 tai Vin phong C;
budc ba Nguyén Thi T1 hoan tra lai cho chi Nguyén Thi H va chi Nguyén Thi
Diém T sb tien da nhan 1a 625.000.000d;

2. Khong chap nhan budc ba T1 boi thuong cho chi H, chi T sb tién
115.000.000 (Mot trim mudi lam triéu dong).

3. V& 4an phi: Budc ba Nguyén Thi T1 ndp s6 tién an phi DSST la
29.400.000d; Chi H, chi T phai chiu s tién an phi do yéu cau khong duoc
chap nhan 1a 5.750.000 dong. Buoc khau trir vao sb tién tam ung an phi
19.800.000 dong, theo bién lai thu tién sé 0000784, ngay 25/11/2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B hoan tra
lai cho chi H, chi T s tién con lai 14.050.000 dong.

4. V& chi phi t6 tung khac: bao gém chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai
san, ba Nguyén Thi T1 c6 nghia vu tra cho chi Nguyén Thi H va chi Nguyén
Thi Diém T s0 tién la 8.700.000d.

5. An phi dan su phuc tham: ba Nguyén Thi T1 khong phai chiu, duoc
hoan lai sb tién 300.000d tam tmg an phi dan sy phac thim d3 ndp theo bién
lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0001193, ngay 02 thang 10 nim 2023
cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.
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Ké tir ngay dan cé hiéu liee, ¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc
thi hanh én cho dén thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién. Hang thdng bén phdi
thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh én theo
mure 1Gi sudt quy dinh tai khodn 2 diéu 468 Bé ludt Dén sw nam 2015.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguoi phai thi hanh an dan
sw co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Luat T hi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dwuoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban én phiic tham cé hiéu lyc phap ludt ké tir ngay tuyén dn./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Vin Thu



