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V/v “ Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir

dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BONG, TINH PAK LAK
- Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Hué
Cdc Héi tham nhéan dan: Ba H> Rin Nié va 6ng Nguyén Thuong
- Thu ky phién toa: Ong Phan Tan Duy— Thu ky Toa 4n
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Bong, Pak Lik
tham gia phién toa: B4 Pham Thi Thanh — Kiém sat vién
Vao ngay 30 thang 9 ndm 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Krong Bong,
xét xir so tham cong khai vu an Dan su thy 1y s6 40/2020/DSST ngay 27 thang 5
nam 2020 vé viéc: “ Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr 07 /2020/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2020
va Quyét dinh hodn phién toa sé 21 ngay 14/9/2020 , giita cac duong su :
Nguyén don : Lé Van Q
Dia chi: Thon A, xa CD, huyén KB, tinh bak Lak



Bi don: Y N EBan va H’ P Nié
Dia chi: Buon C A, xa CD, huyén KB, tinh Pik Lik
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién, tai cdc budi lam viéc tai Toa dn ciing nhu tqi phién toa
hom nay, nguyén don anh Lé Van Q trinh bay:

Vao ngay 02/10/2013, t6i nhan chuyén nhuong cta 6ng Y N E Ban va ba H’ P
Nié mot manh dat tai buon C A, x3 CD, huyén KB, tinh Pik Lik, dién tich 12 520m?,
chiéu ngang thura dat 1a 10m, chiéu dai thira dat 1a 52m, thira dat nay chua dugc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Y N E Ban va ba H’ P Nié. Vi tri thira
dat:

Pong giap : Phan dién tich dat con lai ctia 6ng Y N va ba H’P ( 52m)

Tay giap: Pat ba Ami R (52m)

Nam giap: Dat 6ng C (10 m)

Bic giap: Puong ndi ving néng thon ( 10m)

Gia chuyén nhugng khi ay 13 65.000.000 dong.

Chung t6i ¢4 1am hop ddng véi nhau, ¢6 xac nhan cia UBND x3 CD, KB, Pak
Lak . Trong hop ddng c6 ghi 1d, bén mua ( t61) thanh toan hai lan cho bén ban (Y N
va H’ P) bang doéng Viét Nam. Lan mot: thanh toan 30.000.000d, 1an hai khi nao
hoan tat hd so méi giao sb tién con lai 1a 35.000.000 dong.

Tuy nhién, cho dén nay t6i d& dua cho 6ng Y N E Ban va ba H’ P Nié¢ duoc
tong cong 1a 54.300.000 dong, tuong duong voi 84% gia tri thira dat. S6 tién con lai
dé khi ndo 1am xong gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén toi thi toi s& tra
hét cho 6ng Y N E Ban va ba H’ P Nié. Téi lién tuc nhac ong Y N E Ban va ba H> P
Nié vé viéc 1am gidy chimg nhan quyén st dung dét cho t6i nhung 6ng Y N E Ban
vaba H’ P Nié co thai d6 khong hop tac va khong chiu ra chinh quyén dja phuong

lam thu tuc dé dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho toi.



Tai bién ban dinh gia ngay 22/6/2020, Hoi dong dinh gia da xac dinh thua dat
tranh chép ¢ chiéu ngang 10m, chiéu dai 52 m, dién tich 520m?, tri gia theo gia thi
truong 14 169.717.441 ddng. Nhu vy, sd tién ma t6i da tra cho 6ng Y N E Ban va
ba H’ P Nié twong duong véi 84 % gia tri thira dat, hién nay c6 gia theo gia thi
truong 13 : 141.779.000d ( mét trdam bon mot triéu bay tram bdy chin ngan dong).

Do viy, nay t6i dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitra toi voi vo chong éng Y N E Ban va ba H’ P Nié 1a
v6 hiéu. Budc 6ng Y N E Ban va ba H’ P Nié phai tra cho t6i s6 tién 141.779.000d
( mot tram bon mét triéu bay tram bay chin ngan dong).

Mic du, toi biét rang gia tri thira dat ndy, hién gid ¢6 gia khoang 300.000.000d
(ba tram triéu dong), gia 30.000.000d0ng/1m ngang. Tuy nhién, t6i déng ¥ véi gia
ma Hoi dong dinh gia da quyét dinh vao ngay 22/6/2020.

Vé an phi. Toi dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 03/6/2020, ba H' P trinh bay: VAo ngay
02/10/2013, gia dinh t6i c6 ban cho 6ng Lé Van Q mot thira dat canh nha véi chiéu
ngang 12 10m, chiéu dai 13 52m, dién tich 1a 520m?, dat chwa duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, gia 1a 65.000.000d. Viéc mua ban giira hai bén c6 1am hop
dong v4i nhau va c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan xa CD, KB, Pak Lak. Ong Lé
Van Q da dua cho vo chéng to1 duoc 54.300.0004. Vo chéng t61 hen trong vong hai
thang ké tir ngay 10/4/2014, s& giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lé
Vin Q nhung do chong t6i khong c6 Ching minh nhan dan nén chua lam gidy ching
nhan quyén st dung dit duoc. Vo chdng t6i co dén gip ong Lé Vin Q va dé nghi
g thém 2.000.000 déng. Tuy nhién, ong Lé Vin Q khong cho nén gid vo chong
t61 khong mudn ban dét cho éng Lé Vin Q nira ma vo chong t6i mudn ban dat cho
nguoi khac, sau khi ban dugc dat cho nguoi khac, vo ché)ng t6i sé tra lai tién cho
ong Lé Van Q la 54.300.000 & tién gbc va 75.700.000d tién 1di. Tong cong la
130.000.000 dong.



Tai ban ty khai ngay 26/8/2020, éng Y N EBan trinh bay: T6i c6 ban cho ong
Lé Van Q 01 16 dat ¢ thon A, CD, KB, Pik Lik , bé ngang 1a 8m, bé dai cho dén hét
16 dat & canh nha t6i va nha ba H D E Ban véi gi 6.000.000d/m. T6i ghi trong hop
ddng 10m 1a do tdi tw nguyén cho ong Lé Vian Q 2m bé ngang, chung toi c6 1am hop
d6ng chuyén nhuong v6i nhau va ong Lé Vin Q c6 dua cho t6i 50 triéu dong. S6
tién con lai, khi nao t6i giao dat, ong Lé Vin Q phai giao dét cho toi. Trong luc, gia
dinh, vo chéng t6i bi dau dm phai nam bénh vién can tién nhung 6ng Lé Van Q
khong giao thém tién cho t6i, cam thdy khong hop tinh cach cua ong Lé Vian Q nén
t61 khong mudn lam hang x6m véi 6ng Lé Vian Q. Do vay, t6i mudn tra lai tién cho
6ng Lé Vin Q ca tién gbe va tién 1ai 1a 110.000.000d va ong Lé Vian Q phai tra lai
dat cho toi.

Ong Y N E Ban va ba H’ P Nié¢ khong c6 mit tai phién toa

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Bong phat biéu ¥ kién vé trinh
tu, tha tuc ctia vu an da tuan thu dﬁy du cac quy dinh ctua phap luat.

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y vu an dén trude khi
Hoi déng xét xir vao Nghi an, Tham phan va Hoi thim nhan dan d3 thyuc hién dung
theo quy dinh cua B§ luat td tung dan sy.

Maic du, Toa an nhan dan huyén Krong Bong, Dak Lak da triéu tdp ong Y N
EBan va ba H’ P Nié dén tham gia t6 tung tai phién toa nhung 6ng Y N E Ban va
ba H’ P Nié khong dén tham du phién toa. Pay la lan thir hai phién toa dugc mé
nhung 6ng Y N E Ban va ba H* P Nié vang mit khong c6 1y do. Do vay, cin ctr vao
Diéu 227 va Biéu 228 B luat T tung Dan su, dé nghi Hoi dong xét xtr Toa an nhan
dan huyén Krong Bong, Dak Lak van tién hanh xét xir vu an.

V& noi dung vu an: Ngay 02/10/2013, anh Lé Vin Q nhan chuyén nhuong cia
6ng Y N E Ban va ba H’ P Nié 01 thira dat tai buon CA, xa CD, huyén KB, tinh Pik
Lk, ¢6 vi tri:

Dong giap : Phan dién tich dat con lai ciia 6ng Y N va ba H’P ( 52m)



Tay giap: Dat ba Ami R (52m)

Nam giap: Dt ong C (10 m)

Bic giap: Puong ndi ving néng thon ( 10m)

Gia chuyén nhugng khi ay 13 65.000.000 dong.

Tuy nhién, thira dat nay chua duoc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho
ong Y N E Ban va ba H’ P Nié.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong Lé Van Q vai 6ng
Y N E Ban va ba H* P Nié 1a vi pham quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 106 Luat
dat dai ndm 2003 vé diéu kién chuyén nhuong quyén str dung dat.

Mic du viéc chuyén nhudng quyén st dung dat giita ong Lé Vian Q véi ong Y
N E Ban va ba H’ P Nié c6 xac nhan caa UBND xi CD, KB, Pik Lik nhung hop
ddng nay 1a khong hop phap vi thira dat ndy chua dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho 6ng Y N E Ban va ba H’ P Nié.

Mat khac, viéc ong L& Van Q dé nghi Ho1 déng x€t xur tuyén hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng voi vo chong 6ng Y N E Ban va ba H? P Nié vo
hiéu 13 phu hop voi quy dinh cia phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
dé nghi nay cta 6ng Lé Vin Q.

Trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Lé Van Q véi 6ng
Y N EBan va ba H’ P Nié c6 thoa thuan vé gia chuyén nhuong thua dat 1a
65.000.000d6ng, thoi han thanh toan 14 02 14n, 1an 1: thanh toan 30.000.000d, 14n 2:
khi ndo hoan tat ho so méi thanh toan 35.000.000d. Tuy nhién, cho dén nay, anh Lé
Vin Q d tra cho 6ng Y N E Ban va ba H’ P Nié dugc 54.300.000d nhung 6ng Y N
EBan va ba H’ P Nié khong dong y ban dat cho anh Lé Vian Q nita, s6 tién nay tuong
duong véi 84 % gia tri thira dat. Theo gia hién trudng tai thoi diém dinh gia 84 %
gia tri thira dat 1a 141.779.000d ( mét tram bén mot triéu bay tram bdy chin ngan
dong). Do viy, viéc 6ng Lé Van Q yéu cau 6ng Y N E Ban va ba H’ P Nié phai tra



lai cho ong s6 tién 1a 141.779.0004d 14 c6 co s& nén dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan dé nghi nay ctia 6ng Lé Van Q.

Pbi v6i dé nghi ctia ba H’ Pic Nié 1a khong mudn ban dat cho 6ng Lé Vin Q
nita va tra ca goc 1an 1ai cho 6ng Lé Vin Q véi s6 tién 1a 130.000.000d 1a khong co
co s& nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan dé nghi nay ctia ba H’ P Nié.

Pbi véi dé nghi cia 6ng Y N E Ban 1a khong mudn ban dat cho éng Lé Van Q
nita va tra ca gbc 1an 1ai cho 6ng Lé Vin Q véi sb tién 1a 110.000.000d 1a khong co
co s& nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan dé nghi nay cia ong Y N E
Ban .

Vé an phi Dan sy so thim: Yéu cau cua anh Lé Vian Q dugc chap nhan nén dé
nghi Hoi dong xét xtr budc ong Y N E Ban va ba H* P Nié phai c6 trach nhiém ndp
tién an phi Dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh: Mac du,
Tda 4n nhan dan huyén Krong Bong, Pak Lak d triéu tap 6ng Y N E Ban va ba H’
P Nié dén tham gia td tung tai phién toa nhung 6ng Y N E Ban va ba H’ P Nié véng
mit tai phién toa. Do viy, can ¢t vao Diéu 227 va biéu 228 Bo luat T tung Dan
su, HO1 dé)ng xét xtir Toa 4n nhan dan huyén Krong Bong, Pik Lik van tién hanh xét
XU vu an.

[ 2]Vé néi dung vu dn:

V& quan hé phap lut: Pay 1a vu an Tranh chip vé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, cac bi don - ong Y N EBan va ba H’ P Nié déu cu trd tai bubn
CA, CD, KB, Pik Lik nén vu 4n thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
huyén Krong Bong, Pik Lik theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 26 va Piéu 35 B luat

T6 tung dan su



V& noi dung vu an: Ngay 02/10/2013, anh Lé Vin Q nhan chuyén nhuong cia
ong Y N E Ban va ba H’ P Nié 01 thira dét tai Buon C A, xi CD, huyén KB, tinh
Dik Lik, ¢6 vi tri:

Pong giap : Phan dién tich dat con lai ctia 6ng Y N va ba H’P ( 52m)

Tay giap: Dat ba Ami R (52m)

Nam giap: Dat 6ng C (10 m)

Bic giap: Puong ndi ving néng thon ( 10m)

Gia chuyén nhugng khi ay 13 65.000.000 dong.

Mic du, hai bén c¢6 lam hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va duogc
Uy ban nhan dan xa CD, KB, Pak Lak xac nhan. Tuy nhién, thira dat nay chua duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Y N E Ban va ba H’ P Nié.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Lé Vian Q véi ong
Y N E Ban va ba H* P Nié 1a vi pham quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 106 Luat
dat dai nim 2003.

Do vay, viéc 6ng Lé Vian Q dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt giira ong voi vo chong ong Y N E Ban va ba H* P Nié vo
hiéu 13 phu hop véi quy dinh cta phap ludt nén can chap nhan dé nghi nay cua ong
Lé Van Q.

Mit khac, trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ong Lé Vin
Q v6i ong Y N E Ban va ba H* P Nié c6 thoa thuan vé gia chuyén nhuong thira dt
14 65.000.000d6ng, thoi han thanh toan 1a 02 1an, 1an 1: thanh toan 30.000.000d, 1an
2: khi nao hoan tat hd so méi thanh toan 35.000.000d. Tuy nhién, cho dén nay, anh
Lé Vin Q da tra cho éng Y N E Ban va ba H’ P Nié duoc 54.300.000d nhung 6ng
Y N E Ban va ba H’ P Nié khong dong ¥ ban dat cho anh Lé Vin Q nita, sb tién nay
tuong duong véi 84 % gia tri thira dat. Theo gia hién truong tai thoi diém dinh gia
84 % gia tri thira dat tri gia 1a 141.779.000d ( mdt trdam bon mot triéu bdy tram bdy

chin ngan dong). Do viy, viéc 6ng Lé Vin Q yéu cau é6ng Y N E Ban va ba H’ P



Nié phai tra lai cho 6ng sb tién 1a 141.779.000d 1a c6 co sé nén can chip nhan dé
nghi nay cua 6ng L& Van Q.

Pbi voi dé nghi ciia ba H” P Nié 1a khong mubn ban dat cho 6ng Lé Vin Q nita
va tra ca gbc 14n 13i cho 6ng Lé Van Q véi sb tién 1a 130.000.000d 1a khong c6 co
s& nén khong chap nhan dé nghi nay cta ba H’ P Nié.

Pbi véi dé nghi cia 6ng Y N E Ban 1a khong mudn ban dat cho éng Lé Van Q
nita va tra ca gbc 1an 1ai cho 6ng Lé Vin Q véi sb tién 1a 110.000.000d 1a khong co
co s& nén khong chap nhan dé nghi ndy cia 6ng Y N E Ban.

V& an phi : Yéu ciu cua anh Lé Van Q duoc chdp nhan nén budc 6ng Y N E
Ban va ba H’ P Nié phai c6 trach nhiém ndp tién an phi Dan sy so tham theo quy
dinh ctia phap luat. Tuy nhién, ong Y N E Ban va ba H’ P Nié 14 cac ca nhan nguoi
ddng bao thiéu sd, sinh sdng tai ving c6 diéu kién kinh té dic biét kho khin, 6ng Y
N E Ban va ba H’ P Nié ciing d4 c6 don xin mién giam tién an phi Dan su so tham.
Vi vy, cin ctt vao diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326 /2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mie thu, mién,
giam, thu nop, quéan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa 4n: Mién toan bo 4n phi dan su
so thim cho 6ng Y N E Ban va ba H’ P Nié

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin cr vao diém a khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nim 2003;

Can cu vao Diéu 123; Diéu 131 va Diéu 502 Bo luat Dan su;

Ap dung: Diéu 147; Diéu 149; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Piéu 158; khoan
1 Piéu 165 va khoan 1 Piéu 166 va Diéu 228 Bo luat T6 Tung Dén su

Ap dung diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326 /2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an

Tuyén xur:



1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia anh Lé Van Q : Tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 02/10/2013, giita anh Lé Van Q voi ong Y N E Ban
va ba H’ P Nié la vo hiéu .

Budc 6ng Y N E Ban va ba H’ P Nié c6 trach nhiém tra cho anh Lé Vin Q s6
tién 1a 141.779.000d ( mot tram bon mot triéu bay tram bay chin ngan dong), tri gia
84% thtra dat tai thoi diém dinh gia.

V& an phi Dan su so thim: Mién toan bd 4n phi Dan su so thdm cho 6ng Y N
E Banvaba H’ P Nié.

Tra lai cho anh Lé Vian Q 300.000d tam tng d3 ndp theo bién lai s6 006720
ngay 26 -5-2020 tai Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén Krong Bong.

[3]. Quyén khéng céo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén én.
Pong bi don (6ng Y N E Ban va ba H’ P Nié vang mat) duogc quyén khang

c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém

yet.

Noi nhin: T/M — HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén;

- COTHADS huyén;

- Cac duong su;

- Luu. Truwong Thi Hué



