TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
TINH TAY N Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an $6:13/2021/KDTM-PT
Ngay: 24-02-2021
VIV “Tranh chap hop dong
thué tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N

‘ _TOA AN NHAN DAN TINH TAY N
- T phan Hgi dong xét xw phuc tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Tuyén.
Cdc tham phén: Ong Pham Vin Diép;

Ong Nguyén Vin Binh.
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Mén, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay N.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Tay N tham gia phién toa: Ba Ding
Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 02 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay N xét xur phtic

tham cong khai vu an thy 1y s0: 312/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 11 ndm 2020 vé
viéc “Tranh chap hop dong thué tai san”.
Do Ban 4n déan sy so tham so: 59/2020/DS-ST ngay 06 thang 10 nam 2020, cia
Toa an nhan dan thi xa Hoa T, tinh Tay N bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 22/2020/QD-PT ngay 14
thang 01 nam 2021, giira cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty Co phén, Xay dung va Phat :[rién do thi Tay N; dia chi:
S0 90, duong Nguyen T Hoc, khu pho 4, phuong 3, T pho Tay N, tinh Tay N.
_ Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Truong Anh T — Chtic vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.
Nguoi dai dién theo 1y quyén:
1. ‘Ong, Nguyén Vin T, sinh nim 1961 - Chirc vu: Giam dc Cong ty (theo gidy
uy quyén so: 56/2019/GUQ-TN ngay 12-11-2019); c0 mat.
2. Anh Nguyén Hiéu T, sinh nim 1994 - Chirc vu: Chuyén vién (theo gidy uy
quyén ngay 16-7-2020); cO mat.
- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1963; dia chi: S6 36/5, ap Long Khuong,
xa Long T N, thi xd Hoa T, tinh Tay N. Cu tru tai: Nha s6 15A, hém 8, dudng Xom
M, ap Bén K, xa Long T N, thi xa Hoa T, tinh Tay N; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Thanh D, sinh nam 1968; cu tra tai:
Nha sé 15A, hém 8, duong Xém M, 4p Bén K, xa Long T N, thi xd Hoa T, tinh Tay



2

N (theo Hop dong ty quyén ngay 03 thang 02 nam 2021); c6 mat.
Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi D 1a bi don.
NOI DNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02-12-2019 cua Cong ty C6 phan Xdy dung va Phét
trién do thi Tdy N, QU trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Nguyén Van T va anh Nguyén Hiéu T trinh bay:

Ngay 11/4/2002, Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién d6 thi Tay N va Uy
ban nhan dan huyén Hoa T (nay 1 thi xd Hoa T) ky két Hop dong B.O.T dé dau tu
xay dyng cong trinh Trung tim thuong mai Long Hoa, Cong ty dugc quyén to chirc
quan 1y va kinh doanh ¢6 thu phi cac dich vu st dung tor Trung tdm thuong mai
Long Hoa.

Ngay 15-11-2014, ba Nguyén Thi D di ky hop dong thué sap véi Cong ty cd
phan Xay dung va Phat trién d6 thi Tay N théng qua Ban quan 1y B.O.T Trung tam
thuong mai Long Hoa, thué sap (ki-6t) K039 dé kinh doanh trai cay; thoi gian thué
1a 02 nim tinh tr ngdy 01-11-2014 dén hét ngay 31-10-2016, gia thué sap la
28.900.000 d6ng/nam. Tién thué sap hai ndm 1a 57.800.000 dong ba D tra xong cho
Ccong ty.

Sau khi hét han hop dong thué sap giai doan tir nim 2014 - 2016, ba D c6 dong
cho Céng ty s6 tién 15.000.000 dong dé dit coc thué sap, chua Ky lai hop dong thué
sap giai doan nam 2016-2018, nhung ba D van quan 1y, st dung sap dé kinh doanh
nhung khong dong tién thué cho Cong ty.

Do tinh hinh kinh té thay 601 gia ca thi truong tang Cong ty phai chi phi cao
cho hoat dong kinh doanh, nén can diéu chinh ting gia thué sap cho phu hop, nhung
cac tiéu thuong c6 don yéu cau Cong ty giam gia thué, Cong ty cd van ban xin y
kién va duoc Uy ban nhan dan huyén Hoa T, tinh Tay N ra Cong van sb:
530/UBND, ngay 02-10-2014 gop ¥ gia cho thué sap, theo cong van sé 530/UBND
gidi han ty 1é ting trong pham vi tir 12% dén 20%, nhung thuc té Cong ty ting gia
thué sap khong vuot qua 12%.

Dbi v6i truong hop ba D theo bang niém yét gia giai doan 2016 — 2018 sap
K039 gia thué 1a 35.000.000 dong/nam, 2 nim la 70.000.000 dong. Cong ty ting gia
nhung van chua dén 12% la mic thap nhat cia UBND thi xa Hoa T khuyén khich,
cu thé ting 10,36% dén 11,32%.

Cong ty dong y khau trir s6 tién ba D da dat coc cho Cong ty 15.000.000 dong,
yéu cau ba D phai tra tién thué sap 2 nam 2016 dén 2018 1a 42.800.000 dong va tién
l8i theo quy dinh ctia phap luat.

‘ Cong ty c6 don rut lai mot phan yéu cau khai kién doi véi ba D vé viée yéu
cau di chuyén hang hoa ra khoi Trung tam thuong mai Long Hoa, tra lai mat bang
tai vi tri kinh doanh sap K039.

Bj don - ba Nguyén Thi D trinh bay: Ba thong nhat voi 101 trinh bay ctia Cong
ty vé viéc hai bén da ky két hop dong thué sap giai doan nam 2014 — 2016, ba tra
du tién thué sap dén hét nam 2016 cho Cdng ty. Do ba c6 nhu cau tiép tuc thué mat
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bang dé kinh doanh nén sau khi hét han thué sap ba co dong cho Cong ty
15.000.000 dong dat coc thué sap nhung chua ky lai hop déng do gia thué tang, ba
c6 1am don xin giam tién thué mat bang gu:l dén Cong ty va Uy ban nhan dan
huyén Hoa T, Cong ty chua c6 ¥ kién vé viéc giam gia, Uy ban nhan dan huyén
Hoa T khi di thoai co de nghi Cong ty va cac tiéu thuong thoa thuén vé gia tang,
giam cho cy thé. Cac tiéu thuong, trong d6 c6 ba dé nghi Cong ty giam 30% gia
thué theo bang gia Cong ty da niém yét.

Cén clr xin giam gia thué la do nam 2014-2016, cac tiéu thuong kinh doanh
khong hi¢u qua do chi phi cao, thua 16, cho vang khach hang nén giai doan nam
2016-2018 cac tieu thuong yéu cau giam 30%.

Ba khéng dong }'I tra tién thué sap cho Cong ty thoi han 02 nam 2016 dén 2018
theo gia hop dong giai doan nam 2014-2016 véi so tién 42.800.000 dong Vi trong
thoi gian nay ba budn ban thua 16, Cong ty che chin bit duong mua ban. Khong
dong v tra tién i vi hai bén chua ky lai hop dong, cac tiéu thuong khiéu nai nhung
Cong ty chua giai quyét.

Ban 4n dan sy so tham sb: 59/2020/DS-ST ngay 06 thang 10 nam 2020, cua
Toa an nhén dan thi xa Hoa T, tinh Tay N, da quy¢t dinh:

Can ctr cac Diéu 472, 473, 481, 357 B0 luat dan sy; Piéu 147, 217 Bo luat T6
tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an:

- Chéap nhén yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan Xay dyng va Phat trién
b6 thi Tay N doi voi ba Nguyen Thi D.

Bugc ba D ¢6 nghia vy tra cho Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién D6 thi
Tay N s tién 51.029.000 dong (tién thué sap 42.800.000 dong, tién 1ai 8.229.000
dong).

- Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau ba Nguyén Thi D thuc hién di chuyén hang
hoa ra khoi Trung tam thuong mai Long Hoa va hoan tra lai mat bang tai vi tri kinh
doanh sap K039. Cong ty Co phan Xay dung va Phat trién Do thi Tay N ¢co quyén
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy dinh cta phap luét t6 tung dan su.

‘ Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, 13i suat cham thi hanh an va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 20-10-2020, béoNguyén Thi D khang co yéu cau Toa an cap phuc thim
huy toan by Ban 4n so tham so: 59/2020/DS-ST ngay 06-11-2020; huy Cong van
s0: 530/UBND, ngay 02-10-2014 cua Uy ban nhan dan huyén Hoa T, tinh Tay N;
giai doan 2016-2018 chi tinh thoi gian thué la 19 thang d€ dam bao thuc hién cong
bang gifta cac khach hang; khong tinh tién 1ai; giam 30% gia thué giai doan 2016-
2018.

Tai phién toa phuc tham:

Ba D va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba trinh bay:
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Ba D thay ddi yéu cau khang cdo, xac dinh lai chi khang cao khong dong y tra
tién thué sap 2 ndm 2016-2018 cho Cong ty s6 tién 42.800.000 dong va tién 1ai, cac
yéu cau khang cdo khac theo don khang cdo ba rut lai khéng yéu cau Toa an cap
phuc tham xem xét. Ba D xéc dinh, sau khi hét han hop dong thué sap, chua ky lai
hop ddéng nhung nim 2017 ba tlép tuc budn ban trai cay tai sap K039, nam 2018
ngung khoéng ban, nam 2019 tlep tuc budn ban do Cong ty doi cho tam qua che
chén bit duong nén budn ban & am, c6 ngung thoi gian sau do tlep tuc budn ban
chd nhan lai tién dat coc; viéc Cong ty che chin dan dén budn ban é chi bao miéng
v6i Cong ty; cudi nam 2019 ngung budn ban cho dén nay.

Ong T, anh T dai dién cho Cong ty trinh bay: 'Viée ba D cho rang Cong ty doi
cho tam qua che chan 16i budn ban la khong c6, néu bi che chan budn ban ¢ thi ba
D phai c6 don guri dén Cong ty yéu cau giai quyét, ba D cho rang budn ban é nhung
Van tiép tuc gilr sap budn ban cho dén nay chua tra sap lai cho cong ty. Cong ty yeu
cau ba D tra tién thué sap thoi gian tir nam 2016 dén nam 2018 1a 42.800. 000 dong
va tién lai la 8.229.000 dong nhu ban an so tham tuyén; Cong ty rat lai phan yéu
cau ba D tra lai mat bang sap KO039.

BPai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh T ay N phat biéu y kién:
- Vé tb tung: Toa an thu 1y vu an va quyét dinh dua vu an ra xét xr bao dam

dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc
hién dang trinh tu, thu tuc do1 voi phién toa phic tham dan su.

- Vé ndi Dng: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mdt phan khang céo cua ba
Nguyén Thi D; 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy stra ban an so
tham cua Toa an nhan dan thi xd Hoa T, tinh Tay N; xac dinh lai quan hé tranh
chap, khong tinh 13i suat cham tra, tinh lai an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru tai liéu, chirng cir c6 trong ho so vu dn di dwoc xem xét tai
phién toa va cdn cir vao két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién ciia Kiém sdt vién,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quyén quan hé tranh chip: Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién d6
thi Tay N dugc UBND tinh Ty N cap Gidy chimg nhin ding ky dau tu dé thuc
hién dy 4n Trung tdm thuong mai Long Hoa theo hinh thitc B.O.T; ba Nguyén Thi
D 14 tiéu thuong kinh doanh ban trdi cay tai Trung tdm thuong mai Long Hoa,
Cong ty cho thué sap, ba D str dung sap, ca hai bén déu c6 muc dich lgi nhuan. Do
d6, tranh chép giita cac bén 1a tranh chap kinh doanh thuong mai quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 B luat TH tung dan sy; Toa an cép so tham xac dinh quan hé
tranh chép vé dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy la
chua chinh x4c nén can diéu chinh lai cho ding.

[2] Xét khang cao cua ba Nguyen Thi D khong dong y tra tién thué sap 2 nam
2016-2018 cho Cong ty véi s6 tién 42.800.000 dong, Hoi ddng xét xir thiy rang:

Ngay 15/11/2014 Cong ty Co6 phan Xay dung va Phét trién d6 thi Tay N va ba
Nguyén Thi D 1a tiéu thuong kinh doanh trong Trung tdm thuong mai Long Hoa co
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ky hop dong thué mit bang vi tri sap K039, muyc dich la kinh doanh ban tréi cay
thoi han thué 02 ndm tinh tr ngay 01/11/2014 den ngay 31/10/2016, gia thué sap
K039 |4 28.900.000 dong/nam. Tién thué sap dén nam 2016 ba D da tra xong.

Sau khi hét han hop dong, Cong ty ra quy ché cho thué sap va ki6t khdi A — B,
dbi véi loai hop ddng 02 nam 2016-2018 Cong ty co ra thdng bao cho cac ho tiéu
thuong blet dé ky lai hop dong voi Cong ty, trong do co diéu chinh vé gi4 cho thué
nén cac tiéu thuong khong ddng ¥ ky hop dong, trong d6 c6 ba D khong dong ¥ ky
lai hop dong.

Mic du chua ky lai hop ddng véi Cong ty nhung tai phién toa phic thim
hém nay ba D thira nhin ba van quan 1y sap budn ban dén cudi nim 2019 thi
ngung; viéc ba cho rang trong thoi gian tir nam 2017 dén nam 2019 co thoi gian
budn ban, ban é ngung sau d6 ban lai, nhung ba khong c6 chimg cir ching minh
cho 10i trinh bay ctia minh. B4 D cho rang budn ban é nhung van st dung sap
khong hoan tra sap lai cho cong ty, lam anh hudng dén quyén loi ciia Cong ty. Tai
bién ban x4ac minh ngay 14/8/2020 cua Ban quéan 1y chg Long Hoa (but luc s6 142)
Xac nhan thoi gian ngimg kinh doanh cia sap K039 1a tir thang 5/2020 dén nay.
Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty, budc ba D tra tién
thué sap cho Cong ty thoi gian tir ngay 01/11/2016 dén ngay 31/10/2018 1a c¢6 can
cu.

’ Vé gia thué sap: Thoi han thué sap theo hop dong da ky ngay 15/11/2014 da
hét nhung cac bén chua thanh ly hop dong d€ thoa thuén ky lai hgp dong M. Mac
du Cong ty c6 dua ra muc gia cho thué M, phia bi don c6 yéu c’éu giém~gié nhung
hai bén chua thong nhat dugc gia, chua ky lai hop dong. Thuc t€ ba D van st dung
sap K039 dé kinh doanh thi ba phai c¢6 nghia vu tra tién thué sap. Do do, Toa an
cap so tham ap theo gia ctia hop dong c6 hiéu lyuc lién ké trude do6 1a hop dong so
453/HP-K-2014 (giai doan 2014-2016) budc ba D thanh toan cho Cong ty so tién
57.800.000 dong, sau khi khau trir tién ba D dit coc 15.000.000 dong con lai bude
ba D tra cho Cong ty 42.800.000 dong 1a phu hop, c6 can ci.

[3] V& yéu cau tinh 131, Hoi dong xét xir thy rang:

Sau khi hét thoi han hop dong giai doan naim 2014-2016 gitta Cong ty va ba D
khong ky lai dugc hop dong, do khong thoa thudn dugc gia cho thué, Cong ty ra
van ban thong bdo yéu cau cac ho tleu thuong ky lai hop dong thué, khong co
chung ctr ndo thé hién Cong ty yéu cau ba D tra tién sir dung mat bang nhung ba D
khong tra. Tai phién toa phuc tham, Cong ty ciing khéng cung cap dugc chimg cir
dé chimg minh cho yéu cau nay, nén khong c6 co so chip nhan yéu cau tién 13i cia
Cong ty d6i voi ba D.

[4] Cong ty rat lai mot phan yéu cau khoi kién ctiia Cong ty vé viéc budc ba D
chuyén hang hoa ra khéi Trung tam thuong mai Long Hoa tra lai mat bang vi tri
kinh doanh sap K039. Toa 4n cdp so tham dinh chi yéu cau nay ciia Cong ty 1a
ding quy dinh cua phap luat

[5] Tir nhitng phan tich trén, xét thdy c6 can clr chap nhan mot phan khang céo
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ctia ba D, stra ban 4n so thAm cta Toa 4n nhan dan thj xa Hoa T, tinh Tay N xa&c
dinh lai quan h¢ tranh chap, khong chap nhéan yéu cau tinh tién lai ctia Cong ty.

[6] Y kién cta Kiém sat vién tai phién toa, dé nghi HO1 déng xét XU stra ban an
so tham cua Toa an nhan dan thi xa Hoa T, tinh tay N 1a c6 can cu.

[7] V& 4n phi so tham:

Do xac dinh loai viéc tranh chép tor dan sy sang an kinh doanh thuong mai nén
stra an phi theo quy dinh ctua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 va danh muc an phi 1& phi kém theo; yéu ciu tra tién thué sap cua
cong ty dugc chdp nhan nén ba D phai chiu 3.000.000 dong; Cong ty phai chiu
3.000.000 dong phan yéu cau tinh 13i khéng duge chip nhan.

[8] V& an phi phac thdm: Cin ctr khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 thi ba D khong phai chiu an
phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can cr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B6 luat TH tung dan su.

Chép nhan mot phan khang cdo ctia ba Nguyén Thi D vé viéc khong dong
tinh 1ai suat cham tra.

Stra mdt phan Ban an dan sy so tham so: 59/2020/DS-ST ngay 06 thang 10
nam 2020 ctia Toa an nhan dan thi xa Hoa T, tinh Tay N.

Can ct DPiéu 271 cta Luat Thuong mai nim 2005; Diéu 147, 217 cta B6 luét
Té tung dan su; Piéu 26, Diéu 29 ciia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mitc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chip nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan Xay dung va
Phat trién d6 thi Tay N ddi v6i ba Nguyén Thi D.

Bugc ba Nguyén Thi D ¢6 nghia vu tra cho Cong ty C6 phan Xay dung va
Phat trién d6 thi Tay N so tien 42.800.000 (bon muoi hai tri¢u tdm trdm nghin)
dong.

Ké tir ngay Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién do thi Ty N ¢ don yéu
cau thi hanh an, neu ba D chua thi hanh xong sO tién trén, thi hang thang ba D con
phai chiu khoan tién 14i d6i v6i sb tién cham tra tuong mg véi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia B¢ luat dan su.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta Cong ty C6 phan Xay dung va Phat
trién d6 thi Tay N vé yéu cau ba Nguyén Thi D tré tién 13i 8.229.000 dong.

3. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau cua Cong ty Co6 phan Xay dung va Phat
trién d6 thi Tay N vé& yéu cau ba Nguyén Thi D thuc hién di chuyén hang héa ra
khoi Trung tdm thuong mai Long Hoa va hoan tra lai mat bang kinh doanh sap
K039. Cong ty co quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy dinh cua



phap luat t6 tung déan su.
4. Vé an phi:
4.1. Ap phi so tham:
+ Ba Nguyén Thi D phai chiu 3.000.000 (ba triéu) dong.

+ Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién D6 thi Tay N phai chiu 3.000.000
(ba triéu) dong, dugc trir vao so tlen tam ung an phi dan sy so thim di nop
1.550.500 ddng theo bién lai thu sé6 0008305 ngay 11 thang 12 nim 2019 cta Chi
Cuyc Thi hanh 4n déan su thi xd Hoa T, tinh Tay N; Cong ty C6 phan Xay dung va
Phat trién D6 thi Tay N phai ndp thém sd tién 1.449.500 dong.

4.2. An phi phic tham: Ba Nguyen Thi D khdng phai chiu an phi; hoan tra cho
ba D 300.000 ddng (ba tram nghin) dong tién tam (mg an phi dan sy phiic tham ba
D da ndp theo bién lai thu so: 0009275 ngay 21 thang 10 nam 2020 cua Chi cuc
Thi hanh an déan sy thi xa Hoa T, tinh Tay N.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dén sw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thi xd Hoa T,

- CCTHADS thi xa Hoa T;

- Phong KTNV.TAT;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an; .

- Luu tap 4an. Trwong Thi Tuyén



CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Pham Vin Diép - Nguyén Viin Binh Trwong Thi Tuyén



T VIEN THAM PHAN
HOI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA
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