TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 235/2020/DS-PT
Ngay: 14/7/2020
V/v tranh chap “Tranh chip Quyén sir
dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong.
Cdc Tham phdn: Ong Tran Van Pat

Ong Nguyén Song Binh

- Thu ky phién toa: Ba Hau Mong Thuy, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Vo Trung Hi€u - Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 07 nam 2020 va ngay 14 thang 07 nam 2020, tai try s Toa
an nhan dan tinh Tién Giang xet xur phic thdm cong khai vu an thu ly so:
225/2020/TLPT-DS ngay 29/4/2020 vé tranh chap: “Quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sé 233/2019/DSST ngay 15/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic thim sé 305/2020/QD-PT
ngay 25/5/2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Tran Van L, sinh ndm 1961.

Pia chi: s6 47, t6 3, khu 4, thi tran B, huyén B, tinh T

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Nguyén Van T, sinh nim 1967.
Dia chi: 634, t6 34, khu 2, thi trdn B, huyén B, tinh T

2. Bidon:

- Nguyén Thi X, sinh nam 1933.

Dia chi: s6 48, t6 3, khu 4, thi tran B, huyén B, tinh T.

Nguoi dai dién oy quyén: Nguyén Hiép D, sinh nim 1989.
Dia chi: s6 416 A, t6 23, khu 4, thi trin B, huyén B, tinh T.



- Bui Van Ut E, sinh ndam 1972.

- Cao Thi T2, sinh nam 1972. Pai dién uy quyén 1a anh Huynh Khac N,
sinh 1997, tra quén 254/84 An Huy, xa L, Huyén C, tinh B.

Nguoi dai dién Gy quyén cho anh Ut E: Cao Thi T2, sinh nim 1972.
Dia chi: s6 48, t6 3, khu 4, thi trAn B, huyén B, tinh T.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Thanh vién ho nguyén don:

Tran Trong N2, sinh nam 1985.

Tran Thanh P, sinh ndm 1978.

Tran Thi Thanh T3, sinh ndm 1982.

Cung dia chi: S6 47, t6 3, khu 4, thi trdn B, huyén B, tinh T.
Ta Van H, sinh nam 1973.

Tran Thi Thanh P2, sinh nim 1977.

Cung dia chi: S6 47 C, t6 3, khu 4, thi tran B, huyén B, tinh T.
Tran Thi Thanh L2, sinh nim 1980.

Nguyén Hiru V, sinh nim 2001.

Cung dia chi: S6 47 B, t6 3, khu 4, thi tran B, huyén B, tinh T.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho cac anh chi: N2, P, T3, H, P2, L2, V:
Nguyén Vin T, sinh nim 1967. Dia chi: 634, t6 34, khu 2, thi tran B, huyén B,
tinh T.

- Thanh vién ho bi don:

Cao Thi N3, sinh nam 1978.

Truong Thanh P2, sinh ndm 1990.

Bui Vin Ché Th, sinh ndm 1995.

Nguyén Hong H2, sinh nam 1997.

Bui Thi Tuyét N4, sinh nam 2006.

Nguoi dai dién theo phéap luat cia chau N4: Cao Thi T2, sinh nam 1972.
Cung dia chi: s6 48, t6 3, khu 4, thi trin B, huyén B, tinh T.

- Nguoi khang cdo: Bi don Cao Thi T2 dai dién uy quyén la anh Huynh
Khac N, bi don Nguyén Thi X dai dién theo uy quyén cua la 6ng Nguyén Hiép
b.

NQI DUNG VU AN:
Theo 4n so thim:
* Nguyén don Trin Vin L trinh bay:

_ Cha 6ng la 6ng Tran Van Thudc sir dung hop phap thura dat so 88, to ban
do so 29, dién tich 6.210 m’, tai Khu 4, thi tran B, huyén B, tinh T (theo s6 liéu
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hién tai). Dén nam 1975, cha ting cho thira dat nay lai cho 6 ong su dung 6n dinh
khoéng ai tranh chap Den ngay 13/4/2012 UBND huyén B cap gidy ching nhan
quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ong
dai dién ho gia dinh dimg tén, gidy s6 vao s6 cdp GCN: CH01046.

Nim 2009 ba Nguyén Thi X (chi dau) hoan canh gia dinh kh6 khin xin 6ng
dugc cham séc 04 cay dura dé huong loi, ndm trong thira, s6 88, td ban db 29,
dién tich 6.210 m? do 6ng trong tur khi cha tang cho quyén str dung dat. Ba X
chiém doat 04 cay du’a néu trén nam trong thira dit 88, ngang khoang 1,1 m, dai
khoang 55 m.

Nay 6ng yéu cau Toa an gidi quyét cac van dé sau:

Buoc ho ba Nguyén Thi X, Bui Vin Ut E, Cao Thi T2 tu thdo do, di doi
hoac pha bo mai che tra lai quyén st dung dat dién tich 134,2 m2, theo phiéu Xac
nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 12/4/2019 nam trong thira 88, t&
ban db s6 29, dién tich 6.210 m’, tai Khu 4, thi trdn B, huyén B, tinh Tién Giang
theo glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi déat cho 6ng dai dién h¢ gia dinh dimg tén, glay s6 vao sb cap GCN:
CHO01046 do UBND huyén B cap ngay 13/4/2012. Ong ddng ¥ hd tro 50% gia
tri can nha sd 1 theo gia hoi dong dinh gia cho ong Bui Vin Ut E va ba Cao Thi
T2.

* Pai di¢n theo ity quyén bi don ba Nguyén Thi X la éng Nguyén Higp
D trinh bay:

Nguyén vao khoang nim 1950 ba X c¢6 chong 13 Bui Vin K va thoi diém
nay vo chéng ba co thura dat dé lam vuon ma hién nay dang toa lai tai Khu 4, thi
tran B, huyén B, tinh T va hién c6 tr c4n nhu sau: Pong giap: Tran Van N7; Tay
giap: Tran Van L.; Nam giap: duong Lé Thi Kim Chi; Bac giap: Tran Van L.

Nam 1970 chong ba X chét, ba X van tiép tuc sir dung va canh tac 6n dinh
cho dén nay. Thira dat nay ba X di str dung, canh tac 6n dinh véi muc dich 1am
vuon tao diéu kién nudi cac con ba X tir nhé dén nay. Do nhu cau di lai dan dia
phuong ba X d3 nhiéu lan hién dat dé 1am duong va hién nay c6 tén 1a duong 1a
Lé Thi Kim Chi. Trong nhiing 1an 1am dudng thi thira dat ctia ba X bi chia cét ra
lam 02 phan cip véi 02 bén dudng nhya hién nay nhu sau:

- Phan dat cia ba X ma ong L hién nay dang tranh chap co6 chiéu ngang cap
v0i duong Lé Thi Kim Chi khoang 60m vé€ huong nam, chiéu dai tiép giap voi
ong Tran Van L khoang 4,5 m tinh tir mep via hé duong L€ Thi Kim Chi va co
mot phan chiéu dai tiép giap v6i dat ciia ong Tran Vian N7 khoang hon 02 m tinh
tir mép via hé duong Lé Thi Kim Chi (hién nay phan dét cua ba giap voi ong N7
nay ba X cho chau la Tran Thi Thanh P2 va ciing 1a con cua 6ng Tran Vian L da
x@y dyng nha ¢ kién c¢d ¢6 chiéu ngang cip 10 khoang 4 m va chiéu dai khoang 2
m tlep giap v6i phan dat phia sau cua ong L), co tor can nhu sau: Bong giap:
Tran Vin Nhon;Tay giap: Tran Van L; Nam giap: Puong Lé Thi Kim Chi; Bic
giap: Tran Vin L.
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- Phan dat d6i dién co chiéu ngang cip v6i duong Lé Thi Kim Chi khoang
60m vé hudng Béc, chiéu dai tiép giap v6i dat Tran Van N7 tinh tir mép via 1&
duong Lé Thi Kim Chi va co chiéu dai tiép giap voi duong dall cong cong sau
d6 do ba X da chuyén nhuong, ting cho lai rat nhidu nguoi va hién nay 1a thira
d4t d6i dién ctia ba X con lai 14 thira dét s6 92, to ban d6 29, dién tich 54 m® do
ba X ding tén.

- Phan dit con lai cua ba X néu trén sau khi hién dat lam duong ba X di lam
hang rao va da nhiéu 14n hoi tham cén bd dia chinh thi trin dé lam tha tuc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba X nhung do phan dién tich dat con
lai qué it nén khéng du diéu kién dé cap lai gidy ching nhan quyén str dung dat
cho ba X, nén tir 46 ba X da canh tac va st dung 6n dinh tr trudc dén nay va
cling khong c6 ai tranh chap véi ba X.

-Vao thang 7/2016 ba X ¢ cho con ba X xay dung mdt cin nha trén phan
dat nay, can nha ctia con ba X c¢6 tiép giap voi phan dat cta 6ng Tran Van L.
Khi con ba X xay dung can nha néu trén thi 6ng L c6 mo1 Can bg dia chinh, Ban
quan khu 4 Thj tran B, can bo do dac va ong L dong y vé viéc xay dung can nha
cua con ba X la dung vi tri va gia dinh ba X da su dung 6n dinh can nha tir d6
cho dén nay khong c6 tranh chap xay ra.

- Pén thang 6/2017 Tran Thi P2 va Tran Trong N2 (clng 1a con cua 6ng L)
va ong L da nhiéu 1an néi v6i ba X va con dau 1a Cao Thi T2 vé viéc mudn mua
lai phan dat nay nhung gia dinh ba X khong dong y. Tur 1y do khong mua duoc
dat theo y mudn cia gia dinh 6ng L nén 6ng L thua gia dinh ba, vi nhiing ly do
trén: Ba X khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ciia ong Tran Vian L, ba X
khong ddng v tra lai phan dat dién tich 134,2 m% theo phiéu x4c nhan két qua do
dac hién trang thira dat ngay 12/4/2019 cho ong L.

_ * Bidon ba Cao Thj T2 dong thoi la dgi dién iiy quyén ciia éng Bui Vin
Ut E trinh bay:

Ba va anh Ut E théng nhat véi 10i trinh bay ctia 6ng D. Pong thoi xac P
trén phan dién tich 134,2 m® dang tranh chip c6 cac tai san gdm c6: nha sd 1,
dién tich 3m x 5m= 15 m?, gia tri 12 19.680.000 dong; nha s6 2 dién tich 3m x
10,2m= 30,6 m, gia tri 1 34.639.000 dong ;Nha s6 3 dién tich 3m x 5,3m= 15,9
m?, gia tri 1a 53.780.000 ddng ;nha sb 4 dién tich 3m x 9,2m = 27,6 m? gia tri la
71.896.000 dong. B ké s6 1: 30,7 m x0,8 m = 24,6 m” , thanh tién 9.471.000
dong ; Bo ke s6 2: 30 m x 0,8 m = 24 m®, thanh tién 48.945.000 dong. Tat ca tai
san trén do gia dinh ba xay dung.

*Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan T ran T rong N2, T ran Thanh
P, Tran Thi Thanh T3, Tg Van H, Tran Thi Thanh P2, Tran Thi Thanh L2,
Nguyén Hiru \ vy quyén cho ong Nguyén Vin T xdc dinh: Thong nhat y kién
cua ong L.
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*Nguoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan Cao Thi N3, Truong Thanh
P2, Biii Viin Ché T4, Nguyén Hong H2 xdc dinh: Khong c6 yéu cau hay tranh
chép gi dbi véi viée tranh chip dat giita 6ng Loi va ba X.

*Nguwoi dai dign theo phdp ludt cho chdu Bui Thi Tuyét N4 la ba Cao Thi
T2 xdc dinh: Ba thong nhat véi 101 trinh bay cua ong D, khong bb sung gi khac.

* Ban 4n dan sy so tham s6 233/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén B ap dung biéu 147, 157, 158, 227, 228 B Luat T tung dan
su; Diéu 166, 468 Bo luat Dan su; Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Van L.

Buoc ba Nguyén Thi X, anh Bui Van Ut E, chi Cao Thi T2 phai di do1, thao
dd hodc pha bo cac tai san, cong trinh c6 trén phan tranh chap dé tra lai phan
dién tich dat 134,2 m” d4 lan chiém cho ho ong Tran Vin L nam trong thira 88,
to ban do6 s6 29, dién tich 6.210 m® tai Khu 4, thi trén B, huyén B, tinh Tién
Giang theo glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat, s6 vao sd cap GCN: CH01046 do UBND huyén B cap
ngay 13/4/2012. (c6 so d6 kém theo)

Riéng bo ke sd 1, 2 dai 60,7 m x cao 0,8 m dién tich 48,6 m? budc ba X,
anh Ut E, chi T2 gilt nguyén hién trang giao cho 6ng L.

Budc ba Nguyén Thi X, anh Bui Vian Ut E, chi Cao Thi T2 phai tra tién chi
phi do dac 7.932.000 ddng cho éng L.

Ghi nhan su tu nguyén ctua chi Cao Thi N3, chi Tran Thanh P2, anh Bui
Vin Ché T4, chi Nguyén Ngoc H2 va chau Bui Thi Tuyét N4 ty di doi, thdo d&
hodc pha bo céc tai san ca nhan c6 trén phan tranh chap dé tra lai phan dat cho
ho ong L.

Ghi nhan su tu nguyén cta 6ng Tran Vian L hd trg, boi thuong chi phi di
doi tai san va gia tri bo ké, cdy trong cho ba Nguyén Thi X, anh Bui Van Ut E,
chi Cao Thi T2 véi sb tién 1a 81.560.000 dong, thuc hién viéc giao tién ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat. Puoc trir vao so tién 7.932.000 dong chi phi do dac
néu trén ma phia ba X, anh Ut E, chi T2 phai tra cho 6ng L nén 6ng L phai giao
cho ba X, anh Ut E, chi T2 sd tién 73.628.000 ddng, thuc hién viéc giao tién
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

_ Ngoai ra ban an con tuyén vé phan 4n phi, nghia vu cham thi hanh 4n va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

* Ngay 29/11/2019 bi don Cao Thi T2, dai dién theo Gy quyen cua bi don

Nguyen Thi X 1a 6ng Nguyén Hiép P c6 don khang cdo yéu cau stra ban an so

tham s 233/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén B, theo
huéng khong chap nhan yéu cau cia nguyén don, gitt nguyén hién trang phan



6

dién tich dat tranh chip va xin khong ndp phi do dac s6 tién 13 7.932.000 dong
do ba Xinh la nguoi cao tuoi va khéng c6 yéu cau do dac.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:
+ V& td tung: Ké tir ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét
xUr va nhitng ngudi tham gia t6 tung tuan thi dung quy dinh Bo luét td tung dan su.

+ Vé noi dung vu an: Bi don Cao Thi T2, dai dién theo uy quyén ctia bi don
Nguyén Thi X khang cao nhung khéng cung cap dugc ching cr ching minh
cho yéu cau khang cao. Phia nguyén don Tran Vin L da duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat nim 2012, thira 88, to ban dd sd 29 dién tich 6. 210m
Phia bi don khai c6 hién dat lam duong Lé Kim Chi. Tuy nhién chinh quyen dia
phuong xac dinh viéc lam duong Lé Kim Chi khong c6 ho nao hién dat. Pé nghi
khong chap nhan khang céo, giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham di xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chap, thAm quyén
va 4p dung phap luat trong viéc giai quyét vu an ding quy dinh phap ludt dan sy va td
tung dan su trong giai doan xét xir so tham, ap dung Piéu 296 Bo luat TO tung dan suy,
Hoi dong xét xir phiic tham xét xir theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khang cao cua Cao Thi T, dai dién theo Uy quyén cua bi
don Nguyén Thi X l1a 6ng Nguyén Hiép b, Ho1 dong xét xir nhan thay:

Ho6 6ng Tran Vin L da dugc cap giéy chting nhan quyén sir dung dat thira
88, t& ban do s6 29, dién tich 6.210 m®, tai Khu 4, thi trin B, huyén B, tinh T
theo glay ching nhéan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat cho ong dai dién ho gia dinh dimg tén. Ba X, chi T, anh Ut E
dang quan ly 1342 m’ nhung khong c6 ké khai, dang ky quyén st dung dat
phan dién tich nay. Theo hd so cip glay thi phan dién tich nay da dugc cap cho
ho 6ng Tran Vin L & thira 88, to ban d6 s 29, dién tich 6.210 m? (theo bién ban
do dac ngay 12/4/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B thi
dién tich thyc té con lai 13 6.075,8 m®, thiéu 134,2 m®)

Tuy nhién, cap so tham chua thu thap chimg ctr xac dinh ré nhiing van
dé sau:

Niam 1999 ong L chi dugc cap gidy ching nhan 5.865m2 dat rudng, dén
nam 2012 cép lai cho 6ng dién tich 6.210m? 1a dat vuon, dién tich chénh léch du
345m° mic du van phong dang ky dat dai huyén B c6 Cong van 2217/CV-
CNVPDK ngay 19/12/2018 ¢6 tra 15i dién tich tang qua 2 lan do dat giita ban do
ty 18 1/5000 va ban d6 du an VLAP, hinh thé, ranh gii khong thay ddi, tuy
nhién tai thoi diém nay ba X dang quan 1y va canh tac lip dit ma hién hai bén
dang tranh chép, khi cp lai dién tich dit vuon theo VLAP 1a cép luon lip dat
trén, 6ng L thira nhan trén dat co trong 3 cay dira khoang trén 20 nim do ba X
trong ( bl 103) dira loai C 1a 3 cdy, chudi loai A 1a 2 bui, chubi loai C 13 16 bui,
ong L cung co trong trén dit 2 cdy mit va mot bui chudi, do trudc day 1a dat
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rugng nén 6ng L cho ba X trong dura lip c@p muong kinh thu hué loi, sau nay 1én
vuon nén 6ng mai vé sinh sbng tai diy. Nhu vay ba X da quan 1y canh tac thoi
gian rat 1au, ong Loi khai 1a ba X thu hué loi trén dat tir nam 2009, ba X khai
quan ly dat tir 1970 sau khi chong ba chét, van dé nay cap so tham chi méi thu
thap cac nhan chimg biét ba X c¢6 quan 1y dat va trong cay chtr chua xac dinh ro
thoi gian tir ndm nao (ba X trong dira va thu hoa loi trén dat, xay bd ké cho con
rudt cat nha, cho con 6ng Loi la chi P2 va anh Nhan cét nha dé mua ban hai bén
khong tranh chap) nhu vay néu c6 cin cir chip nhan yéu cau khai kién cua ong
L thi cip so tham ciing can xem xét dén cong strc quan 1y 1am ting gia tri dat

cua ba X,

So dd ban vé khong thé hién vj tri cac can nha dang cat trén dat do cac con
ba X cat & va nha con 6ng L cat ¢ vi tri nao, vi tri bo ke s06 1 va bo ke s6 2, dé
lam co s& khi xét xtr. Truong hop chap nhan yéu cau cua 6ng L thi ciing can tinh
cong surc quan 1y va lam tang gia tri dat cho ba X dé€ cac con ba X ¢6 chd ¢ 6n
dinh hoac boi hoan mgt phan gia tr1 dat.

Tai toa phuc tham phia bi don cung cip doan ghi 4m vao nim 2017 cic con
ong L 1a Tran Thanh P2 va Tran Trong N2 thoa thuidn mua lai phan dat dang
tranh chap v6i ba X, van dé nay mai phat sinh nén chua duge lam r6 tai cap so
tham.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thiy can huy an so tham,
giao ho so vé cho Toa an nhan dan huyén B xét xir lai theo trinh tu so tham.

[3] Y kién cta Kiém sat vién chua phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong
xét xur nén khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 3 Piéu 308 B¢ luat T6 tung Dan su;

Can ctr vao Diéu 147 Bo luat T6 tung Dan syu; Diéu 166, 168, 170 Bo luat
Dan su 2015, Diéu 170 Luat Dat dai va Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH
ngay 30/12/2016.

Xu:

Huy ban an dan sy so tham sé 233/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cia Toa
an nhan dan huyén B, Tién Giang. Giao hd so vu an vé cho Tda an nhan dan
huyén B, Tién Giang xét xir lai theo trinh ty so tham.

V& an phi: Cac duong su khong phai chiu an phi dan su so thim va phic
tham. Hoan tra lai cho chi T2, anh B mdi nguoi 300.000d tién tam tmg an phi
phuc tham theo cac bién lai thu s6 0002611 va 0002610 ngay 29/11/2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao luc 08 gio, ngay 14/07/2020 c6 mit hai bén duong su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Ping cong thong tin dién ti;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an;

Nguyén Thanh Phong



