TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an s6: 80/2024/DS-PT
Ngay: 06-6-2024 ,
VIV Tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa:Ong Lé Thanh Trung
Cdc Tham phén: Ong Pham Vin Long
Ong Ping Vin Hing
Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Hong Nha, Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Tra Vinh.
Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi My Phuong - Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 6 nam 2024 tai Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xtr phic
tham cong khai vu an thu 1y s6: 107/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 4 nim 2024
vé viée “Tranh chdp quyén sir dung dat”.
Do ban 4n dan su so tham s6 28/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ciia Toa an
nhéan dan thi xa Duyén Hai bi khang céo.
Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phac tham sb: 32/2024/QDPT-DS
ngay 03 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Tran Ngoc T, sinh nam 1981.
Dia chi: Khém P, Phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh.
- Bi don: Ong Truong Van H, sinh ndm 1954.
Dia chi: 4p G, x4 L, thi xd D, tinh Tra Vinh.
Nguwoi dai dién hop phdp cia ong Truong Van H: Ba Truong Thi R, sinh
1974.
Dia chi: 4p G, x4 L, thi x4 D, tinh Tra Vinh.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. [i]y ban nhan dan Phuong A, thi xa D;
bia chi: khom B, Phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh.
Nguoi dai dién theo phap luat cia Uy ban nhan dan Phuong A: Ong Truong
Minh T1; chirc vu: Chu tich (c6 don dé nghi xét xir ving mat)



2. Ong Nguyén Vian Hoang N, sinh nam 1978 (ving mit);

Dia chi: khom P, phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh.

3. Ong Huynh Vin X, sinh ndm 1966 (c6 mit);

Dia chi: 4p T, x4 L, thi xa D, tinh Tra Vinh.

- Nguoi khang céo: Ba Tran Ngoc T 1a nguyén don va ong Truwong Vin H
la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia ba Tran Ngoc T la nguyén don trinh bay:

Cha rudt cua ba 1a 6ng Tran Van D co thira dat sb 180, to ban d6 sb 7, dién
tich 5.110m?, toa lac & khom P, Phudng A, thi xd D, duoc UBND huyén D cép
gidy chimg nhan quyén sir dung nam 1995. Pén nam 2009 thira dat nay chiét ra
thanh 02 thira 14 thira s6 62, dién tich 5.025,6m? va thira s6 63, dién tich 767,2m?
cung to ban do s6 24. Thira s6 63 nam tron trong thira 62 va da dugc cap gidy
chtng nhan quyén str dung vao ngay 30/10/2009, con thira s6 62 chua duoc cip
gidy chtng nhan 14 do tranh chap véi 6ng Truong Van H, Iy do 13 vao nim 2018
6ng H da 14n chiém dién tich dat 168,3m? trén thira dat sb 62 va cat mot cai choi
bang tre, 14 str dung cho dén bay gid. Nay ba yéu cau ong Truong Van H phai thao
dd can choi tre, 14 dé tra lai dién tich dat 168,3m?,

Theo loi khai cua bi don ong Truwong Van H trinh bay:

Tt nim 1970 6ng da canh tac trén phan dat khoang 400m? nim ven rach
Puong Khai, myc dich canh tac 1a trong 14 dira nude, qua trinh 6ng str dung phan
dat ven rach nay khong c6 ai tranh chip ké ca cha ctiia ba T 12 dng D ciing khong
c6 tranh chap, dén khi ong B chét thi ba T mdi phat sinh tranh chap, yéu cau ong
thao d& choi va tra lai dat thi 6ng khong dong .

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Hupnh Van X trinh bay: Ong c6 thué
dat ctia ong H dé nudi tom cua cach day hon mot nam, khi thué dat thi 6ng H c6
giao cho ong cai choi dé giit tom, cua; ong co stra chira lai choi véi chi phi hon
3.000.000 dong, lic thué dat thi 6ng ciing khong biét gitra hai bén co tranh chép.
Trong vu 4n nay dng khong c6 yéu cau doc lap, sau khi Toa an giai quyét xong
vu an thi 6ng s€ tinh toan sau v&i1 nguyén don va bi don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn ddn Phwong A:
phan dét tranh chép gitra hai bén duong sy theo tu liéu cii thi dung 13 thudc quyén
quan 1y ciia nha nudc nhung hién tai da dugc 6ng Tran Van P dang ky ké khai
nhap vao thira dat s6 62, hién nay khong con niam trong quy dat cong do Uy ban
nhan dan Phuong A quan 1y. Viéc ai dugc quyén st dung phan dét tranh chap do
Tda an quyét dinh trén co so cac tai liéu, chimg ct khach quan.



Tai ban dn ddn sw so tham sé 28/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan thi xa Duyén Hai da xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Ngoc T.

Budc ong Truong Van H thao dd, di doi can choi dang tre 14, nén lan xi
mang. Phan choi trude dién tich 4,8m x 5,7m = 27,36m?, phﬁn choi sau dién tich
2,4m x 5,7m = 13,68m? dé tra lai cho ba Tran Ngoc T phan dat co dién tich
168,3m? thudc thtra dat sd 62, to ban do sb 24, toa lac & khom P, Phuong A, thi
x4 D, tinh Tra Vinh; dat c6 tt can, kich thudc nhu sau:

- Huéng Dong giap thura 62, dai 14 mét;

- Huéng Tay giap rach D, dai 13,5 met;

- Huéng Nam gidp thira 62, dai 10,52 mét;

- Huéng Bic giap thira 55, dai 14,9 mét.

(c6 so d6 khu ddt kem theo)

Ba Tran Ngoc T duoc quyén sir dung toan bo cay cdi co trén phan dit tranh
chép, dong thoi c6 quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé duge cip gidy
chting nhan quyén sr dung.

2. Ba Tran Ngoc T phai thanh toan cho 6ng Truong Vian H s6 tién cong sirc
giit gin quan 1y dat va hd tro di doi bang 8.041.000 dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén tién an phi, nghia vu do cham thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 10/10/2023 ba Tran Ngoc T va dng Truong Van H khang co yéu
cau:

1. Ba Tran Ngoc T khang cdo khong dong y thanh toan cho bi don 6ng
Truong Van H sb tién 8.041.000 dong.

2. Ong Truong Van H khang céo yéu cau khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Tran Ngoc T.

Tai phién toa phic thim hom nay nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi
kién, nguyén don va bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo va cac duong su
khong bo sung, cung cap ching cir gi méi tai phién toa, khong théa thuan duoc
v6i nhau.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé vu an:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr cap phuc tham cac duong
su di chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan
su.

Vé néi dung vu dn: Yéu cau khang cdo ctia nguyén don va bi don khong c6
co s& chap nhan dé nghi hoi ddng xét xir sira ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr cac tai li€u, chirng ctr da duoc tham tra, can cr vao két qua tranh
tung tai phién toa trén co s xem xét day du toan dién chung ct, ¥ kién cua cac
bén duong su, va kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat
khong c6 lién quan dén viéc khang cao can cu Diéu 294 B luat to tung dan su
Toda 4n giai quyét vang mat nhiing ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan.

[2] Xét khang cdo cua 6ng Truong Van H khong chip nhan yéu cau khai
kién ctia ba Tran Ngoc T.

Ngué)n gé)c dAt tranh chép 6 dién tich 168,3m? thudc thira dat sb 62, to ban
d6 s6 24, toa lac & khom P, Phudng A, thi xa D, tinh Tra Vinh theo tu liéu do dac
dia chinh ndm 1991 thudc dat rach cong cong (rach ) dugc ong Tran Vin B (cha
ctia ba Tran Ngoc T) ké khai ddng ki trong qua trinh str dung dat do phan dét nay
ndi lién voi thira dat nguyén don sir dung; Uy ban nhan dan thi xa D da c6 ¥ kién
khong c6 nhu cau sir dung (khong dua vao quy hoach, ké hoach sir dung, khong
thudc dién tich dat cong quan 1y dé bo tri st dung) nén viée cong nhan quyén st
dung d4t cho ho dan c6 nhu cau st dung, dang truc tiép st dung dat 1a phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Theo tdp quan tai dia phuong, dat bdi dip ven kénh rach giap voi dat cua
ai thi nguoi d6 st dung. Pat cta 6ng D thira s6 62 giap ranh thira 55 cua 6ng H
huéng Nam cua hai thira dt ciing giap rach Puong Khai, nguyén don va bi don
déu cho rang minh 1a ngudi da canh tac, sir dung doi v6i dién tich dat tranh chap
nhung khéng cung cap duoc tai lidu, ching cr gi dé chimg minh; qua xac minh
mot sb ngudi 10n tudi sdng & gan dat tranh chip thi c6 co s& xac dinh phan dat
tranh chap nay trude day do ong H sir dung, trong 14 dira nude. Tuy nhién viée
6ng H sir dung chi 1a khai thac trén phan dat thuoc dat cong cong, do nha nudc
quan ly, hon nira 6ng H cling thtra nhan 1a 6ng chua ting dang khong dang ky ké
khai d6i v6i phan dét tranh chap ma phan dat nay duoc 6ng Tran Van D dang ky,
ké khai vao nam 2010. Ong Truong Van H khong chimg cit ching minh dién tich
dat dang tranh chap ong dugc co quan Nha nudc cd thim quyén giao cho ong st
dung.

Do d6 viéc ong H yéu cau cong nhan dién tich dat dang tranh chap cho 6ng
1a khong c6 co sd dé chip nhan.

[3] Xét khang cdo ctia ba Tran Ngoc T khong dong ¥ boi thuong cong stic
giit gin cai tao dat va hd trg di doi cho dng H. Trong thoi gian st dung dat ong H
c6 trong 14 dira nude, 1am choi canh giilr dat. Toa an cap so tham trich 10% gia tri
dat cho 6ng H 13 c6 can nhic xem xét. Do d6 yéu cau khang céo cuia ba T 1a khdng
c6 co s& dé chap nhan.



[4] Toa 4n cap so thim budc dng H phai chiu tién chi phi thdm dinh dinh
gia 1a dung quy dinh phap luat, nhung dé hoan tra lai tién tam Gmg chi phi tham
dinh do bén ba T ung trude Toa an cip so tham lai can trir sd tién ba T phai thanh
toan cong surc giit gin cai tao dat ctua 6ng H 1a thyc hién thay cho nhiém vu cua
co quan thi hanh an. Nén cap phuc tham stra lai phan ndy ctia quyét dinh ban an
so tham.

[5]Y kién cua kiém sat vién 1a phu hop véi cac tinh tiét cua vu 4n nén duge
Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] V& an phi phtic tham: khang cdo cua cac duong sy khong duge chip
nhdn nén phai chiu an phi theo quy dinh phap luat, ng Truong Van H la nguoi
cao tudi xin mién an phi nén duoc mién an phi theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su;

Cin ctr Diéu 170, Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an;

- Khéng chap nhan yéu cau khang céo ciia ba Tran Ngoc T va 6ng Truong
Van H.

- Stra ban 4n dan sy so tham sé 28/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ctia Toa an
nhan dan thi xa Duyén Hai.

Tuyén xu:

1. Budc 6ng Truong Van H thao d&, di doi can choi dang tre 14, nén lang x1
mang. Phan choi trude dién tich 4,8m x 5,7m = 27,36m?, phén choi sau dién tich
2,4m x 5,7m = 13,68m? dé tra lai cho ba Tran Ngoc T phan dat co dién tich
168,3m? thudc thira dat sb 62, t ban d6 s6 24, toa lac & khém P, phuong A, thi
x4 D, tinh Tra Vinh; dét c6 t& can, kich thudc nhu sau:

- Huéng Dong gidp thira 62, dai 14 mét;

- Hudng Tay giap rach B, dai 13,5 mét;

- Huéng Nam giap thura 62, dai 10,52 mét;

- Huéng Bac giap thira 55, dai 14,9 mét

( Xem so do khu dét kém theo cong vin sé6 326/CN-TXDH ngay 12/4/2022
Ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa D)

2. Ba Tran Ngoc T phai thanh toan tién cong stc, git gin cai tao dat cho
6ng Truong Van H sb tién 10.098.000 ddng (Mueoi triéu khdng tram chin mieoi
tam ngan dong)



3.Vé chi phi tham dinh, dinh gia: 6ng Truong Van H phai chiu 2.057.000
dong. Ba T di nop tam ung trudc nén co quan thi hanh 4n thu cta éng H tré lai
cho ba T s6 tién 2.057.000 dong

4. V& an phi phtic thim: Ba Tran Ngoc T phai chiu 300.000 dong. Ba T da
nép 300.000 ddng tién tam ung an phi theo bién lai thu s 0017364 ngay
10/10/2023 cua chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Duyén Hai nén dugc can trir.
Ong Truong Vin H 14 ngudi cao tudi duge mién an phi phuc tham.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan
dan si c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi
hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TANDTX Duyén Hai;

- Chi cuc THADSTX Duyén Hai;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: TDS, ho so vu an.

Lé Thanh Trung



