TOA AN NHAN DAN R . - , . i
HUYEN CHAU THANH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH AN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 40/2018/DS-ST
Ngay: 22-3-2018
VIV Tranh chap hop dong
cam cb quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TiNH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Giao
Cac Hoi t@cfm nhan dc?n:

1. Ong Tran Minh Trién

2. Ong Nguyén Van Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong B3 Hitu Phuc - Thu ky Toa an nhan dan huyén Chau

Thanh, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Chdau Thanh, tinh An Giang tham

gia phién toa: Ong Duong Quy Thai — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh An Giang xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 32/2017/TLST-DS ngay 23
thang 3 nam 2017 vé tranh chap “Hop ddng cAm cb quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4an ra xét xtr s6 18/2018/QDXX-DS ngay 05 thang 02 nam 2018,
Quyét dinh hodn phién toa s6 19/2018/QDST-DS ngay 28 thang 02 nim 2018,

gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V V T, sinh nam 1974
' BaNT TV, sinh nim 1972
Dia chi: Ap T 2, X4 V, huyén T, tinh An Giang.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: BaP TV, sinh nam 1958
Dia chi: Phuong B, thanh pho L, tinh An Giang. (c6 mat)

2. Bi don: Ong C V D, sinh ndm 1980 (vang mit)
'BaNTTH, sinh ndm 1981 (vang mat)
Pia chi: $6 309, 4p T, xa V, huyén C, An Giang

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong T V L, sinh ndm 1981 (ving mit)

BaP T H L, sinh ndm 1987 (ving mit)

Dia chi: Khém D 9, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.



NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, to tu khai, qua trinh td tung va tai phién toa, dai dién
theo iy quyén ctia nguyén don ba P T V trinh bay Vao ngay 14/12/2014, dng V V
T, baNTTVva Ong CVD,baNTTH coky toco dat san xuat néng nghiép
dién tich 25. 000m? toa lac tai ap V 2, xa V, huyén C, tinh An Giang voi gia la
500.000.000d (Nam trim triéu dong), thoi gian ¢ 1 nidm mua vu (tr vu Déng
xuan nam 2015 dén vy He thu nam 2016). T c¢b dat ngay 14/12/2014, do dng P V
L — pho ban a ap V 2, x4V — viét thay, vg chdng 6ng T ba V va ng D ba H cung ky
tén vao to cd dat truge su ching kién cua ong L. Sau khi ky tén vao to cb dat ong
T ba V di giao du sb tién 500.000.000d (Nam tram triéu ddng) cho 6ng D. Dén hét
vu lGa Hé thu nam 2016, 6ng D va ba H khong tra lai tién c6 dat nén ong T ba V
tiép tuc canh tac dién tich dat trén. Pau nam 2017, 6ng D chuyén nhuong dién tich
dat trén cho 6ng T V L va ba B T H L nhung khong cho ong T va ba V biét. Hién
nay ong T va ba V di tra lai dién tich dat trén cho dng D ba H. Ong D d tra cho
6ng T va ba V duoc sb tién 150.000.000d (Mot trim nam muoi triéu dong). Ong T
ba V rit lai mot phan yéu cau khai kién, yéu cau 6ng Duyén ba Hoa tra lai cho 6ng
T va ba V s tién 350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong).

* Tai bién ban lay 10i khai ngay 12/6/2017, bi don 6ng C V D trinh bay: Ong
x4c nhan c6 cam cb dién tich 25.000m?* dat nong nghiép toa lac tai ép V 2, xaV,
huyén C, tinh An Giang véi gia 1a 500.000.000d (Nam trdm triéu dong) cho ong T
va ba V, thoi gian ¢6 1a nam mua vy (tr vu Dong xuan nam 2015 dén vu He thu
nam 2016), dng D di nhan du s tién 500.000.000d do 6ng T giao. Khi ky két to cb
dat ngay 14/12/2014, 6ng nho nguoi gia mao ba H dé ky tén cb dat véi ong T, ba
V. Viée ¢b dat ba H khong blet do vo chong khong quan tim dén viéc lam an cua
nhau. Muc dich ¢ dat dé 1y tién tra ng Quy tin dung nhan dan M va mua xe cudc
dé 1am an. Hién nay, dién tich dat trén 6ng da giao dat va chuyén nhuong cho éng
TVLvabaD THL. OngD di tra duoc cho 6ng T va ba V s tién 120.000.000d
(Mot tram hai muoi triéu dong), con no lai 380.000.000d (Ba trim tdm muoi triéu
d6ng). Trudc yéu cau khoi kién cta nguyén don, 6ng dong y tra no sb tién ng con
lai.

* Tai bién ban lay 16i khai ngdy 12/7/2017, dong bi don ba N T T H trinh bay:
Ba va Ong CVDlavo chong, két hén vao nim 2010. Dién tich dit nong nghiép
25.740m” toa lac tai 4p V 2, x& V, huyén C, tinh An Giang, ong D cho 6ng T va ba
V cb 14 tai san ctia 6ng D c6 trudce khi cudi ba. Vao dau nam 2015 ba va éng D ¢6
thé chip quyén st dung dat trén dé vay tién tai ngan hang S va ngan hang K chi
nhanh An Giang, dién tich dat thuc té thi ong D noi voi ba cho thué véi sb tién
4.000.000d/1.000m?*/ndm, nhung éng D khong noi tén nguoi thué va ciing khong
dem tién vé nha. Viéc ong D cho 6ng T va ba V cam cb dat ba hoan toan khong
biét cho dén khi nhin dugc théng bao ciia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh. Do
d6, ba khong dong y lién déi cuing éng D tra sb tién 6ng D di nhan cb dat do khi cd
dat ba khong biét, 6ng D tu y ¢ dat thi phai tu tra.



Tai phién toa,

- Dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién,
yéu cau 6ng D ba H tra cho 6ng T ba V s6 tien 350.000.000d (ba tram ndm muoi
tri¢u dong).

- Bi don vang mat, khong co6 ¥ kién trinh bay bo sung.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu:

+ V& chap hanh phap luat: Tham phéan, Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa,
nguyén don da chap hanh ding quy dinh cua B luét to tung dan s, bi don khong
chap hanh dung quy dinh cta B luat to tung dan su.

+ V& ndi dung: D& nghi Hoi d6ng xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khoi kién
va chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc 6 ong D va ba H tra
cho 6ng T va ba V s tién 350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong)

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

1.1 V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: OngCV D,baNTTH
c6 noi cu trd tai xa V, huyén C, tinh An Giang; OngV V T,ba N T T V ¢6 don
khai kién dé nghi Toa an nhan dan huyén Chau Thanh giai quyét giao dich dan su
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T6 tung dan su; Theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T tung dan sy thi vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An
Giang.

1.2 Tu cach tham gia t6 tung: Tai don khai kién ngay 15/3/2017 nguyén don
c6 yéu cau khoi kién d6i v6i ong TV L vaba B T H L do bi don da chuyén
nhuong quyén st dung dat dang tranh chap cho 6ng L va ba L trong thoi gian
nguyén don van dang canh tac dién tich dat nay. Pén ngay 09/8/2017, nguyén don
da rat lai yéu cau doi voi ong L ba L do di trao tra dat lai cho bi don, chi yéu cau
bi don tra lai s6 tién d& nhan khi cd dat. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng L, ba L khong c6 yéu cau doc 1ap. Hoi dong xét xtr nhan thay, 6ng L va ba L
va 6ng D da thuc hién xong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, khong co
bi anh huong vé quyén loi va khdng ¢ nghia vu gi trong vu kién tranh chap giita
6ng T ba V va dng D ba H, do d6 Hoi dong xét xtr xac dinh ong 6ng L va ba L
khéng con tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

1.3 V& su c6 mit cua cac duong su: Toa an da triéu tap hop 18 6ng D, ba H,
ong L va ba L dén Toa an dé tham gia phién toa xét xtr vu an nhung cac ong ba
vang mat lan thtr hai khong ¢6 1y do. Do do can cur vao khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Piéu 228 Bo luat TH tung dan su Toa 4n van tién hanh xét xur Vang mit ddi voi ong
D, baH, 6ng Lvabal.



[2] Vé néi dung tranh chdp: Tai cac tai liéu, chimg ctr trong ho so, ong T, ba
V va ong D déu thong nhat vao ngay 14/12/2014 giira cac 6ng ba co giao ket hop
dong cam cd quyén su dung dat vOi nhau, c6 1ap thanh van ban, thoa thuén vé thoi
gian co dat, vi tri dat cd, s tién cd dat, khi ky két co su ching kién ctia 6ng P V L
—ph6 ap V 2, x& V, nhu vay hop ddng cam cb quyen st dung dét gitra nguyen don
va bi don 1a thuc té c6 dién ra. Tuy nhién Hoi ddng xét xir xét thiy, theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 167 cua Luat dat dai thi nguoi st dung dat khong c6 quyén cam
¢ quyén sir dung dat nén viéc cac duong sy thoa thuan cam cd quyen st dung dat
1a trai voi quy dinh cua phap luat. Theo quy dinh tai Piéu 122, Piéu 127 cia Bo
luat dan sy ndm 2005 hop dong cam cb quyén sir dung dét giita nguyén don voi bi
don 13 vo hiéu, do giao dich v6 hiéu nén khong 1am phat sinh, thay doi, chim dut
quyén va nghia vu cta cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Can cr vao Diéu 137 Bo
luat dan sy nam 2005 cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, Hoi dong
xét xtr budc bi don cO trach nhiém giao tra lai cho nguyén don sd tién di nhan va
nguyén don co trach nhiém tra lai cho bi don dién tich dat dang canh tac.

[3] Ve nghia vu thiee hién: Hién nay, nguyén don di giao tra dién tich dat da
nhan cam cb cho bi don, nén Hoi dong xét xtr khong budc nguyén don tra lai dat
cho bi don. Tai don khai kién, nguyén don c6 yéu cau budc bi don tra s6 tién
500.000.000d (Nam tram tri¢u dong) tuy nhién trong qua trinh giai quyét vy an,
nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau bi don tra so tlen
350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong) voi 1y do bi don da tra duoc sb tién
150.000.000d (M6t trim nam muoi triéu dong). Viéc nguyén don rat lai mot phan
yéu cau khoi kién 14 hoan toan tu nguyén va khong trai quy dinh ctia phap luat nén
Hoi dong xét xir can clr vao khoan 2 Diéu 244 B luat T6 tung dan sy chap nhan va
dinh chi d6i voi phan rat lai yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nguyén don c6 yéu
cau budc ong D va ba H cung lién d6i tra sb tién con thiéu vi tuy ba H khong biét
viée 6ng D ¢6 dat cho 6ng T va ba V, nhung theo 6ng D trinh bay 6ng D sir dung
s6 tlen ¢ dat vao viéc tra ng chung cta vo chong tai Quy tin dung M va mua xe
cudc 1am an, ba H ciing thira nhan 6ng D khi di lam an c6 dem tién vé cho ba lam
chi phi sinh hoat trong gia dinh. Tai bién ban lay 10i khai ngay 12/7/2017 ba H
trinh bay dién tich 25.740m” dt nong nghiép tai xa V 14 tai san ctia 6ng D co trude
khi ba va 6ng D két hon, sau khi cudi vo chong di st dung dién tich dat trén dé 1am
an sinh séng; ba khang dinh hoan toan khong biét viéc ong D cam cb dién tich
25.740m* dat nong nghiép tai xa V cho 6ng T ba V sb tién 500.000.000d (Nam
trim triéu dong), ba chi blet ong D noi cho thué dat voi gia 4.000.000d/1.000m?/
ndm, 6ng D str dung s tién ¢ dat vao viéc 1am an riéng cua ong D chir khong dem
tién vé nha; ba thira nhan ong D khi lam an c6 dem tién vé lo sinh hoat gia dinh.
Hoi dong xét xtr nhan thdy, 101 trinh bay cua 6ng D tai bién ban 14y 161 khai ngdy
12/6/2017 va ba H tai bién ban 13y 10i khai ngay 12/7/2017 déu thira nhan éng D
khi 1am dn c6 dem tién vé nha str dung 1am chi phi sinh hoat trong gia dinh, tuy ba
H trinh bay quyén s dung dat nong nghiép dién tich 25.740m” tai xa V 12 tai san
6ng D co trudc thoi ky hon nhan, nhung 6ng ba déu xac nhan da s dung tai san
trén dé tao ra ngudn thu nhap chu yéu cia gia dinh, 6ng D sir dung tién c¢b dat vao
viéc tra ng vay thé chap quyén sir dung dat trén tai Quy tin dung M khi vo chong
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vay lam an truéc ddy. Do d6, Hoi dong xét xtr cin cir vao khoan 4 Piéu 37 Luat
Ho6n nhan va gia dinh budc ba H va 6ng D cung c6 nghia vu ti€p tuc tra lai cho ong
T, ba V s0 tién no con lai 1a 350.000.000d (Ba tram nam muoi triéu dong)

[4] Vé dén phi so tham: Can clr vao quy dinh tai khoan 2 Diéu, 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi khoa 14:
Nguyén don duogc clAlép nhan toan bg yéu cau khoi kié,n nén duoc nh‘éln lai tién tam
ung an phi da nép. Ong D va ba H phai chiu an phi d6i véi khoan tién phai tra cho
nguyén don la 350.000.000d x 5% = 17.500.000d (muoi bdy tri¢u ndm trdm ngan
dong).

[5/ qué‘n khang cao: Cac duong sy duoc quyén khang cao theo quy dinh tai
khoan 1 biéu 273 B0 luat t6 tung Dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cy’r vao: Khoan 3 Diéu 26, diéma khoép 1 biéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39’,
khoan 2 Diéu 227, khoan 3‘ bicu 228,‘khoén 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 273 Bo luat To
tung dan su; bieu 122, bi€u 127, biéu 137 cua B luat Dan sy nam 2005; Khoan 1
diéu 167 cua Lué:[ bat dai nam 2’013; Khoan 4 Diéu 37 cta Luat Hon nhan va gia
dinh; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi khoa 14.

Xu:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cuadng VVTvabaNTTV d6i voi
yéu cau bugc 6ng CV D vaba N T T H tra so tien 150.000.000d (Mot trdm nam
muoi tri¢u dong).

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia 6ng V'V Tvaba N T T V.
Bugc ong CV Dvaba N T T H c6 nghia vu tra cho ong VV TvabaNT TV so
tién 350.000.0004d (Ba tram nam muoi triéu dong).

3. Vé an phi so tham:

- -Ong VV T, baNTT YV dugc nhan lai s6 tién 12.000.000d (Mudi hai triéu
dong) tam ung an phi da ndp tai bién lai thu tam Uing an phi, 1¢ phi Toa an so
0000516 ngay 21/3/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh
An Giang.

- Qng CV D, baNTT H phai chiu 17.500.000d (Muoi bay triéu ndm tram
ngan dong) an phi dan sy so tham.

4. Vé nghia vu thi hanh an:

- Ké tir ngay ban an, quyé"t dinh c6 hi€u lyc phap luat (461 v6i cac truong
hop co quan thi héph an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (doi voi cac khoan

tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb

5



tién con phai thi hanh an theo marc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

- Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luéat thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh
an dan su.

5. Quyén khdng cdo: Céc duong sy c6 mat tai phién toa co quyen lam don
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mit tai
phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén dn ma c6 ly do chinh dang thi thoi han
khang cao tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc duoc tong dat hop 18.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén

Chau Thanh, tinh An Giang;

- Phong kiém tra nghiép vu va thi hanh an

Toa an nhan dan tinh An Giang;

- Luu hd so;

- Luu van phong.

Nguyén Ngoc Giao



