TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO V Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n sb: 85/2022/DS-ST
Ngay: 29-9-2022
Vv tranh chap hop dong thué tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO V, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gém cé:

Tham phdn — Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Hué

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ha Vian Truong

2. Ong Pang Song Hoan

- Thue ky phién toa: Ba Pau Thi Hién — Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhén dén thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
tham gia phién toa: Ba Nguyeén Thu Huong— Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh Ba
Ria — Viing Tau xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 191/2022/TLST
— DS ngay 24 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 101/2022/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 nim
2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 73/2022/QPST-DS ngay 13 thang 9 nim
2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Bang K, sinh nam 1974.

Pia chi: duong M, Phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang
mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Ba H, sinh nam 1977.

Pia chi: duong Q, Phuong R, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 don
dé nghi giai quyét ving mat).

Bi don: Ong D, sinh nim 1995.

Pia chi: duong B, phuong |, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving
mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Cong ty C.
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Dia chi: duong Y, Phuong I, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang
mat).

+ Ba Ba H, sinh nam 1977.

Pia chi: duong Q, Phuong R, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 don

dé nghi giai quyét ving mit).
NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 10-6-2022 va trong qud trinh t6 tung tai Toa,
nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 05 thang 8 nam 2020, 6ng Ping K va 6ng b ky Hop dong thué Ki 6t
s6 01/CP/35K/2020 véi ndi dung: Ong B ddng ¥ cho ong K thué Ki 6t s6 3,4,5
tai s 35K, Phuong |, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau; thoi gian thué 03 nam
ké tir ngdy 05-8-2020 dén ngay 04-8-2023; gia tién thué nim dau 12.000.000
dong/thang; 02 nam tiép theo la 13.000.000 dong/thang; ngay sau khi ky hop dong
ong K s& chuyén cho 6ng B sd tién thué thang dau tién va tién dit coc 03 thang,
khoan tién dat coc bén 6ng P sé tra cho bén 6ng K khi hop dong két thic va duoc
thanh ly.

Sau khi ky két hop dong, ong K da thuc hién ding thoa thuan trong hop
d6ng, ong K da chuyén tién thué thang dau tién va 36.000.000 dong tién coc cho
ong D. Hang thang thué, ong K di tra diy du tién thué Ki 6t (12.000.000
dong/thang) cho dng P bang hinh thic chuyén khoan.

Ong K va ba Ba H (ba H 12 ngudi kinh doanh chung voi éng K tai cac Ki
6t nay) dang kinh doanh 6n dinh thi dén thang 12 nam 2021, Cong ty C xudng
yéu cau ong K tra lai mat bang va noi 03 Ki 6t 6ng B cho 6ng K thué 1a thudc
quan 1y ctia Cong ty C. Cong ty C cho 6ng P thué thoi han theo timg nam, ké tir
ngay 01-01-2022, ong B da hét thoi han hop dong thué Ki 6t véi Cong ty C nén
Cong ty C yéu cau ong K tra lai mat bang. Do viéc 1am 4n kinh doanh dang 6n
dinh nén ngay 31-12-2021, ong K (do ba H dai dién) da ky Hop dong thué Ki 6t
s6 01/2022/HPTKIOT véi Cong ty C vé viéc cho thué Ki 6t sé 3,4,5 tai s6 35K,
Phuong |, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau, thoi han thué 12 thang, tir ngay
01-01-2022 dén ngay 31-12-2022.

Do 6ng B don phuong cham dut hop dong thué Ki 6t véi ong K, nén ong
K c6 don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bé Cham dut Hop dong thué Ki 6t s6 01/CD/35K/2020 ngay 05-8-
2020 giira ong P va ong Diang K ké tir ngay 01-01-2022.

- Bugc ong D phai tra cho ong Pang K s tién da dat coc 1a 36.000.000
dong.
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Bi don 6ng D: P dugc Tda an triéu tap hop 1& dé lam viéc, tham gia phién
hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cir ¢t va hoa giai nhung
ong D ving mat khong 1y do.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Céng ty C: Cong ty C va éng P ky
Hop dong thué Ki 6t s6 03/2020/CNDD-KTKT ngay 31-12-2019 va Hop dong
thué Ki 6t s6 03/2021/CNDD-KTKT ngay 31-12-2020, vé viéc Cong ty C cho
ong D thué Ki 6t s6 3,4,5 tai s6 35K, Phuong I, thanh ph V, tinh Ba Ria-Viing
Tau, thoi han thué c6 thoi han timg ndm mot, dén hét ngay 31-12-2021 14 hét thoi
han thué. Ngoai ra, giita Céng ty C va ong P khong c6 thoéa thuan nao khac vé
viéc tiép tuc ky Hop dong thué Ki ot hay gia han thoi han thué. Nhu vay, ké tir
ngay 01-01-2022 6ng D da duong nhién cham dut hop ddng thué Ki 6t voi Cong
ty Co phan xay dung Cong nghiép va Dan dung Dau. Ngay 31-12-2021, Cong ty
C da ky Hop dong cho thué 03 Ki 6t trén v&i ba Ba H. Nay trudce yéu cau khoi
kién caa ong Bang K ddi véi ong B vé viéc thué 03 Ki ot trén thi Cong ty C xac
dinh khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan gi trong vu 4n nay nén Cong ty C tir
chéi tham gia t6 tung.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ba H trinh bay: Ki 6t sb 3,4,5
tai s6 35K, Phuong |, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau do 6ng Pang K thué
cua 6ng . Sau khi 6ng K thué Ki 6t cia ong P, ba H va ong K cung nhau gop
vén kinh doanh. Nay ong K khéi kién 6ng B vé viéc tranh chap hop dong thué tai
san, ba H théng nhat voi y kién caa ong K, ba H khong yéu cau gi thém.

Dai dién Vién kiém st nhéan déan thanh pho \ phdt biéu y kién:

V& trinh ty thu tuc t6 tung: Toa 4n di thu Iy vu an dang tham quyén, Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tudn thu ding quy dinh phap luat vé
t6 tung dan su. Nguyén don chap hanh va thuc hién diy du quyén va nghia vu
theo quy dinh ctia phap luat theo Diéu 70, 71 B luat té tung dan su. Bi don chua
thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cta phép luat. Can ct Diéu 228,
229 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mat bi don,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a phi hop quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Xét ching ¢t c6 trong vy an thi yéu cau khoi kién cua nguyén
don 14 ¢6 co so. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Tuyén Cham dit Hop dong thué Ki 6t ngay 05-8-2020 giita ong
P va ong Pang K va budc ong B phai tra cho ong Pang K sb tién di dat coc 1a
36.000.000 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac tai liéu, chung ctr d duoc tham tra tai phién toa, trén co s
két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién. Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] VVé t6 tung:
[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:
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Nguyén don khoi kién yéu cau cham dat Hop dong thué Ki 6t da ky va yéu
cau tra lai tién coc nén xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap hop dong thué tai
san; bi don cu tra tai thanh phd V nén vy an thuoc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Didu 39 Bo luat Té tung dén su.

[1.2] Vé sy ving mit cia duong su: Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap
clia nguyén don vang mat nhung da c6 don dé nghj giai quyét vang mat, bi don,
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty C da dugc Toa an trigu tap lan thir
2 nhung van vang mat nén can cir vao diém b khoan 2 biéu 227, khoan 3 Diéu
228 Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong x€ét XU xét xur Vang mat bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C.

[2] Vé noi dung:

Xeét yéu cau tuyén Cham duit Hop dong thué Ki ot s6 01/CD/35K/2020 ngay
05-8-2020, Hoi dong xét xur thay rang:

[2.1] Can ctr Hop dong thué Ki 6t s 01/CD/35K/2020 ngay 05-8-2020 va
don khdi kién ctia nguyén don xac dinh bi don 6ng P tru tai dia chi: duong B,
phuong |, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau. Toa an da tong dat hop Ié cac van
ban to tung cho bi don theo dia chi trén nhung bi don khong c6 ¥ kién, khong
cung cap tai liéu, chiing cir doi véi yéu cau ciia nguyén don nén Hoi dong xét xir
khong c6 can ctr dé xem xét y kién ciia bi don.

[2.2] Can ctr tai liéu, chiing cir do nguyén don cung cap:

Ngay 05 thang 8 nam 2020, 6ng P va ong Ping K ky Hop dong thué Ki 6t
s6 01/CP/35K/2020 véi ndi dung: Ong B dong ¥ cho ong K thué Ki 6t s6 3,4,5
tai s6 35K, Phuong |, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau. Thoi gian thué: 03 nim
ké tir ngdy 05-8- 2020 dén ngay 04-8-2023”; don gia nam dau tién 12.000.000
dong/thang; 02 nim tlep theo don gia 13.000.000 dong/thang, phuong thurc thanh
toan; Bén thué chuyen cho bén cho thué sb tién thang dau tién va tién dit coc 03
thang.

[2.3] Can ctr véo tai liéu do Cong ty C cung cap, cu thé can cit vao Vin ban
s6 03/CNDD-KTKT ngay 11-8-2022, Hop ddng thué Ki 6t s6 03/2020/CNDD-
KTKT ngay 31-12-2019 va Hop dong thué Ki 6t s6 03/2021/CNDD-KTKT ngay
31-12-2020, Hoi dong xét xir ¢ du co sé két luan:

Ki 6t s 3,4,5 tai s6 35K, Phuong |, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau la
do 6ng P thué cua Cong ty C theo Hop ddng thué Ki 6t s6 03/2020/CNDD-KTKT
ngay 31-12-2019 va Hop dong thué Ki 6t s6 03/2021/CNDD-KTKT ngay 31-12-
2020. Sau khi thué Ki 6t cia Cong ty C, ong B cho 6ng Ding K thué lai theo Hop
dong thué Ki 6t so6 01/CH/35K/2020 ngay 05-8-2020.

[2.4] Cin ¢t Hop dong thué Ki 0t s6 03/2021/CNDD-KTKT ngay 31-12-
2020 gitra Cong ty C va 6ng b, thé hién: Cong ty C cho éng P thué Ki 6t s6 3,4,5
tai s6 35K, Phuong I, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau thoi han thué 12 thang
tor ngay 01-01-2021 den ngay 31-12-2021. Tur ngay 01-01-2022, 6ng D da khong
ky bat cir Hop dong thué Ki 6t hay c6 van ban thoa thuan nao khac vé viéc gia



5

han thoi gian thué ddi voi Cong ty C. Nhu vay, tor ngay 01-01-2022, 6ng D da
duong nhién cham dut hop dong thué 03 Ki 6t trén voi Cong ty C va 6ng D khong
con quyén cho thué lai doi véi 03 Ki ot trén ké tir ngay 01-01-2022.

[2.5] Can cir Hop dong thué Ki 6t 01/CD/35K/2020 ngay 05-8-2020 thi,
ong B cho 6ng K thué Ki 6t so 3,4,5 tai so 35K, Phu:(‘yng I, thanh pho V, tinh Ba
Ria-Viing Tau thoi han 03 nam tir ngay 05-8-2020 dén ngay 04-8-2023.

[2.6] Nhu di nhan dinh & trén, do 6ng D khong con quyén cho thué lai dbi
véi Ki 6t s6 3,4,5 tai s6 35K, Phuong |, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau ké tir
ngay 01-01-2022 nén Hop dong thué Ki 6t s6 01/CD/35K/2020 ngay 05-8-2020
gitra ong D va 6ng K ciing dwong nhién cham dut ké tir ngay 01-01-2022.

[2.7] Do 6ng B cham dat hop dong thué Ki 6t voi Cong ty C nén Cong ty
da 1ay lai mat bang. Nhu vay, ong P di vi pham cam két trong Hop dong cu thé
vi pham quy dinh tai Diéu 4 Hop dong thué Ki 6t quy dinh: “Bén A (6ng P) bao
dam Ki 6t thué thuoc quyén sé hitu hop phap ciia bén B (6ng Ding K) trong thoi
gian bén A cho bén B thué, khong c6 su tranh chap quyén loi tir c4 nhan hay to
chtic nao khac”. Bé khong anh hudng dén viéc kinh doanh, ngay 31-12-2021, ba
Ba H (dai dién cho 6ng K) da ky véi Cong ty C Hop dong thué Ki 6t s6
01/2022/HDTKIOT vé viéc cho thué Ki 6t s6 3,4,5 tai s6 35K, Phuong |, thanh
phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau; thoi han thué 12 thang tir ngay 01-01-2022 dén
ngay 31-12-2022.

[2.8] Tir nhitng co so trén, Hoi dong xét xtr thdy ong B did don phuong
cham dut hop dong thué Ki 6t vai ong K ma khong thong bao trude cho ong K,
ong D da vi pham cam két vé thoi han thué. Do 6ng B khong con quyén cho thué
lai d6i véi Ki 6t s6 3,4,5 tai s6 35K, Phuong |, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing
Tau nén nguyén don yéu cau cham dat Hop dong thué Ki 6t s6 01/CH/35K/2020
ngay 5-8-2020 vai 6ng B ké tir ngay 01-01-2022 1a ¢6 co s¢ chap nhan.

Xet yéu gcfu Ciia nguyén don vé Vviéc bugc bi don tra lai sé tién da coc
36.000.0000 dong:

[2.9] Tir nhitng nhan dinh trén, dd da co s& két luan ong B da ty ¥ don
phuong cham dat Hop dong thué Ki 6t s6 01/CD/35K/2020 ngay 05-8-2020 Vi
ong K. Can ctit Biéu 7 Hop dong thué Ki 6t quy dinh “Néu bén A (6ng D) don
phuong cham dut hop dong thi bén A phai bao trude cho bén B 02 thang va deén
gap d6i sb tién da dit coc”. Nhu vay, ong B da vi pham vé thoi gian bao trude khi
don phuong cham dut hop dong vai ong K. Ong b da ty y cham dut hop dong ma
khong thong béo trude cho nguyén don biét vé viéc don phuong cham dut hop
dong. Can cur thoa thuan trong hop dong ong P phai den gap doi sb tlen coc cho
ong K. Tuy nhién theo don khai kién 6ng K chi yéu cau ong D tra lai s tién coc
14 36.000.000 dong nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng K.
Budc ong B phai tra lai cho éng K s tién coc di nhan 13 36.000.000 dong.

[3] Vé ngudi c6 trach nhiém tra ng: Ong K xac nhén 6ng K ky Hop (,ié)ng
thué Ki 6t véi ca nhan 6ng D, khong lién quan dén vg ong b, 6ng khong biét vo
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ong D ¢ dau nén 6ng K khai kién budc ca nhan 6ng B phai c6 nghia vu tra ng cho
ong.

[4] Xét y kién cuia Kiém sat vién tai phién toa phi hop v6i nhan dinh cia
Ho61 dong xét xtr nén chap nhan.

[5] V& 4n phi: Theo quy dinh tai Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi
dan su so tham co6 gia ngach.

Nguyén don khong phai chiu én phi dén sy so tham. Hoan lai cho nguyén
don so tien tam ung an phi da nop.

[6] VVé quyéq khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cao ban an theo
quy dinh tai cac bieu 271, 273 cua Bo luat To tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; dieém a khoan 1 bicu
39; bicu 147, 271, 273 cua B luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Didu 116, 117, 422, 427, 472 cia Bo luat Dan su 2015.

Cin ctr vao khoan 2 Bieu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTNQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1.‘Ch§p nhén yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng bang K d6i véi bi don
ong B ve viéc tranh chap hop dong thué tai san:

2. Tuyén bo Cham diit Hop dong thué Ki ot s6 01/CDB/35K/2020 ngay 05
thang 8 nam 2020 gitra 6ng P va dng Bang K ké tir ngay 01-01-2022.

3. Budc ong B phai tra lai so tién coc 36.000.000d (ba muoi sau triéu dong)
cho 6ng bang K.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an chua thi hanh xong nghia vy boi thuong, thi hang thang con phai chiu
thém phan 141 suat theo mac 131 suat duge qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su d6i voi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong D phai nop 1.800.000d (M4t trigu, tam tram nghin dong) tién an phi
dan su so tham.

Hoan lai cho ong bang K §6 tién 900.000d (chin trim nghin’déng) tamung
an phi da ngp theo Bién lai thu tién tam tng &n phi, Ic:e phi Toa an s6 0002712 ngay
24-6-2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho V, tinh Ba Ria— Viing Tau.
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5. Vé quyén khang céo: Cac duong su co quyén 1am don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy ving mat tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma cé ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan dugc ban an hoic dugc tong dat hop 1é.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu Thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Ba Ria — Viing Tau; A (N _ ’ A .

- VKSND thanh phd V; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd V;

- Duong su;

- Luu: HO so vu an, van thu.

Tran Thi Hué






