TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 96/2022/DS-PT
Ngay: 24/5/2022
Vv “tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phdn: Ba Hb Thi Thanh Thay
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2022, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phtc tham cong khai vy 4n thu 1y s6: 76/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 4 nam
2022 ve¢ tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham so: 02/2022/DS-ST ngay 21 thang 01 nim 2022
cia Toa an nhan dan huyén M bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 76/2022/QDPT-DS ngay
27 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1957;
Cu tru tai: Ap T, xa C, huyén M, tinh Bén Tre.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap Cua nguyén don: Ong Huynh Vin
That — Luat gia thuoc Hoi Luat gia tinh Ben Tre.

- Bi don: Ba Nguyén Thanh T, sinh nam 1978;
Cu tra tai: Ap T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua b don: Ong Nguyén Hoang L, sinh nim
1988; cu tru tai: Ap B, xa M, huyén G, tinh Bén Tre.

- Ngueoi co quyen loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Pam Vin D, sinh nam 1982;

Cu tra tai: Ap L, x4 L, thi xa G, tinh Tién Giang.

Ong Pam Vin D ¢é don yéu cau xét xir vang mat.

2. Ong V& Van H, sinh nam 1956;

3. Anh V6 Van H1, sinh nam 1996;

Cung cu tra tai: Ap T, xa C, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan
anh V6 Van HI la: Ba Nguyen Thi B.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thanh T 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba c6 dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dét thudc thira 2236, to ban
dd s6 2, dién tich 312.7m? toa lac tai 4p T, xa C, huyén M, tinh Bén Tre (theo do
dac thuc té thuoc thura s6 138, to ban dd s 39, dién tich 300.9m?, toa lac tai 4p T,
xa C, huyén M, tinh Bén Tre). Nguon géc phan dat do ba nhan chuyén nhuong tir
me rudt 1a ba Nguyén Thi N theo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc chung thuc ngay 01/7/2000. Theo nodi dung hop dong chuyén nhugng, bén
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gdm co ba va ong V4 Van H. Bén ngay
12/10/2000, ho cta ba duoc Uy ban nhan dan huyén M1 (nay 13 huyén M) cap giay
chting nhan quyén sir dung dat, vao thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung
dat ho cia ba gom c6 ba va ong H. Do vao thoi diém nhan chuyén nhuong dat, ba
va ong H 1a vo chong hop phap nén éng H c6 tén trong hop dong chuyén nhugng
nhung thyc té phan dat nay 1a tai san cua ca nhan ba, ong H khong co cong suc
dong gop ciing nhu khong lién quan dén phan dat nay.

Ngay 12/12/2013 (am lich), ba chuyén nhuong phan dat thudc thira s6 2236,
t& ban d6 s 2, dién tich 312.7m? toa lac tai 4p T, xd C, huyén M, tinh Bén Tre cho
6ng Pam Vin D véi gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong theo bién ban hop
dong ban dat lap ngay 12/12/2013, ong D dat coc trude sd tien 60.000.000 ddng.
Dén ngay 26/01/2014, 6ng D dua thém cho ba tién coc 1a 20.000.000 dong. Sau khi
ky bién ban hop dong ban dat, ba nhd 6ng V& Van H 1am cac tha tuc dé chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho ong D.

Pén nam 2019, ba Nguyén Thanh T khoi kién tai Toa an nhan dan huyén M,
tinh Bén Tre yéu cu ba cé nghia vu giao phan dat thugc thira s6 2236, to ban d6 s6
2 cho ba T véi 1y do ba T da nhan chuyén nhuong quyén su dung dat tir ba theo
hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat dugc ching thuc ngay 27/02/2014 tai



Uy ban nhan dan xa C, huyén M va duoc cap gidy ching nhan quyén si dung dat.
Ba khong quen biét va ciing khong chuyén nhuong phan dét trén cho ba T, ba chi
chuyén nhwong quyén sir dung dat cho éng D. Tt ca cac gidy to lién quan dén viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dit cho éng D do ong H di danh mdy sin con mot
s6 noi dung dé tréng chua c6 dién thong tin nhung do tin twong 6ng H nén ba ky
tén vao cc gidy to d6 tai nha cua minh, ba khong dén Uy ban nhan dan xa C,
huyén M dé ky hop déng chuyén nhuong dat cho ba T.

Khi ky bién ban hop dong ban dat véi ong D, trén dat chi c6 mot cay dira do
ba trong. Hai bén thoa thuan dén ngay 10/01/2014 (am lich), ba s& giao dat cho ong
D va ong D sé& giao s6 tién con lai 190.000.000 dong cho ba. Tuy nhién, 6ng D
khong giao sb tién chuyén nhugng con lai nén ba van quan 1y, sir dung phan dét
cho dén nay.

Do bi hra doi nén ba ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6
2236, to ban d6 sb 2 cho ba T. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc ching thuc
ngay 27/02/2014 gitra ba va ba Nguyén Thanh T ddi voi thira dat s6 2236, to ban
d6 s6 02, dién tich 312.7m’ (theo do dac thyc té thudc thira s6 138, to ban do sb 39,
dién tich 300.9m?) toa lac tai 4p T, xa C, huyén M, tinh Bén Tre.

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat duoc thoa thuan
miéng vai gia chuyén nhuong 250.000.000 dong gitta ba va ba Nguyén Thanh T
d6i vai thira dat s6 2236, to ban dd sb 02, dién tich 312.7m?, toa lac tai 4p T, xa C,
huyén M, tinh Bén Tre.

- Yéu cau huy gidy Bién ban hop dong ban dat Iap ngay 12/12/2013 giira ba
va 6ng Dam Van D.

- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén M, tinh Bén Tre hay gidy chiing nhan
quyén sir dung dat déi vai thira sb 2236, to ban do s6 02, dién tich 312.7m? toa lac
tai 4p T, x4 C, huyén M, tinh Bén Tre do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Bén Tre
cap cho ba Nguyén Thanh T ngay 11/3/2014.

- Ba dong y tra cho ong D s tién dat coc dé chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a 80.000.000 dong.

Ngoai ra, ba khong con yéu cau nao khac. Ba dong y véi két qua xem xét
tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san tranh chap.



Theo don phdn 16 ciing cdc Ioi khai trong qud trinh gidi quyét Vu dn, nguoi
dai dién theo sy quyén cua bi don ba Nguyén Thanh T la éng Nguyén Hodng L
trinh bay:

Ba Nguyén Thanh T duogc sy gi6i thiéu cua 6ng Pam Vin D mua phan dat
thuoc thira dat s6 2236, to ban do s6 02, dién tich 312.7m?, toa lac tai 4p T, xi C,
huyén M, tinh Bén Tre caa ba Nguyén Thi B véi gia 250.000.000 déng. Ngay
12/12/2013, 6ng D giao sb tién dit coc 1a 60.000.000 d¢éng cho ba B dé nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat, hai bén c6 1ap bién ban hop dong ban dat ngay
12/12/2013, viéc 6ng D Ky tén vao bién ban hop dong ban dat 1a do thoi diém do
ba T séng & tinh Tién Giang nén 6ng D thay mat ba T ky hop dong dit coc va giao
tién coc cho ba B. Dén ngay 26/01/2014 (am lich) ba T tiép tuc giao cho ba B s6
tién 20.000.000 dong, ba B nhan tién va ky tén vao mit sau cua bién ban hop dong
ban dat 1ap ngay 12/12/2013. Sé tién chuyén nhugng con lai 1a 170.000.000 dong,
hai bén thoéa thuan ba T s& giao cho ba B sau khi ba T nhan gidy chang nhan quyén
st dung dat. Bén thang 3/2014, ba T nhan gidy chiing nhan quyén sir dung dat va
giao cho ba B s6 tién 170.000.000 dong, viéc giao tién chi néi miéng khong 1ap
thanh van ban.

Ba B nho 6ng V& Van H thuc hién cac tha tuc dé chuyén nhuong quyén st
dung dét cho ba T. DPén ngay 27/02/2014, ba B va ba T dén Uy ban nhan dan xa C,
huyén M, tinh Bén Tre ky két hop dong chuyén nhuong quyén si dung dét va duoc
Uy ban nhéan dan xa C ching thuc hop dong. Hai bén ky két hop dong trén co so tu
nguyén. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén thoéa thuan 1a 250.000.000
dong. Tuy nhién, hop dong do 6ng H soan thao san nén khi ky két hop dong ba T
khong xem gia chuyén nhuong ghi trong hop dong. Khi nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat, trén dat chi c6 mot cdy dira do ba B trong, ngoai ra khong co cong
trinh vat Kién triic khac. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ba T
nhiéu lan dén yéu cau ba B giao dat nhung ba B khong thyuc hién ma tiép tuc quan
Iy va str dung dat cho dén nay.

Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don do hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da hoan tat ding theo quy dinh, ba T da dugc
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nén yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi B va
bén nhan chuyén nhugng ba Nguyén Thanh T duoc Uy ban nhan dan xi C chang
thuc ngay 27/02/2014, yéu cau ba B giao phan dat thudc thia dat s6 2236, to ban
d6 s6 02, dién tich 312.7m? (theo do dac thuc té thudc thira s6 138, to ban do sb 39,
dién tich 300.9m?) toa lac tai 4p T, xa C, huyén M, tinh Bén Tre cho ba T quan 1y,
su dung.



Ngay 27/02/2014, ba B biét dugc quyén va loi ich hop phap ctia minh bi anh
huong nhung khong ndp don yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu. Bén
ngay 07/9/2020, thoi hiéu yéu cau Tda an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu da hét
thi ba B méi c¢6 don khai kién yéu cau tuyén bd giao dich dan su vé hiéu. Do do, bi
don dé nghi Toa 4n ra Quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau ciia ba B va tuyén bd
giao dich dan su 1a hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong ba Nguyén Thi B va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thanh T dugc Uy
ban nhan dan xa C chang thuc ngay 27/02/2014 c6 hi¢u lyc phap luat.

Péi véi sb tien chuyén nhuong quyén si dung dat 1a 170.000.000 ¢ong ba T
d3d giao cho ba B nhung viéc giao nhan tién khong 1ap thanh vin ban nén ba T
ddng y s& tiép tuc giao sb tién nay cho ba B. Truong hop Toa an chip nhan yéu cau
khoi kién caa nguyén don, bi don yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu. Ngoai ra, bi don khong con yéu cau nao khac. Bi don dong ¥ vai két qua
xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gi tai san tranh chap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bam Van D trinh bay:

Do biét ba Nguyén Thi B c6 ¥ dinh ban dat nén ong gidi thiéu ba Nguyén
Thanh T dén xem dat. Hai bén thoa thuan, ba T mua phan dat dién tich 312,7m’
(chiéu ngang khoang 06 mét giap 19, chiéu dai dén hét dat khoang 53 mét) ciia ba B
Vi gia 250.000.000 dong. Do tin tuéng nén ba T dua cho 6ng sb tién 60.000.000
dong dé dit coc. Ngay 12/12/2013 (am lich), ong giao tién coc cho ba B va dai dién
cho ba T dé ky tén vao bién ban hop dong ban dat. Sau d6, ba T tiép tuc dén giao cho
ba B sd tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 20.000.000 dong. Viéc ky két hop
déng chuyén nhuong quyén si dung dat gitra ba B va ba T dbi voi phan dat thudc
thira s6 2236, to ban d6 s6 02, dién tich 312.7m” toa lac tai 4p T, xa C, huyén M,
tinh Bén Tre thi ong khong biét. Phan dat néu trén 6ng chi dimg ra moi gidi, gidi
thiéu cho ba T mua, ong khong nhan chuyén nhuong dat cia ba B, s6 tién dat coc
ma ong giao cho ba B 1a tién caa ba T.

Nguoi dai dién theo sy quyén cia nguoi c¢é quyeén loi, nghia vu lién quan
ong Vé Van H la ba Nguyén Thj B trinh bay:

Ong V& Vian H va ba Nguyén Thi B chung song véi nhau tir nam 1995, do
cudc séng hon nhan khong hanh phic nén da ly hén vao nam 2014. Trong thoi gian
chung séng, ba B nhan chuyén nhuwong phan dat thuoc thira s6 2236, to ban dd sb
02, dién tich 312.7m’ toa lac tai 4p T, xa C, huyén M, tinh Bén Tre tir me rudt 1a ba
Nguyén Thi N. Mic du, trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ching
thuc ngay 01/7/2000, bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng H va ba B nhung phan dat



nhan chuyén nhuong 13 tai san riéng cua ba B. Ong H khong c6 cong strc dong gop,
cling nhu khéng lién quan dén phan dét nay.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi c¢é quyeén loi, nghia vu lién quan
anh V5 Vin HI la ba Nguyén Thi B trinh bay:

Anh V& Vin HI 1a con rudt caa ba Nguyén Thi B, 1a thanh vién trong ho gia
dinh cua ba B tir ngdy 24/4/2009. Phan dat thuoc thira dat s6 2236, to ban do s6 02,
dién tich 312.7m? toa lac tai ap T, xi C, huyén M, tinh Bén Tre 1 tai san riéng cua
ba B. Anh H1 khong c6 cong stc dong gop, ciing nhu khong lién quan dén phan
dat nay. Dbi voi bién ban hop gia dinh ngay 26/02/2014, éng V& Van H Iap sin
bién ban dua cho Anh H1 ky tén dé lam gidy to dat cho ba B, do tin tuéng 6ng H
nén Anh H1 khong xem noi dung ma ky té€n vao bién ban.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé: 02/2022/DS-ST ngay 21 thang 01 nam 2022
ciia Toa dn nhan ddan huyén M da quyét dinh nhw sau:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi B vé tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba Nguyén Thanh T.

Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan
xd C, huyén M, tinh Bén Tre chung thuc ngay 27/02/2014 gitra ba Nguyén Thi B
va ba Nguy&n Thanh T ddi vai thira dat s6 2236, to ban db s6 02, dién tich 312.7m?
(theo do dac thuc té thudc thira s6 138, to ban dd s 39, dién tich 300.9m?) toa lac
tai 4p T, xa C, huyén M, tinh Bén Tre 13 vo hiéu.

Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc théa thuan miéng
V6i gia chuyén nhuong 250.000.000 dong (hai trim ndm muoi triéu dong) giita ba
Nguyén Thi B va ba Nguyén Thanh T dbi véi thira dat s6 2236, to ban d6 s6 02 toa
lac tai 4p T, xd C, huyén M, tinh Bén Tre 13 v6 hiéu.

Tuyén gidy Bién ban hop dong ban dat 1ap ngay 12/12/2013 giita ba Nguyén
Thi B va 6ng Bam Van D la vo hiéu.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén M, tinh Bén Tre thu hoi gidy chiing nhan
quyén sir dung dat ddi vai thira sé 2236, to ban dd s 02, dién tich 312.7m?, toa lac
tai 4p T, x4 C, huyén M, tinh Bén Tre do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Bén Tre
cap cho ba Nguyén Thanh T ngay 11/3/2014.

Ba Nguyén Thi B duoc quyén lién hé v6i co quan, to chirc co thim quyén dé
thuc hién cac tha tuc cip gidy chimng nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.



(Phc”in ddt tranh Chci'p duwroc thé hién theo hé so trich do hién trang su dung
dat ngay 23/6/2021 do Chi nhdnh Vin phong dang ky ddt dai huyén M, tinh Bén
Tre cung cap).

Budc ba Nguyén Thi B c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thanh T sb tién
254.550.000 dong (hai trim nim muoi bdn triéu ndm trim nim muoi nghin dong),
trong d6: Tién dit coc 1a 80.000.000 dong (tdm muoi triéu ddéng) va tién bdi
thuong thiét hai 1a 174.550.000 dong (Mot trim bay muoi bdn triéu nim trim nim
muoi nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, 131 suat cham thi hanh
an, quyén y€u cau thi hanh an va quyén khang c4o ban an cia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/01/2022 bi don ba Nguyén Thanh T khang
c4o toan bo Ban an dan su so tham sd: 02/2022/DS-ST ngay 21 thang 01 nim 2022
ctia Toa an nhan dan huyén M, yéu cau sira ban an so tham, khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don va budc ba B tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén
nhuong, giao quyén st dung phan dat tranh chap cho bi don quan 1y, str dung.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don van giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa thuin dugc
vé viée giai quyét vu an.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén Thi B la
ong Huynh Van Thdt trinh bay:

Do bi lira di nén ba B di ky két hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung
dat thira s6 2236, to ban d6 s6 02, dién tich 312.7m? toa lac tai 4p T, xd C, huyén
M, tinh Bén Tre cho ba Nguyén Thanh T. Pdng thai, theo bién ban hop dong ban
dat ngay 12/12/2013 véi ong Pam Vin D nhung ong D khong thuc hién nghia vu
thanh toan theo théa thuan nén ba B khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong D nira. Toa an cap so tham giai quyét tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thanh T va gidy Bién ban hop dong
ban dat 1ap ngay 12/12/2013 gita ba Nguyén Thi B va 6ng Pam Vian D vé hiéu la
pht hop quy dinh phép luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang céo ctia bi don, gitt nguyén ban an dan su so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung d3 tuan thu dung cac quy dinh
ctia phap luat, nhimg nguoi tham gia to tung da thuc hién dung cac quyén, nghia
vu cua minh theo quy dinh cia B§ luat T tung Dan su nam 2015. Vé noi dung:
Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang cdo cua bi don ba
Nguyén Thanh T, giit nguyén ban an dan sy so tham.



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cir c6 trong hd so vu an, 16i trinh bay
cua cac duong su, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Nguyén Thi B trinh bay c6 thoa thuan chuyén nhuong
phan dat thudc thira 2236, t& ban dd s6 02 (nay thudc thira sd 138, to ban d6 sb
39), toa lac tai ap T, xa C, huyén M, tinh Bén Tre cho 6ng Pam Vian D véi gia
250.000.000 dong. Ngay 12/12/2013, ba cing éng D c6 1ap “Bién ban hop dong ban
dat” va nhén tién coc 60.000.000 dong; dén ngay 10/01/2014 (am lich) ba s& ban
giao mit bang cho 6ng D va éng D thanh toan hét phan tién con lai. Trong khi ong
Pam Vin D cho rang viéc ong ky vao bién ban hop dong ban dat l1ap ngay
12/12/2013 muc dich thay mat ba Nguyén Thanh T dit coc tién dé chuyén nhuong
quyén st dung dit, nguodi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ba T chu
khéng phai dng. Can ctr bién nhan mit sau ctia “Bién ban hop dong ban dat” ¢ noi
dung “Hom nay ngay 20 thang giéng am lich t6i Nguyén Thi B c6 nhan cta chau
T1 20 triéu... dugc phia ba B va ba T thong nhat “chau T1” chinh 1a ba Nguyén
Thanh T nén c6 cin ct xac dinh ba B ¢6 théa thuan chuyén nhuong dat cho ba T.

[2] Péi voi Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 27/02/2014
ba B thira nhan c6 ky tén hop dong nhung do 6ng V& Vian H 1ap sin va dua ba ky
tén tai nha, ba khong dén Uy ban nhan dan xa C dé ky tén vao hop dong nhung ba
khong cung cép duoc chung ctr chimg minh cho 15i trinh bay ciia ba. Theo bién
ban 13y 101 khai d6i véi 6ng V& Van H ngay 04/6/2021, ciing nhu tai Van ban sb
122/UBND-TP ngay 16/3/2021 cta Uy ban nhan dan xa C, huyén M, tinh Bén Tre
thé hién: Ngay 27/02/2014, ba Nguyén Thi B c¢6 dén Uy ban nhan dan xi C ky tén
vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thanh T. Cac bén tu
nguyén thoa thuan giao két hop dong va duoc Uy ban nhan dan xa C ching thuc theo
hop dong s 31, ngay 27/02/2021. Nhu vay, ba B 14 nguoi ¢6 day di nang luc hanh vi
dan sy, tu thuc hién hanh vi, khong chimg minh dugc da bi Lra doi, ép budc dé giao
két hop dong; do d6 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba B vaba T
ngdy 27/02/2014 duoc thyc hién dang theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 127 cua
Luat Dat dai ndm 2003.

[3] Theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ching thuc sb 31
ngay 27/02/2014 thi bén chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ba Nguyén Thi B.
Mic du ngay 12/10/2000, ho ba Nguyén Thi B dugc cap gidy chimg nhin quyén st
dung dét dién tich 624m’ thudc thira sb 2236, t& ban do s6 02 va 6ng V& Van H,
anh Vo Vian HI c6 tén trong trong ho clia ba B nhung 6ng H, Anh H1 cho rang
khong lién quan ciing nhu khong c6 cong sitc dong gop ddi voi phan dat thude
thira s6 2236, t& ban d6 s6 02, phan dat nay 1a tai san riéng ciia ba B; dong thoi ba



B ciing x4c dinh phan dat chuyén nhuong 13 tai san riéng ciia ba. Do dé, c6 thé xac
dinh ba B c6 toan quyén dinh doat ddi véi phﬁn dét thude thira s6 2236, to ban do
56 02.

[4] Can cir ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngiy
27/02/2014 giita ba B va ba T dbi voi phan dat thudc thia sb 2236, to ban dd sd
02, dién tich 312.7m? toa lac tai ap T, xa C, huyén M, tinh Bén Tre véi gia chuyén
nhuong 20.000.000 dong trong khi gia chuyén nhuong phan dat hai bén thoa thuan
thue té 14 250.000.000 dong va ba B dd nhan sb tién 80.000.000 dong (1an 1: Ngay
12/12/2013 khi ky bién ban hop dong ban dat 6ng D giao sd tién 60.000.000 dong dit
coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat; 1an 2: Ngay 26/01/2014, ba nhan thém tir
ba T sd tién 20.000.000 dong). Viéc cac bén thoa thuan gia chuyén nhugng thap hon
gi4 tri chuyén nhuong thuce té 13 vi pham diéu cAm cua phap ludt nhung viéc hiy hop
dong chuyén nhuong 1a khong can thiét. Bai 18, ngay 11/3/2014, hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita ba B voi ba T d3 hoan thanh bang viéc ba Nguyén
Thanh T thyc hién xong céc thi tuc va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ba T cho rang sau khi ky hop dong chuyén nhugng di thanh toan cho ba B s6
tién con lai 13 170.000.000 dong nhung khong dugc ba B chap nhan, cling khong cung
cap duoc chimg ¢t chimg minh cho viée thanh toan xong. Do d6, chi xac dinh ba T da
thanh toan cho ba B s6 tién 80.000.000 ddng twong tmg véi ty 16 32% gia tri chuyén
nhuong; chua thanh toan xong phan gia tri chuyén nhuong dat theo thoa thuan con lai
1a vi pham nghia vu thanh toan. Vi vy, can budc ba T phai thanh toan tiép tuc cho ba
B 68% gia tri con lai cua hop déng theo gia da dugc Ho1 déng dinh gia xac dinh, cu
thé:

Theo bién ban dinh gia tai san ngy 24/3/2021 thi thira dat s 2236, t& ban
d6 s6 02 c6 gia tri (tinh ludn cdy trong trén dat) 1a 2.000.000 dong/m>. Thira dét
nay c6 dién tich 300.9m” ¢6 gia tri 1a 601.800.000 dong trir di gid tri cdy trong trén
dat dugc dinh gia 1a 2.700.000 dong thi gia tri phan dat nay 1a 599.100.000 dong,
ba T phai c6 nghia vu thanh toan cho ba B 68% gi4 tri phan dat con lai twong ung
s6 tién 407.388.000 dong; ngoai ra trén dat con c¢6 01 nha vé sinh két cAu mong cot
béténg cdt thép, nén lang ximing, tudng xay gach, mai tole trang kém dién tich
1,4m x 1,8m c6 gia tri 1.908.000 dong do day 1a tai san khong di doi duoc nén can
budc ba T phai giao trd lai gia tri cho ba B, ddi véi 02 céng tron chtra nudc nhung
di chuyén dugc thi can budc ba B tu di doi dé giao tra phan dét tranh chip cho ba
T.

[5] Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/02/2014 khong
bi v6 hiéu nén yéu cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap cho ba
Nguyén Thanh T 1a khong c6 co sé chap nhan.



Tir nhimg nhéan dinh trén, chdp nhan mot phan khang cao cta bi don ba
Nguyén Thanh T, sira Ban an dan su so thim s6 02/2022/DS-ST ngay 21 thang 01
nam 2022 cta Toa 4n nhan dan huyén M. Dé nghi cua Kiém sat vién 1a khong phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén khong dugc chép nhan.

[6] V& chi phi thu thap ching ct: Téng chi phi thu thap chung cu 1a
2.087.000 dong, ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thanh T mdi ngudi phai chiu %
Vvéi sb tién 1.043.500 ¢éng. Ba B dd nop tam @ng xong nén ba T ¢ nghia vu tra lai
cho ba B 1.043.500 dong.

[7] V& an phi:

- An phi déan sy so tham: Theo quy dinh tai Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi;

Ba Nguyén Thi B dugc mién nop tién an phi.

Ba Nguyén Thanh T phai chiu an phi 13 300.000 dong.

An phi dan sy phuc thim: Theo quy dinh tai Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi; do
khang cdo duoc chdp nhan mot phan nén ba Nguyén Thanh T khong phai chiu an
phi phtc thaim. Hoan tra cho ba Nguyén Thanh T tién tam tng an phi da nop
300.000 dong.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B9 luat TH tung Dan su nam 2015;

Chép nhan mot phan khang céo cua bj don ba Nguyén Thanh T;

Stra Ban 4n dan sy so tham sd 02/2022/DS-ST ngay 21 thang 01 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén M, tinh Bén Tre.

Can ctr Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015; cac dicu 121 122, 123, 405 Bo
luat Dan su nam 2005; Diéu 127 Luat dat dai 2003; Diéu 188 Luat dat dai nim
2013; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi B vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba Nguyén Thanh T.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t cta bi don ba Nguyén Thanh T vé
yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Budc ba Nguyén Thanh T phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi B sé tién
409.296.000 ddng (bdn tram 1¢ chin triéu hai trim chin muoi su nghin ddng);

Ké tir ngay quyét dinh ¢6 hiéu lyc phdp ludt (doi Véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn c6 quyeén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc Ké tir ngay c¢é don
yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (@i Véi cde khodn tién phdi tra
cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khoan tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cua sé tién con phdi
thi hanh én theo mire ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt Dén sur nam
2015.

Budc ba Nguyén Thi B phai giao tra cho ba Nguyén Thanh T phan dét thudc
thira 2236, t& ban d6 s6 02, dién tich 312.7m? (theo do dac thuc té thudc thira s6
138, to ban d6 sb 39, dién tich 300.9m?) toa lac tai 4p T, xd C, huyén M, tinh Bén
Tre va 01 nha vé sinh két cAu mong cot bétdong cbt thép, nén lang ximing, tudng
xay gach, mai tole trang kém dién tich 1,4m x 1,8m.

Budc ba Nguyén Thi B phai di doi, thao d& hai cong tron chira nude co duong
kinh 1,6m; trong d6 01 cong cao 1,2m va 01 cong cao 1,7m, ty 1 chat luong con
lai 13 60% dé giao tra cho ba Nguy&n Thanh T phan d4t néu trén.

Ba Nguyén Thanh T duoc toan quyén quan 1y sir dung, phan thudc thira 2236,
to ban d6 s6 02, dién tich 312.7m? (theo do dac thuc té thudc thura sé 138, td ban
dd s6 39, dién tich 300.9m?) toa lac tai 4p T, xa C, huyén M, tinh Bén Tre va s&
hitu cay trong, cong trinh trén dat.

(C6 hoa do do dac kém theo).

3. V& chi phi thu thap chang ct: Ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thanh T
mdi nguoi phai chiu 1.043.500 dong (mot triéu khong trim bén muoi ba nghin
nam traim d6ng). Ba B di ndp tam tng xong nén ba Nguyén Thanh T c6 nghia vu
tra lai cho ba Nguyén Thi B s6 tién 1.043.500 dong (mot triéu khong tram bdn
muoi ba nghin nam trim dong).

4. V& an phi:
- An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi B duoc mién ndp an phi.
- An phi dan su phtic thim: Ba Nguyén Thanh T khéng phai chiu.

Hoan tra cho ba Nguyén Thanh T tién tam tng an phi di nop 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu s 0005660 ngay 08/02/2022 ctia Chi cuc
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Thi hanh 4n dan sy huyén M, tinh Bén Tre.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh an dan su thi
nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn cé quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn, hodc bi cuedng ché thi hanh dn
theo qui dinh tqi cdc Piéu 6, 7, 7a, Tb, 9 Ludt thi hanh dén dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan suw.

Ban an phitic tham co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;

- Cac duong su;

- Phong KTNV va THA;

- Luu; VT, hd so vu an.

Huynh Ngoc Diing
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