_TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANJ‘I PHQ THU DAU MOT D(’jc lé.ip - Tw do - Hanh ph[’lc
TINH BINH DUONG
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VIV “Tranh chip vé chia tai san
chung 1a quyén str dung dat va tai san
gin lién véi dat va tranh chap hop
ddng vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Vong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& Hung Duong

2. Ong Huynh Tién Quang

- Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Trung - Thu ky Toa an.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhin dén thanh pho T tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 va 30 thang 11 ndm 2018, tai try s& T0a an nhan dan
thanh pho T, tinh Binh Duong, Toa 4n nhan dan thanh pho T xét xtr so tham
cong khai vu an dan sy thy ly s6 32/2018/TLST-DS ngay 31 thang 01 nam 2018
v€ viéc “Tranh chép v€ chia tai san chung 1a quyén su dung dat va tai san gan
lién v6i dat va tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quy¢t dinh dua vy an ra
xét xur s0 162/2018/QDbXXST-DS ngay 31 thang 10 nam 2018, giira cac duong
su:

1. Nguyén don:

1.1. Chi Hoang Thi Kim A, sinh nam 1978; cu tru tai: Phuong M, thanh
phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

1.2. Anh Hoang Minh N, sinh nam 1982;

1.3. Anh Hoang Xuén T, sinh nam 1985;

Cung cu tra tai: Phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

2. Bi don:

2.1. Ba Trang Thi T, sinh nam 1956;



2.2. Ong Hoang Xuan M, sinh nam 1955

Cung cu tra tai: Phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua 0ng Hoang Xuan M: Ba Trang Thi T, sinh
nam 1956; cu tru tai: phuong P, thénh pho T, tinh Binh Duong; 1a nguoi dai
dién theo Uy quyén (van ban uy quyén ngay 21/3/2018).

3. Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd T.

Ngudi dai dién hop phdp: Ba Ho Thi H - Chap hanh vién; 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 30/10/2018).

3.2. Anh Nguyén Thanh B, sinh nim 1978; cu tru tai: phuong P, Thanh phd
T, tinh Binh Duong.

3.3. Chi T Thuy Pan V, sinh nim 1979; cu tra tai: phuong P, thanh phé T,
tinh Binh Duong.

 Nguwoi dai dién hop phdap: Anh Huynh Hoang N, sinh nam 1979; cu tru tai:
S6 nha‘{ 21, Puong s6 4, khu biét thu Phii Thinh, phuong Phu Tho, thanh pho
Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khoi kién ngay 15 thang 8 nam 2017, ngay 13 thang 10 ndm
2017, ngay 15 thang 01 nam 2018 va trong qua trinh g1a1 quyét vu an, cac
nguyén don chi Hoang Thi Kim A, anh Hoang Minh N va anh Hoang Xuan T
thdng nhat trinh bay:

Quyén sir dung dat co dién tich la 49, O4m tai phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong, dit thugc thira s6 28, to ban do sb 19, theo Gidy chtng nhan quyen
so hitu nha ¢ va quyén s dung dat & s6 Ho so gbe 11xx/GCN/2004 do Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong cap ngay 30/11/2004 mang tén ba Trang Thi T (do
dac thuc té 1a 48,5m2) la tai san chung cua ca gia dinh chi A; anh N; anh T; ba
Trang Thi T va 6ng Hoang Xuan M.

Vé nguén géc: Nam 1986, 6ng M bi tai nan lao dong mét 91% sitrc khoe,
khéng con kha ning lao dong; ba T lam noi trg khong c6 tién nén 6ng ba nodi va
ong ba ngoai da cho mdt phén tién dé nhan chuyén nhuong quyén su dung dat
cua 6ng Lé Van N (phan dat hién dang co tranh chap) dé cho vo chong ong M,
ba T va cac con c¢6 chd ¢. SO tién con lai dung dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat ctia 6ng Lé Van N thi do gia dinh vay muon bén ngoai. Tir nim 1987 cho
dén nam 2004, chi A, anh N va anh T phai lam nhiéu con viéc nhu: phu hd, cha
gidy nham, . dé phu giup gia dinh ¢6 tién tra no s tién di vay dé nhan chuyén
nhuong quyen su dung dat trén. Ttr ndm 2004 cho dén nay thi chi A, anh N va
anh T phai dong gop tién cta dé tra ng cho ngan hang. S tién chi A phai bo ra
14 60.000.000 ddng dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Riéng cin nha



trén dat thi chj A phdi tra tién chi phi xdy dyng 1a 120.000.000 dong dé tra cho
ong Tran Ha P - Chu ctra hang vat li¢u xay dung P.

Do d6, chi A, anh N va anh T yéu cau phan chia quyén sir dung dit c6 dién
tich do dac thuc té 1a 48,5m2 tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong trén
va tai san gan lién véi dat 1 cin nha cdp 4 thanh 5 phan bang nhau cho 6ng M,
ba T, chi A, anh N va anh T mdi nguoi dugc huéng mot phan, truée khi phan
chia thi tra lai chi phi cho chi A s6 tién 120.000.000 dong.

[2]. Tai ban tu khai ngay 21 thang 3 nam 2018, bi don ba Trang Thi T déng
thoi 1a nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Hoang Xuén M trinh bay:

Niam 1986, sau mot chuyén cong tac, 6ng Hoang Xuan M khong may bi tai
nan thuong tat 91%, hai chan bi té liét hoan toan, ba Trang Thi T phai nu6i 6ng
M su6t 02 nam trong bénh vién. Do diéu kién kho khin nén ba T phai giri cac
con vé nha ngoai ¢. Sau khi 6ng M xuét vién thi ba T phai lo budn ban dé lo cho
chong con. Ba T thay khu dét tréng (khu dat hién dang c6 tranh chap) nén dung
quan nudc nho dé ban nude. Sau 01 nam thi gap cha dat 1a 6ng Tu N (6ng Lé
Vin N) va 6ng Tu N di chuyén nhuong cho vo chong ba T, 6ng M, do khé khan
nén ong Tu N cho gia dinh gop tir tr. Cang ngay gia dinh cang kho khan, 6ng M
thi bénh, cac con thi con nho nén ong Tu N lam kho va doi lai dat. Ong Tu N
chuyén nhuong véi gia 1a 60.000.000 dong, 02 bén ndi ngoai gitp mot it con lai
ong Tu N cho tra dan. Nam 1992, 6ng Tu N lam thu tuc sang tén cho ba T. Do
gia dinh kho khan, chi A thi phu ba T ban nudce, con 02 nguoi con trai thi nguoi
phu ban tai nha hang, nguoi thi cha nham dé phy ba T lo cho gia dinh, dén nay
van con phu dé tra ng cho Ngan hang.

Nay, trudc yéu cau khoi kién cua chi A, anh N va anh T yéu cau chia tai
san 1 quyén str dung dat va cin nha trén dat thanh 05 phan, cho mdi nguoi duoc
huéng mot phan, nhung trude khi phan chia thi tra lai chi phi cho chi A s tién
120.000.000 ddng thi ba T ciing dong ¥.

_[3]. Theo Vién ban s6 369/CCTHADS ngay 20 thang 3 nim 2018, ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T trinh bay:

Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh pho T dang thi hanh Ban an s0
18/2012/DSST ngay 09/4/2012 cua Toa an nhan dan thanh pho T va Ban an so
180/2012/DSPT ngay 26/7/2012 cia Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Theo do, ba Trang Thi T c6 nghia vu thi hanh an khoan: An phi dan su so
tham 13 20.800.000 dong; thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh B, cu tra tai:
phuong P, Thanh phd T, tinh Binh Duong sb tién 420.000.000 dong va s tién
1ai cham thi hanh an.

Qua trinh thi hanh 4n: Theo don yéu cau cung cap thong tin tai san ctia anh
B (ngudi duoc thi hanh an) thi ngay 31/8/2012 Uy ban nhan dan phuong P da
xé4c nhan ba Trang Thi T hién dang c6 dung tén Giay chimg nhan quyén s hiru
nha & va quyén sir dung dat & s6 11xx/GCN/2004 do Uy ban nhan dan tinh Binh



Duong cap ngay 30/11/2004 theo Quyét dinh s6 1363/QD-CT, dat thudc thira
28, to ban do6 s6 19 tai phuong P, thanh phd T va dugc Chi cuc Van thu luu trir
tinh Binh Duong xac nhan tai bién ban xac minh ngay 25/12/2014.

Qua trinh giai quyét viéc thi hanh an, nhiéu lan ba Trang Thi T Xin hodn thi
hanh 4n va dugc anh B chip nhin. Dén ngay 12/8/2016, ba T tiép tuc xin hodn
thi hanh 4n nhung anh B khong dong y va dé nghi co quan Thi hanh 4n tién hanh
xtr 1y tai san cta ba T dé thi hanh 4n theo quy dinh cta phap luat.

Tai bién ban giai quyét viéc thi hanh 4n ngay 03/5/2017 thi ba T, 6ng Nhat
va anh T dua ra ¥ kién 1a nha, dat thudc thira s6 28, to ban do sé 19 tai Khu ph
2, phuong Pha Tho 1a tai san chung cua ho gia dinh nhung anh N, anh T khong
dua ra dugc chimg cir dé chimg minh.

Ngay 28/7/2017, Chap hanh vién tién hanh khao sat tai san trén nhung ong
M, ba T, chi A va anh N thong nhét y kién tai san khdo sat 13 tai san chung cua
ho gia dinh ba T nén chdp hanh vién huéng dan viéc khai kién ra Toa an theo
quy dinh.

Nay, trudc yéu cau khoi kién cta cac nguyén don dé nghi Toa 4an ap dung
cac quy dinh ctia phap luat tai thoi diém xac 1ap quyén so hitu, sir dung tai san
tranh chap dé giai quyét, tranh gdy anh huong, thiét hai lién quan dén quyén loi
cua nguoi dugc thi hanh an.

[4]. Tai ban tuong trinh ngay 21 thang 3 nam 2018, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh B trinh bay:

Theo Ban an s 18/2012/DSST ngay 09/4/2012 cua Toa 4n nhan dan thanh
phé T va Ban an sé 180/2012/DSPT ngay 26/7/2012 cua Toda 4n nhan dén tinh
Binh Duong thi ba Trang Thi T phai tra cho anh B s tién 1a 420.000.000 dong
va tién 14i tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an. Vu viéc dang duoc Chi cuc Thi
hanh an thanh phd T giai quyét theo tham quyén.

Nay, trude yéu cau cta chi A, anh N va anh T yéu cau chia tai san thi anh B
khong dong ¥ vi tai san trén 1a cua ba Trang Thi T. Viéc chi A, anhNvaanh T
yéu cau chia tai san nham tau tan tai san, tron tranh nghia vy thi hanh 4n cho anh
B.

_[5]. Theo don yéu cau doc 1ap ngay 03 thang 10 nim 2018 cia ngudi co
quyeén lgi, nghia vu lién quan chi Tt Thuy Pan V va trong qua trinh giai quyét
vu an, nguoi dai dién hop phap ctia chi Tir Thuy Pan V la anh Huynh Hoang N
trinh bay:

Vao ngay 15/4/2015, do quen biét nén ch1 V ¢6 nhéan thé chap Gléy ching
nhan quyén su dung dat co dién tich la 49, 04m tai phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong, dit thugc thira s6 28, to ban do sb 19, theo Gidy chtng nhan quyen
so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 Ho so goc 11xx/GCN/2004 do Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong cip ngay 30/11/2004 mang tén ba Trang Thi T dé
cho vo chong ba T, 6ng Hoang Xuan M vay so tién 1a 150.000.000 dong. Khi



vay, gitra cac bén c¢6 ky hop déng dit coc mua nha dat; gidy nhéan tién ngay
15/4/2015 va gidy dit tién coc chuyén nhuong quyen st dung dat; dong thoi ba
T va 6ng M giao Glay ching nhan quyén st dung dat ban chinh cho chi V gitr.
Nam 2017, ba T va 6ng M tra duoc sb tién 13 50.000.000 dong va hién nay con
thiéu lai sd tién 1a 100.000.000 dong.

Nay, chi V yéu cau vo chong ba T, dng M tra cho chi V s tién la
100.000.000 d6ng; chi V s& tra lai cho ba T, 6ng M Gidy chimg nhan quyén st
dung dat ban chinh. Ngoai ra, chi V khéng c6 yéu cau nao khéc.

[6]. Tai phién toa:
- Cé4c nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién ctia minh.

- Bi don dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap
cuia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Tt Thuy Pan V.

- 'Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ Vi€c tudn theo phap luat trong ‘thb’i gian chuan bi xét xur: Thém phan da
xac dinh dung quan h¢ “Tranh chap v€ chia tai san chung la quyén su dung dat
va tai san gan lién v4i dat va tranh chap hop dong vay tai san” theo quy dinh tai
khoan 2, 3 va 9 biéu 26 cta Bo luat T6 tung dan su; thu ly va giai quyét ding

thglm quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat
To tung dan su.

Vu an duoc thy 1y, thu Iy vu an bd sung va ra Quyét dinh dua vu an ra xét
xur 1a dung thoi han theo di€ém a khoan 1 Bi¢u 203 cua Bo luat To tung dan su.

_ Trong thot han chgén bi xét xtr Thdm phéan da chdp hanh ding quy dinh tai
Dicu 203 cua B luat TO tung dan su.

Trinh tu thu ly, viéc xac minh, thu thap va giao nhan chung ctt, cac van ban
t0 tung day du dung trinh tu theo quy dinh cua phap luat.

+ Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xtr va Thu ky da tuan theo ding cac quy dinh ctia B luat To tung dan
su vé phién toa so tham;

+ Viéc tudn theo phap luat t6 tung ciia nguoi tham gia t6 tung dan su trong
qué trinh giai quyét vu an, ké tur khi thu 1y cho dén trudc thoi diem Hoi1 dong xét
xur nghi an: Nhan thay cac duong su da chap hanh day du quyén va nghia vu to
tung theo quy dinh.

Kiém sat vién khong kién nghi khic phuc gi thém.

+ V& viée giai quyét vu an: Can cr vao céac tai liéu, chimg ctr ¢o trong hd
so vu an da dugc tham tra tai phién toa, d¢ nghi Hoi dong xét xtir khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Theo don khoi kién, chi A, anh N
va anh T yéu cau phan chia tai san 1a quyén st dung dét c6 dién tich do dac thuc
té 1a 48,5m? tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong va tai san gan lién vé6i
dit 12 cin nha can nha cép 4, thanh 5 ph?ln bﬁng nhau cho 6ng M, ba T, chi A,
anh N va anh T mdi nguoi duge huéng mot phan, trudc khi phén chia thi chi A
dé nghi tra lai chi phi xay dung can nha cho chi A véi sd tién 120.000.000 dong;
qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Tu
Thuy Dan V ¢6 don yéu cau ba T, dng M phai tra s tién da vay 1a 100.000.000
dong.

Tt nhiing ndi dung tranh chép néu trén, HO1 déng xét xur xac dinh day 1a vu
an “Tranh chap vé chia tai san chung 12 quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat va tranh chap hop dong vay tai san” theo quy dinh tai Piéu 471 cia B luat
Dan sy ndm 2005; Diéu 219 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; Piéu 166 cia Luat
bat dai.

[1.2]. Vé tham quyén: Do dbi tugng tranh chap 1a quyén s dung dat tai
thanh phé T, tinh Binh Duong nén can ctr vao cac khoan 2, 3, 9 biéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su thi day
1a vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong.

[1.3]. Ve viéc tham gia phién t0a ciia dwong sw: Tai phién toa, vang mit
nguodi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Nguyen Thanh B, ngudoi dai dién
hop phap cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T va dai dién hop phap cua
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan chi T Thuy Pan V nhung déu c6 don
Xin giai quyet Vang mit nén cin ct Pidu 2217, Piéu 228 cua Bo luat Té tung dan
su, Toa an van tién hanh xét xtr dé giai quyét vu an vang mat dbi véi cac duong
sy trén.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 18/9/1992, 6ng Hoang Xuan M va 6ng L€ Van N ky “Gidy chuyén
dich quyén sir dung dat dai” (BL36) Theo d6, 6ng N chuyén nhuong cho dng M
phan dat co dién tich 1a 45m° tai X4 P (nay 1a phuong) P, thanh phd T. Viéc
chuyen nhuong cé xac nhan caa Uy ban nhan dan xa (nay 1a phuong) P, thanh
phé T. Ngay 30/11/2004, Uy ban nhén déan tinh Binh Duong cép Gidy chung
nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen str dung dat & s6 hd so gbe 11xx/GCN/2004,
dat thudc thira s6 28, to ban dd sd 19, mang tén ba Trang Thi T (1a vo ctia dng
Hoang Xuan M) theo Quyét dinh s6 1363/QD-CT ngay 30/11/2004 cua Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong.

Theo phia nguyén don thi quyén sir dung dat trén 13 tai san chung ciia ho
gia dinh gobm 0ng M, ba T, chi A, anh N va anh T, béi vi: Nam 1986 khi nhan
chuyén nhuong dat cia 6ng Lé Van N véi gia hon 1 chi vang thi gia dinh ba T



gip rat nhidu kho khin nén 02 bén gia dinh noi ngoai phai giup d&, mdi bén mot
it, con lai thi tra dan. Do éng M gap tai nan mat strc lao dong, ba T thi lam ndi
tro kKhong c¢o tién nén chi A, anh N va anh T phai di lam kiém tién tra ng.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, chinh ba T x4c dinh: Nam 1986, sau
mot chuyén cong tac, 6ng M khong may bi tai nan thuong tat 91%, hai chan bi
té liét hoan toan, ba Trang Thi T phai nuéi 6ng M suot 02 nam trong bénh vién.
Do diéu kién kho khannén ba T phai gui cac con vé nha ngoai &. Sau khi Ong M
xuat vién thi ba T phai lo budn ban dé lo cho chong con. Ba T thdy khu dt tréng
(khu dat hién dang c6 tranh chip) nén du’ng quan nudc nho dé ban nude. Sau 01
nam thi gap chi dét 1a ong Tu N (tic ong Lé Van N) va ong Tu N d3 chuyén
nhuong cho vo chong ba T, 6ng M quyén st dung dat noi trén, nhung do kho
khdn nén 6ng Tu N cho gia dinh gop tur tir. Cang ngay gia dinh cang kho khan,
6ng M thi bénh, cac con thi con nhé nén 6ng Tu N 1am kho va doi lai dat. Ong
Tu N chuyén nhuong véi gia 1a 60.000.000 dong, 02 bén ndi ngoai gitip mot it
con lai 6ng Tu N cho tra dan. Nam 1992, 6ng Tu N lam thi tuc sang tén cho ba
T.

Nhu viy, cac duong sy déu thong nhat nguon goc dién tich dat dang co
tranh chip 13 nhan chuyén nhuong cua ong Lé Van N vao nam 1986, tai thoi
diém nay ngudi con 16n nhit ciia 6ng M, ba T 14 chi A méi dugc 08 tudi, dén khi
ong N 1am thu tyc chuyén nhuong cho 6ng M vao nam 1992 thi chi A ciing méi
chi 14 tudi, nén chi A va cac em cua chi A laanh N va anh T cling con dang phu
thudc gia dinh. Qua trinh giai quyet vu an, chi A cho rang chi phai bo ra s6 tién
60.000.000 dong cho gia dinh dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua
ong N, tuy nhién chinh chi A va ba T trinh bay tai phién toa la gia chuyén
nhuong chi ¢6 hon 1 chi vang (con ban ty khai ciia ba T xac dinh gia tri chuyén
nhuong tai thoi diém nim 1986 ciing chi 1a 60.000.000 dong) trong khi d6 02
bén gia dinh noi ngoai di gitip d& mot it, con lai méi tra dan. Ngoai ra, chi A
con xac dinh chi A con bo ra sb tién 120.000.000 dong dé 1am cian nha gin lién
v6i dat. Tuy nhién, chi A lai khong c¢6 ching ctr dé chimg minh, viéc xac nhan
ctia 6ng Tran Ha P 1a chu cira hang vat liéu xdy dung xac nhan ngay 18/12/2017
(BL65) c6 mua vt lidu xay dung dé xdy dung cin nha trudc nim 2002 nhung
khong ¢ cac héa don mua ban hang kém theo nén ciing chua du co s¢ dé xéac
dinh cin nha gan lién véi dat 13 do chi A bo tién ra xdy dung. Hon nita, ca phia
nguyén don va bj don déu khong xac dinh dugc tai thoi diém nhén chuyen
nhuong dat ctia ong Ngoi vao nam 1986 thi s tién nhan chuyén nhugng quyén
str dung dit 1a bao nhiéu (cac nguyén don xac dinh 1a hon 1 chi vang, phia bi
don Iic 1a hon 1 chi vang, lac 1a 60.000.000 dong), 02 bén gia dinh ndi ngoai
gitip d& bao nhiéu, di tra cho 6ng N s tién 1a bao nhiéu, sb tién tra dan cho 6ng
N 1 bao nhiéu, dén khi nao thi tra xong cho 6 ong N. Vige, chi A,anh Nvaanh T
trinh bay 1a ¢6 phu gitp cha me dé tra no quyén su dung dat va 1am can nha trén
dat, tuy nhién 10i trinh bay nay 1a mau thudn, bai 1& chinh ba T, chi A, anh N va
anh T thira nhan chi A, anh N va anh T lam thém cac nghé nhu phyu ba T bén



quan nuée, phu hd, phuc vu nha hang,... dé phu gitp gia dinh trong d6 co ca
phu gitp tra ng' cho ngan hang, tuy nhién so tién vay ngan hang vao nam 2005
khong phai 1a dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ndm 1986 cua ong N
va ciing khong phai dé xay dung nha vao trudc nam 2002 ma chinh chi A thira
nhén tai phién toa 13 vay tién ngan hang dé mua xe va mé tiém tap hoa, cét toc
phuc vu cho cong viéc cua chi A. Va viéc chi A, anh N, anh T ¢6 phu giup gia
dinh ciing chi 1a nghia vu cua con cai d6i voi cha me. Mit khac, nam 2004, ba T
duoc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat va tai san gin
lién véi dat trén mang tén ba Trang Thi T, sau d6 thi thé chap vay von ngan
hang va thé chap cho ngudi khac va chi ¢6 ba T va 6ng M dimg ra dé giao dich
nhung ca chi A, anh N va anh T khong c6 ¥ kién khiéu nai gi. Vi vay, cin cir
Diéu 118 ctia B¢ luat Dan sy ndm 1995, Diéu 108 ciia B9 luat Dan sy nim 2005
va Diéu 212 ctia BO luat Dan sy nim 2015 thi chi du co s& xac dinh tai san 1a
quyén st dung dét c6 dién tich 12 49,04m? (do dac thyc té 1a 48,5m?) tai phuong
P, thanh phd T, tinh Binh Duong va tai san gan lién voi dat 1a tai san chung cia
vo chong 6ng M, ba T; khong phai 1a tai san chung ctia ho gia dinh ba T bao
gém: ong M, ba T, chi A, anh N va anh T nhu 101 trinh bay cta chi A, anh N va
anh T. Vi vdy, yéu cau cia chi A, anh N va anh T vé viéc yéu cau chia tai san
chung cta ho gia dinh 12 khéng c6 co s& chip nhan.

[3]. Ddi véi yéu cau ctia chi Tir Thuy Dan V, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 15/4/2015, giira ba T, dng M va chi V ky “Hop dong dit coc mua ban
nha va dat” (BL129), theo d6 ba T, 6ng M chuyén nhuong cho chi V cin nha
cap 4 tai phuong P vai gia 300.000.000 dong, chi V dit coc cho ba T, 6ng M s6
tién 1a 150.000.000 dong, s6 tién con lai dugc tra hét khi ky hop dong cong
chung; dong thoi ba T, ong M co giao cho chi V ban chinh Gidy chung nhan
quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat Y s6 ho so goc 11xx/GCN/2004 mang
tén ba Trang Thi T. Cung ngdy, cic bén tién hanh ky gidy giao nhén s6 tién coc
1 150.000.000 dong (BL130). Pén ngay 15/10/2015 tiép tuc ky “Hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén st dung dat” (BLI131) voi néi dung: Chi V dit coc
cho ba T, 6ng M sd tién 150.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat co dién tich 49, 04m” tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo
Gidy chung nhan quyen s0 hitu nha 6 va quyen s dung dat & s6 hd so goc
11xx/GCN/2004, dat thudc thira s6 28, td ban dd sd 19, mang tén ba Trang Thi
T. Tuy nhién, theo phia chi V thi thyc chit ngay 15/4/2015, ba T, 6ng M vay ciia
chi V s6 tién 150.000.000 ddong nhung 1am hop dong dit coc va khi giao nhan
tién thi cac bén co thoa thuan néu 06 thang ma ba T, 6ng M khong tra tién vay
thi chi V dugce quyén hoam tat tha tuc chuyén nhuong nén khi hét thoi han 06
thang thi ngay 15/10/2015 thi chi V va vo chong ba T, 6ng M ky lai hop dong
dit coc. Nam 2017, ba T, 6ng M d tra cho chi V sé tién 13 50.000.000 dong va
hién nay con lai 1a 100.000.000 dong. Loi trinh bay bén phia chi V dugc ba T
thira nhan tai phién tdoa nén day la tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy
dinh tai Piéu 92 ctia Bo luat T6 tung dan su.



Nay, chi V yéu cﬁu‘ ba T tra lai cho chi V sé tién tién 100.000.000 dong thi
ba T ciing dong ¥ nén can ghi nhén. Chi V ¢6 trach nhi¢m trd lai cho ba T, ong
M ban chinh Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen sur dung dat ¢ s6 ho
so goc 11xx/GCN/2004, mang tén ba Trang Thi T.

Tai Toa, dé nghi ctua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phé T la
co co sO.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Cén cr vao Piéu 156 cua Bo luat T tung dan sy, do
yéu cau cua cac nguyén don khong duoc Toa an chap nhin nén cac nguyén don
tu chiu.

[5]. V& an phi dan sy so tham: Cén ¢ vao Diéu 147 cua B luét "1:6 tung
dan sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an:

[5.1]. Chi A, anh Nvaanh T mcf)i nguoi phai chiu trén gia tri tai san khong
dugc chap nhén la: (1.940.000.000’ dong (gia tri quyén su dung dat tranh chap) +
78.691.250 dong (gia tri can nha gan lién voi dat) - 120.000.000 dong (chi A yéu
cau)) : 5=379.738.200 dong, vai so tién an phi cu the la:

379.738.200 dong x 5% = 18.987.000 dong.

Ngoai ra, chi A con phai ndp an phi trén s tién yéu cau Toa an xéac dinh 13
tai san riéng trong khoi tai san chung la 120.000.000 dong, v¢i so tién an phi la:
120.000.000 dong x 5% = 6.000.000 dong.

[5.2]. B4 T, 6ng M phai chiu trén sd tién tra cho chi V 1a 100.000.000 dong,
Vi s0 tién an phi 1a: 100.000.000 dong x 5% = 5.000.000 dong.

[5.3]. Chi V khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 2, 3, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan
1 biéu 39; cac bieu 147, 157, 227, 228, 266, 271, 273, 278 va 280 cua Bo luat
T6 tung dan sy;

- Ap dung Piéu 471, 474} cua B luat Dan su nam 2005; Piéu 212, 219 cua
B0 luat Dan sy nam 2015; Diéu 166 cua Luat Dat dai.

- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yeu cau cua chi Hoang Thi Kim A, anh Hoang Minh N

va anh Hoang Xuan T vé vi€c chia tai san chung la quyén st dung dat c6 dién
tich 12 49,04m? (do dac thyc té 1 48,5m?), tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh



Duong, cung tai san la can nha cap 4 gén lién voi dat, dat thugc thura s6 28, tor
ban do s6 19, theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat o
s Ho so gdc 11xx/GCN/2004 do Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cdp ngay
30/11/2004 mang tén ba Trang Thi T.

2. Chip nhan yéu cau doc lap cua Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
chi Tu Thuy Pan V vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” d6i voi bi don 1a
ba Trang Thi T va 6ng Hoang Xuén M,

2.1. Bugc ba Trang Thi T va 6ng Hoang Xuan M c¢ trach nhiém trd cho chi
Tu Thuy Dan V s0 tién da vay ngay 15/4/2015 con lai 1a 100.000.000 dong (mot
tram tri¢u dong).

2.2. Chi Tt Thuy Pan V c6 trach nhiém hoan tra cho ba Trang Thi T va
6ng Hoang Xuan M ban chinh Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén
st dung dat ¢ s6 HO so gbc 11xx/GCN/2004 do Uy ban nhéan déan tinh Binh
Duong cap ngay 30/11/2004 mang tén ba Trang Thi T.

2.3. Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi dugc yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cia s tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo Luat Dan sy.

3. V& chi phi t6 tung: Chi Hoang Thi Kim A, anh Hoang Minh N va anh
Hoang Xuan T ¢6 trach nhiém ndp 3.267.160 déng; duge khau trir vao sd tién
ong Hoang Xuan Tuin d3 ndp tai Toa an ngay 30/3/2018.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1. Chi Hoang Thi Kim A phai nop 24.987.000 dong (hai muoi bon triéu
chin trim tdm muoi bay ngan dong); duge khau trir vao sb tién tam tmg an phi
chi Hoang Thi Kim A (do anh Hoang Minh N ndp thay) da ndp 1a 1.360.000
dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0021522 ngay
22/01/2018; chi Hoang Thi Kim A c¢on phai nop 23.627.000 dong (hai muoi ba
triéu sau trim hai muoi bay ngan dong).

4.2. Anh Hoang Minh N va anh Hoang Xuan T mdi ngudi phai ndp
18.987.000 dong (mu’ol tam triéu chin trim tim muoi bay ngan dong); duoc
khau trir vao sé tién tam tng 4n phi anh Hoang Minh N va anh Hoang Xuan T
(do anh Hoang Minh N ndp thay) mdi ngudi di ndp 1a 1.360.000 dong lan luot
theo cic Bién lai thu tam ¢mg an phi, 18 phi Toa an s6 0021520 va 0021523 ngay
22/01/2018; anh Hoang Minh N va anh Hoang Xuin T mdi ngudi phai ndp
17.627.000 ddng (mudi bay triéu sau tram hai muoi bay ngan dong).

4.3. Ba Trang Thi T va 6ng Hoang Xuan M phai nop 5.000.000 déng (nim
triéu dong).
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4.4. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T hoan tra cho chi Tu Thuy Pan
V sé tién tam tng an phi di ndp 1a 2.500.000 dong (hai triéu nim trim ngan
d6ng) do anh Tran Nguyén B ndp thay theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi
Toa an s6 0022848 ngay 24/10/2018.

5. Trudng hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

6. Duong su co mét tai Toa duoc quyen khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mit tai Toa duoc quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém
yét theo quy dinh./. |
TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: Z . . eA s
- TAND tinh Binh Duong; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND thanh phd T;

- Chi cuc THADS thanh phé T;

- Cac duong su;

- Luu VP, HS.

Nguyén Thé Vong
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