TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MO CAY NAM Péc lap - Tw do - Hanh phtc
TINH BEN TRE

Ban &n s6: 85/2023/DS-ST
Ngay: 08/8/2023.
“V/v tranh chap hop ddng
tin dung”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY NAM - TiNH BEN TRE

Thanh phan Hoi dong xét xu so tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Yén
Céac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Ngo Ba bic
2. Ong Pham Vin Nam
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Thu Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre tham gia
phién toa: Ba L& Thi Diéu — Kiém sét vién.
Ngay 08 thang 8 nam 2023, tai Hoi truong Xét xir Toa an nhan dan huyén Mo
Cay Nam xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s: 92/2023/TLST-DS ngay
18 thang 04 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt s6: 254/2023/QDXX-ST ngay 19 thang
07 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 293/2023/QDST-DS ngay 28/07/2023,
gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B1 (LPB);
Tru so: Tang 1,3,4,5,6 Toa nha T, s6 B duong T, Phuong T, Quan H, Thanh
phd Ha Nai.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong H6 Nam T - Chuc vu: Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Ngoc P - Chuic vu: Giam dbc Chi nhanh
B2.
Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia té tung:
Anh Huynh Vian T1 — Chuyén vién xur ly ng (C6 mat)
Anh Dinh Vin H — Chuyén vién khach hang (C6 mat)
2. Bi don: Ong Lé Van B, sinh nim 1970; (Ving mat)
Pia chi: 4p My Ptc, xa Huong My, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Chi L& Thi Thu M, sinh ndm 1983; (Xin ving mat)
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3.2 Chi Nguyén Thi Kim L, sinh nam 2000; (Ving mat)
Cung dia chi: 4p M, x& H, huyén M, tinh Bén Tre

NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi Kién, ban ty khai, bién ban hoa gidi, trong qua trinh
gidi quyét vu &n Va tai phién toa dai dién theo iy quyén ciia nguyén don anh Hupnh
Van T1, anh Dinh Van H trinh bay:

Ong Lé Van B va Ngan hang TMCP B1 — Chi nhanh B2 - Phong G (Goi tat
la Ngan hang) da ky hop ddng tin dung sé: HDTD25C2022039 ngay 14/04/2022.
Hai bén thdng nhat Ngan hang cho 6ng B vay tién theo ndi dung thoa thuan sau:

S6 tién vay: 1.000.000.000 dong

Muc dich vay: thanh to4n tién mua dat canh tac va dé &

Thoi han cho vay: tir ngdy 20/4/2022 dén ngay 01/4/2037

Ky han tra goc va li:

+ Ky han tra ng goc: goc tra thanh 180 ky (mdi ky twong tng 1 thang), tir ky
thir 1 dén ky thir 179 mdi ky tra so tién 5.560.000 dong, ky cubi ciing tra so tién
4.760.000 dong, tra ngay 15 theo phan ky tra l&i, ngay tra ng goc dau tién
15/05/2022.

Ky han tra l3i: L3i tra vao ngay 15 hang thang theo du no thuc té, ngay tra
dau tién 15/05/2022.

Theo hop dong tin dung s HDTD25C2022039 ngay 14/04/2022 va khé udc
nhan no s6 25C2022039/01 ngay 19/04/2022 thi 6ng B da ky nhan no tai Ngan hang
Vvéi s6 tién 1.000.000.000 dong.

Pé bao dam cho khoan vay theo hop dong tin dung sé HDTD25C2022039 ngay
14/04/2022 giita Ngan hang va 6ng B dia ky hop dong thé chap sb
HDTC25C2022036 ngay 14/4/2022. Tai san thé chap la quyén sir dung dat cia 6ng
B cu thé:

+ Quyén st dung dat theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san gan lién voi dat s6 DB 143507, s6 vao so cap GCN CS13221 do So
Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 17/6/2021cho 6ng B ddi véi thia dat s6
431, to ban d6 sb 19, dién tich 630,9m? toa lac tai 4p M, xa H, huyén M, tinh Bén
Tre.

+ Quyén st dung dit theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san gan lién véi dat s6 DD 900260, sb vao s6 cap GCN CS13222 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 17/6/2021 cho 6ng B d6i véi thira dat s6
412, to ban d6 sb 25, dién tich 969,1m? toa lac tai 4p M, x& H, huyén M, tinh Bén
Tre.

+ Quyén st dung dat theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 DB 143509, s6 vao so cap GCN CS13223 do S
Tai nguyén va M6i truong tinh B cap ngay 17/6/2021 cho 6ng B d6i véi thira dat s6
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6, to ban do s6 25, dién tich 1.031,5m? toa lac tai 4p M, xa H, huyén M, tinh Bén
Tre.

Theo lich tra no thi ngay 15/10/2022 6ng B phai tra gbc 14i cho Ngan hang. Tuy
nhién dng B da khong thuc hién dung theo cam két tai hop dong tin dung va khé uéc
nhan ng, 6ng B chua thanh toan s tién géc 1i cho Ngan hang tir ngay 15/12/2022
dén nay. Ngan hang d nhiéu 1an thong béo no qué han, 1am viéc truc tiép véi khach
hang, 6ng B cam két s& thanh toén tién cho Ngan hang nhung sau d6 khong thuc
hién dung cam két mic du Ngan hang d3 tao moi diéu kién cho khach hang. Nay
Ngan hang khai kién yéu cau:

Bugc dng Lé Van B phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP B1
theo Hop dong tin dung sé: HDTD25C2022039 ky ngay 14/04/2022 va khé wdc
nhan ng s6: 25C2022039/01 ngay 19/4/2022 s6 tién tam tinh dén ngay 08/8/2023 1a
1.095.434.377 dong, cu thé:

Du no gbc: 972.199.921 ddng.

No 13i: 113.626.463 dong, trong d6 1ai trong han 1a 105.007.912 dong, 13i qua
han 12 8.618.551 dong.

LA&i phat cham tra tién goc 1a 5.140.241 dong.

L&i phat cham tra tién 1ai 1a 4.467.752 dong.

Pinh chi thuc hién hop dong tin dung s6 HDTD25C2022039 ky ngay
14/04/2022 va khé udc nhan ng s6: 25C2022039/01 ngay 19/4/2022.

Budc dng Lé Van B tiép tuc chiu lai phét sinh tir sau ngay 08/08/2023 cho dén
khi tra tat no. L&i trong han, 14i qua han tinh theo quy dinh trong Hop déng tin dung
s6 HDTD25C2022039 ky ngay 14/04/2022 va khé udc nhan ng sb: 25C2022039/01
ngay 19/4/2022.

Thanh toan mét lan ngay sau khi Quyét dinh hozc ban &n caa Toa an c6 hiéu
luc phép luat.

Trong truong hop 6ng B khong tra dugc no cho Ngan hang thi Ngan hang duogc
quyén yéu cau xir Iy tai san bao dam theo hop ddng thé chap Quyén st dung dat sé:
HDTC25C2022036 ngay 14/4/2022 dé thu hdi ng. Trudng hop khi xir Iy tai san thé
chap thi Ngan hang déng y danh quyén uu tién mua cin nha trén dat va phan dat tai
vi tri ¢6 cdn nha tai thira 431 cho chi L& Thi Thu M néu chi M c6 nhu cau mua.

Ngan hang khong dong y theo yéu cau cua 6ng B vé viéc tiép tuc thuc hién hop
dong tin dung dé 6ng B tra 14i hang thang va thanh toan tat tién géc trong thoi gian
tir ngdy 19/7/2023 dén 19/7/2024. Do Ngan hang di tao diéu kién dé dng B tra no
nhung 6ng B khdng cé thién chi tra, hién nay 6ng B da ng qua han tai Ngan hang la
277 ngay, thoi gian bat dau chuyén sang ng qué han 1a ngay 15/10/2022 dén nay.
Pong thoi, dng B ciing khong st dung so tién vay dung muc dich trong hop dong tin
dung nén Ngan hang khong dong Y tiép tuc thuc hién hop dong.

Theo ngi dung ban khai, trong qua trinh gigi quyét vu an bj don 6ng Lé Vin B
trinh bay:



Ong thdng nhat vai 10i trinh bay cua dai dién theo uy quyén cua Ngan hang vé
viéc c4c bén co thoa thuan ky két hop dong tin dung sé HDTD25C2022039 ky ngay
14/04/2022 va khé wdc nhan ng sb: 25C2022039/01 ngay 19/4/2022, hop dong thé
chap s6: HDTC25C2022036 ngay 14/4/2022 va tai san thé chap. Ong thira nhan no
va dong y tra sé tién gbc, 14i phat sinh theo hop dong tin dung va khé wdc nhan no
da ky két voi Ngan hang.

Ong @& nghi Ngan hang cho 6ng tiép tuc thuc hién hop dong tin dung da ky két
gitra cac bén, dong dé nghi duoc tiép tuc dong 13i hang thang cho Ngan hang theo
thoa thuan tai hop ddng tin dung, d6i véi s6 tién no goc 6ng s& thanh toan tit no cho
Ngan hang trong thoi gian 01 nam tir ngay 19/7/2023 dén ngay 19/7/2024.

Déi vai yéu cau ciua Ngan hang néu truong hop 6ng khong thanh toan duoc ng
cho Ngan hang thi Ngan hang duoc quyén yéu cau xu ly tai san bao dam theo hop
d6ng thé chap Quyén sir dung dat: HDTC25C2022036 ngay 14/4/2022 dé thu hdi
no cho Ngan hang thi ong dong y. Néu khdng tra duoc no cho Ngan hang thi 6ng
ddng y dé Ngan hang xtr Iy tai san thé chap gom nha va dat dé thu hdi no.

Péi v6i can nha trén thira dat 431 1a do 6ng va chi Thu M cling xay dung, chi
phi cu thé dng khdng nhé rd. Khi thé chap tai san cho Ngan hang thi c6 thé chap ca
cin nha trén dét khi thé chap 6ng c6 néi véi chi M biét nhung chi M khdng cé y kién
gi. Thoi diém xay dyung cin nha thi Kim L con nho khoang 10 tudi nén khéng co
dong gop tién hay cong sic xay dung can nha.

Ong str dung sé tién vay dé 1am vén mua ban dira trai va mua dat &. Sé tién su
dung mua dat 13 200.000.000 dong, s6 tién sir dung mua ban dira 1a 800.000.000
dong.

Tai bién ban lay loi khai nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi L& Thi Thu
M trinh bay:

Déi véi viec 6ng B vay tién cua Ngan hang B1 thi chi khdng biét rd noi dung
cu thé. Khi dng B vay tién c6 thé chap tai san hay khong thi chi khdng biét rd. Chi
xéac dinh chu st dung dat thira dat 431 1a 6ng B, cin nha trén dat 1a do chi bo chi phi
xay dung, 6ng B chi phu cong xay dung. Chi c6 biét 6ng B thé chap dat, con thé
chap nha thi chi khéng nghe 6ng B n6i, chi c6 thay Ngan hang xudng tham dinh
nhung khong c6 ¥ kién gi. Chi xay dung nha khoang nam 2013-2014, chi phi xay
dung chi khéng nhé r6. Chi phi xay dung can nha 1a do mt minh chi bo ra, thoi
diém xay nha thi Kim L 1a con chi con nhé nén khong co6 dong gop tién hay cong
stc xay nha. Nay dbi véi yéu cau cia Ngan hang budc 6ng B tra tién di vay Ngan
hang thi chi khéng cd y kién gi.

Déi vai yéu cau cua Ngan hang vé viéc xtr ly tai san thé chap 1a thira dat s6 431
va cin nha trén dat thi chi ciing déng ¥ dé Ngan hang xt ly tai san dé thu hdi no. Chi
dé nghi dugc danh quyén yéu tién mua lai cin nha va phan dat c¢6 can nha khi Ngan
hang xir Iy tai san thé chap do ngoai cin nha nay chi khong con noi & khac.

Chi xac dinh trong vu an nay khong c6 yéu cau 6ng B hoan tra chi phi xay dung
nha hay yéu cau nao khac.
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Chi Nguyén Th;i Kim L la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dwoc triéu
tap hop 16 lan hai nhung vang mat nén khong c6 loi trinh bay.

Tai phién tda Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay
Nam phét biéu quan diém:

Vé thu tuc té tung: Tham phan cha toa phién tda trong quéa trinh thu ly, giai
quyét vu an da thyuc hién day du céc tha tuc té tung; Tai phién tda Hoi ddng xét xu,
Thu ky cling nhu nhitg nguoi tham gia té tung nghiém tdc thyc hién day da quyeén,
nghia vu ciia minh dugc Bo luat té tung dan sy quy dinh.

Bi don 6ng Lé Van B, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi
Kim L da duoc triéu tap hop 18 1an hai nhung vang mat khong c6 1y do, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan chi L& Thi Thu M c6 don dé nghi giai quyét ving mit;
can ctr Didu 227 xét xir vang mat dng B, chi M, chi L.

V& noi dung giai quyét vu an: Cac bén déu thong nhat c6 viéc thoa thuan ky két
hop dong tin dung, khé udc nhan no, hop dong thé chap, tai san thé chap, s tién
géc, 13i phét sinh theo cac hop dong da ky két day 1a tinh tiét khéng phai chang
minh. Ong B thira nhan vi pham nghia vu tra no va sir dung sé tién vay sai muc dich
nén Ngan hang yéu cau tra no trudc han 14 c¢6 can ctr; Ngan hang yéu cau 6ng B tiép
tuc chiu 1&i phat sinh sau ngay xét xu la phu hop vai thoa thuan gitra cac bén nén
chap nhan; Ngan hang y&u cau tra mét 1an khi ban an c6 hiéu lyc,6ng B xin tra dan
noi dung nay cac bén khong thoa thuan dugc nén khong c6 can ctr ghi nhan; Ngan
hang y&u cau xu Iy tai san thé chap thu hdi ng 6ng B va chi Thu M déu ddng y nén
ghi nhan; Chi Thu M va chi Kim L khoéng cd yéu cau gi nén khoéng xem xét giai
quyét. Can cu Dicu 91, Péu 95 Luat cac to chuc tin dung dé nghi chap nhan yéu cau
khai kién cua Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu chiing ci ¢ trong hd so vu an dugc xem Xét tai
phién toa; cin cr vao két qua tranh tung tai phién tda. Hoi ddng xét xa nhan dinh:

[1]. Vé &p dung phap luat té tung:

Can ctr vao don khai kién va noi dung yéu cau cua Ngan hang TMCP B1, Hoi
dong xét xir xac dinh vy an ¢ quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong tin dung”
vu an thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat té tung dan su
nam 2015.

Chi Lé Thi Thu M 1a nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi
giai quyét vang mat; ong Lé Van B 1a bi don, chi Nguyén Thi Kim L 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1€ 1an thir hai nhung vang
mat khong c6 1y do va khong co don yéu cau giai quyét vang mat. Can cir Biéu 227,
Diéu 228 B luat t tung dan sy ndm 2015 Toa an tién hanh xét xir vang mat anh chi
Mo, 6ng B, chi L.
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[2]. V& noi dung giai quyét vu an:

Hoi dong xét Xt nhén dinh:

[2.1] Xét yéu cau thanh toan tién theo hop dong tin dung:

Gita Ngan hang va 6ng Lé Van B cd ky két hop dong tin dung sé
HDTD25C2022039 ngay 14/04/2022 va khé wdc nhan ng s 25C2022039/01 ngay
19/04/2022, 6ng B da ky nhan no tai Ngan hang véi s tién 1.000.000.000 dong.
Ngan hang da giai ngan toan bo sé tién nay cho dng B. Trong qua trinh thyc hién
hop ddng dng B vi pham nghia vu tra gbc, 13i dinh ky hang thang theo thoa thuan
gitra c4c bén tir ngdy 15/10/2022. Ngan hang di tao diéu kién cho 6ng B tra ng nhung
ong B khéng c6 thién chi tra ng. Hién nay 6ng B con ng lai Ngan hang theo hop
ddng tin dung s6 HDTD25C2022039 ngay 14/04/2022 va khé wdc nhan ng sb
25C2022039/01 ngay 19/04/2022 s tién tam tinh dén 08/8/2023 1a: 1.095.434.377
déng, cu thé nhu sau:

Du no gbc: 972.199.921 ddng.

No l4i: 113.626.463 dong, trong d6 14i trong han 1a 105.007.912 ddng, 13i qua
han 12 8.618.551 dong.

LA&i phat cham tra tién goc 1a 5.140.241 dong.

L&i phat cham tra tién 1ai 1a 4.467.752 dong.

Ong B thira nhan c6 ky két hop dong tin dung va khé wdc nhan ng nhu Ngan
hang trinh bay. Ong thtra nhan no va déng vy tra sé tién géc, 1ai phat sinh theo hop
dong tin dung va khé udc nhan ng da ky két voi Ngan hang, day 1a tinh tiét khéng
phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat té tung dan su.

Can ctr hgp dong tin dung sé: s6 HDTD25C2022039 ngay 14/04/2022 va khé
wdc nhan ng s6 25C2022039/01 ngay 19/04/2022 dugc ky két giita Ngan hang va
6ng B thé hién: Tai Diéu 4 cua hop dong tin dung va diém 14, 15 khé wdc nhan no
thi cac bén thoa thuan ky han tra goc i

+ Ky han tra ng géc: gbc tra thanh 180 ky (mdi ky twong tng 1 thang), tir ky
thir 1 dén ky thir 179 mdi ky tra s6 tién 5.560.000 dong, ky cudi ciing tra sé tién
4.760.000 dong, tra ngay 15 theo phan ky tra l4i, ngay tra ng gdc dau tién
15/05/2022.

Ky han tra l3i: L&i tra vaongay 15 hang thang theo du ng thuc té, ngay tra dau
tién 15/05/2022.

Tai Biéu 7 ctia hop dong tin dung théa thuan «...7.1 Khoan vay sé& bi bén cho
vay don phuong cham dat sém va thu hdi no trude han trong nhitng truong hop sau:

“...b. Bén vay str dung von sai muc dich.

f. Bén vay khong tra mot phan hoic toan bo gc, 14i vay,phi theo céac thoa thuan
tai hop dong...”

Trong qué trinh giai quyét vy an 6ng B thira nhan khong thuc hién dung nghia
vu tra tién géc, 14 cho Ngan hang tir ngay 15/10/2022 cho dén nay do hoan canh
kinh té khé khan. Bong thoi, 6ng B ciing thira nhan sir dung sé tién vay khong diing
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muc dich da thoa thuan tai hop déng tin dung va khé uéc nhan no. Do d6, Ngan hang
khoi kién yéu cau 6ng B thanh toan khoan ng trudc han 1a c¢6 can ctr chap nhan.

S6 tién gdc, 1ai phat sinh tam tinh dén ngay 08/8/2023 1a 1.095.434.377 ddng.
Do d6, budc 6ng B phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang sé tién nay.

Ngan hang yéu cau 6ng B tiép tuc chiu 14i phat sinh sau ngay 08/8/223 cho dén
khi tat ng. Noi dung nay pho hop véi thoa thuan giira cac bén va éng B ciing dong
y nén ghi nhan. Buoc 6ng B phai c6 nghia vu tiép tuc chiu i phat sinh trén sé tién
g6c con lai theo muc 14 suat theo hop dong tin dung, khé wdc nhan no da ky két ké
tir ngay 09/8/2023 cho dén khi tat no.

Ong B @& nghi Ngan hang cho 6ng tiép tuc thuc hién hop dong tin dung di ky
két gitra cac bén, 6ng xin duoc tiép tuc dong 14i hang thang cho Ngan hang theo thoa
thuan tai hop dong tin dung, d6i véi s tién no goc dng sé thanh toan tat ng cho Ngan
hang trong thoi gian 01 nam tir ngay 19/7/2023 dén ngay 19/7/2024 noi dung nay
khong pht hop véi thoa thuan gitta cac bén theo hop ddng tin dung, khé wéc nhan
no va Ngan hang cling khong dong ¥ nén khong cé co s ghi nhan.

Péi vai yéu cau ciia Ngan hang vé viéc buoc dng B thanh toan maot lan sé tién
trén khi ban an c6 hiéu luc va yéu cau xin tra dan cia 6ng B 1a noi dung lién quan
dén thoi gian va cach thac thi hanh an, thudc giai doan thi hanh an. Trong qué trinh
giai quyét vu &n va tai phién toa, mac du da duoc Toa &n giai thich va hoa giai nhiéu
lan nhung cac bén khong thoa thuan dugc nén khong cé co sé chap nhan.

[2.2] Xét hop dong thé chap:

Pé bao ¢dam cho khoan vay theo hop dong tin dung sé HDTD25C2022039 ngay
14/04/2022 giita Ngan hang va 6ng B da ky hop dong thé chap so
HDTC25C2022036 ngay 14/4/2022. Tai san thé chap la quyén sir dung dat ctia 6ng
B cu thé:

+ Quyén st dung dat theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san gan lién voi dat s6 DB 143507, s6 vao s6 cap GCN CS13221 do So
Tai nguy@n va Méi truong tinh B cap ngay 17/6/2021cho 6ng B dbi véi thia dat sb
431, to ban dd s 19, dién tich 630,9m? toa lac tai 4p M, xa H, huyén M, tinh Bén
Tre.

+ Quyén st dung dat theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 DD 900260, s6 vao so cap GCN CS13222 do So
Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cap ngay 17/6/2021 cho 6ng B dbi véi thira dat s6
412, to ban @6 sb 25, dién tich 969,1m? toa lac tai 4p M, xa H, huyén M, tinh Bén
Tre.

+ Quyén st dung dit theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru
nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 DB 143509, s6 vao so cap GCN CS13223 do S
Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cap ngay 17/6/2021 cho 6ng B dbi véi thira dat s6
6, to ban do s6 25, dién tich 1.031,5m? toa lac tai ap M, xa H, huyén M, tinh Bén
Tre.



Ngan hang yéu cau truong hop 6ng B khong thuc hién dugc nghia vu tra no thi
Ngén hang duoc quyén xt ly tai san thé chap dé thu hdi no.

Tai Diéu 5 hop dong thé chap thé hién:

“Piéu 5. Xu ly TSTC

5.1 Bén nhan thé chap va/hoac L1 c6 quyén xur Iy TSTC dé thu hdi no khi xay
ra mot trong cac diéu kién sau:

5.1.1. Bén thé chap khong thuc hién hoic thuc hién khong dung nghia vu tra
no, ké ca trudng hop tra no trude han...”

Ong B di vi pham nghia vu tra ng d6i voi Ngan hang nén viéc Ngan hang yéu
cau xir ly tai san thé chap dé thu hoi no 1a ¢6 can ci.

Cac bén thdng nhit 6ng B 1a chu st dung dat hop phap d6i voi 03 thua dat thé
chap. Tai bién ban tham dinh ngay 16/6/2023, thé hién:

+ Trén thira dat 06: khdng cd cong trinh Kién trac trén dat, trén dat ¢ 25 cay
dira dang cho trai.

+ Trén thira dat 912: khdng cd cong trinh kién trac trén dat,trén dat c6 25 cay
diura dang cho trai.

+ Trén thira dat 431 gom co:

Cong trinh Kién trac trén dat: 01 can nha cap 04, két cau mai ton, vach tudng;
05 ngdi mo; 02 cong nudc; méi che tam; cay trong trén dat c6 01 cdy dira dang cho
trai.

Déi voi can nha cip 04 trén dat hién nay do dng B, chi Thu M, chi Kim L cling
. Chi Thu M cho rang cin nha trén dat 1a do chi bo chi phi xay dung tuy nhién trong
vu an nay chi khong c6 yéu cau gi doi véi chi phi da bo ra dé xay dung nha nén
khong xem xét giai quyét. Boi véi chi Kim L Toa an di thong bao hop Ié cho chi
bidt dé c6 vin ban trinh bay V kién déi voi y&u cAu xi Iy tai san thé chép 1a cin nha
cling nhu ¢6 yéu cau dbi voi cdng siee dong gop hay chi phi xay dung cin nha nhung
chi khong c6 van ban trinh bay y kién hay don yéu cau giai quyét, ddng thoi chi Thu
M va 6ng B ciing xac dinh tai thoi diém xay nha thi chi L con nho khéng c6 cong
stc dong gop dé xay dung nha nén khong xem xét giai quyét.

Ong B va chi Thu M déu thong nhat dong v theo yéu cau cia Ngan hang vé
viéc dé nghi xur Iy tai san thé chap dé thu hoi ng nén ghi nhan. Chi Thu Mo ¢6 dé
nghi dugc danh quyén wu tién mua lai cin nha va phan dét c6 can nha khi Ngan hang
xur ly tai san thé chap va Ngan hang ciing dong y ddi véi noi dung nay nén ghi nhan.

Nhu vay, truong hop 6ng B khong thuc hién dung nghia vu thanh toan tién géc,
1ai cho Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén yéu cau xu ly tai san thé chap theo hop
ddng thé chap s6 HDTC25C2022036 ngay 14/4/2022 dé thu hdi no.

Chi Thu M va chi Kim L khdng c6 yéu cau gi trong vu an nay nén khdng xem
Xét, giai quyét.

Ngoai ra, cac duong su khdng cd yéu cau gi khac nén khong xem xét giai quyét.

[3]. Xét d& nghi caa Kiém sat vién phd hop nhan dinh trén nén chap nhan.

[4]. An phi dan sy so tham:

8



Ong Lé Vian B phai c6 nghia vu chiu an phi so tham sé tién: 36.000.000 dong
+ 8.863.000 dong = 44.863.000 dong.

H1 lai cho Ngan hang sé tién tam ang an phi 1a 21.030.000 d6ng theo bién lai
thu s6 0004731 ngay 14/04/2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Mo Cay
Nam.

[5]. Chi phi té tung sé tién 200.000 déng 6ng B phai chiu.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat té tung dan su
nam 2015.

Piéu 91, Béu 95 Luat c4c t6 chuc tin dung;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVWQHI14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP B1 dbi véi 6ng Lé Vin B.

Cu thé tuyén:

1. Bugc 6ng Lé Van B phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP B1
(Do Ngan hang TMCP B1 — Chi nhanh B2 - Phong G dai dién nhan) sé tién tam tinh
dén ngay 08/8/2023 1a: 1.095.434.377 dong, cu thé:

Du no gbc: 972.199.921 ddng.

Du no 13i: 113.626.463 d6ng, trong d6 13i trong han 1a 105.007.912 d6ng, lai
qué han 1a 8.618.551 dong.

L&i phat cham tra tién goc 1a 5.140.241 dong.

LA&i phat cham tra tién 13i 1a 4.467.752 ddng.

Theo hop dong tin dung s6 HDTD25C2022039 ngay 14/04/2022 va khé udc
nhan no sé 25C2022039/01 ngay 19/04/2022 duoc Ky két gitta Ngan hang TMCP
B1 - Chi nhanh B2 - Phong G vai 6ng Lé Van B.

Ong Lé Vian B con phai tiép tuc chiu sé tién 1ai phét sinh trén s no goc con lai
ké tir ngay 09/8/2023 theo muc lai suat thoa thuan trong hop dong tin dung sb
HDTD25C2022039 ngay 14/04/2022 va khé uéc nhan ng s6 25C2022039/01 ngay
19/04/2022 cho dén khi tra tat cac khoan no.

2. Pinh chi thuc hién hop dong tin dung s6 HDTD25C2022039 ngay
14/04/2022 va khé uéc nhan ng s6 25C2022039/01 ngay 19/04/2022 duoc ky két
gitra Ngan hang TMCP BL1 - Chi nhanh B2 - Phong G véi 6ng Lé Van B.

3. Trong truong hop 6ng Lé Van B khong thuc hién dtng nghia vu thanh toan
tién gdc, 13i thi Ngan hang TMCP B1 c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap
theo hop dong thé chap sé HDTC25C2022036 ngay 14/4/2022 dé thu hoi no. Tai
san thé chap la quyén sir dung dat cia 6ng B cu thé:

+ Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy chiing nhan quyeén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 DB 143507, s6 vao s6
cap GCN CS13221 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 17/6/2021cho
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6ng Lé Van B dbi vai thira dat s6 431, to ban dd sb 19, dién tich 630,9m? toa lac tai
ap M, xa H, huyén M, tinh Bén Tre.

+ Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé DD 900260, sé vao
s6 cdp GCN CS13222 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 17/6/2021
cho 6ng Lé Van B ddi véi thira dat s6 412, to ban d6 s 25, dién tich 969,1m? toa lac
tai 4p M, x& H, huyén M, tinh Bén Tre.

+ Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 DB 143509, sb vao s6
cdp GCN CS13223 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 17/6/2021 cho
6ng Lé Van B d6i voi thia dat s6 6, to ban db s6 25, dién tich 1.031,5m? toa lac tai
ap M, xa H, huyén M, tinh Bén Tre.

Danh quyén uu tién mua cin nha va phan dt c6 can nha trén thira dat 431, to
ban d6 sé 19, dién tich 630,9m? toa lac tai 4p M, xa H, huyén M, tinh Bén Tre cho
chi L& Thi Thu M khi Ngan hang TMCP B1 xit ly tai san thé chap dé thu hdi no néu
chi Thu M ¢6 nhu cau mua hodc nhan chuyén nhugng.

Céac duong sy khdng con yéu cau nao khac, khong xem xét.

3. An phi dén sy so tham:

Budc dng Lé Van B phai chiu an phi so tham s tién: 44.863.000 dong.

H1 lai cho Ngan hang TMCP B1 (Do Ngan hang TMCP B1 — Chi nhanh B2 -
Phong G dai dién nhan) s tién tam tmg an phi 1a 21.030.000 dng theo bién lai thu
s6 0004731 ngay 14/04/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Nam.

[5]. Chi phi t6 tung s6 tién 200.000 dong dng Lé Van B phai chiju. Ngan hang
TMCP B1 d3 nop xong sé tién nay, 6ng B phai co nghia vu hoan lai cho Ngan hang
TMCP B1 sb tién 200.000 dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, te nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo qui dinh tai Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan sy, thoi
hiéu thi hanh ban 4an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan
su.

Nguyén don, bi don, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ¢é quyén 1am don
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an, dbi véi duong su khong
cd mat tai phién toa thi thoi han khang cao duoc tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac
ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa &n nhan dan tinh Bén Tre xét xa phdc tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Mo Cay Nam;
- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Nam;
- TAND tinh Bén Tre;
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- Luu (Hs, Vp).

Nguyén Thi Ngoc Yén
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