TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYEN THUY N_ Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n sb: 25/2024/DS-ST
Ngay 11-7-2024
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY N, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Doédn Vin Sang

Ong Pham Vin Séng

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bich Thuy - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thay N, thanh pho Hai Phong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Thiiy N, thanh pho Hdii Phong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Van - Kiém sat vién.

Céc ngay 11 thang 6 va ngay 11 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Thiy N, phd Hai Phong xét xir so thim cong khai vu an thy 1y s
131/2023/TLST-DS ngay 25 thang 10 nam 2023 vé tranh chap hop dong tin dung
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 25/2024/QDBXXST-DS ngay 22 thang 4 nam
2024 va Quyet dinh hoan phién toa s6 39/2024/QDST-DS ngay 21 thang 5 nam 2024
gilra cac duong su:

- N don: Ngan hang Thuong mai Co phﬁn Viét Nam Thinh Vuong, dia chi tru
so: S6 89, Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Pong Da, thanh phd Ha Noi.

- Nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ciia N don: Cong ty C6 phan Mars;
dia chi tru s&: Tang 12, Toa nha Viét A, s69 Duy Tan, phuong Dich Vong Hau,
quan Cau Giay, thanh ph6 Ha Noi;

- Nguoi dai dién hop phap ciia N don: Ong Nguyén Manh H, noi cu tri: quén
Kién An, thanh ph6 Hai Phong; 1a dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén so
414/2024/UQ-MARS (VPB) ngay 02-4-2024). C6 mat.

- Bi don: Ong V6 Vin N, ba Hoang Thi P, cing noi cu tri: x3 Kénh Giang,
huyén Thuy N, thanh phd Hai Phong. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khdi kién, cdc bdn tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu an N
don trinh bay: Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong (sau day viét
tat 1a Ngan hang) cho éng V& Van N va ba Hoang Thi P vay von theo cac hop dong
tin dung sau: Hop dong cho vay s LN2110124482128 ky ngay 16/10/2021, s tién
vay 1a 800.000.000 ddng, thoi han vay 1a 120 thang, muc dich vay von 1a dé b sung
vbén phét trién kinh doanh. Hop dong cho vay s6 LN211020438959 ky ngay
25/10/2021, s6 tién vay 1a 500.000.000 dong, thoi han vay 1 120 thang, muc dich vay
vbn 1a vay tiéu dung gia dinh. Gidy d& nghi kiém hop dong cip han mtc tin dung thé
ngay 09/10/2021 véi han mure dé nghi 1a 30.000.000d, muc dich vay la phuc vu tiéu
dung ca nhan. Cac hop ddng trén con thoa thuan vé 14i suat cho vay trong han, 14i suat
qué han va phat cham tra 1ai. Ngan hang da giai ngan cho 6ng Vo6 Van N, ba Hoang
Thi P du s6 tién cho vay theo cac hop dong cho vay, nhung éng N, ba P da vi pham
nghia vu tra no, dé phat sinh no qua han tir ngay 15/10/2022. Tinh dén ngay
23/01/2024, 6ng V5 Van N va ba Hoang Thi P con ng Ngan hang sé tién 1a: No gdc:
1.206.529.550 dong; no lai va phat cham tra 1i: 293.779.368 dong; Tong cong
1.500.308.918 dong.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ong V& Van N da thé chap tai san 1a quyén
str dung dét va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 104, to ban dd s6 02, tai dia chi
thon My Giang, xi Kénh Giang, dugc UBND huyén Thuy N cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd CN 789386, cap ngay 14/5/2018, cho chu st dung 1a 6ng Vo
Van N.

Ngan hang khai kién yéu cau ong V6 Vian N va ba Hoang Thi P phai thanh toan
cho Ngan hang toan bd sb tién no gdc, no 13i, tién phat cham tra 14i va cac khoan phat
sinh lién quan theo cic hop ddng tin dung néu trén tinh dén ngay 23/01/2024 1a
1.500.308.918 ddng va tiép tuc tra 13i theo dung thoa thuan trong cac hop ddng cho
vay dén khi thanh toan hét ng. Trudng hop ong V& Vian N, ba Hoang Thi P khong tra
duge no cho Ngan hang thi dé nghi Toa 4n tuyén phat mai tai san bao dam 13 quyén
st dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat s6 104, to ban d6 s6 02, tai dia chi
thon M¥ Giang, xa Kénh Giang, huyén Thuay N, Hai Phong, dugc UBND huyén Thuy
N cip gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 CN 789386, cap ngay 14/5/2018, cho
chu st dung 12 6ng V& Vin N theo hop dong thé chip s6 4482128 da ky gitta Ngan
hang va 6ng V& Van N. Trudng hop s tién phat mai khong du dé thanh toan toan b
khoan no thi 6ng V& Van N ba Hoang Thi P van phai tiép tuc tra no cho Ngan hang
cho dén khi cac khoan ng dugc tat toan.

Ngay 29 thang 12 nam 2023 Ngan hang di tién hanh ban khoan ng cua 6ng
V6 Vin N, ba Hoang Thi P cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Mars (dén ngay 16-
4-2024 thi d6i tén thanh C6 phan Mars) theo hgp déng mua ban no va phu luc hop
ddng. Theo hop déng mua ban, Ngan hang di dong ¥ ban va Cong ty Mars dong y
mua lai cac khoan ng ctia 6ng N, ba P bao gém cac khoan ng géc, no 1ai va phat
cham tra theo cac hop dong tin dung ong N, ba P ¢4 ky v6i Ngan hang. Cong ty Mars
yéu cau 6ng Vo Van N va ba Hoang Thi P phai thanh toan cho Cong ty Mars toan
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bo sd tién no géc, no l3i, tién phat cham trd 1ai va cac khoan phat sinh li€n quan theo
cac hop dong tin dung da ky voi Ngan hang. Tinh dén ngay 11/7/2024 tong sd tién
con no 14 1.678.938.110 ddng (trong d6 no gbe 1a 1.206.529.550 ddng, no 13i trong
han, qua han va phat cham tra 1ai 1a 472.408.560 déng). Ong N, ba P tiép tuc chiu
|3i theo thoa thuan trong cac hop ddng cho vay cho dén khi thanh toan hét khoan ng
trén. Truong hop 6ng Vo Van N, ba Hoang Thi P khong tra dugc ng, Cong ty Mars
dé nghi Toa 4n tuyén phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dt theo hién trang
thuc té hién nay ong N, ba P dang sir dung bao gdm ca dién tich cta 02 ngdi mo trén
dat va tai san gén lién vé6i dat tai thira dat s 104, to ban do sb 02, tai dia chi thon
My Giang, xa Kénh Giang, huyén Thuy N, Hai Phong, dugc UBND huyén Thuy N
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CN 789386, cip ngay 14/5/2018, cho chu
str dung 12 ong V& Vin N theo hop dong thé chap sb 4482128 da ky gitra Ngan hang
va 6ng V& Vian N. Truong hop sb tién phat mai khong du dé thanh toan toan bo
khoéan ng thi 6ng V6 Van N ba Hoang Thi P van phai tiép tuc tra no cho dén khi tra
hét s6 no theo cac hop ddng tin dung da ky.

Bi don ong N trinh bay nhuw sau: Ong N, ba P ¢6 ky cac hop dong tin dung va
hop dong thé chap. Do diéu kién kinh té khé khin nén ong N ba P di khong tra no
dung han va con ng Ngan hang sd tién no gdc no 13i nhu yéu cau khai kién ciia Ngan
hang. Bé dam bao cho cac khoan vay, ong N, ba P c6 ky hop dong thé chip sd
4482128 ngay 14 thang 10 nam 2021. Tai san bao dam la quyén st dung dat va tai
san gén lién vé6i dat tai thira dat s6 104, to ban d6 sb 02, tai dia chi thon MY Giang, xa
Kénh Giang, huyén Thuy N, Hai Phong, dwoc UBND huyén Thiy N cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CN 789386, cap ngay 14/5/2018, cho chii sir dung 13 ong
V& Vin N. Hién nay tai san trén van dang do ong N, ba P quan 1y sir dung. Ong N
ddng ¥ véi so dd hién trang dat hién nay dang str dung nhu bién ban xem xét tham
dinh, khong c6 ¥ kién gi, trén thira dat trude khi thé chap da co 02 ngdi mo cia gia
dinh 6ng N. Dién tich thuc té hién nay giam so véi gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a do tai thoi diém 1am duong, ong N, ba P ty nguyén hién mot phan dat dé mo
rong dudng ctia x4. Ba P hién nay van séng cling nha véi 6ng N, da duoc Toa an triéu
tap hop 1& nhung khong c6 mit, khong co 161 khai trinh bay quan diém vé viéc giai
quyét vu an.

Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat tur khi thu [y vu an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xit nghi dn va vé viéc gidi quyét vu dn nhuw
sau: Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky da tién
hanh giai quyét vu an theo dung trinh ty thu tuc do phap luat quy dinh. N don da
thuc hién déy du quyén va nghia vy td tung theo quy dinh tai Piéu 70, 71 Bo luat TS
tung dan sy, bi don da dugc triéu tap hop 1€ nhung chua thyc hién ding céc quyén
va nghia vu theo quy dinh cua dugc quy dinh tai Biéu 70, 72 B6 luat T tung dan
su. Vé ndi dung khoi kién: Bé nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 3 Piéu 26, diém
a khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac diéu 147, 227, 228 Bo luat T6 tung dan su;
cac dieu 117,118, 119, Biéu 274, 290, 298, 299, 303, 317, 320, 323, 463, 466, 468,
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500 Bo luat Dan su; cac Piéu 91 va 95 caa Luat Cac To chic Tin dung; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu qudc hoi: Chap
nhan don khai kién cua N don, budc 6ng Vo Van N, ba Hoang Thi P phai tra cho
Cong ty Mars theo cac hop dong tin dung va Giay dé nghi kiém hop dong phat hanh
str dung thé tin dung d3 ky két bao gédm no gbc, no 1di nhu yéu cau khoi kién cua N
don. Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham 6ng N, ba P con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qua han ciia s6 tién con phai thi hanh, theo mic 14i sudt ma cac bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong toan b khoan ng. Truong
hop trong hop ddng tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 14i sut cho
vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Tda an ciing s& diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i sut ciia Ngan hang cho vay va phai phu
hop véi quy dinh cua phap luat. Truong hop Vo6 Vian N, ba Hoang Thi P khong thuc
hién nghia vu tra ng, dé nghi Toa &n tuyén phat mai tai san thé chap theo hién trang
thuc té hién nay ong N, ba P dang st dung trir di dién tich 1am 16i di tir duwong cong
cong vao 02 ngdi mo va dién tich 02 ngdi mo. Truong hop phat mai tai san thé chap
khong tra du no thi 6ng N, ba P phai c6 nghia vy tiép tuc tra no cho Céng ty Mars.
Ong N, ba P chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh ciia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luét c6 tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an: Tranh
chap gilta Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong va 6ng Vii Van N, ba Hoang
Thi P ¢6 myc dich vay tién mua sam vat dung gia dinh va b6 sung vén kinh doanh
nén duoc xéac dinh 1a tranh chap dan sy thudc tham quyén cta Toa an.

[2] V& hiéu luc cua Hop ddng mua, ban ng s6 01/2023/VPB-MARS ngay 29-
12-2023 giira Ngan hang va Cong ty MARS trén co sd tu nguyén, cic chi thé tham
gia ky két c6 ddy du ning luc trach nhiém dan su, hinh thirc va ndi dung hop dong
phu hop vai1 cac quy dinh cia phap luat, khong trai dao duc xa hdi nén lam phat sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén.

[3] Vé noi dung yéu cau khoi kién: Hop dong tin dung duoc ky gitra Ngan
hang va bi don da ky két trén co sé hoan toan tw nguyén, cic cha thé tham gia ky
két c6 day di ning luc trach nhiém dan su, hinh thirc va noi dung hop déng phu hop
v6i cac quy dinh cua phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi nén lam phat sinh quyén
va nghia vu cua cac bén. Qua trinh thuc hién hop déng bi don da nhan du sb tién
vay, nhung khong thuc hién dung nghia vu tra tién no goc va lai theo dung cam két
trong hop dong tin dung 14 vi pham nghia vu ctia minh theo hop dong ma hai bén da
ky két. Tinh dén ngay 11-7-2024, 6ng N, ba P con ng Ngan hang theo cac hop dong
tin dung tong sb tién 1a. 1.678.938.110 ddng (trong d6 no gdc 1a 1.206.529.550 dong,
ng 1ai trong han, qua han va phat cham tra 1ai 1a 472.408.560 déng). Ngay 29-12-
2023, Ngan hang di ban toan bo s6 ng trén cho Cong ty Mars theo Hop dong mua,
ban ng s6 01/2023/VPB-MARS. Do d6, Cong ty Mars yéu cau bi don phai tra so
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tién con ng néu trén 1a cd can cu, phu hop véi quy dinh cua phap luat nén dugc chap
nhan.

[4] V& xir 1y tai san bao dam: Hop ddng thé chap tai san sb 4482128 ngay 14
thang 10 nam 2021 dugc ky dang quy dinh ctia phap luat, hop dong thé chip tai san
gifra cac bén da duoc ky két trén co so tu nguyén, tu dinh doat, thoa thuan, muc dich
vanodi dung thoa thuan phi hop véi dao dire xa hoi, khong vi pham diéu cAm ctia phap
luat. Hop dong thé chip da dugc chimg thuc cta co quan cong ching va di dang ky
giao dich bdo dam theo ding quy dinh cua phap luat dan sy va Nghi dinh ctia Chinh
phu vé ding ky giao dich bao dam. Vi vy, hop dong thé chap tai san 1a hop phap va
¢6 hiéu lyc thue hién. N don dé nghi phat mai quyén st dung dAt tai san trén dat theo
hop ddng thé chap dé thu hdi no trong trudng hop bi don khong tra duge no 14 ¢6 cin
ctt, hoan toan pht hop véi quy dinh cta phap luat nén can dugc chap nhan.

[5] Theo hop ddng thé chap tai san, quyén st dung dat thé chap c6 dién tich
14 767,4m2. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd thi dién tich hién nay giam so
v6i gidy chimg nhan quyén st dung dét 14 30,5m, N nhan do khi Nha nudc mé rong
duodng thi co 1§y 1 phﬁn dat dé mo rong duong. Tai dién tich dét trén, hién nay c6 02
ngdi mo theo dng N cung cip la phan mo cua gia dinh ong N da c6 trudc khi thé
chap. Phap luat khong cdm N don duoc quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap 1a quyén
str dung dit ma trén dat c6 md ma, nhung dé phu hop véi phong tuc tip quéan cia
nguoi Viét Nam va dé dam bao thi hanh ban an, chi phat mai dién tich thuc té theo
hién trang va trir di dién tich ctia 02 ngdi mo kém theo 16i di (rong 01m) tir dudng
cong cong vao 02 ngdi md cod téng dién tich 1a 7,0 m?, nén chi chép nhan phat mai
dién tich con lai 729,9m? va céc tai san trén dién tich dat trén.

[6] V& an phi: Yéu cau khai kién ctia N don duoc chap nhan nén N don khong
phai chiu an phi so tham. Bi don phai chiu toan bo an phi so tham. Tra lai tién tam
ung an phi da ndp cho N don.

[7] Vé quyén khang céo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoéan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 4 Piéu 74; Khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su;
Can cur cac didu 117,118,119, 317, 318, 319, 365, 368, 463, 465, 466; Diéu 500 dén
502 Bo luat Dan su 2015;Cac Diéu 90, Diéu 91, Diéu 98 ctia Luat cic To chire tin
dung. Luat phi va 1é phi, Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 quy dinh vé an
phi,lé phi Toa an ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi khoa 14.
Chuong III, Muc 5 ctia Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 nam 2021 cta
Chinh phu vé dam bao thuc hién nghia vu.



Xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét
Nam Thinh Vuong, nguoi ké thira quyén nghia vu 1a Cong ty C6 phan Mars. Budc
6ng V6 Vin N, ba Hoang Thi P phai tra no cho Cong ty C6 phan Mars theo cac hop
dong tin dung s LN2110124482128 ky ngay 16/10/2021, Hop ddng cho vay sb
LN211020438959 ky ngay 25/10/2021 va thé tin dung tinh dén ngay 11-7-2024 sb
tién no géc la 1.206.529.550 déng, no lai trong han: 21.013.656 déng, 1ai qua han:
378.827.804 dong, phat cham tra 13i: 72.567.100 déng. Tong so tién 14 1.678.938.110
dong.

Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xir so thAm khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac
bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai
suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing
s& dugc diéu chinh cho pht hop véi su didu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Trudng hop bi don khong tra dugc ng, Cong ty C6 phan Mars ¢6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai tai san di thé chap dé thuc
hién nghia vu bao dam da cam két theo hop ddng thé chap tai san sd 4482128, ngay
14 thang 10 nam 2021 d4 ky giita 6ng V& Van N va Ngan hang Thuong mai C6 phan
Viét Nam Thinh Vuong. Tai san phat mai 13 quyén sir dung 729,9m? dat va tai san
trén dat tai thira s 104, t& ban d6 sb 02, tai dia chi thon My Giang, xa Kénh Giang,
huyén Thay N, Hai Phong, dugc Uy ban nhan dan huyén Thity N cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd CN 789386, cap ngay 14/5/2018, cho chu sir dung 1a 6ng Vo
Vin N (C6 so do kem theo).

Truong hop phat mai tai san trén nhung chua du dé thu hdi no thi bi don phai
tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét ng cho Cong ty C6 phan Mars. Truong hop phat
mai tai sdn dé€ thu hoi ng con thira thi tra lai cho bén thé chap.

Vé an phi so tham: Ong V& Vian N, ba Hoang Thi P phai chiu an 62.368.800
dong an phi dan su so tham. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam
Thinh Vuong, ngudi ké thira quyén nghia vu 1a Cong ty C6 phan Mars sb tién
25.500.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa
an s6 0008721 ngay 11 thang 10 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Thuy N.

Vé quyén khang cao: Cong ty C6 phan Mars dugc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Vo Vian N, ba Hoang Thi P dugc quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€m yét hop 1€.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
ctia Luat Thi hanh 4n dén sy thi nguo1 dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan
su cO quyeén thda thuan thi hanh an, y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh dn hoac
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bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: L TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thuy N;

- Chi cuc THADS h. Thuy N;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Mai






