TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 155/2017/DS-PT
Ngay: 29/9/2017

VI: Tranh chdp Hop déng
chuyén nhuwong QSD dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu.
Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Xuan Pao
Ba Phan Thi Thu Huwong
- Thu ky phién toa: Ong Lé Quoc Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai.
- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhin din tinh Péong Nai: Ba Pd Thi Trang - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 29 thang 9 nam 2017 tai Hoi truong C - Toa &n nhan déan tinh Pong Nai
xét xu phic tham cong khai vu an thu ly s6 50/2017/TLPT-DS ngay 06 thang 6 ndm
2017 veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat".

Do ban an dan sy so tham sb 13/2017/DS-ST ngay 15/3/2017 cua Toa an nhan
dan Tp. BH bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phac tham sé 121/2017/QD-PT ngay
05/7/2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba THTV, sinh nam: 1966.

Dia chi: 223/73/2 PDP, khu phé 2, phuong QV, thanh phé BH, tinh Pong Nai.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong PVN, sinh nam: 1961 (c6 mit).

Dia chi: 120/44, khu phé 6, phuong TT, thanh phd BH, tinh Pong Nai.

- Bi don:

1.0ng NTT, sinh ndm: 1963 (vang mat).

Dia chi: 107/14A, Qudc Lo 1, phuong QT, thanh phd BH, tinh Dong Nai.

Tam tra: Cira hang xay dung vt lidu xdy dung HH, dudng DT 747, khu phd
BB, phuong TH, huyén TU, tinh Binh Duong.

2. Ba NQH, sinh nim: 1962 (ving mit).

Pia chi: 8/6, khu phd 4, phudong QV, thanh phé BH, tinh Pdng Nai.

Tam tra: Cira hang xay dung vt lidu xdy dung HH, duong DT 747, khu phd
BB, phuong TH, huyén TU, tinh Binh Duong.
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- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BA TTKH1(tén cii 1a TTKH1), sinh nam: 1957.

Pia chi: 149 qudc 16 13 cii, khu phéd 3, phuong HBP, quan TD, thanh phd
HCM.

Pai dién theo ty quyén ctia ba H1: Anh MTD, sinh nim: 1986 (c6 mat).

Dia chi: 179 Théng Nhat, khu phé 3, phuong BT, quan TD, thanh phé HCM.

2. Anh TTHL, sinh nam: 1987.

3. Anh NTHN, sinh nam: 1993.

Cung dia chi: 223/73/2 PPP, khu ph 2, phudng QV, thanh phd BH, tinh Pong

Nai.

Anh L, anh N ay quyén cho Ong PVN.

4. Chi cuc Thi hanh 4n din dan sy thanh pho BH.

Dia chi: S6 75, duong Cach mang thang 8, phuong QT, thanh phd BH, tinh
Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong NNC, chirc vu: Chi cuc trudng.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba PTHN, chtic vu: Chap hanh vién (ving
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham;

- Nguyén don ba THTV do 6ng PVN dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 14/12/1997 ba THTV nhan chuyén nhuong cia 6ng NTT dién tich dat
60m? va ngay 18/8/1998 nhan chuyén nhuong thém dién tich 30m?, dat thudc thira sd
23, to ban do sb 6, phuong QV, thanh phé BH. Khi chuyén nhuong, dat cia 6ng T
mao1 duge Trung tam k§ thuat dia chinh thudc sé dia chinh tinh Déng Nai cép bién
nhan ho so diang ky nha ¢, dat ¢ s6 42/TTKT — DC ngay 06/7/1997.

Tong dién tich dat ba V nhan chuyén nhuong cta vo chong ong T la 90m2 gla
chuyén nhuong 6,6 luong vang 24k, ba V da tra du vang. Do dat chua duogc cép gidy
chtng nhén nén giira 6ng T, ba V chi 1am gidy viét tay, 6ng T di giao ban chinh bién
nhan hd so ding ky nha o, dit & s6 42/TTKT — PC cho ba V gitr. Tir nam 1997 dén
nay ba V truc tiép quan 1y thira dat, hang nam da dong thué sir dung dat cho nha nudc
day di va khong c6 tranh chap voi ai. Do biét khu vuc ndy nha nudc quy hoach dat ¢
du an, khong cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ba V khong tién hanh lam
thu tuc sang tén minh.

Nay ba V dugc biét Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd BH d3 ké bién thira
dat s6 23, to ban d6 s6 6 ma ba V dang quan 1y st dung dé dam bao thi hanh an cho
khoan tién vo chong 6ng T phai tra ba TTKH theo ban an dan su so thim s
217/2013/DSPT ngay 20/9/2013 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong, ba V khong
dbng ¥ vi thuc t& Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba V véi vo
chdng Ong T da hoan thanh, cac bén da giao nhan tlen day du, ba V di quan ly, su
dung dat on dinh cho dén nay. Do d6, ba V yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 89,5m? tai thira s6 23, to ban d6 s6 6
phuong QV, thanh phé BH giita ba V véi vo chéng 6ng T. Pi voi chi phi do V&,
tham dinh gia tai san ba V dong ¥ nop thay cho phia bi don.
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- Bi don 6ng NTT trinh bay:

Nam 1997 ong chuyén nhugng cho ba THTV dién tich dat 90m? thudc thira dat
50 23, to ban dd sé 6 phuong QV, thanh pho BH. Gia chuyen nhugng 6ng khong nhé
do th01 gian da lau. Luc chuyen nhuong, dit méi duogc cip bién nhan hd so dung tén
ong, nén hai bén chi lap giay tay mua ban. Do dét 13 tai san riéng cua ong nén khi
chuyén nhuong minh 6ng ky glay td, ong dé nghi Toa an khong dua vg ong ba NQH
tham gia vu an. Sau khi lap gidy to chuyén nhuong, ba V di tra du tién va nhan dét
quan 1y, st dung dén nay.

Nay ba V khoi kién yéu cau vo chong ong tiép tuc thuc hién hop chuyén
nhuong quyen str dung dat, thi 6ng dong y.

Dbi v6i cac chi phi td tung va tién an phi, ba V phai chiu do tir khi nhan chuyén
nhugng dat dén nay, ba V khong lién hé gip ong dé 1am thu tuc sang tén 1a 18i ciia ba
V.

Viéc Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé BH k@ bién dién tich dat trén dé thi
hanh nghia vu trd ng cta 6ng véi ba H1 theo Ban &n dan sy phic tham sé 217/DSPT
ngay 20/9/2013 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong la khong dung, vi day la tai
san cua ba V, khong phai 1a tai san ctia 6ng va ba H.

- Bi don ba NQH trinh bay:
Viéc 6ng T chuyén nhuong dat véi ba V ba khong lién quan, nén khéng cd y
kién gi, d¢ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

- Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh TTHL, anh NTHN do 6ng Pham Vin Nghia - Dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Thira dat s6 23 to ban dd sé 6, phuong QV, thanh phé BH ma ba V khai kién
v6i 6ng T, ba H 1a tai san riéng ctia ba V nhan chuyén nhuong sau khi chong mat,
khong lién quan t6i anh N, anh L. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

2. Thi hanh dn Dén sw thanh phé BH do ba PTHN — Pai di¢n theo iy quyén
trinh bay:

Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd BH dang thu 1y thi hanh ban an sb
217/2013/DSPT ngay 20 thang 9 nam 2013 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.
Theo quyét dinh ctia ban an, 6ng NTT va ba NQH phai thi hanh cho ba TTKH1s6
tién 1.250.000.000d va lai suit co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh twong tmg
v6i sb tién va thoi gian chua thi hanh an. Do 6ng T, ba H khong ty nguyén thi hanh
an, Chi cyc Thi hanh an dan sy BH da ké bién tai san la quyén sir dung dat thuoc thira
dat s6 23, to ban d6 s6 6, dién tich 89,5m? theo glay chting nhan quyén st dung dat s6
AG935710 do Uy ban nhan dan thanh phd BH cap ngay 28/02/2007 cho éng T, ba
Hoa dé thi hanh an. Ngay 30/7/2015 ba V c6 don khiéu nai viéc thi hanh tai san trén
va khoi kién ra Toa an yéu cau ong T, ba H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 23, to ban d6 s6 6, Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd BH dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.



3. Ba TTKH1trinh bay: gidy chimg nhan quyén s dung dat s AG935710
ngay 28/02/2007 do Uy ban nhan dan thanh phé BH céap cho 6ng T, ba H 1a chu
quyén str dung dat hop phap thira dat sé 23, to ban dd sé 6, dién tich 89,5m2. Viéc
chuyén nhuong dat giira ba V voi 6ng T, ba H 1a khong phu hop quy dinh phap lut.
Pé nghi ba V tra lai dat cho 6ng T, ba H dé Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé BH
xu 1y theo quy dinh phap luat.

Ban an dan sy so thdm sé 13/2017/DSST ngay 15 thang 3 nim 2017 cta Toa
an nhan dan Tp. BH da tuyén xu:

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong NTT voi ba
THTV.

Ba THTV duoc quyén st dung dién tich dat 89,5m?, thudc thira dat sd 23, to
ban dd s6 06 toa lac tai phuong QV, thanh phé BH, tinh Déng Nai.

Ba V, ba H, 6ng T ¢6 trach nhiém lién hé vdi co quan chirc nang thyc hién thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba V.

V& an phi: Ong T, ba H phai chiu 200.000d 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba V sd tién 200.000d tam Gng an phi d& nop theo bién lai sd
002838 ngay 14/10/2015 ciia Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd BH.

Vé chi phi do v& thim dinh gia: Ghi nhan sy ty nguyén cua ba V chiu chi phi
do v& tham dinh gia 1a 5.995.201d (da nop xong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén khang céo cho cac duong sy theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 27/3/2017 ba TTKH1 khang cdo dé nghi bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi Hop dong chuyén nhuong gitta nguyén don voi bi don lap nam 1997
bang gidy tay. Nam 2007 bi don dugc cap gidy chung nhan QSD dat, thoi dlem nay
phap luat khong cong nhan Hop dong chuyén nhuong ky gidy tay, nén dat van thudc
quyén st dung cua bi don va phai dugc phat mai thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Khang céo ctia ba TTKH 11am trong han luét dinh da dong tam tng an phi,
nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung: Chimg clr cap so thdm thu thap thé hién,
duong sy TTKH, sinh ngay 20/03/1957, trt quan 149 khu ph 3, phuong HBP, quén
TP, thanh phd HCM theo gidy chirng minh nhan dan s6 023678608 do Céng an thanh
phé HCM cip ngay 06/8/2015, nén ban an so thim xac dinh tén dwong su 1a TTKH.
Sau khi cap so tham xét xir, ba H khang c4o, nhung cung cép gidy to tily thin méi tén
TTKHg. Qua thu thap chung ctr tai Cong an Quéan TD thé hién: ngay 15/11/2016 ba
H lam thu tuc dleu chinh tén tr TTKH thanh TTKH1theo gidy khai sinh s
4007/1957, quyén sb 21, ding ky ngay 22/3/1957. Ngay 22/4/2017 Céng an Quan
Thii Plic da cap gidy xac nhan cho ba TTKH1c6 sé chimg minh nhan dan 023678608
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va nay dugc cap Cian cude cong dan sd 079157002097 (bat lyc 268). Do do, ¢6 cén
ctt xac dinh ba TTKH1la TTKH theo bdn én so tham so 13/2017/DSST ngay
15/3/2017 cua Toa an nhan dan thanh pho BH.

[3] Ve thu tuc t6 tung: Ong NTT, ba NQH va Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 BH
da dugc triu tap hop I¢ lan thir hai nhung van vang mat, can ct khoan 2 Diéu 227 B
luat to tung dan sy, xét xtr vang mit cac duong sy ndy.

[4] V& ndi dung: Ngay 14/12/1997 6ng NTT chuyén nhuong cho ba THTV
60m? dat va ngay 18/8/1998 chuyén nhuong thém 30m? dat cung thira s6 23, to ban
dd sb 6, phuong QV, thanh phdé BH theo bién nhin hd so ding ky ké khai sb
42/TTKT — BC ngay 06/7/1997. Thoi diém chuyén nhuong, dat chua duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung va hop dong chuyén nhuong ciing khong duogc cong
chimg chung thuc, nhung ngay 28/02/2007 ng T ba H dé dugc UBND thanh pho BH
cap gidy ching nhan quyén st dung dat va thue té ba V da tra da tién, nhan dat, st
dung 6n dinh dén nay, nén  khong xac dinh la hop dong vo hiéu do vi pham « diéu kién
v€ hinh thirc theo hudng dan tai diém b.2 tiéu muc 2.3 muc II Nghi quyét sé 02 ngay
10/8/2004 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao. Nay ba V khoi kién yéu
cau tiép tuc thyc hién hop dong, 6ng T ba H dong v, cap so tham chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don, céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ong NTT vo1 ba THTV 1a c6 cédn cu, ding phap luat.

Ba H1 khang cdo cho rang dat nay ong T ba H duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung nim 2007, nén phai dugc ké bién phat mai thi hanh an ddi véi khoan
tién 1.250.000.000d va l1ai suat ma 6ng T phai tra ba H1(Hoan) theo Béan an sb
217/2013/DSPT ngay 20 thang 9 nam 2013 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.
Xét khang cao cia ba H1 khong co can cir chép nhan vi nhu nhan dinh trén, 6ng T
chuyén nhuong dat cho ba V tur nam 1997, hop d6ng da hoan tit vé mit ndi dung,
theo hudng dan cua Nghi quyet s6 02 ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan toi cao c6 co s& dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, trong khi giao dich vay tai san, dat coc giita dng T ba H véi ba H1 vao nam 2012
va khong lién quan dén thira dat tranh chap trong vu an ndy. Do d6, khdng chp nhan
khéng cao cua ba TTKH, giit nguyén ban an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan TP.
BH.

[5] Vé an phi: B4 TTKH1phai chiu 300.000d an phi dan sy phiic tham.

Ong T, ba H phai chiu 200.000d 4n phi dan su so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdat nhén dan tinh Bo”‘ng Nai: Hop déng
chuyén nhuong dat gitta 6ng T ba V tir nam 1997, tuy chua hoan thién vé hinh thirc
nhung ndi dung da hoan thanh nén c6 cin ci cong nhan hgp dong chuyén nhuong
nay. Giao dich lién quan dén vay tién, dit coc giira 6ng T ba H véi ba H1 dién ra tur
nam 2012 va khong lién quan dén dat tranh chip trong vu an ndy, nén khong cé co s
dé phat mai dat dé thi hanh khoan tién ma 6ng T ba H no ba H1 dugc. Do d6 dé nghj
Ho1 déng xét xtr bac khang cdo cua ba H1. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Pong Nai phtl hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhén.
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Vi cac Ié tren, )
QUYET DINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bb lue}t tértung dan su. Bac khang cdo cua ba
TTKHg, gitr nguyén ban an dan su so tham s6 13/2017/DSST ngay 15 thang 3 nam
2017 cua Toa an nhan dan thanh phd BH.

Ap dung Diéu 697, 698 dén Piéu 702 Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 75 Luat
dat dai nam 1993; Diém b.2, tiéu muc 2.3, muc II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tél cao; Phap 1énh sb
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua UBTVQHI12 vé an phi, 1& phi Toa 4 an;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu qudc
hoi 14.

Tuyén xu:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong NTT véi ba
THTV.

‘Bélr THTV duoc quyén s dung dién ‘gich dat 89,5m2, thudc thira dat sb 23, to
ban do so 6 toa lac tai phuong QV, thanh pho BH, tinh Dong Nai.

Ba V, ba H, éng T c6 trach nhiém lién hé v6i co quan nha nudc c6 tham quyén
lam thu tuc sang tén giay ching nhan quyén st dung dat cho ba V.

V& an phi: Ong NTT, ba NQH phai chiu 200.000d an phi dan s so tham.

~ Hoan tra ba THTV 200.000d tam g 4n phi dén sy so tham da nop theo bién
lai s6 002838 ngay 14/10/2015 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho BH.

Ba TTKH1phai chiu an phi dan sy phuc tham, s tién tam Gng an phi phiic
tham 300.000d theo bién lai s6 008740 ngay 31/3/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd BH duoc trir vao an phi ba Hlphai chiu.

Vé chi phi do v& tham dinh gia: Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don chiu
5.995.2014 chi phi do v& thAm dinh gia (d3 nop xong).

Truong Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguotl dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh &n dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. BH;

- THADS Tp. BH;



- Cac duong su;
- Luu (5).

Vii Thi Thu



