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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Ngoc Cong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Hoan;

2. Ba Pham Tu Nhi.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi T6 Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho D1 An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Viégn kiém sdt nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Xuan Tinh - Kiém sat vién

Ngay 11 thang 3 nam 2024 tai try sé Toa 4n nhan dan thanh phé Di An,
tinh Binh Duong xét xtr so thadm cong khai vu an thu 1y s6: 513/2023/TLST- DS
ngay 06 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s0: 50/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 02 ndm 2024,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang ,Thq(mg mai C phﬁn A; ¢6 tru s&: S6 D duong
N, Phuong E, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Minh C; chire vu:
Nhén vién xur ly ng cua Ngan hang, la nguoi dai dién theo iy quyén (van ban uy
quyén ngay 29/9/2023; cd mat.

- Bi don: Ong Hoang Hai Q, sinh ndm 1979; thudng tra: So C duong N,
khu ph6 T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khot kién ngay 14 thang 7 nam 2023, qua trinh tham gia 16 tung
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don, ong Nguyen Minh C trinh bay:



Ngay 21/01/2022, Ngan hang Thuong mai C phan A (goi tit 1a Ngan hang
A) ky Hop dong cap tin dung sé6 DIN.CN.1746.210122, Phy luc hop dong s6
DIN.CN.1746.210122, Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung
s6 DIN.CN.1757.210122 véi 6ng Hoang Hai Q, véi ndi dung: Ngan hang A cho
6ng Q vay s6 tién 4.750.000.000 dong, muc dich cho vay: SXKD - B6 sung von
lwu dong - Tai cap ting HMTD - B6 sung VLD kinh doanh cim d6 Hoang Q;
phuong thirc cho vay: Cho vay theo han muc tin dung; thot han hiéu lyc cua
HMTD: 12 thang, ké tur ngay ky hop ddng; thoi han cho vay: dugc quy dinh trong
khé udc nhan no; lai sudt cho vay: dugc quy dinh trong khé u6c nhan no cu thé;
131 sudt qua han: 150% lai suat trong han. Ngay 03/01/2023 va ngay 04/01/2023,
Ngan hang A da giai ngan cho oOng Hoang Hai Q tong cong sO tién
4.750.000. OOOdong theo cac Khé uéc nhan no sb 383839019, 384024739 va
384021209. Ngoai ra, Ngan hang A con cap thé tin dung cho Hoang Hai Q véi
ndi dung: S6 thé tin dung 436599******1469, ngay cap 07/6/2019, loa thé Visa
Platium, hi¢u lyc the thang 6/2022, han muc the 50.000.000 dong, 1ai suat, phi
theo céc diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung cuia A.

Pé dam bao khoan vay, ngay 05/02/2021, 6ng Hoang Hai Q da ky Hop
d6ng thé chip sé DIN.BDCN.199.180121 VOl Ngan hang A dé thé chap quyén sir
dung dat c6 dién tich 120,5m? thudc thira s6 1729, to ban dd 56 toa lac tai khu phé
T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay chirng nhan quyen st dung
dat quyén so hiru nha va tai san gan lién véi dat sd CR0662308, vao so cap GCN
s6 CS15757 do S¢ Tai nguyén - Moéi truong tinh B cap ngay 25/10/2019, dang
ky bién dong cho 6ng Q ngay 25/11/2019.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung va sir dung thé tin dung, 6ng Hoang
Hai Q vi pham nghia vu tra no nén thudc truong hop A duoc quyén cham dit cho
vay/st dung thé va thu hoi ng truéc han, chuyén no quéa han, cham dut viéc st
dung thé tin dung. Do d6, ngay 05/6/2023, Ngan hang A ra théng bao thu hoi no
trudc han va chuyén toan bo du ng gdc con lai chua thanh toan cua khoan vay
theo cac Khé wdc nhan no va khoan the tin dung sang ng qua han theo quy dinh.
Vi vy, Ngan hang A khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc dng Hoang Hai Q tra cho Ngan hang A tong sd ng con thiéu tinh
dén ngay 11/3/2024 1a 5.842.154.185 ddng, trong d6 no gdc 4.808.356.128 ddng,
141 trong han 208.617.123 dong, 1di qua han 790.862.705 ddng, phat cham tra 1ai
34.318.228 dong.

- Bugc dng Hoang Hai Q con phai tiép tuc tra tién 14i, phat cham tra i
phét sinh theo muc 14i suat quy dinh tai thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién
tin dung chung, Hop ddng cap tin dung, Khé udc nhan no, Ban cac diéu khoan va
diéu kién sur dung thé tin dung tinh ké tir ngay 12/3/2024 dén ngay tra hét no.

- Truong hop 6ng Hoang Hai Q khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong ding
nghia vu tra no thi tai san bao dam sau ddy duoc co quan c6 tham quyén xir 1y dé
thu hoi ng: Quyén str dung dat c6 dién tich 120,5m? thudc thira sb 1729, to ban dd
56 toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay
chtng nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha va tai san gan lién véi dat sd



CR662308, vao so cdp GCN s6 CS15757 do S¢ Tai nguyén - Méi truong tinh
Binh Duong cap ngay 25/10/2019, dang ky bién dong cho 6ng Q ngay 25/11/2019.

- Tai bién ban ldy 161 khai ngay 09/01/2024, bi don 6 ong Hoang Hai Q trinh
bay: Ngay 21/01/2022, 6ng Q ky Hop ddng cdp tin dung sb
DIN.CN.1746.210122, phu luc hop dong sé DIN.CN.1746.210122, thoa thuan vé
cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 DIN. CN.1757.210122 voi Ngan
hang A, c6 ndi dung: Ngan hang A cho 6ng Q vay sb tién 4.750.000.000 dong,
muc dich cho vay: SXKD - B6 sung von luu dong - Tai cdp ting HMTD - B
sung VLD kinh doanh cdm d6 Hoang Q; phuong thiic cho vay: Cho vay theo han
muc tin dung; thoi han hiéu luc cia HMTD: 12 thang, ké tir ngay ky hop dong;
thot han cho vay: dugce quy dinh trong khé udc nhan ng; lai suat cho vay: dugc
quy dinh trong khé udc nhan no cu thé; 13i suat qua han: 150% l3i suat trong han.
Theo thoa thuan hop dong tin dung, Ngan hang A da giai ngan cho 6ng Hoang
Hai Q tong cong sd tién 4.750.000.000 dong theo cac Khé wdc nhan ng sb
383839019, 384024739, 384021209. Ngoai ra, ngay 07/6/2019 Ngan hang A con
cap cho 6ng Q thé tin dung véi s6 tién 50.000.000 dong.

Pé dam bao cac khoan vay trén thi ong Q co6 ky Hop ddng thé chap sb
DIN.BDCN.199.180121 voi Ngan hang A dé thé chap quyén st dung dat c6 dién
tich 120,5m? thudc thira s6 1729, to ban d6 56 toa lac tai khu phé T, phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Duong theo G1ay chimg nhan quyen st dung dat, quyén
so hitu nha va tai san gan lién v6i dat s6 CR662308, vao so cap GCN s6 CS15757
do S¢ Tai nguyén - Méi trudong tinh B cap cho 6ng Q ngay 25/11/2019.

Nay trude yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A thi 6ng Q hoan toan dong ¥y,
tuy nhién 6ng Q mong muon ti€p tuc dugc tra tién goc va lai theo hgp dong tin
dung, cac khé udc nhan no da ky két vai Ngan hang.

- Theo Bién ban xem xét tham dinh ngay 18/01/2024 tai sdn thé chdp gom:

+ Quyén st dung dat co dién tich 120,5m? thudc thia s6 1729, to ban dd
56 toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong c6 tir can nhu
sau: Hudng Dong giap thira dat 1730, hudéng Tay giap thura dat 1728, huéng Nam
giap duong H, hudng Bic giap 161 thoat hiém

+ Trén dat c¢6 01 cdn nha ¢ riéng 1€ loai 03 tang, co két cdu tuong gach, nén
gach men, mai bé tong cdt thép, dién tich xay dung 105,4m? va 01 giéng khoan,
may bom.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat:
Tham phan dugc phan cong thy ly giai quyét vu an da thyuc hién dung, day
du quy dinh tai Piéu 203 ctia Bo luat T tung Dan su nim 2015, tai phién toa HO1

dong xét xir da tuan theo duing cac quy dinh cia B luat T6 tung Dén sy vé viée
xét Xt so thAm vu 4n.

Nguyén don da thyc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
cua B0 luat T6 tung I?ﬁn sy 2015, bi don c6 don yéu cau ‘giéi quyét vang mét de
nghi Toa an xét xir vang mat bi don theo quy dinh tai Bi€u 228 Bo luat To6 tung
dan su.



Sau khi nghién ctru hd so vu 4n nhén thdy yéu cau khoi kién cua Ngan hang
A 1a c6 co so chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xur xem xét quyet dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Bi don 6ng Hoang Hai Q c6 don yéu cau giai quyét ving
mat. Can cu khoan 1 Bi¢u 228 B luat T6 tung Dan sy nam 2015, Toa an xét xu
vang mat bi don.

[2] Vé nodi dung: Xét, ngay 21/01/2022, Ngan hang Thuong mai C6 phan
A (goi tat 13 Ngan hang A) ky Hop ddng cap tin dung s0 DIN.CN.1746.210122,
Phu luc hop dong s6 DIN.CN.1746.210122, Thoa thudn vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung s6 DIN.CN.1757.210122 véi 6ng Hoang Hai Q, v6i ndi dung:
Ngan hang A cho 6ng Q vay s tién 4.750.000.000 dong, dong thoi ngay
07/6/2019 Ngan hang A con cap cho dng Q thé tin dung véi so tién 50.000. 000
doéng. Bé dam bao cac khoan vay trén thi ong Q co ky Hop ddng thé chap sb
DIN.BDCN.199.180121 voi Ngan hang A dé thé chap quyén st dung dat c6 dién
tich 120,5m? thudc thira s6 1729, to ban d6 56 toa lac tai khu phé T, phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay chiing nhan quyen su dung dat, quyén
so hitu nha va tai san gan lién v6i dat s6 CR662308, vao so cap GCN s6 CS15757
do S¢ Tai nguyén - Mai truong tinh B cép ngay 25/10/2019, dang ky bién dong
cho éng Q ngay 25/11/2019.

Trong qué trinh hién hop dong tin dung va str dung thé tin dung, dng Hoang
Hai Q vi pham nghia vu tra no, diéu nay da dugc 6ng Q thira nhan va dong y Véi
yéu cau khoi kién cua Ngan hang nén day 1a tinh tiét, sy kién khong can phai
chtng minh theo Piéu 92 B luat T tung Dan sy. Vi vay, Ngan hang khai kién
yéu cau Toa an budc 6ng Hoang Hai Q tra cho ngan hang A tong s no con thiéu
tinh dén ngay 11/3/2024 1a 5.842.154.185 dong, trong d6 ng goc 4.808.356.128
déng, 1ai trong han 208.617.123 déng, 1ai qua han 790.862.705 déng, phat cham
tra 13i 34.318.228 dong, 1a c6 co so chap nhan.

[3] D4i v6i yéu cau phat mai tai san thé chip cua Ngan hang: Tai Diéu 8
cia Hop dong thé chap s6 DIN.BDCN.199.180121 ky ngay 05/02/2021 giira
Ngan hang A véi ong Hoang Hai _Q ¢6 thoa thuan quy dinh vé xu Iy tai san thé
chap, thi Ngan hang A duoc quyen xu ly tai san thé chap trong cac truong hop
sau: “8.1.1 Khi nghia vu dén han ma bén dwoc cap tin dung khong thuc hién hoac
thuwe hién khéong diing, khong day di nghia vu bdo dam quy dinh tai Piéu 3 hop
dong nay, bao gom ca trieong hop A thu héi no trieée han”. Theo sy thoa thuan
nay thi bi don ong Q di vi pham nghia vu thanh toan tién vay cua Hop dong tin
dung nén sy kién vi pham trong Hop dong thé chap da xay ra va Ngan hang A
khoi kién tai Toa an yéu cau giai quyét: Trong truong hop 6ng Hoang Hai Q khong
thanh toén ng vay thi Ngan hang A dugc yéu cu co quan co tham quyén phat
mai toan b tai san hién dang thé chap tai Ngan hang theo hop dong thé chap s6
DIN.BDCN.199.180121 ngay 05/02/2021 ky gitra Ngan hang A véi 6ng Hoang
Hai Q dugc Van phong C1, Quyén so 02-TP/CC-SCC/HBbGD ngay 05/02/2021
1a ¢ cdn cur. Vi vay, chip nhan yéu cau phat mai tai san thé chip theo Hop dong



thé chap s6 DIN.BDCN.199.180121 ngay 05/02/2021 ky giita Ngan hang A véi
ong Hoang Hai Q trong truong hop ong Q khong thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngéan hang A.

[4] Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho DI An phu hop
v6i phén tich trén nén chap nhan.

[5] Chi phi xem xét tham dinh: Bi don 6ng Hoang Hai Q phai chiu s0 tién
1.200.000 dong, Ngan hang TMCP A d3 tam tmg s tién nay nén budc 6ng Hoang
Hai Q phai tra lai cho Ngan hang TMCP A.

(6] Vé an phi dan su so thim: Ong Hoang Hai Q phai chiu theo quy dlnh
tai Piéu 147 Bo6 luat T6 tung Dan sy va Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa én;

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 144, 147, 227, 228, 238, 271, 273 Bo luat T tung
Dan sy nam 2015; Diéu 325, 351, 353 Bo ludt Dan sy nam 2015; Diéu 91, 95 Luat
cac to chire tin dung; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016.

~ Chap nhan toan bd yéu ciu khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP
A:

1. Budc ong Hodng Hai Q1 thanh toan cho Ngan hang TMCP A s6 tien ng
theo Hop dong tin dung s6 DIN.CN.1746.210122 ky ngay 21/01/2022 la
5.842.154.185 dong, trong do no goc 4.808.356.128 dong, lai trong han
208.617.123 dong, 1ai qua han 790.862.705 dong, phat cham tra 1ai 34.318.228
dong.

Tién 14 doi véi Hop dong tin dung s6 DIN.CN.1746.210122 ky ngdy
21/01/2022 dugec ti€p tyc tinh ké tir ngay 12/3/2024 cho dén khi ong Hoang Hai
Q tra xong cac khoan ng theo murc 131 suat théa thuan trong Hop dong tin dung.

2. Sau khi Ngan hang TMCP A ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ong Hoang
Hai Q khong thanh toan s tién trén thi Ngan hang TMCP A duoc quyén yéu cau
Co quan thi hanh an phat mai tai san ma ong Hoang Hai Q da thé chap dé bao
dam ng vay theo hop d6ng thé chap sé6 DIN.BDCN.199.180121 ngay 05/02/2021
bao gdm: Quyén sir dung dat co dién tich 120,5m? thudc thira s6 1729, to ban dd
56 toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong va cac tai san
gan lién vé&i dat thude quyén 80 hitu cua bén thé chap 1a o ong Hoang Hai Q gom
01 can nha ¢ riéng 18 loai 03 tang, c6 két ciu: tu:omg gach, nén gach men, mai bé
tong cot thép, dién tich xay dung 105,4m? va 01 giéng khoan, may bom.



Toan bd s6 tién thu duoc tir viée xi 1y tai san dam bao khong du dé thanh
toan hét ng thi 6ng Hoang Hai Q van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai
cho Ngan hang TMCP A.

3. An phi dan sy so tham:
3.1. Ong Hoang Hai Q phai chiu s6 tién 113.842.154 dong.

3.2. Tra lai cho Ngan hang TMCP A toan bo s tién tam Gng an phi da ndp
56.497.538 dong, theo bién lai thu tién s6 0007020 ngay 30 thang 10 nam 2023
cua Chi cuc thi hanh an Dan sy thanh pho D1 An, tinh Binh Duong.

4. Chi phi xem xét thAm dinh: Budc bi don 6ng Hoang Hai Q tra lai Ngan
hang TMCP A s0 tién 1.200.000 dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan sy.

Nguyén don ¢6 mat dugc quyen khang cdo trong han 15 (muoi lam) ngay,
ké tir ngdy tuyén an. Bi don ving mat duoc quyén khang cao ban an trong thoi
hg}n 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yet./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA






