TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHAN THIET DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BINH THUAN

Bén 4n s6: 02/2018/HC-ST
Ngay: 23/10/2018
(V/v: Khoi kién thong bdo
nép tién sir dung dat ciia Chi
cuc Thué thanh phé Phan
Thié).
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET
TINH BINH THUAN

Véi thanh phin Hpi dong xét xir gom cé:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong

- Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Luu Thi Thoi

2. Ong Pang Thanh Tén

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Nhan - Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhin din thanh phé Phan Thiét tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thay An - Kiém sat vién.

Ngay 23/10/2018 tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét, tinh
Binh Thuén xét xur so tham cong khai vy an hanh chinh thy 1y so6
03/2017/TLHC-ST ngay 08/11/2017 v¢ viéc viéc “Khgi kién thong bao nop tzen
sir dung dat ciia Chi cuc T thanh phé P theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6
295/2018/QbXXST-HC ngay 02/10/2018 gitra: ,

1. Nguoi khoi kién: Ong Pham Minh T — sinh nam 1946 (vang mat)

Dia chi: khu ph6 H, phuong Pha H , thanh pho P.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguoi khoi kién: ong B Thanh H —sinh
nam 1977 (c6 mat)

Noi cu tri: khu phd B, phuong X, thanh phé P

2. Nguwoi bi kién : Chicuc T thanh phé P

Pia chi: 14 N, thanh phd P, tinh B.

Nguoi dai dién theo ty uyén cua : 6ng Bach Dan V. — Chiic vu: Pho Chi
Cuc truong (Theo vin ban ay quyén s6 275 /UQ-CCT ngay 23/01/2018) (co
mat)

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Uy ban nhan dan thanh phd P (vang mit).

+ Trung tAm phat trién quy dat tinh B

Nguoi dai dién theo ty quyén cia Giam déc Trung tdm: ba Phan Thi Thuy
H — Chuc vyu: Chuyén vién Phong quan Iy quy dat. (c6 mat)

+ Ba Pham Thi L — sinh nam 1957 (ving mit).

Pia chi: khu phd H, phuong P, thanh phd P

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba L: 6ng D4 Thanh H —sinh nam 1977.
(co mat)

Noi cu tri: khu phd B, phuong X, thanh phé P.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, béan ty khai va trong qua trinh giai quyét vu 4n
nguoi dai dién theo uy quyén cua ngwoi khéi kién trinh bay: ,

Ngay 13/5/2004 Uy ban nhan dan (UBND) tinh Binh Thuén c6 quyét dinh
s6 1909 vé viéc thu hoi dat va giao dat thyc hién du 4n Trung tdm hudn luyén
qudc gia II (co s 2) tai phuong Pha Hai, thanh phd P . Ho 6ng Pham Minh T ¢6
150m? dat &, 9.387, m? dat trong cay lau nam thudc dién giai téa trong dy an.
Theo thong bao s6 122 TB/UBND-BTQH ngay 21/7/2006 ciia Uy ban nhan dan
tinh Binh Thuan 6ng Pham Minh T duoc giai quyét 02 16 dat o, trong d6 16 D2-
41 dién tich 90,5 m? ¢ khu van Thanh 3A duoc xac dinh gia tién sir dung dat ma
ho 6ng T phai nop 1a 1.200.000 ddong/m?. Gia dinh 6ng T da chp hanh tbt chi
truong cua nha nudc, da nhan tién dén bu va giao dat cho du an ding tién do.
Ngay 04/10/2006 dai dién UBND thanh phé P va Ban dé bu giai toa tinh Binh
Thuan d3 cdm méc va ban giao 16 D2-41 dién tich 90,5 m? & khu van Thanh 3A
cho 6ng Pham Minh T.

Tuy nhién trong 10 ndm tir nim 2006 dén nim 2016 gia dinh 6ng T chd
doi nhung khong thy ai thong bao gi tién dat hay cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho gia dinh 6ng. Thang 6/2016 6ng T gui don dén Trung TAm phat
trién quy dat tinh Binh Thuan va sau d6 Trung tim hudng dan chuyén ho so cta
ong T sang UBND thanh phé P dé lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st
dung dét.

Tir nam 2006 6ng T da ké khai ddy du vé nguyén vong duoc cip dat tai
dinh cu cho nén da dugc co quan nha nudc xét duyét cap dat tai dinh cu. Nguoc
lai cac co quan nha nudc da cham tré chua thyc hién xong thu tuc giao dat tai
dinh cu cho 6ng T. Trong trudng hop gia dinh ong T bi thu hoi dat va duoc nha
nudc dén bu , bd tri tai dinh cu bang hinh thirc giao dat ¢. Can ct khoan 1 Piéu 4
Luat dat dai nam 2003 va khoan 7 Piéu 3 Luat dat dai nim 2013 quy dinh “Nha
nuéc giao dat 1a viéc Nha nude ban hanh quyét dinh giao dat dé trao quyén st
dung dét cho ddi tuong co6 nhu cAu str dung dat” . Can ctr khoan 2 Piéu 122 Luat
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dat dai nam 2003 thi trong 20 ngay lam viéc ké tir ngay 27/9/2006 (ngay tb chirc
bbc tham va cdp gidy ching nhan phéan 16 dat tai dinh cu s6 1946/BDB/GCN)
Ban dén bu giai téa tinh Binh Thuan va UBND thanh phd P phai phdi hop thuc
hién céc cong viéc : ban hanh quyét dinh giao dat, cip gidy chting nhan quyén st
dung dat, xac dinh muc tién su dung dat va thong bao cho 6ng T biét dé ndp, trao
quyét dinh giao dat va trao gidy ching nhan quyén str dung dat. Tuy nhién cac
co quan nha nudc chi thyc hién xong viée cim mdc ban giao dat. Mai dén 10
nim sau ngay 01/8/2016 UBND thanh phé P méi ban hanh quyét dinh s
691/QD-UBND giao 16 dat tai dinh cu cho 6ng T. Ngay 03/11/2016 ong Tri nhan
dugc thong bao Thong bao s 2097A/16 ngay 13/10/2016 cua Chi cuc T thanh
phd P vé6i ndi dung xac dinh sd tién 6ng T phai nop 1a 2.400.000 dong/m? X
90,5m? x hé sd 1,59 =345.348.000 dong. S6 tién st dung dat nay 1a qué cao va
khong phtt hop v6i phuong an boi thudng da dugc UBND tinh Binh Thuan phé
duyét vao nam 2006 13 1.200.000 dong/m?.

Theo khoan 6 Diéu 210 Luat dat dai nim 2013 va theo 1& cong bang thi Nha
nuédc khong ap dung hoi td bat loi cho dan va khong 4p dung Luat dat dai nim
2013 dé thu tién sir dung dét theo gia m&i. Nay ong T yéu cau Toa an nhan dan
thanh phd P hiy Thong bao sb 2097A/16 ngay 13/10/2016 cua Chi cyc T thanh
phd P va xac dinh lai so tién st dung dat ma 6ng T phai ndp theo chil truong
UBND tinh Binh Thuan phé duyét doi véi du 4n Trung tdm huan luyén quéc gia
I tai phuong Pha Hai.

Tai van ban s6 3831/UBND-TH ngay 23/11/2017 va trong qua trinh
gidi quyét vu an, ngwai bi kién trinh bay:

~ Vige ra thong bao sO 2097A/16 ngay 13/10/2016 cua Chi cyc T thanh
pho P 1a can ctr vao phiu chuyén thong tin d€ xac dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai s6 929/PCTTDC ngay 11/10/2016 cua Chi nhanh Van Phong dang ky dat dai
Phan Thiét. Can ctr theo diém ¢ khoan 2 biéu 20 Nghi dinh s6 4§/2014/N£?-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi gia dat tinh thu tién str dung dat la gia dat tai
thot diém co quyét dinh giao dat. Do d6 yéu cau vé viéc ap gia dat theo thoi
diém bém‘giao dat trén thyc dia 1a khong chap nhan. Nguoi bi kién khong dong y
voi1 yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién.

* Uy ban nhén din thanh pho P trinh bay:

Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cia UBND thanh phé P cho
6ng Pham Minh T la dang quy dinh cua phap luat. Viéc tinh tién str dung dat la
trach nhiém cua co quan Chi cyc T thanh pho P . Trung tam phat trién quy dat
phai kiém tra lai viéc chuyén thong tin dia chinh va cac thu tuc giao dat khi giao
dat cho cac h¢ tai dinh cu, trong d6 c6 hd 6ng Pham Minh T theo quy dinh phép
luat.



* Ngwoi dai dién hop phap ciia Trung tim phat trién quy dit tinh
Binh Thuin trinh bay:

Ong Pham Minh T 13 d6i twong dugc nhan hd tro 40% tién sir dung dat
theo dy 4n Trung tAm huin luyén qudc gia II tai phuong Pha Hai theo Thong bao
s6 122/TB-UBND ngay 21/7/2006 ctia UBND tinh Binh Thun dbi voi Lo dat
D2 — 41 KDC Vin Thanh 3A. Vao nim 2009 6ng T di nhan du tién ho tro tién
st dung dat tai dinh cu.

Tai gidy chung nhan phéan 16 dat va chinh sach tai dinh dugc hudng sb
1946/DPBGT/GCN ngay 27/9/2006 ciia Ban dén bu giai téa tinh Binh Thuan da
thé hién 16 6ng T phai c6 nghia vu dén cac co quan c6 thim quyén dé dugc cip
gidy chting nhan quyén sir dung dat. Viéc ong T cho rang chd co quan nha nudc
giao quyét dinh va dé dén nim 2015 mdi tién hanh lam tha tuc cép gidy chimg
nhén 13 trach nhiém cta ong T, chit khong phai 1a 18i cta co quan nha nude. Ong
T phai c6 trach nhiém lién hé vdi cac co quan nha nude dé lam thu tuc cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dét sau khi duoc giao dat tai dinh cu vao nim 2006.

* Nguoi c6 quyen loi nghia, vu lién quan Pham Thi Lan iy quyén cho
ong P6 Thanh Hiéu trinh bay: thong nhat véi yéu cau khoi kién cua nguoi
khoi kién.

* Sau khi nhirng ngu’0’1 tham gia t0 tung tranh luin va doi dap xong,
Kiém sat vién phat biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat trong T tyng hanh
chinh cia Tham phan, Hoi dong xét xir trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa la dam bao dung quy dinh cua Lut t6 tung hanh chinh, dam bao cho
viéc HDXX ra quyét dinh cudi cung. Kiém sat vién nhan xét vé viéc chap hanh
phap luat t6 tung hanh chinh cta cac duong sy, cac bén da thyuc hién dung quyén
va nghia vy ciia minh va cac yéu cau cua Toa an. V€ ndi dung, can cur ho so vu
an, cac chung ctr va 101 trinh bay cac bén duong su tai phién toa, Vién kiém sat
nhan dan thanh pho Phan Thiét xac dinh yéu cau khoi kién cua 6ng T 1a c6 co so
dé nghi HDXX huy théng bao s6 2097A/16 ngay 13/10/2016 cua Chi cuc T
thanh pho P dé cac co quan nha nudc xac dinh lai so tién st dung dat ma o6ng T
phai nop.

NHAN DINH CUA TOA AN ?

Sau khi nghién cvuu cac tai l,iéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi
phién toa ciing nhw can cir vao két qua tranh trung tai phién toa, y kien cua
Kiéem sat vién, Héi déng xeét xir nhén dinh. K

[1] Vé tham quyén giai quyét vy an: Ong Pham Minh T lam don khoi kién
yéu cau hity thong bao sé6 2097A/16 ngay 13/10/2016 ctia Chi cuc T thanh phd
P . Thong bao ndp tién sir dung dat sb cling 1a mot quyét dinh hanh chinh nén
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Luat td tung hanh chinh nim 2015 yéu cau
khai kién cua 6ng T thudc tham quyén cua Toa an nhan dan thanh phé Phan
Thiét.



[2] V& su vdng mit cia UBND thanh phé P : theo cong vin sb
10822/UBND-TH ngay 08/10/2018, UBND thanh phé P dé nghi Toa an giai
quyét ving mit, can ctr vao diém b khoan 1 Piéu 168 Luat t6 tung hanh chinh
nam 2015, Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét giai quyét ving mit ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Vé thoi hiéu khai kién: ngay 13/10/2016 cua Chi cuc T thanh phd P
ban hanh théng bao ndp tién sir dung dat s6 2097A/16. Ngay 03/11/2016 éng T
nhan duoc thong bao nay, dén ngay 26/10/2017 ong T ndp don khoi kién thi
thoi hiéu khoi kién van con theo qui dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 Luat td
tung hanh chinh ndm 2015.

Xét tinh hop phap théng bao nodp tién s dung dit s6 2097A/16 ngay
13/10/2016 ctia Chi cuc T thanh phé P HDXX nhén thiy:

[4] V& thdm quyén, trinh tu, thi tuc va thoi gian ban hanh thong bao ndp
tién sir dung dat s6 2097A/16 ngay 13/10/2016: Theo phiéu chuyén thong tin dé
xéac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai s6 929/PCTTDC ngay 11/10/2016 ciia Chi
nhanh Vin Phong diang ky dat dai Phan Thiét va cin cit vao diém c khoan 2
Piéu 20 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 thi Chi cuc T thanh phd
P ban hanh dtng thAm quyén va trinh tu, thi tyc.

[5] Vé noi dung cua thong bao ndp tién st dung dat sé6 2097A/16 ngay
13/10/2016 ctia Chi cuc T thanh phd P : Tai bién ban cim mdc ban giao dat & tai
khu tai dinh cu van Thanh 3A ngay 04/10/2006, cac co quan nha nudc phéi hop
giao trén thuc dia cho 6ng Pham Minh T 01 16 dét tai dinh cu D2-41. Sau khi ban
giao dat trén thuc dia cho ong T, co quan thyc hién viéc hd tro boi thuong tai
dinh cu khong thong bao va khong chuyén thong tin ho so dia chinh cho cac co
quan lién quan, cu thé 1a co quan thué va UBND thanh phd P , dé ra thong bao
ndp tién sir dung dat va quyét dinh giao dat cho éng T 1a thuc hién chua ding qui
dinh tai khoan 2 Diéu 58 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cta
Chinh phu. Tham chi, dén khi 6ng T dugc nhan ho trg tién dat tai dinh cu vao
ngay 13/10/2009 ma cic co quan chirc ning van khong thong bao va khong
chuyén hd so dé 6ng T thyc hién nghia vu ciia minh. Nhu vay, HDXX thay rang
ong T khong biét dugce nghia vy tai chinh phai thuc hién thi khong thé xac dinh
ong no tién str dung dat. Pong thoi tir lic giao dat trén thuc dia nim 2006 cho
dén luc ra quyét dinh giao dat nam 2016 thi khong phai 14 16i ctia 6ng Pham
Minh T trong viéc cham ndp ho so xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Do d6 Chi cyc T thanh phd P cin ctr vao quyét dinh giao dat s6 691/QD-UBND
ngay 01/8/2016 ctia UBND thanh phd P dé ra théng bao ndp tién st dung dat
d6i v6i ong T theo gia dat tai thoi diém co quyét dinh giao dat 1a chwa du cin ctr
phap 1y, chua sat véi tinh hinh thuc té tai dia phuong.



Tai khoan 2 Diéu 58 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh phu qui dinh: “Truong hop bo tri tdi dinh cw thi To chirc lam nhiém vu
boz thwong, giai phong mat bang c6 trach nhi¢m ban giao nha ¢ hodc dat ¢ va
gidy chitng nhdn vé quyén sir dung ddt ¢, quyen so hitu nha o cho ngu’o’z diroc bo
tri tdi dinh cuw trudc khi giai phong mat bang. Trong truong hop co thoa thudn
giita Té chirc lam nhiém vu boi thwong, giai phong madt bang va nguoi dwoc bo
tri tdi dinh cw vé viéc nhdn nha &, dat ¢ tdi dinh cw sau khi giai phong mat bang
thi thuc hién theo van ban thoa thudn co chir ky cua ca hai bén”.

Tai khoan 2 Piéu 13 Thong tu s6 20/2010/TT-BTNMT ngay 22/10/2010
cua BO Tai nguyén va moi truong qui dinh :“Truong hop dwoc Nha nudc giao
dat, cho thué dat ké tir ngay 01 thang 7 nam 2004 tro vé sau thi nguoi dugc giao
dat, thué dat khong phdi nép hé so dé nghi cap Gidy chirng nhdn; viéc cap Gidy
churng nhdn va cap nhat, chinh ly hé so dia chinh dwoc thuce hién gan VoI thu tuc
giao dat, cho thué dat ma khéng tach thanh thi tuc riéng”.

Tai khoan 4 Piéu 22 quyét dinh s6 51/2007/QD-UBND ngay 24/9/2007
va tiép dén sau nay 1a tai khoan 2 Piéu 35 quyét dinh 28/2010/QD-UBND ngay
22/6/2010 ctia UBND tinh Binh Thuan déu qui dinh: 76 chitc dwoc giao nhiém
vu qudn Iy, thu tién sir dung dat, tién can hg chung cu tai cac khu tdi dinh cu
chiu_trdach nhi¢m thu tién hodc cung cap ddy di hé so vé Van phong ding ky
quyén sir dung dat noi tdi dinh cw dé lam thi tuc chuyén théng tin dia chinh dén
co quan thué thiee hién nghia vu tai chinh.

[7]Ttr nhitng qui dinh trén, HDXX xét thdy qui trinh xir Iy ho so d6i v6i ho
6ng Pham Minh T chua ddy du va sy phéi hop cua cac co quan chiic ning chua
dong bo, anh huong dén quyén loi va ich hop phap ctia ngudi nhan dat tai dinh
cu. Do d6 HDXX phai huy thong bao ndp tién sir dung dat s 2097A/16 ngay
13/10/2016 ctia Chi cuc T thanh phd P . V& viéc xac dinh gié tién st dung dat
phai ndp theo yéu cau cta 6ng T, HDXX nghi nén kién nghi Chi cuc T thanh
phd P phdi hop voi Trung tam phat trién quy dat tinh Binh Thuén va cac co quan
chtrc nang dé xac dinh lai sb tién st dung dat phai ndp d6i véi truong hop cia
6ng Pham Minh T dé dam bao quyén loi cho duong su.

[8]Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cta ong Pham Minh T dugc chap nhan
mot phan nén Chi cuc T thanh phd P phai nop 300.000 dong an phi hanh chinh
so tham. Hoan lai cho 6ng Pham Minh T s6 tién tam Gng an phi hanh chinh da
nop 1a 300.000 ddng theo bién lai thu tién sé 0020094 ngay 08/11/2017 ciia Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phé Phan Thiét.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH

1/ Can ciwr :

- khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 115, diém a khoan 2 Diéu 116, Diéu
119, Piéu 157, diém b khoan 1 Diéu 168, Dicéu 194 cua Luat t6 tung hanh chinh
nam 2015.

- Diéu 122 Luat Dat dai nam 2003.



- Khoan 6 Diéu 210 Luat dét dai ndm 2013.

- khoan 2 Piéu 58 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh phu.

- khoan 2 Diéu 13 thong tu s6 20/2010/TT-BTNMT ngay 22/10/2010 cua
B¢ Tai nguyén va mdi truong.

- khoan 4 Diéu 22 quyét dinh s6 51/2007/QD-UBND ngay 24/9/2007 cua
Uy ban nhéan dan tinh Binh Thuan

- khoan 2 Piéu 35 quyét dinh 28/2010/QD-UBND ngay 22/6/2010 cua
Uy ban nhén dan tinh Binh Thuan.

- Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi va 1& phi Toa an ctia Uy ban thuong vu qudc hoi.

2/ Tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Minh T: hiy thong
bao ndp tién sir dung dat s6 2097A/16 ngay 13/10/2016 ciia Chi cuc T thanh phd
P.

Kién nghi Chi cuc T thanh phd P phéi hop voi Trung tdm phat trién quy dat
tinh Binh Thuan va cic co quan chirc ning xac dinh lai gi4 tién st dung dat phai
ndp dbi voi trudng hop cua ong Pham Minh T .

3/ V& an phi: Chi cuc T thanh phd P nop 300.000 dong an phi hanh
chinh so tham. Hoan lai cho 6ng Pham Minh T so tién tam Ung an phi hanh
chinh d4 ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0020094 ngay 08/11/2017
ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Phan Thiét.

Bio cho cic duong su ¢ mit tai phién toa biét c6 quyén khang cao trong
thoi han 1a 15 ngay tron, ké tir ngdy tuyén an (23/10/2018). DBuong sy vang mit
tai phién tda c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Phan Thiét; Da ky

- Chi cuc THADS Phan Thiét; Nguyén Lé Phwong

- Cuc Thué tinh BT
- Cong thong tin dién t TANDTC
- Luu.



