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Ban 4n s0:16/2022/DS-ST
Ngay 13-7-2022
V/v "Tranh chap quyén sir dung dat yéu
cau thao dG tai san trén dat, yéu cau hiy
1 phan gidy ching nhan quyén str dung
dat ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON, TINH LANG SON

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Kim Thinh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Bang Thi Lan Anh;

Ba Duong Thi Thu Thuy.

Ther ky phién toa: Ong Duong Hitu Ha - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Lang Son, tinh Lang Son.

Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ba Hoang Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 nim 2022 tai tru s& Toa 4n nhin dan thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son, xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu Iy sb
10/2022/TLST-DS ngay 17 thang 12 nim 2022 vé viéc Tranh chap quyén su
dung dat, yéu cau thao dd tai san trén dét, yéu cau hiy 1 phan gidy chiing nhin
quyén st dung dit theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xtr s6 19/2022/QDXXST-
DS ngay 22 thang 4 nim 2022, Quyét dinh hodn phién toa sd 13/2022/QDST-
DS ngay 10 thang 5 nim 2022; Thong bao chuyén ngay xét xir sd 10/2022/TB-
TA ngay 30 thang 5 ndm 2022; Quyét dinh hodn phién toa sd 27/2022/QDST-
DS ngay 22 thang 6 nim 2022, Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh t6 tung s6
12/2022/QD-TA ngay 04/07/2022, Quyét dinh thay doi ngudi tién hanh t6 tung
s6 16/2022/QD-TA ngay 11/07/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty O; dia chi: Km K, Quéc 16 A, thén N, x4 Y, huyén
C, tinh Lang Son. Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Hong K - Phé Giam
dbc Cong ty O; c6 mit.



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Nguyén Thi
Trung V - Luat su van phong luat su T thudc Poan ludt su tinh Lang Son, dia
chi van phong luat su T, s6 X, phd B, khu d6 thi P, phuong V, thanh phé L, tinh
Lang Son; c6 mat.

- Bi don: Ong Ngé Tién H; dia chi: S6 Q, ngd L, dudng N, phuong D,
thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi O; c6 miit.
2. Anh Ng6 buc T; Véng mat.

Cung dia chi: S6 Q, ngd L, dudng N, phuong D, thanh phd L, tinh Lang
Son.

3.0ng Loc Chi T1, c6 mat;

4, Ong Hoang Hién P, Véng mat;

5. Ba Ly Thi L, ving mit;

6. Ong Tu Duy Q, Véng mat;

Cung dia chi: Thon K, xa M, thénhphé L, tinh Lang Son;

7. Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo uy

quyén: Ba Nguyén Thi Mai A- Trudng phong tai nguyén va méi trudng thanh
phé L, vin ban Gy quyén ngay 21/6/2022; ving mit;

7. S giao thong van tai tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo uy quyén:
Ong Hoang Viét DB- Trudng phong quan ly két cau ha ting va an toan giao
thong, vin ban Gy quyén ngay 05/5/2022; vang mat.

- Nguwoi lam chirng:

1. Ong Hoang Minh T1; dia chi: Thén K, x4 M, thanh phd L, tinh Lang
Son,; Véng mat.

2. Ong Vii Tién T; dia chi: Cong ty TNHH MTV H; thén D, xa H, huyén
C, tinh Lang Son; V:fmg mat.

3. Ong Nguyén Huy B, dia chi: S6 Q, duong B, phudng H, thanh phé L,
tinh Lang Son; c6 mat.

4. Anh Ngo Thé H, vang mit;

5. Ba Hoang Thi L, ving mit;

Ciing dia chi: Thon K, Xa M, thanh phé L, tinh Lang Son;

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét tai toa dn nguyén don Cong ty

O (sau day viet tat la cong ty van tai)trinh bay nhw sau:
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Ngay 24/11/2000 Cong ty van tai mua dat vi ong Hoang Hién P, c6 gidy
chuyén nhuong va c6 xac nhan cia Uy ban nhin dan xi M, thanh phé L, tinh
Lang Son. Viéc mua dat v6i ong Hoang Hién P do Gidm déc cong ty van tai 1a
6ng Nguyén Huy B ky Hop dong. Dién tich mua 12 960m? dét ao, ltic mua c6 do
dac cu thé, ¢6 cdm mbc gi61, nhung hién trang gio khong con mbc nita. Dat co
cac canh tiép giap v6i dat cua nha ong T1, ba T2 c6 chiéu dai 32m, chiéu rong 1a
30m giap duong qudc 16 va gidp dat cua 6ng Hoang Hién P. Sau khi mua dét
Cong ty vén tai chua st dung, chua di ké khai cip Gidy ching nhan quyén st
dung dit. Khoang nim 2001 ong Ngo Tién H mua dit ctia ong T1. DPén khoang
nim 2020 thi Cong ty van tai phat hién ra ong Ngo Tién H lan dat ctia Cong ty
van tai vi dién tich dat ma cong ty van tai dang st dung khéng du 30m chiéu
ngang va 32m chiéu rong. Uy ban nhan dan xa da hoa giai tranh chap giira 2 bén
nhung hoa giai khong thanh. Phia Cong ty van tai dugc biét 1a mot phan dat cua
Cong ty van tai da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng Ngb
Tién H. Khi dng Ngo Tién H lam thi tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi co6 6ng Nguyén Huy B ky gidp ranh. Phia Cong ty van tai khong xac dinh
dugc ranh gidi dién tich dat di mua voi ong Hoang Hién P vi cac moc gidi
khéng con. Qua trinh Nha nudc thuc hién gidi phong mit bang Qubc 16 A, Cong
ty van tai khong dugc nhan tién dén bu, hd tro.

Tai don khoi kién, phia Cong ty van tai yéu cau 6ng Ngo Tién H pH tra
lai phﬁn dat da 14n chiém c6 dién tich 191,2m?2, thudc mét phén thira 166a, to
ban dd sb 38, dia chi: Thon K, x4 M, thanh phé L, tinh Lang Son cho Cong ty
van tai.

DAt tranh chip ngdy trudc 13 ao, cong ty da duoc do 1 it dat, ngoai ra
nguodi dan cling tu dd trom dat, nén da hinh thanh mit bﬁng nhu hién nay, khoi
luong dat d6 bao nhiéu thi Cong ty van tai khong biét, Cong ty van tai khong
yéu cau giai quyét doi v6i phan d6 dat san nén nay.

Nay COng ty van tai xac dinh dién tich dat tranh chap 1a 42,38m?, trong d6
c6 39,04m? ma 6ng Ngo Tién H dang quan 1y, str dung va 3,33m? ma 6ng Loc
Chi T1 dang quan 1y, sir dung. Do vdy phia Cong ty van tai thay ddi yéu cau
khoi kién, cu thé cin cir theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 13/01/2022
cua Toa an:

1. Budc 6ng Ngo Tién H tra lai cong ty van tai dién tich dat 1a 39,04m?
thudc mot phan thira dat s6 311; yéu cau 6ng Ngb Tién H pha d& birc tudng ma
6ng Ngo Tién H da xay trén dat tranh chap, Cong ty van tai khong chiu trach
nhiém bdi thudng thiét hai dbi voi viéc pha do.

2. Budc ong Loc Chi T1 tra lai cong ty van tai 3,33m? dat thudc mot phan
thira dat s 166, déu thudc t& ban dd s6 38 tai thon K, x& M, thanh phé L, tinh
Lang Son.

3. Yéu cau huy 1 phan gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi gidy
chtng nhan quyén st dung dit di cip cho 6ng H lién quan dén phan dién tich
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dat tranh chap.
Bi don éng Ngé Tién H trinh bay:

Ngay 10/3/1998, éng Ngb Tién H c6 dugc mua voi ong Hoang Minh T1
122m? dat tai thon K, x4 M, thanh phd L, tinh Lang Son; c6 vi trf tiép giap la:
Phia Bic giap dat ong Hoang Minh T1 ¢6 canh 1a 24,5m% phia Nam giap dat
6ng Hoang Hién P c6 canh 13 24,5m?, phia Pong gidp dit ba Ngd Thi T2 cd
canh 13 5m?, phia Tay giap dudong Qudc 16 A. Luc mua dat 6ng Ngo Tién H c6
lam gidy to viét tay, c6 Uy ban nhan dan xa M, thanh phd L x4ac nhan. Lic ong
Ngb Tién H mua dat khong ai thic mac gi va 6ng Ngo Tién H co di do dac cu
the.

Trudc ndm 2003, 6ng Ngo Tién H c6 duoc mua thém dat voi ba Ngo Thi
T2, dit mua thém c6 chiéu siu 1a 1,5m%; nén téng cong chiéu dai dat cua ong
Ngb Tién H 1a 26m, chiéu rong dat van 13 Sm. Luc mua chi néi bang miéng,
khong lam gidy to gi.

Niam 2003, ong Ngo Tién H da di ké khai va dugc cip Gidy chung nhan
quyén st dung dat v6i dién tich dat 1a 130m% chiéu rong 1a 5m, chiéu dai 1a
26m. Khi 6ng Ngo Tién H 1am Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi tit ca
moi ngudi déu nhat tri, khong ai c6 v kién thic mic gi, cac chu dat lién ké déu
duoc ky giap ranh, phia Cong ty van tai ma dai dién 13 6ng Nguyén Huy B la
Giam d6c da ky giap ranh, dong dau cho ong Ngb Tién H.

V& ranh gi6i gitta dat ctia ong Ngb Tién H va dat nha 6ng Hoang Hién P
truée ddy co coc sat 1am ranh giéi nhung sau d6 do moi ngudi do dat nén moc
giéi khong con nita. Ong Ngo Tién H dd moi S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
Lang Son xéac dinh lai ranh giéi, hién nay 6ng Ngo Tién H da quiy gach ba
banh xung quanh dat ctia 6ng Ngo Tién H. Sau d6 6ng Hoang Hién P da ban dat
cho Cong ty van tai. Nam 2019 ong Ngo Tién H va Cong ty van tai xdy ra tranh
chap do Cong ty van tai cho rang 6ng Ngo Tién H 1an dat cua cong ty van tai.

Tir lic 6ng Ngo Tién H mua dét thi ong co trong cdy dao, nhung ciy dao
chét nén 6ng Ngo Tién H da bo dat trong. Khi ong Ngb Tién H xay tudng thi
Cong ty van tai khong c6 ¥ kién gi. Pén nam 2020 Cong ty van tai bao dng lan
dat nén da lam don ra Uy ban x3 hoa giai, Uy ban xa da hoa giai cho 6ng Ngo
Tién H va Cong ty van tai nhung khong thanh, vi vdy Cong ty van tai di kién
6ng Ngo Tién H ra Toa.

Nay 6ng Ngo Tién H khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién ciia Cong ty
van tai, cy thé 6ng Ngo Tién H khong ddng y tra dat vi ong khong lan dat cua
Cong ty van tai. Dién tich dat tranh chip 39,04m? la cua 6ng Ngo Tién H. Bdi
v6i dién tich 3,33m? 1a dt cta ong Loc Chi T1, khéng pH cua ong Ngb Tién H.
Dién tich dét cua ong Ngo Tién H theo dung nhu Giéiy chirng nhan quyén su
dung dat ma 6ng Ngo Tién H da duoc cp.



Truong hop dat tranh chip khong thudc quyén quan 1y, sir dung ciia ong
Ngb Tién H thi ong khong yéu cau bdi thudng gid tri dbi voi birc tuong rao, ong
tu phé do. Trén phan dién tich dat tranh chép ong Ngé Tién H khong tién hanh
do dat, san nén, ong khong c6 yéu cau gi d6i v6i phan dat Cong ty da do, san
nén, khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé y kién:

Ong Léc Chi T1 ¢6 ¥ kién:

Quyén str dung dat cua nha ong Loc Chi T1 c6 ngudn gdc duoc thira ké
tir bd, me, thudc mot phan thira dat s6 166, xa M, thanh phd L. Trudc day 1a dat
ao. Bo 6ng Loc Chi T1 la Loc Quang H, me 1a Hoang Thi L quan 1y dat nay tir
nam 1998, sau khi bd 6ng Loc Chi T1 chét thi me ong Loc Chi T1 quan ly. Hién
nay me¢ Ong la ba Hoang Thi L da cho 6ng dat. Dién tich dat ctia nha 6ng Loc
Chi T1 khoang 1.300m?.

Phan dat ctia nha ong Loc Chi T1 c¢6 dién tich tinh tir cot bé tong sat
tuong gach nha ong Ngo Tién H. Vi tri dat ctia nha 6ng Loc Chi T1 ndm & phia
sau dat cia Cong ty van tai va phia sau dat ciia nha 6ng Ngo Tién H (tir phia
duong quéc 16 vao). Goc gidp ranh giita dat ctia nha 6ng Loc Chi T1, nha 6ng
Ngb Tién H va Cong ty van tai c6 mot cot bé tong nam cudi trdng gach lam
ranh gigi gitta Cong ty van tai va nha 6ng Ngo Tién H. Cot nay do ong Ngb
Tién H dung, nha éng Loc Chi T1 va nha 6ng Ngo Tién H céng nhian mdc nay.
Khi dung cdt thi Cong ty van tai khong ai c6 mat.

Trudc day phan dat giap nha 6ng Ngo Tién H va Cong ty van tai 1a cla
ba Ngbé Thi T2 nhung gia dinh 6ng Loc Chi T1 va gia dinh ba Ng6 Thi T2 da
ban dat cho nhau tir nim 2011, hién nay dat ndy thudc quyén quan 1y, sir dung
cua nha ong Loc Chi T1, st dung on dinh, khong c6 tranh chép. Viéc ban dat
khong c6 gidy to gi, chi thoa thuin miéng. Dién tich dat mua ban khoang
200m?,

T nam 1998 nha ong Loc Chi T1 d6 dat lap ao dé giir dat, khong trong
trot canh tac gi. Bat dau tir nim 2014 dén nay thi gia dinh ong Loc Chi T1 cho
ngudi khic thué. Hién nay anh Ttr Duy Q dang thué dat ndy cta ong Loc Chi
T1 dé lam vat liéu xay dung, anh Tir Duy Q thué dat tir nim 2016. Ban than 6ng
Loc Chi T1 xac dinh gia dinh 6ng Loc Chi T1 dang quan 1y, sit dung dat 6n
dinh theo hién trang str dung, khong c6 tranh chip véi ai.

Pbi v6i phan dién tich dat ky hiéu A3A4A5A6 (theo trich do khu dat
tranh chép), co dién tich 3,33m? thudc mot phén thira s6 166, xa M 1a dét cua
gia dinh 6ng Loc Chi T1 mua véi ba Ngoé Thi T2. Ong Loc Chi T1 khong chip
nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty van tai, ong Loc Chi T1 yéu cdu quan Iy, su
dung dién tich dat nay.

Anh Tir Duy Q c6 y kién: Anh d3 thué dat ctia anh Loc Chi T1. Véan dé
tranh chdp quyén sir dat giita cong ty van tai va é6ng Loc Chi T1 anh khdng c6
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thim quyén tham gia, d& nghi Toa an lién lac voi 6ng Loc Chi T1, dé nghi toa
an giai quyet vang mat anh.

S¢ giao théng van tdi tinh Lang Son ¢6 ¥ kién:

Can cr vao khoan 2 Diéu 14, Nghi dinh s6 X/2010/ND-CP ngay
24/02/2010 cua Chinh pht quy dinh vé quan 1y va bao vé Két cau ha tang giao
thdng dudng bd, khoan 1 Didu 15 Nghi dinh sé X/2010/ND-CP ngay
24/02/2010 cua Chinh pht quy dinh vé quan 1y va bao vé Két cau ha tang giao
thdng dudng bo, duoc stra doi tai khoan 2, Pidu 1 Nghi dinh 100/2013/ND-CP
ngay 24/02/2010 ctia Chinh phii quy dinh vé quan 1y va bao vé Két cau ha tang
giao thdng duong bod c6 quy dinh; Quyét dinh sé 1454/QD-TTg ngay 01/9/2021
ctia Thu tuéng Chinh pha vé viéc Phé duyét quy hoach mang ludi dudng bd
thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050; diém c, khoan 4, Piéu 56, Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cua Luat dat dai quy dinh vé dat xdy dung cong trinh cong
cong c6 hanh lang bao vé an toan, néu dién tich dat trong hanh lang an toan giao
thong néu du diéu kién cp gidy chimg nhan quyén st dung dat thi s& dugc cip
gidy ching nhan quyén stir dung dat thudc hanh lang an toan giao thong theo
dung muc dich di duoc xac dinh, dong thoi pH tuan theo cac quy dinh vé bao
v€ an toan cong trinh.

Uy ban nhdn dan thanh phé L, tinh Lang Son c¢6 v kién:

Viéc Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh Lang Son cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 H- 02202 ngay 16/9/2004 cho ho ong Ngo Tién H 1a dam
bao ding quy dinh. Uy ban nhan dan thanh phé L khong dong ¥ véi yéu cau
hay mot phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat di cip cho ho 6ng Ngo Tién
H dbi voi dién tich 130m? thuc thira dét s6 311, to ban do s6 38, ban do dia
chinh xa M vi khong c6 can cu.

Ong Hoang Hién P va ba Hoang Thi L cho biét: Cudi nim 2000 khi gia
dinh 6ng ba da duogc ban dét cho cong ty van tai, dién tich ban 12 960m? thudc 1
phan thira dat sd 166a, to ban do s6 38. Dat gia dinh ong ban cho cong ty van tai
1a dat ong cha dé lai, trude kia dat nay do hop tac xa quan 1y, khoang nim 1986-
1988 hop tac xa tan rd thi dat cua ai nha d6 1y lai quan 1y, khi ban dét gia dinh
chua c6 s6 d6. Qua trinh 6ng ban dat cho cong ty van tai khong ai c6 ¥ kién,
cong ty van tai mua tr nam 2000 nhung khong quan 1y, sir dung, mii dén gan
day cong ty van tai moi str dung dét thi xay ra tranh chép, trudc kia khi con 1a
dat ao thi gia dinh 6ng va gia dinh 6ng Hoang Minh T1 tha ca chung. Sau nay
6ng va ong Hoang Minh T1 chia nhau dat, 6ng di ban dat cho cong ty van tai.
Phan dat con lai cua thira 166, 6ng da cho con trai 13 Hoang Thach C quan 1y st
dung.

Nguoi 1am ching 6ng Nguyén Huy B ¢6 y kién: Nam 2000 lic d6 6ng l1a
giam ddc cong ty van tai Lang Son ( bay gio ddi tén 1a cong ty van tai sé 2 Lang
Son) di ky hop dong mua ban dat voi 6ng Hoang Hién P, 1a 1 phan thta dét sb
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166, dién tich dat mua Ia 960 m? ¢o vi tri tiép giap nhu sau: Phia Pong giap ao;
Phia Tay giap duong qudc 10 1 A; Phia Bic giap nha 6ng T1; Phia Nam giap dat
nha 6ng Hoang Hién P. Pit cong ty van tai mua c6 canh giap mat duO’ng co
chiéu dai 30m, tinh tir coc bé tong, hién nay coc bé tong khong con. Chiéu sau la
32m, tir lan can dudng vao 5 m thi bat dau tinh. Sau khi mua déat xong thi nguoi
dan db dat vao do, cong ty ciing chwa xay dung gi thém. Cong ty tur lic mua dat
dén luc ong nghi hiru thi cong ty chua lam thu tyc chuyén d6i muc dich st dung
dat, chua di ké khai cip s6 do. Ranh gi6i dit ciia cong ty van tai va dat ctia 6ng
Hoang Minh T1 c6 cai coc bé tong, tuy nhién cai coc bé tong nay, hién nay coc
nay khong con. Nam 2003, ong c6 dugc ky giap ranh cho anh Ngb Tién H, ldc
d6 khong co ai co thic mac gi, khong co tranh chap gi ca. Ranh giéi dat cua
cong ty van tai 1a tir phia ngoai cdy xoan kéo sang phia dat nha ong Phung 30 m,

Ngudi lam chimg anh Ngo Thé H cho biét: Anh 1a con trai ba Ngo Thi
T2, me anh mat nim 2018. Viéc ong H mua dat vé6i ba Ng6 Thi T2 nhu nao anh
khong nam duoc vi lac d6 anh con nho. Nam 2001, ba Ngo6 Thi T2 va anh Loc
Chi T1 c¢6 d6i dat cho nhau, cy thé doi bao nhiéu mét thi anh khong biét. Hién
nay gia dinh anh khong c6 dat giap voi dat ctia anh Loc Chi T1, Ngo Tién H va
cong ty 0 to s6 2. Viéc me anh dung tén ké khai déi voi thira s6 166 thé nao anh
khong nam duoc, thira dt nay c6 rat nhiéu gia dinh cing st dung. Gia dinh anh
c6 dat ¢ thira 166 hay khong anh khéng biét, lac me anh con sng khong nhac
gi dén viéc gia dinh anh c6 dét tai thira 166. Viéc me anh va nhirng ngudi khac
chia dat ¢ thira 166 nhu nao anh khong biét. Anh xac dinh khong c6 quyén loi
gi trong vu an nay.

Nguoi lam chimg ba Hoang Thi L ¢6 ¥ kién: Ba 1a me ctia anh Loc Chi
T1; la hang x6m cua 6ng Hoang Hién P, anh Ngé Tién H, 6ng Hoang Minh
T1.Vé ngudn gbc thira dat ao 166, thira dat ndy nhitng nim 1960, d6 1a dat cua
hop tac xd quan 1y, nim 1965, do Trung Qudc lay dat lam dudng tdu nén méi
hinh thanh ao. Nam 1981 Hop tac x3 tan, sau khi hop tac x3 tan thi dat d6 cur dé
day, c6 nhiéu gia dinh cung quan 1y st dung bao gdm nha ba, 6ng Hoang Hién
P, 6ng Hoang Minh T1, nha ba Ng6 Thi T2 c6 1 it, 6ng H3. Sau d6 nha ba nha
6ng Hoang Hién P da d6i dat voi 6ng H3 nén 6ng H3 khong c6 dat ao nira. Nam
1999 Nha nuéc lam duong thi nguoi dan d6 dat vao ao, ong Hoang Hién P ¢6 bo
tién ra dé do dat 1 phan dét cua ong Hoang Hién P. ba biét 6ng Ngo Tién H mua
dat voi nha 6ng Hoang Minh T1 nhung mua bao nhiéu mét thi ba khong biét,
6ng Ngo Tién H c6 mua thém dat vdi ba Ngd Thi T2 nhung mua thém bao nhiéu
mét thi ba khong rd. Sau nay 6ng Ngo Tién H da dugc cap s6 doi véi phan dat
d3 mua v&i 6ng Hoang Minh T1 va ba Ngo Thi T2. Khi éng Ngo Tién H mua
dat v6i ong Hoang Minh T1 va ba Ngo Thi T2 khong ai ¢6 thic méic gi ca. Nam
2019 6ng Ngb Tién H da moi dia chinh dén do dac dién tich dt ¢ mua voi 6ng
Hoang Minh T1, ba Ngb Thi T2. Nam 2000 cong ty van tai c6 mua dat véi ong
Hoang Hién P, Sau khi cong ty van tai mua dat véi ong Hoang Hién P thi ba
khong thiy coéng ty van tai c6 quan 1y, st dung dat gi ca, ctr dé day, dén nim
2017 ba thay cong ty van tai cho cong ty khac thué dat. Khoang nim 2011, ba
Ngb Thi T2 va ba di ban dit cho ngudi dan x6m diy dé lam dudng di, ba Ngd
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Thi T2 con 1 it dat ao chd giap véi phan dat ba Ngo Thi T2 di ban cho anh Ngd
Tién H, lién v&i dat nha ba thi ba Ngo Thi T2 d3 ban cho ba, ba di tra bang tién
cho ba Ngo Thi T2 xong. Do vay hién nay nha ba c6 dat giap dat ciia anh Ngo
Tién H va dat cta cong ty van tai. Hién nay nha ba Ngo Thi T2 khong con dat &
khu vyc ao nita. Dat nha ba van cho nguoi ta d6 dat vao, hién nay da d6 dat bang
phang. Hién nay dit nha ba da cho con trai la Loc Chi T1 quan ly, Pit ciia Loc
Chi T1 c6 ranh gidi sat vao dat cua anh Ngo Tién H, sat vao dat cua cong ty van
tai. DAt ba cho Loc Chi T1 quan 1y sir dung ba di di ké khai cap s6 nhung chua
dugc cip so. Hién nay Loc Chi T1 da cho anh Tir Duy Q thué dé lam béi dung
cat soi.

Ngudi 1am chung ong Hoang Minh T1 cé ¥ kién: Pat ong ban cho anh
Ngo Tién H 1a do 6ng cha dé lai tir ndm 1932, ltic dng ban dat cho anh Ngo
Tién H thi 6ng chua c6 s6 do, khoang nim 2000 dng ban dat cho anh Ngo Tién
H 1 chiéu 13 5m, 1 chiéu 13 24,5m. Hién nay anh Ngo Tién H duoc cap sb chiéu
dai 12 26m 14 do anh Ngé Tién H mua thém dat v4i ba Ngo Thi T2. khi 6ng ban
dat cho anh Ngo Tién H c6 do dac, c6 ky giap ranh vdi cac ho lién ké. Khi ong
ban dat cho anh Ngo Tién H thi khong ai c¢6 y kién thic mac gi ca, 6ng Hoang
Hién P ciing khong c6 v kién gi. Dat ciia 6ng va ciia 6ng Hoang Hién P trudc
kia 1a thudc hop tac xa quan ly. Sau khi hgp tac xa tan cac ho thi rudng cua ai
nguoi ddy lay vé. gia dinh éng va gia dinh 6ng Hoang Hién P d4 chia nhau dat,
trén bo rudng 13 ranh gidi dat giita nha 6ng va nha dng Hoang Hién P 14 cay
soan moc tu nhién hién nay van con. Viéc 6ng Hoang Hién P ban dat cho cong
ty van tai s6 2 14 ban dén cdy xoan. Anh Ngé Tién H khéng lan dat cta cong ty
van tai vi khi 6ng ban dat cho anh Ngb Tién H, cong ty van tai chwa mua dat
ctia 6ng Hoang Hién P,

Nguoi 1am ching anh Vil Tién T ¢6 ¥ kién: Anh thué lai dat cua cong ty
van tai khoang 2 nam, c6 hop déng, tra tién thué theo nam, sau khi thué dit anh
da dung nha ton thép tam, lat nén xi mang, kinh phi do anh bo ra, hién nay trén
phan dat ma «cong ty van tai co tranh chéap voi anh Ngb Tién H, anh khﬁng co tai
san gi ca. Poi v6i tai san cia anh nam ngoai phan dat dang c6 tranh chap nhu:ng
thudc dat anh thué véi cong ty van tai, anh khong yeu cau giai quyét, vé tién
thué dat, hop dong thué dat anh khong yéu cau giai quyét.

Tai bién ban xac minh ngay 20/6/2022, UBND xa M, thanh phd L cho
biét: Trén thuc té thira dat sb 166 to ban d6 38 1a thudc 04 ho gia dinh cing sir
dung, gia dinh anh Ngo Thé H chi c6 1 phan trong thira dat nay, tuy nhién khi
do dac thura dét lai dimg tén riéng 1 minh ba Ngo Thi T2 ( me anh H) vi di do
chung vao 1 thira dat. Thira dat nay trudc ddy dua vao hop tac x4, sau khi hop
tac x4 tan ra thi dat cua gia dinh nao thi gia dinh d6 lai tiép tuc st dung, quan Iy,
gdm 4 ho gia dinh str dung 13 gia dinh ba Ngo Thi T2, 6ng Hoang Minh T1, dng
Hoang Hién P va Hoang Thi L (me ctia anh Loc Chi T1). Sau d6 nha ba Ngo
Thi T2 chuyén nhuong dat cho chi sir dung khac, gia dinh 6ng Hoang Minh T1



ban 1 phan dit cho anh Ngb Tién H, gia dinh 6ng Hoang Hién P ban dat cho
cong ty van tai.

Toa an da t6 chiic hoa giai cho cac bén duong sy, nhung hoa giai khong
thanh.

Tai phién toa

Nguyén don va ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don
c6 y kién: Cong ty van tai d3 mua dit v6i 6ng Hoang Hién P 1a 960m? dat,
chiéu rong mat duong la 30m, chiéu sau 1a 32 m; cong ty khong c6 tranh chép
vé chiéu sdu cua thira dat, chi co tranh chap vé chiéu rong mit dudng thoi. Nay
cong ty van tai yéu cau anh Ngo Tién H tra lai dién tich dat 1a 37,59 m? dat
thudc 1 phan thira sé 311; Cong ty xin rit yéu cau dbi véi dién tich dat 1a 1,45
m? thudc 1 phan thira s 311, xin rat yéu cau doi véi dién tich 3,33m? thudc
thira 166. Yéu cau anh Ngo Tién H pha d& bic tuong xdy trén dat tranh
chap.Yéu cau huy 1 phan gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi vé6i dién tich
37,59m? dat tranh chap. Khong yéu cau giai quyét phan d6 dat san nén doi voi
dién tich dat co tranh chip. Phan dién tich dat nim ngoai dién tich tranh chap
thudc thira 311 va thira 166 coéng ty van tai khong yéu cau giai quyét.

Anh Ngé Tién H va chi Nguyén Thi O khong chip nhin yéu ciu cua
nguyén don cong ty van tai. Dién tich 37,59m? dat tranh chip 13 cta gia dinh
anh Ngo Tién H, khong chap nhan yéu ciu hiy 1 phin gidy chirng nhan quyén
str dung dat d6i v6i dién tich 37,59m? dat tranh chap. Khong chip nhan phd d&
btrc tudong. Khong yéu ciu giai quyét phan do dat san nén d6i véi dién tich dat
c6 tranh chip. Phan dién tich dat nAm ngoai dién tich tranh chip thudc thira 311
va thira 166 anh chi ciing khong yéu cu giai quyét.

Ong Loc Chi T1 khong c6 v kién gi ddi véi dién tich dat 3,33 m? thue 1
phan thira 166 ma cong ty van tai di rat yéu cau.

Nguoi 1am ching 6ng Nguyén Huy B ¢6 ¥ kién: Nam 2000 lac d6 éng 1a
giam ddc cong ty van tai da ky hop dong mua ban dit voi 6ng Hoang Hién P, la
1 phan thira dat s6 166, dién tich dat mua 1a 960 m? cé vi tri tlep giap nhu sau:
Phia Dong giap ao; Phia Tay giap duong qudc 10 1 A; Phia Bic giap nha ong
T1; Phia Nam giap dat nha ong Hoang Hién P. Dat cong ty van tai mua c6 canh
giap mat duong cé chidu dai 30m, tinh tir coc bé tong, hién nay coc bé tong
khong con. Chiéu sau 1a 32m, tir lan can dudng vao 5 m thi bat dau tinh. Sau khi
mua dat xong thi ngudi dan d6 dat vao d6, cong ty van tai cling chua xay dung
gi thém. Cong ty van tai tir lac mua dat dén lic 6ng nghi huu thi cong ty vén tai
chua 1am thu tuc chuyén db6i muc dich st dung dat, chua di ké khai cip s do.
Ranh gidi dat ctia cong ty van tai va dat ciia 6ng Hoang Minh T1 co cai coc bé
tong, tuy nhién hién nay coc nay khong con. Nam 2003, o6ng c6 dugc Ky giap
ranh cho anh Ngb Tién H, lac d6 khong co ai c6 thic mic gi, khéng c6 tranh
chap gi ca. Ranh gioi dat ctia cong ty van tai 1 tir phia ngoal cay xoan kéo sang
phia dat nha 6ng Phung 30 m, 6ng dd dugc chi ranh giéi dat cho can bd do dac



ciia Cong ty S do. Do thdi gian lau rdi, dong chi nhé duoc ranh gii tuong dbi
thoi.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé L phat biéu y kién: Vé viéc
tuan theo phéap luat, trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n, Tham phan, Hoi thim nhéan dan, Thu ky va
cac duong sy chip hanh dung cac quy dinh cua phap luit. V& quan diém giai
quyét vu 4n, dé nghi, khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong
ty O yéu cau 6ng Ngb Tién H tra lai dién tich dat c6 tranh chap 1a 37,59 m?
thudc 1 phan thira dat s6 311, t& ban do s6 38 vi khong c6 can ctr. Khong chap
nhan yéu cau ctia cong ty O yéu cau ong Ngo Tién H pha d& birc tudng gach vi
khong c6 cén ctr.

Pinh chi giai quyét ddi voi phan dién tich dat 1,45m? thudc 1 phan thira
s6 311 va 3,33m? thudc 1 phan thira s6 166 ma nguyén don da rat yéu cau.

V& an phi va chi phi t6 tung, budc nguyén don Cong ty O phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan
dinh nhu sau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tyc t6 tung, vu 4n nguyén don Cong ty van tai yéu cau giai
quyét Tranh chdp quyén st dung dat, budc thdo d& tai san trén dat tai xa M,
thanh phé L thudc thAm quyén ctia Toa 4n nhan dan thanh phd L giai quyét theo
quy dinh tai khoan 9, 14 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su.
Trong qua trinh giai quyét vu an cac duong sy déu chap hanh theo quy dinh cta
phap luat.

[2] Tai phién tdoa vang mit Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh
Ngb Ptic T, 6ng Hoang Hién P, ba Ly Thi L, anh Tir Duy Q, nguoi dai dién theo
iy quyén ctia UBND thanh phd L, nguoi dai dién theo Gy quyén cua So giao
thong van tai tinh Lang Son va nguoi lam chung 6ng Hoang Minh T1, anh Vi
Tién T, anh Ngb Thé H, ba Hoang Thi L. Xét thy viéc vang mit ctia nhing
ngu:oi tham gia to tung trén ho da co 10i khai; ban tu khai; don xin giai quyét
vang miat; Hoi dong xét xur thay viéc Vang mat ho khong anh huong dén qua
trinh giai quyet vu an. Can ctr khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; khoan 2 Diéu 229
cta Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xUr tién hanh xét xtr theo quy dinh cua
phép luat.

[3.] V& nguoi tham gia t6 tung: Toa an da triéu tap anh Tur Duy Q tham
gia td tung véi tu cach ngu’0’1 co quyen lo1 nghia vu lién quan nhung anh Ttr Duy
Q da tir chdi tham gia té tung, dé nghl tda an lién hé voi anh Loc Chi T1 dé giai
quyet vu an, anh Tt Duy Q xin Vang mat tai toa.
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[4] Két qua do dac tai Manh trich do khu dt tranh chap TP 06/2021 Hé
toa 6 VN 2000, thon K x& M, thanh phd L, ngay 28/02/2022, ctia Cong ty cb
phan tric dia ban do va Moi trudng S, chi nhanh Lang Son va bién ban tham
dinh, dinh gia ngay 13/01/2022 thi dién tich dat tranh chdp c6 tong dién tich
42,37m?, trong d6 39,04m? thudc mot phan thira dat s6 311 va 3,33m? thudc mot
phan thira dat s6 166, to ban dd s6 38 ctia xd M, thanh phd L, tinh Lang
Son.Trong do6 dién tich 39,04m? (ki hiéu thira tam 1a 311.1 va 31.2 vi tri dinh
thira A1,A2, A3, A6, A7, A8) c6 cac phia tiép giap nhu sau: Phia Bic giap dat
6ng Ngo Tién H, Phia Pong giap dat 6ng Loc Chi T1, Phia Nam giap dat Cong
ty O, Phia Tay giap Quéc 16 A, thira dat s6 311 da duogc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho ong Ngo Tién H. Trén dat tranh chap c6 01 buc tudng
xay dung bang gach ba banh tir hanh lang Quédc 16 A di vao c6 chiéu dai 27m,
cao 0,5m. Tong dién tich xdy dung 14 13,5m? do 6ng Ngb Tién H xdy dung nim
2019. Gia tri buc tuong gach 1a 6.350.000 dong. Vé mit bang dién tich dat tranh
chap di duoc nguoi dan d6 dat va rac tH 1én kha bang phang. Dién tich 3,33 m?
(ki hiéu thira tam 13 166.1, vi tri dinh thira A3,A4, A5, A6) cé cac phia tiép giap
nhu sau: Phia Bic giap dat 6ng Loc Chi T1, Phia Pong giap dat ong Loc Chi T1,
Phia Nam giap dat Cong ty O, Phia Tay giap dat 6ng Ngo Tién H, Trén dat tranh
chap khong c6 tai san gi. Dat tranh chp theo gia thi trudng 13 12.000.000 dong/
m?  Cac duong su déu nhat tri v&i két qua tham dinh, dinh gia, két qua cua
manh trich do dién tich dat tranh chap.

[5] Can ctr theo két qua xem xét thim dinh tai chd ngay 13/01/2022,
nguyén don Cong ty O thay doi yéu ciu khai kién, cu thé: Budc bi don 6ng Ngo
Tién H tra lai dién tich dat 1a 37,59 m? thudc mét phén thira dat s 311; yéu ciu
bi don 6ng Ngo Tién H pha d& buc tudng ma 6ng Ngd Tién H di xay trén dat
tranh chép, phia Cong ty khong chiu trach nhiém boi thuong thiét hai d6i voi
viéc pha d&. Rut yéu cau dbi v6i 1,45 m? thude 1 phn thira s6 311 ( ki hiéu thira
tam 12 311.1 a) va 3,33m? dat thudc mot phan thira dat sb 166 ( ki hiéu thira tam
la 166.1), déu thudc to ban d() s6 38 tai thén K, x3 M, thanh phd L, tinh Lang
Son, yeu cau huy 1 phan glay chu’ng nhan quyen st dung dat da cap cho anh
Ngo Tlen H lién quan dén phan dat tranh chip 1a 37,59m?. Xét thiy viéc thay
d6i yéu cau khai kién cua nguyén don 1a trong pham vi khéi kién ban dau va
trong pham vi giai quyét thira dat dang tranh chép, theo quy dinh tai Piéu 70 va
Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan su. Do d6 dugc Hoi déng x¢&t xur chép nhan,
xem xét dé giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

[6] D6i voi dién tich dat 1,45 m? dat (vi tri dinh thira 13 A1,D2,D3,A8),
thudc 1 phan thira dat s6 311 (ki hiéu thira tam 311.1a), to ban do sé 38, ban d6
dia chinh xa M, thanh phd L, Cong ty vén tai da rat yéu cau, khong yéu ciu toa
an giai quyét, xét thiy viéc rat yéu cdu nay cua cong ty van tai 13 ty nguyén nén
tda 4n dinh chi giai quyét doi v4i dién tich 1,45m? dat nay.

[7] Dbi voi dién tich 3,33 m? dat (ki hiéu thia tam 1a 166.1, vi tri dinh
thira A3,A4, A5, A6), thudc 1 phan thira dat sb 166, to ban do s6 38, ban d6 dia
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chinh x& M, thanh phé L, coéng ty van tai da rat yéu cau, khong yéu cau toa an
giai quyét, xét thy viéc rit yéu ciu nay cua cong ty van tai 1a ty nguyén nén toa
an dinh chi giai quyét d6i véi 3,33m? dat nay.

[8] Xét yéu cau cta nguyén don cbng ty van tai yéu cau toa an giai quyét
dé budc anh Ngb Tién H tra lai cong ty van tai 37,59m? thudc mot phﬁn thira
dat s6 311, to ban do sé 38 clia xa M, thanh phd L, tinh Lang Son, (ki hiéu thira
tam trén phuy lyc 1a 311.1b, 311.2 vj tri dinh thira 1a D2,A2,A3,A6,A7,D3) thiy:
Dbi véi dién tich dat 1a 37,59m? thudc mot phan thira dat sé 311, to ban do sb
38 cua xa M, thanh phé L, tinh Lang Son, (thia dat 311 duoc tach ra tir thira
166) c6 nguodn gbc 1a do anh Ngo Tién H mua voi 6ng Hoang Vian T1 vao nim
1998 va mua voi ba Ngo6 Thi T2. Thira sb6 311, duoc tach ra tir thira 166. Thua
s6 166 1 cai ao, sau khi Hop téc x4 tan thi c6 nhiéu ho gia dinh cung quan 1y str
dung trong d6 co6 gia dinh 6ng Hoang Hién P, 6ng Hoang Minh T1, ba Hoang
Thi L, ba Ngb Thi T2. Ong Hoang Minh T1 va Ong Hoang Hién P da chia nhau
1 phan dat cua thira 166, sau d6 ong Hoang Hién P ban 1 phan dat cho cong ty
van tai, ong Hoang Minh T1 da ban 1 phan dat ctia minh cho anh Ngo Tién H.
Hién nay dat cua gia dinh ong Hoang Hién P tai thira 166 do anh Hoang Thach
C quan 1y truc tiép. Trudc day dat cua ba Ngo Thi T2 nhung gia dinh éng Loc
Chi T1 va gia dinh ba Ngb Thi T2 d ban dat cho nhau tir ndm 2011, hién nay
dat nay thudc quyén quan 1y, str dung ctia nha 6ng Loc Chi T1, st dung 6n dinh,
khong c6 tranh chip. Viéc ban dat khong co gidy to gi, chi thoa thuin miéng.
Ranh gi6i gitta dat giap véi dat ong Ngo Tién H ciing di duoc 6ng Ngb Tién H
va ng Loc Chi T1 xac dinh v6i nhau phu hop theo hién trang dat cua gia dinh
6ng Ngo Tién H da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, vé ranh gidi
dat gitra Cong ty van tai 6 to va dat ciia gia dinh 6ng Ngo Tién H ciing da duoc
cac bén ky xac nhan giap ranh tir nam 2003.

[9] Vé qué trinh quan 1y sir dung dat: Sau khi mua dat, anh Ngo Tién H da
tién hanh do dac, cdm mbc gidi. Nam 2003, anh Ngb Tién H d3 di ké khai, 1iy
chit ky cac ho lién ké trong d6 giam ddc cong ty vén tai 1a 6ng Nguyén Huy B
d3 ky giap ranh cho anh Ngb Tién H va da duoc cap gidy ching nhin quyén st
dung dat cho ho gia dinh anh Ngo Tién H. Sau khi mua dat anh Ngo Tién H da
san lip dat cho bang phang hon, trong cdy dao 1 thoi gian, sau d6 cay dao bi
chét nén anh khong trong nita, sau d6 anh Ngo Tién H xdy tudng gach ba banh
bao quanh dat, anh Ngo Tién H da str dung dat on dinh, khong c6 tranh chép tir
lac mua nim 1998 dén nim 2020 nhan dinh nay phu hop voi sy thira nhan cua
cac duong su, ngudi lam ching 1a anh Ngo Tién H, 6ng Hoang Minh T1, UBND
x4 M, UBND thanh phé L, Cong ty van tai, 6ng Nguyén Huy B, ba Hoang Thi
L, 6ng Ngd Van Dudng- trudng thén K, xa M, thanh phd L.

[10] Nhu vay nam 2003 can bo dia chinh xa M tién hanh do dac, 1ap so
d6, bién ban ranh gidi, mbc gidi thudc thira dat gia dinh 6ng Ngb Tién H dang
st dung thi dai dién ctia Cong ty van tai 6 to 1a 6ng Nguyén Huy B 1a Giam ddc
Cong ty van tai ciing c6 mat va ky xac nhin giap ranh, xac dinh rd méc gidi tiép
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gidp gitra dat ctia Cong ty van tai voi dat gia dinh ong Ngo Tién H va 14 co so
dé Uy ban nhan déan thanh phé L cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
dién tich dat 130m? cta gia dinh 6ng Ngo Tién H. Trong qua trinh xét cAp Gidy
chting nhan quyén st dung dat cho gia dinh ong Ngb Tién H va ké ca sau khi
gia dinh 6ng Ngb Tién H duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
130m? noi trén thi phia Cong ty van tai 6 to cling khéng c¢6 ¥ kién gi, nhu vay
phia Cong ty van tai 6 t6 da thira nhan méc gidi tiép glap giita dat ctia Cong ty
voi dat ciia gia dinh 6ng Ngo Tién H dung nhu theo Gidy chung nhan quyen su
dung dat d6i voi dién tich 130m? dat ma gia dinh 6ng Ngo Tién H dugc cap. Tur
thoi diém duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat vao niam 2004 cho dén
nim 2020, gia dinh ong Ngo Tién H van gilt nguyén mdc gidi nhu theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat dugc cap, khong co tranh chap, phia Cong ty van
tai 6 t6 ciing khong co y kién gi.

[11] Theo két qua trich do ma nguoi lam chiang 6ng Ngd Huy B d chi tai
thue dia d3 khang dinh ranh gi6i dat cua cong ty van tai 1 tir phia ngoai cay
xoan kéo vé phia ong Hoang Thach C 1a 30m, theo bién ban 16i khai nguoi c6
quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Hoang Minh T1 di khang dinh ranh giéi dat
ctia ong Hoang Hién P va 6ng Hoang Minh T1 la cdy xoan nhu vy ong Nguyén
Huy B va 0ng Hoang Minh T1 déu khang dinh dat ctia cong ty van tai mua véi
6ng Hoang Hién P c6 ranh giéi chwa dén buc tu’ong ma anh Ngo Tién H xay.
Tuc 13 anh Ngo Tién H xay dung birc tudng trong dat ctia anh Ngo Tién H, anh
Ngb Tién H khong 14n chiém dét cua cong ty.

[12] Mat khac theo quy dinh tai khoan 16 Piéu 3 Luat Dit dai nam 2013
thi " Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat la chirng thir phdp 1y @é Nha nwée xdc
nhdn quyén svr dung dat, quyén sé hitu nha 6, tai san khdc gan lién véi dat hop
phdp ciia nguoi c6 quyén sik dung dat, quyén sé hitu nha & va quyén sé hitu tdi
sdan khdc gan lién véi dat"

[13] Két luan giam dinh ranh gidi dat ngay 18/5/2022 cua giam dinh vién
da khrfmg dinh 37,59 m? dét tranh chép nam trong thira sb 311, t& ban dd sb 38,
thon K, x4 M, thanh phd L

[14] Phia nguyén don Cong ty van tai cho ring anh Ngb Tién H di lan
dat cuia cong ty van tai thi ngoai 1i khai ra phia cong ty van tai khong co bat ky
chtng ctr nao khic dé ching minh vé mbc gidi thira dat, chimg minh dién tich
dat tranh chép 14 thudc quyén quan 1y sir dung cua cong ty van tai. Ranh gidi dat
clia cOng ty van tai dén dau, cong ty ciing khong nim dugc, ca qua trinh mua
dat tir 6ng Hoang Hién P tinh dén nay hon 20 nim nhung phia cong ty vén tai
khong c6 qua trinh quéan 1y sir dung dat, khong di ké cap gidy ching nhan quyén
str dung dat.

[15] Tir nhitng phan tich trén thdy Cong ty van tai khai kién yéu cau anh
Ngo Tién H tra lai dién tich dat 1a 37,59m? thudc mot phan thia dat s6 311, to
ban d6 sb 38 xa M, thanh phé) L, tinh Lang Son (ki hi¢u thira tam trén phu luc
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la thira 311.1b c6 dién tich 1a 35,35 m?, thua 311.2 ¢6 dién tich 1a 2,24 m? vi tri
dinh thta 13 D2,A2,A3,A6,A7,D3) ma gia dinh anh Ngd Tién H da duogc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 022202 ngay 16/4/2004 1a khong c6 co
s0. Vi vay khong c6 can ctr chip nhan yéu cau khdi kién ndy cia nguyén don
cling nhu ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don.

[16] Xét yéu cau ctia nguyén don cong ty van tai yéu ciu anh Ngb Tién H
thio d& burc tudng xay bing gach ba banh tir hanh lang Quéc 16 A di vao ¢6
chiéu dai 27m, cao 0,5m. Tong dién tich xdy dung 1a 13,5m? ma anh Ngo Tién
H x4y nam 2019 trén dét tranh ch:flp thudc 1 phﬁn thira s6 311, t& ban do sb 38,
thon K, xd M, thanh phd L thiy: Anh Ngb Tién H di xay dung birc tuong trén
dat da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho anh Ngo Tién H, dat
thudc quyén quan 1y sir dung hop phap cta anh Ngb Tién H. Viéc xdy dung birc
tuong cua anh Ngo Tién H khong vi pham quy dinh vé bao vé hanh lang an toan
giao thong dudng bo. Khi anh Ngo Tién H xiy birc tudng phia céng ty van tai
va nhirng ngudi xung quanh ciing khong cé ¥ kién gi, viée xdy dung buc tudng
trén dat tranh chip ciia anh Ngd Tién H 1a diing theo quy dinh cua phép luat, vi
thé khong co cin ctt dé chip nhin yéu cau thdo d& blic tudng cta nguyén don
cong ty van tai.

[17] D6i v6i yéu cau hity 1 phan gidy ching nhan quyén st dung dat sd
022202 ngay 16/4/2004 da cip cho gia dinh 6ng Ngo Tién H ddi vai dién tich
dat co tranh chip 37,59m? dat tranh chip thudc mot phan thira dat sé 311, to
ban d6 s6 38 xa M, thanh phd L, tinh Lang Son (Ki hiéu thira tam trén phuy luc 12
311.1b, 311.2 vi tri dinh thua 1la D2,A2,A3,A6,A7,D3) ciia nguyén don cong ty
van tai Hoi dong xét xir thay: Ngay 10/3/1998, 6ng Ngo Viét H di nhan chuyén
nhuong dat vai ong Hoang Minh T1, viéc chuyén nhuong cé gidy to viét tay co
UBND xa xac nhan, sau d6 anh Ngo Tién H ¢6 mua thém dit véi ba Ngo6 Thi
T2, viéc anh Ngb Tién H mua dat v6i ba Ngod Thi T2 khong c6 vin ban gidy to
gi. Dién tich nhan chuyén nhuong thudc 1 phﬁn thira dat sd 166, to ban do6 sd 38
(dat ao). Nam 2003, anh Ngo Tién H da ké khai dé cép gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, anh Ngo Tién H c6 don xin diang ky quyén sir dung dat dbi véi dién
tich 130m? thudc thira dat s6 311 (tach tir thira s6 166), to ban dd sb 38 cua x4
M, thanh phd L, trong do c6 37,59m? dat dang tranh chap, Ngay 13/4/2003 can
bd dia chinh xd M di tién hanh do dac, lap so dd, bién ban ranh gidi, mdc g10’1
thudc thira dat gia dinh 6ng Ngo Tién H dang sir dung, trong d6 phia Nam tiép
gidp dat cua Cong ty van tai, duoc giam ddc 1a 6ng Nguyén Huy B ky xac nhan
va dong dau cua Cong ty van tai. Sau khi do dac hién trang, xac minh qué trinh
str dung dat Va tinh trang tranh chip dat, ngay 29/6/2003 Hoi dong xét dorn xin
dang ky quyén sir dung dat da hop va nhat tri v6i két qua xac minh nguon gbc,
qué trinh str dung dat da hop va nhat tri v6i két qua xac minh ngudn goc, qua
trinh st dung dat 1a dat st dung 6 6n dinh, khong co6 tranh chap. Ngay 01/7/2003,
Uy ban nhan dan xd M dd c6 Thong bao s6 07/TB-UB vé viéc cong khai hd so
dang ky dit tai tru so Uy ban nhan dan xa M, thoi gian cong khai 1a 15 ngay ké
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tir ngay 02/7/2003. Ngay 17/7/2003, Uy ban nhan dan xa M di 1ap bién ban két
thiic niém yét cong khai, trong thoi gian niém yét cong khai Uy ban nhan dan xa
M khong nhan dugc don khiéu nai vé viéc st dung dat cua cac ho gia dinh.
Ngay 21/7/2003, Uy ban nhan dan xa M da xac nhan cac ndi1 dung vé hién trang,
ngudn gdc, tinh trang tranh chip va quy hoach str dung dit trén don xin ding ky
quyén st dung dt cua gia dinh 6ng Ngo Tién H. V& ndi dung quy hoach sir
dung dat Uy ban nhan dan xa M xac dinh 1 dat nam trong quy hoach mo rong
duong 1A, tuy nhién chua c6 Quyét dinh thu hoi dat dé thuc hién du an nén
khong thudc trudng hop khong duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Sau khi hoan thién hd so, Uy ban nhan dan xd M da c¢6 T¢ trinh s6 12/TT-UB
ngay 07/4/2004 trinh hd so cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dén Phong
dia chinh thanh phd (nay 1a Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd). Ngay
23/8/2004, Phong Tai nguyén va Mai trudng thanh phd di xac nhan ho so day
du va du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Trén co s d6, ngay
16/9/2004, Uy ban nhan dan thanh ph6 L d4 ban hanh Quyét dinh s6 920/QP-
UBND v¢ viéc cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat cho cac ho gia dinh, ca
nhan tai xa M, thanh ph L, tinh Lang Son va dong thdi ky cac gidy ching nhan
quyén sir dung cho cac ho gia dinh, trong d6 ¢6 dién tich 130m? thudc thira dat
s6 311 to ban d6 s6 38 cua xa M, thanh phd L cua gia dinh ong Ngo Tién H,
trong d6 c6 37,59m? dat tranh chip noi trén.

[18] Tai ban khai UBND thanh phd khing dinh viéc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat sé6 022202 ngay 16/4/2004 cho gia dinh dng Ngo Viét H doi
v6i thira dat s6 311, thon K, M, thanh phd L 13 dung theo quy dinh ctia phap
luat. UBND thanh phd L khong nhét tri di voi yéu cau huy 1 phan gidy ching
nhan quyén st dung dat di v6i dién tich dat c6 tranh chp 37,59m?

[19] Tai két luan giam dinh tu phap ngay 08/4/2022 di khang dinh trinh
tur thu tuc cp gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 022202 ngay 16/4/2004
cho gia dinh anh Ngb Tién H 13 dung theo quy dinh cta phap luat, ding ddi
tugng sir dung dat, dung tham quyén cdp gidy ching nhan quyén s dung dat,
6ng Nguyén Huy B di duoc ky xac nhan ranh gidi dat, tai thoi diém cap gidy
céc bén lién quan déu thira nhan dat khong c6 tranh chap. Do vay khong ¢ cin
ctr dé chdp nhan yéu ciu huy 1 phan gidy chung nhan s 022202 ngay
16/4/2004 d6i voi phan dién tich dat 37.59 m? c6 tranh chip thudc 1 phan thia
dat s6 311, to ban do sb 38, ban d6 dia chinh xd M, thanh phd L (ki hiéu thira
tam trén phu luc 1a 311.1b, 311.2 vi tri dinh thtra 1a D2,A2,A3,A6,A7,D3) da
cap ho ong Ngo Viét H cua nguyén don cong ty van tai. Doi voi nhitng dién tich
dat khac thude 1 phén thira 311, va phﬁn con lai cua thia dat 166 do cac bén
duong su khong c6 tranh chap, khong yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat di cap ddi voi phan dat khong co tranh chdp nén Hoi dong xét xur
khong xem xét.

[20] D6i voi nhitng dién tich dat khac ndm ngoai dién tich dit tranh chap
thudc 1 phan thtra 311, va phan con lai cua thira dat 166 do cac bén duong su
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khong c6 tranh chip, khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong xem
Xét.

[21] Déi voi tién cong pha d& birc tudng, tién chi phi dat da dd, cong san
nén trén dat tranh chép c6 dién tich 37,59 m 2 va cac dién tich dat khac thude
thira 311, thira 166 do cac bén khong yéu cau giai quyét nén hoi dong xét xir
khong xem Xxét.

[22] Vé chi phi xem xé&t tham dinh, do dac, dinh gia tai san: chi phi tham
dinh, do dac, dinh gi4 tong cong hét 11.680.000d, tinh ra chi phi 1a 275,600
déng/m? Cong ty 6 t6 da rat yéu cau 1a (1,45m? + 3,33m?) x 275,600 dong =
1.317.000 dong. Do vay cong ty 6 td pH chiu phan chi phi d6i v6i phan dién
tich da rat twong tng véi chi phi 1a 1.317.000 dong. Nhu vay chi phi tham dinh,
do dac, dinh gia con lai 1 10.363.000 dong. Chi phi giam dinh ranh gidi va chi
phi giam dinh viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 2.400.000 dong

[23] Do yéu cau khdi kién khong dugc chdp nhan nén cong ty 6 to phai
chiu toan bd chi phi thim dinh, do dac, dinh gia trung céu giam dinh la
10.363.000 dong +2.400.000 dong= 12.763.000 dong. Tong s6 chi phi t6 tung
cong ty 6 t6 pH chiu 1a 14.080.000 dong. Pugc trir vio sb tién tam ng chi phi
cong ty da ndp. Xac nhan cong ty 6 t6 da ndp du chi phi té tung.

[24] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don cong ty van tai khong duogc
chép nhan nén cong ty van tai phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so
thaim khong c6 gla ngach dé sung vao ngan sach nha nudc, Cong ty van tai da
nop 3.346.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu tién tam tng sb
AA/2021/0000683 ngay 11/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph
L, tinh Lang Son. Sau khi khau trir, tra lai cong ty van tai sb tién tam Gng 4n phi
con thira 13 3.046.000 dong

[25] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ludt su
Nguyén Thi Trung V tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don cong ty van tai, & nghi nay cua luat sw Hoi dong xét
XU xét thay khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan

[26] Pé nghi clia vién kiém sat nhan dan thanh phd L tai phién toa 1a co
can cu nén dugc Ho1 dong xét xur chap nhan.

[27] Cac duong sy c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh tai Didu 271
va khoan 1 Bi¢u 273 ctua B6 luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir vao cac 164, Diéu 165 va cac 430; 444; 450 cta Bo luat Dan su
nam 2015;

Khoan 16 Piéu 3, Diéu 203 Luat Dit dai nam 2013;

16



Can ctr khoan 9 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 244; khoan 1 Piéu 147;
Diéu 157; 161, 165; 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su.

Khoan 1 Piéu 26, diém a khoan 2 diéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, min, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty O vé viéc
budc ong Ngbd Tién H tra lai dién tich dat 1a 37,59m? thudc mot phén thira dat sb
311, to ban d6 s 38; dia chi: Thon K, xd& M, thanh phé L, tinh Lang Son (ki
hiéu thia tam trén phu Iuc la 311.1b, 311.2 wvi tri dinh thia la
D2,A2,A3,A6,A7,D3), Anh Ngé Tién H dugc quyén quan 1y sir dung dién tich
dét tranh chép 1a 37,59m? thuoc mot phﬁn thira dat s6 311, to ban d6 sb 38; dia
chi: Thon K, xa M, thanh phé L, tinh Lang Son (ki hiéu thira tam trén phu luc la
311.1b, 311.2 vi tri dinh thra 1a D2,A2,A3,A6,A7,D3)

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty O vé viéc
yéu cau anh Ngo Tién H pha d& buc tuong bang gach ba banh kéo dai tir hanh
lang Quéc 16 A di vao c6 chiéu dai 27m, cao 0,5m. Téng dién tich xay dung la
13,5m? anh Ngo Tién H xay ndm 2019 trén dét tranh chip thudc 1 phan thira s6
311, to ban d6 s 38, thon K, xd M, thanh phd L( bic twong duge xdy trén dién
tich dit tranh chép co ki hi¢u thira tam trén phu luc 1a 311.1b, 311.2 vi tri dinh
thira la D2,A2,A3,A6,A7,D3). Anh Ngb Tién H duogc quan 1y st dung birc
tuong di xay trén dat tranh chip, bang gach ba banh kéo dai tir hanh lang Quéc
16 A di vao c6 chiéu dai 27m, cao 0,5m. Téng dién tich xay dung 13 13,5m? (Birc
tuong gach ki hiéu 1a A8AG 13 ranh giGi dat gifta cong ty van tai 6t6 sb6 2 Lang
Son va gia dinh 6ng Ngo Tién H).

3. Pinh chi giai quyét d6i vai dién tich 3,33m? dat thudc mot phan thia
dat s6 166 (ki hiéu thia tam trén phu lyc 1a 166.1, vi tri dinh thira 13
A3,A4,A5,A6), va dién tich 1,45m? thudc 1 phan thira s6 311 ( ki hiéu thira tam
trén phu lyc 1a 311.1b, vi tri dinh thira A1,D2,D3,A8) déu thudc to ban do sb 38,
dia chi: Thén K, x4 M, thanh phé L, tinh Lang Son do nguyén don rat yéu cau;

{Vé vi tri tiép giap, kich thudc cc canh, ranh gidi thira dat c6 phu luc
kém theo.}

4. V& chi phi t6 tung: Nguyén don Cong ty O phai chiu tong cong 1a
14.080.000 ( muoi bén triéu khong trim tdm muoi nghin) dong tién chi phi
tham dinh, do dac, dinh gia tai san, chi phi trung cau giam dinh. Xac nhan Cong
ty O dd ndp du chi phi t6 tung 1a 14.080.000 (mudi bon triéu khong trim tdm
muoi nghin) dong.

5. V& an phi: Nguyén don Cong ty O phai chiu 300.000 tién an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach dé ndp Ngan sach Nha nudc. Cong ty O da nop
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3.346.000 dong tién tam Ung an phi theo bién lai thu tién tam ung sb
AA/2021/0000683 ngay 11/11/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
L, tinh Lang Son. Sau khi khau trir tra lai Cong ty O s tién tam tmg an phi con
thira 13 3.046.000 ( ba triéu khong trim bon muoi sau nghin) dong.

6. V& quyén khang cdo: Nguyén don bi don, Ngudi co quyén loi, nghia
vu li€n quan c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an. Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa
c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND.TP Lang Son; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
- TAND tinh Lang Son;

- Puong su va nguoi
dai dién hop phap cua ho;
- Nguoi BVQLIHP cua BS;

- Luu hd so vy 4n. Nguyén Kim Thinh
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