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V/V tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Thu Ha

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Vi Vin Van

Ba Nguyén Thi Luyén.

- Thuw ky phién toa. Ba Pham Thi Mai Phuong - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdi Phong tham gia phién
toa: Ong B4 Vin Ta - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr so thadm cong khai vu an thu 1y sé 06/2019/TLST-KDTM ngay 04
thang 6 nam 2019 vé viéc tranh chip hop ddng tin dung, theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xir s6 4694/2019/QDXXST-KDTM ngay 08 thang 11 nim 2019 va
Thong bao thay d6i lich phién tda s6 5119/2019/QDST-KDTM ngay 18 thang 12
nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan PPV (viét tit 1a B), dia chi
tru so: Thap B, 35 HV, quan HK, thanh phé Ha No1; B - Chi nhanh Hai Phong, dia
chi: S6 68 + 70 duong PBP, quan HB, thanh phd Hai Phong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thu H1, chuc vu:
Ph6 Truong phong Quan 1y rai ro B - Chi nhanh Hai Phong va ba Tran Thi Tuyét
N, chirc vu Pho Truéng phong phu trach phong Khach hang cd nhan, cung 1a ngudi
dai dién theo Gy quyén (theo Gidy iy quyén s6 255/QDP-B.HP ngay 29 thang 3 nim
2019); c6 mat.

- Bi don: C)ng Ta Vin H, sinh nim 1977 - Cht Ho kinh doanh c4 thé Ta Vin
H; cu tra tai: Thon 14, xa NL, huyén TN, thanh phé Héi Phong; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Cu Ta Van H2, sinh ndam 1943 va cu Poan Thi M, sinh nam 1949; cung cu
tra tai: Thon 14, xa Ngii Lao, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong; cling
vang mat;

+ Ba VUi Thi T, sinh nam 1983; cu tru tai: Thon 14, xa Ngii Lao, huyén Thuy
Nguyén, thanh pho Hai Phong; vang mat;

Nguwoi dai dién hop phap cua ba Vii Thi T: Ong Ta Van H, sinh nam 1977,
cu tra tai: Thon 14, xa NL, huyén TN, thanh phé Hai Phong, 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (theo Gidy Uy quyén cé xac nhan ngdy 27/12/2017 tai UBND xa NL,
huyén TN, thanh ph6 Hai Phong); c6 mat.

+ Ong Ta Hai H3, sinh ndm 1974; cu tru tai: Thon 14, xa NL, huyén V,
thanh pho Hai Phong; vang mat;

+ Ba Pham Thi N1, sinh nam 1980; DPKHKTT: Thon 14, xa NL, huyén V,
thanh phé Hai Phong; hién dang cu tri va lam viéc tai Dai Loan; Véng mat.

+ Ong Ta Van H4, sinh nam 1983 va ba Vi Thi T1; cung cu tra tai: Thon
14, xa NL, huyén TN, thanh phé Hai Phong; cung Véng mat;

+ Ong Ta Vian H5, sinh nim 1985 va ba Tran Thi T2; cing cu tra tai: Thon
14, xa NL, huyén TN, thanh phd Hai Phong; cung ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 02/11/2017 nguyén don la Ngdn hang Thiwong
mai Co phan Pau tw va Phat trién Viét Nam (viet tat la B), trong qua trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa trinh bay:

Ong Ta Van H 1a chu ho kinh doanh c4 thé Ta Vian H da ky Hop dong tin
dung (viét tat 1a HDTD) han muc s6 276/2014/HDTD ngay 24/6/2014 v4i B - Chi
nhanh Hai Phong véi muc dich vay von bo sung von luu dong. Theo d6, B cho dng
Ta Van H vay s6 tién tdi da 1a 1.000.000.000 déng, thoi han vay theo tmg HDTD
cu thé, 13i suit cho vay thoa thuan, tha ndi theo quy dinh cua Ngan hang tai thoi
diém giai ngan theo timg HDTD cu thé, 14i suat ng qua han bang 100% 14i suat cho
vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han, B da giai ngan cho dng H sd tién
1.000.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén str dung 207.44m?” dit tai thira dét
s6 662, to ban dd s6 04, dia chi tai thon MS, xa NL, huyén TN, thanh phd Hai
Phong theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat (viét tit 1a GCNQSDD), quyén s&
hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BB611516, vao s6 s6 CH/00099 do
Uy ban nhan dan (viét tit 13 UBND) huyén TN, thanh phd Hai Phong cip ngay
24/8/2010 cho 6ng Ta Van H va ba Vi Thi T, theo Hop dong thé chap (viét tat 1a
HDTC) tai san s6 240/2013/HDTD lap ngay 25/6/2013 ky két giita ong Ta Vin H,
ba Vi Thi T va B - Chi nhanh Héai Phong da dugc cong ching, dang ky giao dich
dam bao theo dung quy dinh va cac vin ban sira dbi, bd sung HDTC. Qué trinh
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thuc hién hop déng: Tu cubi nam 2014, ong Ta Van H khong thuc hi¢n tra ng déy
du ca gbe va 13i dung han va cling khong c6 phuong an cu thé dé tra ng cho B, lién
tuc vi pham HDTD s6 276/2014/HDTD ngay 24/6/2014. Tir ngay 25/12/2015, do
ho ong Ta Van H khong thyc hién tra no vay theo dung cam két nén khoan vay da
bi chuyén ng qua han. Ngay 07/10/2016, sau nhiéu 1an d6n doc va lam viéc, HO
kinh doanh c4 thé Ta Vin H d3 cam két mdi thang tra B 5.000.000 dong, nhung
sau d6 chi thuc hién duoc tra duoc mot 1an duy nhat vao ngay 19/01/2018 véi sd
tién 14 5.000.000 ddng. B dd nhiéu lan lam viéc truc tiép cling nhu thudng xuyén
gui thong bao dén ddc nhic no, tuy nhién Ho kinh doanh ca thé Ta Van H thiéu
thién chi hop tac trong viéc tra no B, khong thu xép tai chinh dé tra ng vay B.

Tinh dén ngay 06/01/2020, Ho kinh doanh c4 thé Ta Van H con no B tong
s6 tién 1a 1.460.492.708 dong, trong do: SO tién ng goc 1a 995.000.000 dong, 6
tién 14i vay trong han tinh dén hét ngay 06/01/2020 1a 312.418.250 dong, 1ai qué
han 1a 153.011.458 dong. Nay, B khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Ta Vin H 12
cht ho kinh doanh ca thé Ta Van H phai thanh toan tra B tong sd tién gbc va 13i 1a
1.460.492.708 d6ng. Truong hop khong tra dugce no, dé nghi Toa an tuyén phat
mai va xtr 1y toan b tai san thé chap (do ho gia dinh ong H, ba T va nhiing ngudi
lién quan dang quan 1y) theo cac hop dong bao dam tién vay da ky két véi B dé thu
hdi no cho B.

Theo bi don la ong Ta Van H - Chu hé kinh doanh ca thé Ta Van H trong
qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Ong Ta Vin H xac nhan giita 6ng va B - Chi nhanh Hai Phong c6 ky hop
dong tin dung s6 276/2014/HPTD ngay 24/6/2014 va vé sb tién vay, 13i suét, thoi
han vay va tai san thé chap nhu phia B di trinh bay 1a ding. Dbi véi yéu cau khai
kién ctia B, dng H chap nhén sd tién no gbc 1.000.000.000 ddng nhu trong don
khoi kién ciia B, 6ng da thanh tra cho B sd tién gbc 5.000.000 dong, dén nay 6ng
con no B s tién gde 13 995.000.000 ddng, con sb tién 14i 6ng H di thanh toan dén
thoi diém ngay 25/11/2015, tir thang 12/2015 dén nay ong chua tra. Ong vay tién B
s6 tién goc 1.000.000.000 dong nhan lam 02 1an, mdi lan 500.000.000 dong; lan 1
thi 6ng H nhan 500.000.000 dong, 1an 2 ba Pham Thi U, dia chi tai xd TS, huyén
KT, thanh phé Hai Phong 1a ngudi nhan tryc tiép tir B (ba U 13 ngudi nhd ong H
vay hd 500.000.000 ddng), ba U viét gidy vay no tién ong H, 6ng H s& cung cip
gidy vay ng gita 6ng va ba U cho Toa an. Ong H dé nghi B cho 6ng dan ng dé c6
thoi gian ban dat tra B, cham nhat dén ngay 30/10/2019 6ng s& thanh toan tra B va
dé nghi B mién cho toan b tién 1ai.

Déi v6i tai san thé chap: Tai san vo chong 6ng thé chap 1a Quyén sir dung
tai thira dat sb 662, t ban d6 sb 04, dia chi tai thon MS, xa NL, huyén TN, thanh
phd Hai Phong dé dam bao cho khoan vay cua Ho kinh doanh c4 thé Ta Van H
(thue té 1a dé dam bao cho khoan vay ctia ong H) tai B 1a ctia bd me ong 1a cu Ta
Vin H2 va cy Poan Thi M khi 6ng can von 1am an cac cu di cho vo chong 6ng
muon dién tich dat nay nén sang tén GCNQSDD cho vo chong 6ng dimg tén dé
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thuan tién cho viéc 1am thu tuc vay von tai Ngan hang, viéc bd me ong sang tén
GCNQSDBD cho vo chdng ong tat ca gia dinh déu biét. Theo HDTC vo chong 6ng
chi thé chap phan dat theo GCNQSDD, ma khong thé chap phan vt kién tric trén
dat, 6ng khong dong ¥ phat mai tai san. Hién tai gia dinh 6ng kho khan vé kinh té
va bd me 6ng 1a cu H2 va cu M dang 6m nam liét givong gan 02 nim nay, dng H
dé nghi B xem xét hoan canh cta gia dinh 6ng va cho 6ng tra dan mdi thang
5.000.000 dong. Hién tai tai san trén dat ho gia dinh 6ng d thé chap cho B gdm 04
can nha va 01 méng nha, cu thé:

1. Cin nha cta bd me 6ng 1a cu Ta Van H2 va cu Poan Thi M, dién tich
60m2, nha cap 4, xay khoang ndm 1990, hién cu H2, cu M dang ¢ trén dién tich
nha dat nay, tién xay nha la cua cac cu.

2. Nha cua vo chéng anh trai 6ng la Ta Hai H3 va Pham Thi N1, dién tich
khoang 60m?, nha éng, 01 ting va 01 gac limg, xdy nam 2001, tién xay nha 13 cua
6ng H3, ba N1. Hién 6ng H3 dang & trén dién tich nha dat nay, con ba N1 di lao
dong tai Pai Loan, nhung éng va gia dinh khong biét dia chi cu thé cua ba N1 &
bai Loan.

3. Nha cua vo chéng em trai 6ng la Ta Van H4 va Vi Thi T1, di¢n tich
khoang 50m? nha dng, 01 tang va 01 gac limg, xay nam 2004, tién x4y nha 13 cua
cu H2, cu M cho (do ban mot manh dat khac) trude khi ong H4 1dy vo. Hién tai vo
chéng 6ng H4, ba T2 di chuyén vé qué ngoai Nghia Lo, Yén Bai sinh song nén
ngo1 nha do6 hién chua c6 ai 6.

4. Nha cua vo chéng ong la 6ng Ta Van H va ba Vii Thi T, dién tich khoang
60m?, nha cip 4 (01 tAng), xdy nam 2001, tién xay nha 13 cia vo chong ong. Phia
dat giap nha 6ng va nha 6ng V6 Van N (1a cau rudt ong) va vo 1a ba C. Khoang
nam 2000 6ng N, ba C c6 xay nha lan sang dit nha éng khoang 03m? (chiéu ngang
0,6m* x chiéu dai khoang 5m®); nhung do 13 ho hang nén gia dinh 6ng khong co
tranh chap gi.

5. Ngoai ra trén dat con c6 01 méng nha ciia b me 6ng xay nam 2007 cho
vo chong em trai ong tén 1a Ta Van H5 va Tran Thi T2,

Nguoi c6 quyén loi,nghia vu lién quan éng Ta Hai H3 trong qud trinh gidi
quyét vu an trinh bay:

V& ngudn gdc dat ong H, ba T1 thé chip ho B 1a ctua bd me ong, dimg tén
trén GCNQSDD 1a cu Poan Thi M, bd me ong c¢o6 04 nguodi con trai nhu 6ng H
trinh by, tat ca déu sinh song trén dién tich dat ong H thé chap cho B, cu thé:
Chiéu rong cua thua dat duoc chia 1am 03 16, ong H3 ¢ 10 dét trén dién tich chiéu
rong 13 3,5m” (tinh theo hudéng tir ND vé& MD), tiép dén 6ng H4 ¢ 16 thir 2, ong H &
16 thtr 3, phia sau la nha cta cu H2, cu M va ciaa 6ng H4. Nam 2000 6ng H3 léy
v, khoang nam 2001vo chdng ong xay nha & dén nay. Nam 2015, vo ong 1a Pham
Thi N1 di xuét khau lao dong tai Pai Loan theo Cong ty, nim 2018 da gia han hop
dong va dang ¢ tai Pai Loan nhung ng H3 khong biét dia chi cu thé cua ba N1.
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Viéc vo chong ong H sang tén GCNQSDD 6ng H3 khong biét, ong ciing khong
biét viéc vo chong 6ng H thé chap tai B, néu viéc sang tén GCNQSDD sai quy
dinh thi d& nghi Toa an hay GCNQSDD mang tén ong H, ba T. Khi Toa an giao
Thong bao thu 1y vu 4n, Thong bao cong khai tai lidu ching ctr va Hoa giai, Quyét
dinh xem xét thim dinh tai chd thi 6ng H3 di thong bao cho vo 1a ba N1 va céac
anh em trong gia dinh duogc biét nhu:ng vo Ong va cac anh em déu khong dong ¥ V1
dat vo chong 6ng H mang thé chap la dat cia bé me da cho cac con xay nha d 6n
dinh. Do ba N1 1am xa nén khong vé duoc, ba N1 khong dong ¥ v6i yéu cau khai
kién cta B vé phan dé nghi xir Iy tai san thé chip. Quan diém cta ong H3 khong
ddng ¥ phat mai tai san 1a nha dat ong H thé chap vi 1a tai san chung cua gia dinh,
khong phai 13 tai san riéng cua vo chong 6ng H. Con viéc 6ng H vay tién thi phai
co trach nhién tra B.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ta Vian H4 trong qua trinh gidi
quyét vy an trinh bay:

Niam 2005, 6ng xay dung gia dinh va ¢ cing b me 1a cu H2 va cu M. Ciing
cung manh dat bén canh 13 anh trai ca Ta Hai H3, anh th hai 1a Ta Van H, em trai
t 1a Ta Van H5, tit ca cung song trén cing mot manh dat. Nhung vi cong viée
muu sinh, vo chong ong da vé qué vo ¢ Yén Bai lam an. Viéc 6ng H sang tén
GCNQSDD khong dugc su dong ¥ cia gia dinh 1a sai. Ong dé nghi Toa an giai
quyét theo dung quy dinh cta phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ta Van H5 trong qua trinh gidi
quyét vu dn trinh bay:

C)ng Ta Vin H5 va vo 1a Tran Thi T2 duoc Toa an thong bao cho biét dién
tich dat 305,69m* thudc thira dit s6 662, to ban do sb 04, dia chi tai thon My Son,
x& NL, huyén TN, thanh phb Hai Phong hién dtng tén chu st dung la Ong Ta Van
H va ba Vi Thi T theo GCNQSDD va quyén so hiru nha & va tai san khac gan hen
v6i dat do UBND huyén TN cip ngay 24/8/2010. Ong H4 ¢6 ¥ kién vé ngudn goc
dat trén 1a cua bd me ong la cu H2 va cu M, tu trudce dén nay bd me ong cung 04
anh em sinh séng 6n dinh trén dat. B6 me 6ng di chia cho 6ng H3, 6ng H mdi
nguoi 01 16 giap mat duong, déu da xdy dung cong trinh nha & trén dat va sinh
séng 6n dinh tir trude dén nay. Con dng chua duoc chia, van ¢ cing bd me, thuc té
bd me ong chua chia tach cu thé cho mét ai. Viéc sang tén GCNQSDD cho 6ng Ta
Vian H 6ng khéng biét, gia dinh 6ng cling chua lan nao hop vé viéc sang tén
GCNQSDBD cho 6ng H. Ong dé nghi Toa 4n xac minh ho so cdp GCNQSDP cho
ong vo chong H, néu trai quy dinh phap luat thi d& nghi Toa an huy GCNQSDD da
cap cho vo chong 6ng H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cu Ta Van H2 va cu Poan Thi M
trong qua trinh gidai quyét vu an:



ba duogc triéu tap hop 1¢ nhung déu V:fmg mit tai cac budi lam viéc, cong
khai ching ctr va hoa gidi, tham dinh, dinh gia va phién toéa. Theo cac con cua hai
cu trinh bay do 02 cu déu gia yéu, Om ndng, ndm liét giuong khoang gan 02 ndm
nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Vii Thi T trong qud trinh gidi
quyét vu an:

Trong qua trinh giai quyét vu 4an ba Vi Thi T dd uy quyén cho chdng 1a ong
Ta Vin H. Ba T théng nhat véi ¥ kién ctia dng Ta Van H va ong Ta Hai H3. Vo
chéng ba ciing c6 thién chi tra ng Ngan hang dan va c6 ging tra mdi thang
5.000.000 ddng cho dén khi hét no va dé nghi Ngan hang mién tién 1ii cho vo
chdng ba.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi N1 trong qué trinh
gidi quyét vu dn:

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac thanh vién trong gia dinh ba N1 cung
cap hién tai ba N1 song va lam viéc tai Pai Loan nhung khong biét rd dia chi do ba
N1 khong cung cap. Theo 6ng Ta Hai H3 (chong ciia ba N1) khai hién tai ba N1
van dang sinh song va lam viéc tai nudc Pai Loan. Tir khi gia dinh ba nhan duoc
thong bao thu 1y vu an, gidy triéu tap va cac Quyét dinh khac ctia Toa 4n nhan dan
thanh phé Hai Phong, thinh thoang ba N1 ¢ goi dién vé gia dinh 6ng H3 da thong
bao cho ba Loan biét vé viéc B khoi kién 6ng Ta Vin H, ndi dung khoi kién cua B,
nhung ba N1 khong c6 ¥ kién gi, do ban cong viéc nén ba N1 khong vé Viét Nam
dé tham gia t6 tung duoc.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don: B yéu cau 6ng Ta Vin H phai tra cac khoan tién gdc, 13i theo
HDPTD da ky két, néu ong H khong tra duoc cac khoan no cho B thi B s& yéu cau
phat mai toan bo tai san thé chap bao gdm ca phan dat va vat kién trac trén dat theo
quy dinh cta phap luat, nhung sé& tra lai toan b tri vat kién trac trén dat cho ong H
dé tra cho nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

- Bi don: Ong Ta Van H khong yéu cau Toa an hity GCNQSDD Uy ban
nhan dan huyén TN di cép cho ong Ta Vin H va ba Vit Thi T, éng H dé nghi B
cho xem hd so tin dung ky gitta 6ng va B vi 6ng vay tién B sb tién gbc
1.000.000.000 dong nhan 1am 02 1an, mdi 1an 500.000.000 dong; 1an 1 thi 6ng H
nhan 500.000.000 dong, 1an 2 ba Pham Thi U, dia chi tai xd TS, huyén KT, thanh
phé Hai Phong 13 ngudi nhan tryc tiép tir B (ba U 1a ngudi nhd ong H vay ho
500.000.000 dong), ba U viét gidy vay no tién ong H. Trong qua trinh giai quyét
VU 4n va tai phién toa 6ng H khong xuat trinh duoc gidy vay ng gitra ong va ba U.

- Nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Pa duogc triéu tap hop 1é
nhung déu vang mat tai phién toa.

Kiém sat vien phat biéu y kien:



- Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu Ky,
nguyén don, bi don da chap hanh dang cic quy dinh ctia Bo luat TH tung dan su.
Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chua thuc hién dung cac quy dinh
vé quyén va nghia vy cia minh.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu
cu khai kién ctia B vé viée budc bi don phai tra sb tién géc va 1ai cho B theo cac
HDTD di ky két. Truong hop bi don khong tra dugc ng thi B ¢6 quyén yéu cu co
quan thi hanh &n dan sy c6 thim quyén phat mai tai san thé chip 1a 207,25 m” dét
va tai san trén dat tai thira dat s6 622, to ban d6 s6 04 tai thon My Son, xa NL,
huyén TN, thanh phd Hai Phong c6 GCNQSDP quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat sb BB611516, s6 vao so cdp gidy chimg nhan CH/00099 do
UBND huyén TN cip cho 6ng Ta Vian H va ba Vii Thi T ngay 24/8/2010. Khi phéat
mai uu tién thanh toan trudce gia tri san cho cac ho 1a chu tai san, néu ong H mudn
mua lai dat da phat mai thi phai dugc wu tién mua trudc. Vé an phi: Bi don phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, ching ctr di dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, xét thay:

- V& t6 tung:

[1] Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat tranh chap: Pay la tranh
chap HDTD duoc ky giita hai bén c6 ding ky kinh doanh va c6 muc dich loi
nhuan. Ba Pham Thi N1 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu é4n,
trude thoi diém thu 1y vu 4n va hién tai ba N1 dang cu trd, lam viéc tai Dai Loan,
cac duong su khong cung cap duoc dia chi cu thé ctia ba N1 tai Pai Loan, nH3
theo Cong vin sd 1045/A08-P5 ngay 18/01/2019 cua Cuc Quan 1y xuat nhap canh
B0 Cong an thi ba N1 d3 xuit canh ngay 07/02/2018, hién chua c6 thong tin nhip
canh trd lai. Theo quy dinh tai 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 35, khoan 1 Diéu 37, diém
a khoan 1 Diéu 39, diém d khoan 1 Diéu 469 ctia Bo luat T6 tung dan su thi vu 4n
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.

[2] Vé viéc xét xir vang miat ciia duong su: Ba N1 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan theo gia dinh cung cip hién dang cu tra tai Pai Loan nhung do
cong viéc khong tham gia td tung dugc, gia dinh ba da nhan tit ca van ban t6 tung
ctia Toa 4n, da thong bao cho ba biét va nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan khac di duoc triéu tap hop 1& nhung ving mat tai phién toa 1an thir 2 khong
c6 ly do. Can cur Biéu 227, Diéu 228, khoan 5, 6 Diéu 477cta Bo luat T6 tung dan
su, Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong tién hanh xét xtr vang mit nhiing ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Tai phién toa nguoi dai dién hgp phdp ciia nguyén don gitr nguyén yéu
cau khdi kién.



- V€ noi dung:

[4] Xét vé hop ddng tin dung: Ong Ta Vian H 1a cha ho kinh doanh ca thé Ta
Vin H d3 ky HDTD han muc s6 276/2014/HDTD ngay 24/6/2014 véi B - Chi
nhanh Hai Phong véi muc dich vay von bd sung von luu dong. Theo d6, B cho ong
Ta Vin H vay s6 tién tbi da 1a 1.000.000.000 dong, thoi han vay theo timg HDTD
cu thé, 13i suét cho vay théa thuan, tha ndi theo quy dinh cua Ngan hang tai thoi
diém giai ngan theo timng HDTD cu thé, 14i suat ng qua han bang 100% 1ai suat cho
vay trong han tai thoi diém chuyén no qué han, B di giai ngan cho ong H sd tién
1.000.000.000 dong. X¢ét thay gitta B va 6ng H cing théng nhat, thoa thuan ky két
boi nhitng nguoi c6 thAm quyén va c6 niang luyc hanh vi dan sy, khi giao két hop
ddng cac bén ty nguyén, khong bi ép budc, hinh thirc va ndi dung hop dong khéng
vi pham céc diéu cam, khong trai phap luat va trai dao dirc xa hoi. Do vay hop
d6ng nay 13 hop phap, 1 cin ctr phap 1y dé cac bén thuc hién. Qua trinh thuc hién
hop dong 6ng H vi pham nghia vu tra ng nén B di khoi kién ra Toa 4n 1a ¢ cin
cu.

[5] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don dbi véi khoan no goc va khoan
|ai: Theo HDTD, 10i khai ctia nguyén don 1a B va nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan da x4c dinh so tién no géc B da giai ngan cho 6ng H 1a 1.000.000.000
dong. Ong H chua thyc hién xong nghia vy tra no nén B yéu cau budc 6ng H phai
thanh toan tra cho B s6 tién ng goc con lai 1a 995.000.000 dong 1a dung. Péi véi
khoan tién 13i theo noi dung hop dong va khé wéc nhan no thi ong H phai tra 13
cho B vao ngay 25 hang thang va tra no gdc cudi cing vao ngay 26/12/2015, I3i
suat theo biéu 14i suat ctia B timg thoi ky. Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng
H da vi pham nghia vy trd ng nén da phat sinh lai trong han, 1ai qua han 1a c6 can
ctr. Nhu vay, tinh dén ngay 06/01/2020 6ng H con no B la 1.460.492.708 dong,
trong d6: No goc: 995.000.000 dong; no 1ii trong han: 312.418.250d6ng, no 13
qua han 153.011.458 dong. Ké tir ngay 07/01/2020 6ng H con phai chiu khoan tién
1ai theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va khé uéc
nhan no cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng gé)c. Ho1 déng x¢&t xur xét
thay, B yéu cau 6ng H phai tra s tién gbc, 13i suat trong han va 1ai suat qué han
theo HDTD hai bén da ky két 1a c6 can cir va can chap nhan.

[6] Dé bao dam cho khoan vay thi 6ng Ta Van H va ba Vii Thi T da thé chap
01 tai san 1a: Quyén sir dung tai thira dat s6 662, to ban dd sé 04, dia chi tai thon
MS, xa NL, huyén TN, thanh phé Hai Phong theo GCNQSDD quyén s& hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat s6 BB611516, vao s6 sé CH/00099 do UBND
huyén TN cap ngay 24/8/2010 cho dng Ta Vin H va ba Vii Thi T, theo HPTC tai
san so 240/2013/HPTD lap ngay 25/6/2013 ky két giita ong H, ba T va B - Chi
nhanh Hai Phong da duoc cong chimg, dang ky giao dich ddm bao theo dung quy
dinh.



[7] Xét thdy HDPTC tai san s6 240/2013/HDTD ngay 25/6/2013 da duoc cac
bén thoa thudn, ky két bai nhitng nguoi co du ning luc, thAm quyén va tai san nay
da dugc cong chiing, dang ky giao dich ddm bao theo dung quy dinh. Do vay hop
ddng thé chip 1a hop phép, 1a cin ctr phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén,
budc cac bén phai thuc hién.

[8] Theo HPTC tai san s6 240/2013/HDTD ngay 25/6/2013, bén thé chap
chi thé chdp QSDP ma khong thé chap tai san (vat kién trac) trén dat. Theo két qua
thu thap chung ctr, tham dinh tai chd thi vat kién trac trén dat ong H,ba T thé chép
cho B 14 ctia nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm: 1- Cin nha cua cy
Ta Van H2 va cu Poan Thi M, dién tich 60m2, nha cép 4, xay khoang nam 1990; 2-
Can nha cia vo chdng 6ng Ta Hai H3 va ba Pham Thi N1, dién tich khoang 60m?,
nha dng, 01 tang va 01 gac limg, xay nim 2001; 3- Can nha cta 6ng Ta Vin H4 va
ba Vi Thi T1, dién tich khoang 50m®, nha 6ng, 01 tang va 01 gac ling, xdy nim
2004; 4- Can nha cta vo chong 6ng Ta Van H va ba Vi Thi T, dién tich khoang
60m?, nha cap 4 (01 tang), xay nam 2001; 5- Mot mong nha xay nim 2007 ciia 6ng
Ta Vian H5 va ba Tran Thi T2.

[9] Hoi dong xét xir xét thy theo quy dinh tai Piéu 3 Nghi dinh 83/ND-CP
ngdy 23/7/2010 cia Chinh phu vé ding ky giao dich dam bao; Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao dich bao dam; Thong tu
s6 01/2005/TT-BTNMT ngay 13/4/2005 cua Bo Tai nguyén va Moi truong hudng
dan thuc hién mot sé diéu cta Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia
Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai va An 1¢ s6 11/2017 vé céng nhan hop dong thé
chap quyén str dung dat. Truong hop dng H khong c6 kha ning thanh toan khoan
ng thi B c¢6 quyén dé nghi phat mai tai san trén, nhung phai tra nhiing ngudi co
quyén lgi nghia vu lién quan toan by gia tri vat kién trac trén dit (theo gia thi
truong tai thoi diém phat mai); nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6
quyén dé nghi duoc wu tién mua khi B yéu cau phat mai.

[10] V& yéu cau ctia 6ng Ta Vin H dugc xem ho so vay tién cia ong tai B:
Ong H cho rang 6ng vay B s6 tién 1.000.000.000 dong nhung chi nhan lan dau
500.000.000 dong, lan sau 6ng nhan nhung cho ba Pham Thi U vay 500.000.000
dong. Hoi dong xét xtr nhan dinh ndi dung nay ong da khai trong giai doan chuan
bi xét va tai phién toa nhung khong cung cip dugc tai liéu chirmg minh, ong thira
nhan co vay cta B s6 tién 1.000.000.000 dong. V& yéu cau nay néu éng va ba U ¢6
tranh chap va c¢6 du cin ctr ching minh thi 6ng c6 quyén khoi kién bang vu an
khéc.

[11] Theo 6ng H khai phan dat giap nha ong V& Vian N (ciu rudt ong H) va
vg 1a ba C, khoang nam 2000 6ng N, ba C c6 xay nha lan sang dat nha 6ng khoang
03m? (chiéu ngang 0,6m” x chiéu dai khoang 5m?) nhung do 1a ho hang nén gia
dinh 6ng khong co tranh chip gi. Hoi ddng xét xir xét thdy B chi yéu cau phat mai
phan nha dat do ho gia dinh 6ng H, ba T dang quan 1y sir dung nén khong phai xem
xét dén phan dat 6ng N, ba C xay lan sang dat nha ong H, ba T (néu co).
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[12] V& yéu cdu cua nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan huy
GCNQSDD di cap cho vo chong ong H thé chap tai B, theo tai liéu c6 trong ho so
vu 4n thé hién trudce khi 6ng H, ba T thé chap cho B da thé chap vay tién tai Ngan
hang CPTM Quéc t& Viét Nam ngay 01/8/2011 va giai chip ngay 05/02/2013. Vi
vy, yéu cau ndy cta nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khéng cé cin
ctr chap nhan.

[13] Ho gia dinh ong H gdm 04 ngudi: Tai thoi diém B khdi kién gia dinh
Ong Ta Van H, vo 1a Vii Thi T va 02 con tén l1a Ta Thanh T3, sinh ngay 03/01/2002
va Ta Toan M1, sinh ngay 03/7/2007. Ong H, ba T khai viéc vay von B va kinh
doanh Ho kinh doanh c4 thé 14 do mdt minh ong H thuc hi¢n, cac con 6ng ba con
nho, dang di hoc nén khong c6 tai san dong gop va cling khong tham gia kinh
doanh, moi van dé kinh doanh do ong H tu quyét dinh.

[14 ] V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Ong H phai chju toan bo an
phi kinh doanh thuong mai so tham d6i voi yéu cau cua B duoc chép nhan, cu thé:
36.000.000 dong + (660.492.708 dong x 3%) = 55.814.781,24 dong, lam tron
thanh 55.815.000 dong. Tra lai cho B sd tién tam tng an phi kinh doanh thuong
mai so tham da nop.

[15] Vé quyén khang cdo ctia cac duong su: Cac duong su duoc quyén
khang céo ban an theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Biéu 30, khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 3 Diéu 38, Diéu 74,
khoan 1 Piéu 147, Piéu 154, Picu 227, Biéu 228, Diéu 469 cua B luat To tung déan
sw; Can ctr Diéu 280, khoan 1 Diéu 281, 290, 342, 343, 344, 355, 471, 474, 478
B6 luat Dan sy nim 2005; Piéu 91 ctia Luét Céc t6 chtc tin dung;

Can ctr Nghi dinh 83/ND-CP ngay 23/7/2010 caa Chinh phu vé ding ky giao
dich ddm bao; Nghi dinh 136/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh Phu vé
giao dich bao dam; Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT ngay 13/4/2005 ctia Bo Tai
nguyén va Moi truong hudng dian thyc hién mot s6 diéu cua Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai;

Can ctr An 1 s6 11/2017 vé cong nhan hop dong thé chip quyén st dung dat;

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:
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1- Chap nhan yéu ciu cua nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
bPV.

Budc 0ng Ta Van H phai c¢6 nghia vu thanh toan tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan PPV sd tién 1a 1.460.492.708 (Mot 1y bon tram sdu muoi triéu, bon
tram chin muwoi hai nghin, bdy tram linh tdm) déng (trong d6: No gbc:
995.000.000 déng; ng lai trong han: 312.418.250 déng; no lai qué han:
153.011.458 ddng).

Ké tir ngay 07/01/2020, dng Ta Van H tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han
cua so tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong
Hop dong tin dung sb 276/2014/HDTD ngay 24/6/2014 duoc ky két giita Ngan
hang Thuwong mai C6 phan PPV va 6ng Ta Vin H - chu ho kinh doanh cac thé Ta
Vin H. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i sut ma bén
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho
vay.

2. Truong hop 0ng Ta Van H khong tra hodc khong tra du cho Ngén hang
Thuong mai C6 phan PPV cac khoan tién no theo cac Hop dong tin dung, khé udc
nhan no da ky két, thi Ngan hang Thuong mai C6 phan PPV c6 quyén yéu cau
phat mai toan bo tai san thé chap sau day dé thu hoi no:

Toan bo tri gia Quyén sir dung dat va cac tai san gan lién trén dat tai thira dat
s6 662, to ban dd so 04, dia chi tai thon MS, xa NL, huyén TN, thanh phb Hai
Phong theo Gidy ching nhin quyén st dung dit quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BB611516, vao so s6 CH/00099 do Uy ban nhan dan
huyén TN, thanh phd Hai Phong cap ngay 24/8/2010 cho 6ng Ta Vian H va ba Vil
Thi T (trir 98,25m” nam trong chi gii quy hoach hanh lang giao thong duong 359).
Khi xir 1y tai thé chap, Ngan hang Thuong mai Co phan PPV phai thanh toan tra
cho cu Ta Van H2 va cu Doan Thi M, 6ng Ta Hai H3 va ba Pham Thi N1, 6ng Ta
Vin H4 va ba Vii Thi T1, 6ng Ta Vian H5 va ba Tran Thi T2 toan bo gia tri vat kién
trac trén dat (theo gia thi truong tai thoi diém phat mai). Nhitng ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan dugc quyén uu tién mua tai san phat mai trén.

4. V& an phi: Ong Ta Van H phai nop 55.815.000 dong an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan PPV s6 tién 24.300.000 dong
tam (mg an phi kinh doanh thwong mai so thim di ndp theo Bién lai thu tién tam
tmg 4n phi s6 0007359 ngay 23/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
TN,thanh phé Hai Phong.

5. Vé quyén khang cdo cua cac duong su:
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Ngén hang Thuong mai C6 phan PPV, ong Ta Vin H duoc quyén khang céo
trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (trir ba Pham Thi N1) duoc
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yeét.

Ba Pham Thi N1 dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 01 thang ké tur
ngay ban an dugc tong dat hop 1€ hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét hop 1€.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP Hai Phong;

- Cac duong su;
- Luu HCTP, HSVA.

Vii Thi Thu Ha
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