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HUYEN BINH CHANH Poc lap - Tw do - Hanh phc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 806/2024/DS-ST

Ngay: 27/9/2024

VIv: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuwong quyeén sir dung dat”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH — TP. HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chai toa phién toa: Ong Lé Vin Co.

Céac Hgi tham nhan dan:

1.Ong Vii Huy Hoang.

2. Ba V0 Thi Thanh Thao.

- Thu ky phién toa: Ong Pao Vin Long — Thu ky Toa an ciia Toa an nhan
dan huyén Binh Chanh.

Dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa: Ba
Phan My Dung - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai phong xir an cta Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh xét xt so tham céng khai vu an dan su thu Iy s6: 252/2020/TLST-DS
ngay 16 thang 06 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhwong quyén
st dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur sb: 515/2024/QDXXST-DS
ngdy 05/07/2024, Quyét dinh hodn phién tda sb: 464/2024/QDST-DS ngay
02/08/2024 va Thdng béo vé viéc doi ngdy ma phién tda xét xir ngay 29/8/2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Mai L, sinh nam: 1986; dia chi thuong tru:
nha s 48 Ngb 2, duong Tran Nguyén Han, Phudng Tran Nguyén H, Thanh ph
Bic G.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ba Ha Thi Th, sinh nam:
1986; dia chi noi ¢ hién nay: D610 Chung cu EhomeS, Phuong Phu Hiru, Thanh
phé Thu Puc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bj don: Ong Nguyén Van Th, sinh nam 1966; dia chi: Nha sé 10 duong
3413 Pham Thé Hién, phuong 7, Quan 8, Thanh phé H.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Minh T; Pia chi: Nha s6 198/1 dudng Tan Khai, Phuong
4, Quan 11, Thanh phé H.



+ Ba Trinh M¥y H, sinh nam 1980; dia chi noi ¢ hién nay: 767/11 Tran
Hung Pao, Phuong 1, Quan 5, Thanh phé) H.

+ Ong Hoang Manh D; dia chi: s6 70 Lé B6i, Phuong 7, Quén 8, Thanh
phé H.

+ Cong ty Co phan Tu van quan 1y va dao tao nghé BK; Dja chi tru s
(cli): Nha s6 110 duong sb 7, khu dan cu Trung Son, xa Binh Hung, huyén Binh
Chanh, Thanh phé Hd Chi Minh; dia chi hién nay: 160A Phan Van Bay, xa Hiép
Phudc, huyén Nha Bé, Thanh Phd H.

(Ba Ha Thi Th ¢6 don dé nghi xét xur Véng mat, cac duong su con lai déu
vang mit khong c6 1y do).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don bé sung don khdi kién, cac ban tw khai, cac bién
ban hoa giai, nguyén don la ba Pham Thi Mai L ¢6 nguoi dai dién theo uy
quyén la Ba Ha Thj Th trinh bay:

Ngay 8/4/2017, ba Pham Thi Mai L dugc 6ng Nguyén Vin No, tri tai
A2/42 Ap 1 dudong Pa Phudc, xa Phong Phu Huyén Binh Chéanh gidi thiéu ban
16 dat s6 30 thudc thira 602 Khu dan cu Pht Lac duong Pa Phude, xi Phong
Pht Huyén Binh Chanh Thanh phdé H6 Chi Minh do 6ng Nguyén Van Th tra tai
dia chi s6 10 duong 3413 Pham Thé Hién phuong 7, Quan 8, Thanh phd HO Chi
Minh gui ban. Ong Nguyén Vin No cung vo chong 6ng Nguyén Vian Th clng
n6i voi ba Luong 1a 16 dat 1a dat thd cu, trong mot hai thang sau Cong ty Bach
Khoa s& xin gidy phép xay dung, khi ndo xay dung xong hoan cong sé& tach ra so
do.

Ngay 9/4/2017 Ong Nguyén Vian Th da ky gidy nhan tién coc vé viéc
chuyén nhuong 16 dat sé 30 khu dan cu Phu Lac v6i ba Luong va ba Luong
dit coc trude 50.000.000d6ng chan. Tong tién 16 dat ong Nguyén Vian Th ban
cho ba Luong 13 637.000.000 dong (sau trim ba muoi bay triéu dong chan).
Vo chong 6ng Nguyén Vin Th d3 xac dinh va chi vi tri 16 dit ban s6 30 KDC
Pht Lac cho ba Luong va hen ngay 21/4/2017 dén Cong ty C6 phan Tu van
quan 1y va dao tao nghé BK thudc tap doan Pai Viét dé hoan thanh hop dong
chuyén nhugng 16 dat.

Ngay 21/4/2017, ba Luong c6 dén Cong ty C6 phan Tu van quan 1y va dao
tao nghé BK thudc Tap doan Pai Viét, dia chi tru so: s6 110 duong s6 7 khu dan
cu Trung Son, x4 Binh Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh do
ong Nguyén Vian Khai 1am dai dién theo phap luat. Ba Luong di ky hop dong
thoa thuan chuyén giao quyén va nghia vu theo Hop dong chuyén nhuong sb
30/2016/HDNT-BK ngay 10/9/2016 voi ong Nguyén Vian Th, dia chi s6 10
duong 3413 Pham Thé Hién, phuong 7, quan 8, thanh phd HO Chi Minh. Hop
ddng nay 6ng Nguyén Vin Th di nhin chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Minh T,
nén s6 30, dién tich 51,95 m2. Muc dich st dung: DAt ¢ 1au dai. Tai dia chi: Khu
nha & Phu Lac, duong Pa Phudc, xa Phong Phii, Binh Chanh, thanh phd HO Chi
Minh. Pon gia theo Hop dong: 7.980.000d¢/m2. Téng gia tri Hop dong:



414.561.000d (Bon tram mudi bdn triéu nam trim sau muoi mét nghin dong
chén). Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va nha & khu nha &
Bach Khoa chg Phti Lac s6 30/2016/HDNT-BK, 6ng Thu di thanh toan 98% gia
tri Hop dong tuong tmg 13 406.269.780 dong (Bbn tram linh su triéu hai tram
s4u muoi chin nghin bay traim tdm muoi déng). Cung ngay d6, ba Luong thanh
ton s tién con lai 12 578.700.000 déng (nam traim bay muoi tam triéu, bay tram
nghin dong chin) va 6ng Nguyén Vian Th hen ba Luong ngay 21/4/2017 dén
Cong ty C6 phan Tu van quan 1y va dio tao nghé BK thudc tap doan Pai Viét
dé 1am hop ddng chuyén nhuong.

Ngay 24/4/2017, tai Cong ty C6 phan Tu van quan Iy va dio tao nghé BK,
6ng Nguyén Vin Khai d3 ky vao bién ban ban giao nén dat, giao gidy ban giao
dat cho ba Lwong va hen xin gidy phép xdy dung trong quy 2 nam 2017 dé ba
Luong xay dung nha va tach thira ra s6 d6 cho ba Luong. Trudc d6, 6ng Nguyén
Vin Th c6 dan ba Pham Thi Mai L xuéng dat va chi 16 dat ban cho ba Luong
chtr hai bén khong l1am bién ban ban giao 16 dat, ba Luong nhan dat xong ciing
khong rao lai dat hay xay dung gi trén dat. Sau khi mua ban xong xubi qua tim
hiéu thém thong tin va lién hé phong Tai Nguyén mdi trudng huyén Binh
Chénh, ba Luong méi biét du an khu dan cu Phu Lac chua dugc cip phép va 16
dat cua ba Luong mua khong c6 du diéu kién dé tach thira ra s6 do nhu 6ng
Nguyén Vin No va 6ng Nguyén Van Th noi véi ba Luong. Ong Nguyén Vian Th
d3 khong cung cip day du thong tin vé 16 dat cho ba Luong duogc biét, khién ba
Lu:0’ng khong thuc hién dugc muc dich Xay dung nha va c6 gidy ching nhan
quyen str dung dat. Hop dong ong Nguyen Vin Th ky béan dat cho ba Luong 1a
hop ddng thoa thuan chuyén glao quyén va nghla vu theo hop dong khéng dung
phap luat dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Luong khong duoc cong
chtng, chimg thuc theo quy dinh phap luat. Qua trinh tién hanh té tung 6ng
Nguyén Vin Th d3 cung cap céc tai lidu, chimg ct thé hién 6ng Nguyén Vian Th
va ba Trinh My H 1a vo chdng, 6ng Thu x4c dinh phan dit ma ba Luong tranh
chap v6i 6ng Thu c6 ngudn gbc 13 tai san chung ctia 6ng Thu va ba Hao trong
thoi ky hon nhan nén ba Luong dé nghi ca bi don 6ng Nguyén Van Th va nguoi
c¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1 ba Trinh My H cung c6 trach nhiém lién d6i
tra lai cho ba Pham Thi Mai L toan bo s6 tién 628.700.000dong (sau tram hai
muoi tim tri¢u bay trim nghin dong) ma 6ng Thu d4 nhan cia ba Luong.

Nay ba Pham Thi Mai L yéu ciu Toa 4n giai quyét: Tuyén vo hiéu hop
doéng thoa thuan chuyén giao quyén va nghia vu theo hop dong ky ngay
21/4/2017 giita ba Pham Thi Mai L va 6ng Nguyén Vin Th. DPong thoi, yéu cau
6ng Nguyén Vin Th va ba Trinh My H c6 trach nhiém lién déi hoan tra lai cho
ba Pham Thi Mai L s tién 628.700.000d (sdu tram hai muoi tam tri€u bay tram
nghin déng).

Ngoéi ra, bd Pham Thi Mai L khong yéu ciu Toa 4n budc bi don 6ng
Nguyen Vin Th phai boi thu’orng thiét hai do hop dong thoa thuan chuyén giao
quyén va nghia vu theo hop dong ky ngay 21/4/2017 giita ba Pham Thi Mai L va



6ng Nguyén Vin Th bi vo hiéu. Ba Luong ciing xac dinh s tién ma ba Luong
b6 ra dé giao dich nhan chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong Nguyén Vin
Th 1a tai san riéng cua ba Luong, khong lién quan dén ai khac.

Ngoai ra, Ba Ha Thi Th khong trinh bay gi thém.

- Tai cac ban ty khai, bién ban khong tién hanh hoa giai dwoc bi don 6ng
Nguyén Van Th trinh bay:

Ngay 19/10/2016, dng Nguyén Vin Th c6 ky “Hop ddng nguyén tic
chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ va nha & s6 30/2016/HDNT/BK” véi 6ng
Nguyén Minh T va bén 1am chting 12 Cong ty C6 phan Tu van quan 1y va dao
tao nghé BK. Ngay 21/4/2017, 6ng Thu cting ba Pham Thi Mai L c6 ky “Thoa
thuan chuyén giao Quyén va nghia vu theo hop dong sé 30/2016/HDNT/BK ky
19/10/2016” ¢6 sy lam chang cua Cong ty C6 phan Tu van quan 1y va dao tao
nghé BK trong diéu kién tinh than caa céc bén déu sang subt, tu nguyén, déu da
doc va hiéu rd nhiing diéu khoan trong hop dong. Nay éng Thu dé nghi Toa an
Nhan dan huyén Binh Chanh ra quyét dinh khong dong y yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Pham Thi Mai L bai céc ly do:

1. Theo khoan 2 Piéu 1 cua “Thoa thuan chuyén giao Quyén va nghia vu
theo hop dong s6 30/2016/HBNT/BK ky 19/10/2016” ghi r& “Ké tur thoi diém
ky cam két noi dung van ban thoa thuan nay thi quyén va nghia vu caa Bén A
theo hop dong néu trén dugc cham dut. Bén B thira hudng toan bo quyén va tiép
tuc thuc hién cac nghia vu theo hop déng nhan chuyén giao”. Nhu vay 1a ké tir
ngay 21/4/2017, 6ng Thu da khdng con c6 quyén va nghia vu theo hop dong
trén. Ma ¢ day la quyén va nghia vu giita chu dat 12 6ng Nguyén Minh T va ba
Pham Thi Mai L tiép tuc thuc hién hop dong. Pong thoi theo khoan 2 Biéu 4
cia “Thoéa thuan chuyén giao Quyén va nghia vu theo hop ddng sb
30/2016/HDNT/BK ky 19/10/2016”, 15i do ba Pham Thi Mai L khéng thuc hién
thu tuc thanh 1y “Hop dong nguyén tic chuyén nhung quyén sir dung dat o va
nha ¢ s6 30/2016/HDNT/BK" dé ky lai hop déng méi do Ba Luong tryuc tiép
dung tén trén hop dong nham bao vé quyén loi hop phap cia minh. Vi vay, ong
Thu d& nghi ba Luong lién hé 1am viéc truc tiép vai chu dat 1a 6ng Nguyén
Minh T. Vi 6ng Thu cling chi la nguoi mua, 6ng Thu khdng con c6 nghia vu va
quyén loi gi ké tir ngay 21/4/2017 (ngay ky thoa thuan chuyén giao sang ba
Luong).

2. Theo khoan 2 Diéu 129 B luat dan sy nim 2015 ciing néu 1d: Giao
dich dan sy da duoc xac dinh 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh bt
budc vé cong ching, ching thuc ma mot bén hoic cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi yéu cau caa mot bén hoac cac bén, Toa
an ra quyét dinh cdng nhan hiéu luc cua giao dich d6". Nhu vay, theo “thoa
thuan chuyén giao Quyén va nghia vu theo hop dong sé 30/2016/HDNT/BK ky
19/10/2016” cac bén déu thuc hién trén tinh than ty nguyén va da thuc hién



thanh todn 98% gié tri hop dong. Bong thoi, ba Pham Thi Mai L da nhan ban
giao nén dat ¢d mua. Do vay, giao dich trén da du diéu kién dugc phap luat cong
nhan.

Cac bén khi ky Bién ban thoa thuan chuyén nhuong trén tinh than tu
nguyén, da doc ky, hiéu va chap nhan rai ro (néu c). Ba Lwong da thanh toan
98% va da nhan ban giao nén dat. Hai bén da thuan mua vira ban, néu trong
truong hop dit duoc ra sb thi gia tri dat gio khdng phai 1a 400.000.000 triéu
ddéng ma 1a 2.000.000.000d (hai ty ddng), 6ng Thu sé tra lai tién cho ba Luong
khi Cong ty C6 phan Tu van quan 1y va dao tao nghé BK thanh toan lai tién cho
6ng Hoang Manh D 14 ngudi dd hoan ddi 16 dat véi dng Thu dé dng Thu chuyén
nhuong lai cho ba Pham Thi Mai L.

Ong Thu dé nghi Toa 4n xem xét don kién nghi vé viéc dinh chi xét xir vu
an ngay 18/9/2023 6ng Thu da cung cap cho Toa an vai cac noi dung cu thé ong
Thu da trinh bay trong don.

Ong Thu théng nhét v&i bién ban xem xét, thAm dinh tai chd hién trang, vi
tri dat tranh chap ngay 18/01/2024 va dong y voi két qua do dac cua Cong ty
TNHH do dac - Thiét ké - Xay dung dich vu bat dong san Hoang Long ngay
18/01/2024 va khong dé nghi do dac lai. Pong thoi khong dé nghi Toa an dinh
gia tai san tranh chap.

Ong Thu thira nhan: “tai mat sau cia Gidy nhan tién coc vé viéc chuyén
nhuong 16 dat s 30 khu nha & Bach khoa — Cho Phi Lac xac lap giita t6i —
Nguyén Van Th (bén chuyén nhuong) va ba Pham Thi Mai L (bén nhan chuyén
nhuong) ghi ngay 09/4/2017 t6i c6 ghi: “21/5/2017. P4 nhan du sb tién
637.000.000d (séu trim ba muoi bay triéu ddng)” va ky tén, ghi ho tén Nguyén
Van Th 14 chit ky va chit viét cua tdi. Tuy nhién, tong sé tién toi thuc nhan cua
ba Pham Thi Mai L 1a 628.700.000d (sau tram hai muoi tam triéu bay tram
nghin déng), s6 tién chénh léch 8.300.000d0ng ba Pham Thi Mai L s& nop vao
Cong ty C6 phan Tu van quan 1y va dao tao nghé BK khi hoan tat gidy tén sang
tén quyén sir dung dat cho ba Pham Thi Mai L, chi tdi khéng thuc nhan sé tién
nay”.

Tai Bdn ty khai bé sung ghi ngay 27/5/2024 ciia 6ng Nguyén Van Th trinh
bay: Hop dong thoa thuan chuyén giao quyén va nghia vu ky ngay 21/4/2017
gitta ba Pham Thi Mai L va 6ng Nguyén Van Th: Tai san chuyén giao véi dién
tich 51,95m? 14 tai san chung cia 6ng Thu va ba Trinh My H. Ong Thu va ba
Hao da ly hon ngay 06/01/2022 theo Quyét dinh sé 10/2022/QDST-HNGD cua
Toa &n nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh. Hién nay 6ng Thu van song
doc than va chua két hon véi ai. Ong Thu két hon véi ba Trinh My H theo Giay
chting nhan két hon sé: 113, quyén sé 01/2009 do Uy ban nhan dan Phuong An
Lac, Quan Binh Tan, Thanh ph H5 Chi Minh cap ngay 16/7/2009.

- Tai ban tur khai ghi ngay 21/3/2024 cua nguwoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan la 6ng Hoang Manh D trinh bay:
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Vao khoang cudi nim 2016, é6ng Pat c6 mua mot thira dat 16 30 dién tich
51,95m? thudc thira s6 602, to ban d6 s 79, toa lac tai x4 Phong Phu, huyén
Binh Chénh, Thanh phd H6 Chi Minh ctua mot ngudi qué ¢ Pong Thap, ong Pat
khéng nhé tén va dia chi, sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin Th
theo Thoa thuan chuyén giao quyén va nghia vu theo Hop dong sd
30/2016/HDNT/BK ngay 10/9/2016, bén lam ching giao dich la Céng ty cb
phan dau tu dich vy Bat Dong san Dai Viét, try s¢ tai s6 110 duong sb 7, khu
dan cu Trung Son, x& Binh Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh,
ngudi dai dién ong Nguyén Van Khai cha tich Hoi déng cia cong ty. Dén ngay
10/9/2016, 6ng Pat chuyén nhuong lai quyén va nghia vu 16 dat trén cho bén
nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vin Th, sinh nim 1966, sé ching minh
nhan dan: 024371782 cép ngay 12/8/2000 tai Thanh phé H6 Chi Minh. Noi
thuong tra: s6 10 duong 3419 Pham Thé Hién, Phuong 7, Quan 8, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Sau khi giao dich xong 6ng Pat da giao toan bd ho so lién quan
dén hop ddng cho bén Cong ty Pai Viét va éng Nguyén Vin Th, ong Pat khong
con gifr gidy to nao. Sau do, 6ng Nguyén Vin Th chuyén nhuong 16 dat cho ba
Pham Thi Mai L thi 6ng khdng lién quan. Ong Dat ciing khong tranh chép trong
vu 4n ndy. Phan thi tuc tai chinh va phap 1y 6ng da hoan tat. Nay ba Pham Thi
Mai L khoi kién ong Nguyén Vian Th yéu cau Toa an giai quyét: tuyén vo hiéu
hop dong thoa thuin chuyén giao quyén va nghia vu theo hop dong ky ngay
21/4/2017 giita ba Pham Thi Mai L va 6ng Nguyén Vin Th. DPong thoi, yéu cau
6ng Nguyén Vin Th hoan tra lai cho ba Pham Thi Mai L sd tién
628.700.000d6ng (sau trim hai muoi tAm triéu bay trim nghin dong), thi ong
khong c6 ¥ kién gi, 6ng Pat khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay. Do do,
ong Dat dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh phap luat. Ong Pat xin
dugc vang mit trong sudt quéa trinh Toa 4n giai quyét vu an. Ong Pat cam két
khong khiéu nai vé su vang mit ciia 6ng Pat.

Ngoai ra, ong Hoang Manh D khong trinh bay gi thém.

- Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vy lién quan gom: 6ng Nguyén Minh T, ba
Trinh My H, Céng ty C6 phan Tu van Quan ly va dao tao nghé BK déu di duoc
Toa an triéu tap hop I¢, nhung van vang mat trong suét qua trinh Toa &n giai
quyét vu an, khong thé hién y kién trudc yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi
Minh phéat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phén, Hoi
dong xet xu, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xa nghi
an va phat bicu y kién vé viéc giai quyét vy 4n, dé nghi Hoi dong xét xu: Chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi Mai L. Tuyén: Hop dong thoa
thuan chuyén giao quyén va nghia vu theo hop dong (P61 véi Hop dong so:
30/2016/HDNT/BK ngay 19/10/2016) ky ngay 21/4/2017 giira ba Pham Thi Mai
L va éng Nguyén Vian Th la vo hiéu.



Budc 6ng Nguyén Vin Th va ba Trinh My H ¢6 trach nhiém lién d6i hoan
tra lai cho ba Pham Thi Mai L tong sb tién da nhan 1a: 628.700.000dong (sau
trim hai muoi tam triéu bay trim nghin dong). V& chi phi té tung: Ong Nguyén
Vin Th va ba Trinh My H phai chju cac chi phi té tung theo quy dinh phap luat.
V& an phi: Ong Nguyén Vin Th va ba Trinh My H phai chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyen giai quyet vu an: Nguyén don ba Pham Thi Mai L khoi
kién tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat d6i vai bi don 6ng
Nguyén Van Th, tai san tranh chap & phan dét toa lac tai xa Phong Phd, huyeén
Binh Chénh, thanh phd H6 Chi Minh nén cin ctr theo quy dinh tai diém a khoan
1 biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015 vu &n
thuoc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan huyén Binh Chanh.

[2] Vé su vang mat cua duong su:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Pham Thi Mai L la Ba
Ha Thi Th; nguoi cd quyen loi nghia vu lién quan la 6ng Hoang Manh deu céd
don dé ngh1 Xét xir vang mat. Bi don dng Nguyén Vin Th, nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh T, ba Trinh M§ H, nguoi dai dién theo
phap luat cua Cong ty C6 phan Tu van quan 1y va dao tao nghé BK di duoc Toa
an triéu tap hop 1é dén lan tha hai ma van vang mat. Do d6, Toa &n tién hanh xét
Xt vang mat Ba Ha Thi Th; éng Hoang Manh B, Nguyén Van Th, 6ng Nguyén
Minh T, ba Trinh M§ H, ngudi dai dién ciia Cong ty C6 phan Tu van quan ly va
dao tao nghé BK theo quy dinh tai cac Diéu 227, biéu 228 va biéu 238 cua Bo
lut t6 tung dan sy nam 2015.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién cua vu an: Trong qué trinh giai quyét vu an,
ngay 18/9/2023 6ng Nguyén Vin Th ¢6 don kién nghi vé viéc dinh chi xét xir vy
an; ngay 29/3/2024 éng Nguyen Vién Th c6 don yéu cau ap dung thoi hiéu khoi
kién va dinh chi giai quyét vu an véi 1y do di hét thoi hiéu khai kién theo quy
dinh caa phap luat. Qua xem xét noi dung cac don néu trén ciia ong Nguyén Vin
Th, cin ctr vao cac tai lieu chiang ctr do cac bén duong su cung cap, tai liéu,
chung ctir do Toa &n thu thap dugc va theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 132 B
luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “3.D6i véi giao dich dan su quy dinh tai diéu
123 va Piéu 124 cia Bg lugt nay thi thoi hi¢u yéu cau Toa &n tuyén bo giao dich
dan su vd hiéu khong bi han ché”. Xét thay, giao dich chuyén nhugng quyen su
dung dat cua ba Pham Thi Mai L va 6ng Nguyen Vin Th tai hop dong thoa
thuan chuyen giao quyén va nghia vu theo hop dong ky ngay 21/4/2017 la vi
pham ca vé n6i dung va hinh thirc, vi pham diéu cAm cua luat theo quy dinh tai
Diéu 123 Bo luat dan sy ndm 2015 nén thdi hidu khai kién vu an nay tuyén bd
giao dich dan sy gitta 6ng Nguyén Van Th va ba Pham Thi Mai L ké trén vO
hiéu 1a khong bi han ché, do d6 khong c6 co so chdp nhan yéu cau cia ong
Nguyén Vian Th vé viéc yéu cau Toa an &p dung thoi hiéu khoi kién va dinh chi
giai quyét vu an do da hét thoi hiéu khoi kién.
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[4] Vé ap dung phép luat: Do giao dich dan su cua cac bén duong sy dang
thuc hién c6 noi dung va hinh thac phu hop véi quy dinh cua Bo luat dan su
nam 2015 nén Toa an ap dung BO luat dan sy nam 2015 va cac van ban hudng
dan thi hanh Bo luat dan sy 2015 dé giai quyét vy an.

[5] Xét thay céc tai liéu, chung cir do nguyén don cung cap ma bi don
khong c6 phan ddi do d6 can cir theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat té tung dan su
nam 2015 thi nguyén don khong can phai chitng minh cho yéu cau caa minh 13
c6 can cir va hop phap. Mat khac, tai khoan 2 va khoan 4 biéu 91 Bo luat td
tung dan sy nam 2015 c6 quy dinh: “2. Puwong sw phan doi yéu cau Cia nguoi
khdc doi véi minh phdi chitng minh sw phan déi dé la ¢é can cie va phdi dwa ra
ching cir dé chieng minh”, “4. Puong sw ¢6 nghia vu dwa ra chirg cir dé ching
minh ma khéng dwa ra dwoc ching ciz hodc khéng dwa ra day di ching cir thi
Toa an gidi quyét vy viéc dan si theo nhiing ching ciz da thu thap dwoc co
trong hé so vu viée . Qué trinh tién hanh té tung tai Toa an, bi don 6ng Nguyén
Vin Th ¢6 16i khai khong dong y toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don ba
Pham Thi Mai L nén 0ng Nguyen Van Th phai ty dua ra cac tai liéu, chung ctr
dé ching minh cho su phan d6i ctia minh ddi voi yéu cau khoi kién cia nguyén
don; ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan la 6ng Hoang Manh D da c6 16i khali
x4c dinh khéng tranh chap, khong c6 yéu cau doc lap gi trong vu an nay va co
don dé nghi Toa an xét xur vang mat, ngudi €O quyén loi nghia vu lién quan 1a
6ng Nguyén Minh T, ba Trinh My H, nguoi dai dién theo phap luat caa Cong ty
Co phan Tu van quan 1y va dao tao nghé BK viang mat khong ly do trong suét
qua trinh giai quyét vu an nén dng Nguyen Minh T, ba Trinh My H, Cong ty C6
phan Tu van quan 1y va dao tao nghé BK tir bo nghia vu chang minh caa minh.

[6] Vi vay, Hoi ddng xét xtr can cir c4c tai liéu, chimg cr do nguyén don, bi
don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan cung cap va céc tai liéu, chiing ca do
Toa an thu thap duoc dé xét xir vu &n 1a phi hop voi quy dinh cua phép luat.

Can ctr vao Gidy ching nhan quyen stt dung dat sd AG 817959 s6 vao sb
cap Gidy chimg nhan quyén sur dung dat: H00516/7013905 do Uy ban nhéan dan
huyén Binh Chanh cap ngay 21/3/2007 cho ho 6ng Nguyen Ngoc Suong cap
nhat bién dong ngay 26/10/2015 “da chuyén nhuong hét dién tich quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Minh T, sinh nim 1971; CMND s&: 025043390, dija chi:
198/1 Tan Khai, phuong 4, Quan 11, Thanh pho H6 Chi Minh”, tai lidu nay gui
kém theo Cong van sd 6766/CNBC-LT ngay 11/7/2024 cua Van Phong dang ky
dat dai Thanh Phd HO6 Chi Minh Chi nhanh huyén Binh Chanh cung cip; két qua
do dac ctua Cong ty TNHH do dac — Thiét ké - xay dung dich vu bat dong san
Hoang Long thé hién tai Ban do hién trang vi tri 1ap ngay 14/8/2023 thi phﬁn dat
cac bén tranh chip c6 dién tich 52m? thudc thira 125, t& ban d6 s6 05, bo dia
chinh xa Vinh Loc B, huyén Binh Chéanh, Thanh phdé Ho Chi Minh va cac tai
lidu, chimg ctr cac bén cung cap. i c6 co s¢ xac dinh, ngudn gdc dat cac bén
tranh chap thudc quyén st dung hop phap ctia 6ng Nguyén Minh T.

[7] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi Mai L, Hoi dong
Xét Xt xét thdy nhu sau:
Qua trinh t4 tung tai Toa an, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don



ba Pham Thi Mai L la Ba Ha Thi Th yéu cau Toa &n giai quyét: Tuyén v6 higu
hop dong théa thuin chuyén giao quyén va nghla vu theo horp dong ky ngay
21/4/2017 g1u’a ba Pham Thi Mai L va 6ng Nguyén Vin Th. Dong thoi, yéu cau
6ng Nguyén Vin Th va ba Trinh My H c6 trach nhiém lién déi hoan tra lai cho
ba Pham Thi Mai L s6 tién 628.700.000d (sau trim hai muoi tam triéu bay trim
nghin deng) Ngoai ra, ba Pham Thi Mai L khong yéu cau Toa an budc bi don
ong Nguyen Vin Th phai bdi thu’O’ng thiét hai do hop ddng thoa thuan chuyén
giao quyén va ngh1a vu theo hop ddng ky ngay 21/4/2017 giita ba Pham Thi Mai
L va 6ng Nguyén Vin Th bi vo hiéu.

Ho1 ddng xét xir xét thay: Theo noi dung hop dong ma phia nguyén don
cung cap va loi trinh bay cia nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don la
Ba Ha Thi Th va céc tai liéu ching cir ¢6 trong ho so thé hién: Gira ba Pham
Thi Mai L va éng Nguyén Van Th xac lap hop dong thoéa thuan chuyén giao
quyén va nghia vu theo hop dong (d6i v6i Hop dong sb: 30/2016/HDNT/BK
ngay 19/10/2016) vao ngay 21/4/2017, tai Cong ty Co6 phan Tu van quan 1y va
dao tao nghé BK, dia chi: 110, duong s6 7, khu dan cu Trung Son, xa Binh
Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh. Trudc do, ngay 9/4/2017,
6ng Nguyén Van Th da ky gidy nhéan tién coc vé viéc chuyén nhuong 16 dat s6
30, dién tich 51,95m?, toa lac tai xa Phong Phti, huyén Binh Chanh v&i ba Pham
Thi Mai L va ba Luong da dit coc trudce 50.000.000d6ng. Téng tién 16 dat ong
Nguyén Vin Th chuyen nhuong cho ba Luong la: 637.000.000d( sau tram ba
Muoi bay tri¢u ddng). Theo tai liéu, ching cir trong hd so thé hién: Hop dong
50 30/2016/HDNT/BK ngay 19/10/2016 1a Hop dong nguyén taic chuyén
nhuong quyén str dung dat & va nha ¢ xac 1ap giita bén chuyén nhugng 1a 6ng
Nguyén Minh T, bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Nguyén Vin Th, d6i tuong
ctia hop dong 13 16 dat s 30, dién tich 51,95 m2 Muc dich st dung: Dét ¢; toa
lac dia chi: xd Phong Pht, Binh Chanh, thanh phé H6 Chi Minh. Pon gié theo
Hop dong: 7.980.000d/m2. Tong gia tri Hop dong: 414.561.000d (Bon trim
muoi bon triéu nam tram sau muoi mét nghin dong chan), thuc hién hop dong,
6ng Thu di thanh toan 98% gia tri Hop dong tuong tng 1a 406.269.780d (bdn
tram linh sau triéu hai tram sau muoi chin nghin bay trim tdm muoi dong).
Cung ngay do, ba Luong thanh toan sb tién con lai 1a 578.700.000 dong (nim
trim bay muoi tim triéu, bay tram nghin dong chan), ngudn gdc dat chuyén
nhuong thudc quyén stir dung hop phéap cua 6ng Nguyén Minh T.

[8] Céc tai liéu, chiing ctr trong ho so thé hién, phan dat ma ba Pham Thi
Mai L nhén chuyen nhuong tir ong Nguyen Vin Th ¢6 dién tich 51,95m? thudc
mot phan thira dat sd 62, to ban dd s 79 (Theo TLO2/CT-UB) toa lac tai x3
Phong Phu, huyén Binh Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh véi gia chuyén nhuong
la 637.000.000d( s&u tram ba muoi bay triéu dong). Dién tich dat nay 1a do 6ng
Nguyén Van Th nhén chuyen nhuong tir 6ng Nguyen Minh T theo Gidy ching
nhan quyen st dung dat s6 AG 817959 s6 vao s6 cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat: H00516/7013905 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap ngay
21/3/2007 cho hd ong Nguyen Ngoc Suong cép nhat bién dong ngay 26/10/2015
“da chuyén nhuong hét dién tich quyén st dung dat cho ong Nguyén Minh T,



sinh nim 1971; CMND sd: 025043390, dia chi: 198/1 Tan Khai, phuong 4,

Quan 11, Thanh pho H6 Chi Minh” (theo tai liéu duong sy cung cap thi 6ng
Nguyén M1nh T va 6ng Nguyen Van Th xac lap Hop ddng nguyén tic chuyén
nhuong quyén st dung dat & va nha & sd: 30/2016/HDNT/BK ngay 19/10/2016
bang van ban khong c6 cong chung, ching thuc). Hop ddng thoa thuan chuyen
giao quyén va nghia vu theo hop dong (d6i voi Hop dong sb:

30/2016/HDNT/BK ngay 19/10/2016) vao ngay 21/4/2017 xac lap gitta ong
Nguyen Vin Th va ba Pham Thi Mai L nhdm chuyén nhuong quyén st dung dét
lam bang vian ban ¢ ky xac nhén cua hai bén va bén lam chimg giao dich la
Cong ty C6 phan Tu van quéan 1y va dao tao nghe BK nhung khong dugc cong
chtng, chtng thuc. Hai bén xac dinh véi gia chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén 1a 637.000.000d( sau tram ba muoi bay triéu dong). Viéc giao nhan tién
da duoc hai bén thira nhan da giao nhan du sd tién: 628.700.0004 (sau trim hai
muoi tam triéu bay trim nghin dong), viéc giao nhan dat gitra 6ng Thu va ba
Luong khong c6 lap bién ban ban giao, truge do, 6ng Nguyén Vin Th c6 dan ba
Pham Thi Mai L xudng dét va chi 16 dat ban cho ba Luong cht hai bén khong
lam bién ban ban giao 16 dat, ba Luong nhin dat xong cling khong rao lai dat
hay xay dung gi trén dat. Sau khi mua ban xong xudi qua tim hiéu thém thong
tin va lién h¢ phong Tai Nguyén moi truong huyén Binh Chanh, ba Luong méi
biét dy an khu dan cu Phti Lac chua dugc cap phép va 16 dat cua ba Luong mua
khong ¢ du diéu kién dé tach thira ra sd6 do nhu 6ng Nguyén Vin Th néi véi ba
Luong. Ong Nguyén Vin Th di khong cung cap day du thong tin vé 16 dét cho
ba Luong dugc biét, khién ba Luong khong thyc hién dugc myc dich xay dung
nha va co gidy chirmg nhan quyen sur dung dat. Hop dong ong Nguyen Van Th
ky ban dat cho ba Luong 14 hop dong thoa thuan chuyén giao quyen va nghia vy
theo hop dong khong dung phap luat dé chuyén nhuong quyén sir dung dit cho
ba Luong khong dugc cong chirng, chung thuc theo quy dinh phap luat.

[9] Xét vé ndi dung va hinh thirc ctia Hop ddng thoa thuan chuyén giao
quyén va nghia vu theo hop ddng xac 1ap giita ba Pham Thi Mai L va 6ng
Nguyén Vian Th vao ngay 21/4/2017. Tai thoi diém cac bén ky két hop ddng thi
phan dét chuyén nhuong néu trén 1a do 6ng Nguyén Minh T Ia chu sir dung dat
hop phép. Ong Nguyen Van Th dya trén théa thuan chuyen giao quyen va nghla
vu theo hop dong ma éng Hoang Manh D va 6ng Nguyen Van Th xac lap ngay
18/10/2016 va Hop d6ng nguyén tac chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ va nha
& sb 30/2016/HPNT/BK ngay 19/10/2016 xac 1ap, ky két giita ong Nguyén
Minh T va 6ng Nguyén Van Th dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén cho ba Pham Thi Mai L 1a chua tuan thu theo quy dinh phap luét.
Tai diém a Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 c6 quy dinh vé quyen
chuyen doi, chuyen nhuong, cho thue cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap,
gop von quyen sur dung dat nhu sau: * Hop dong chuyén nhwong, tang cho, thé
chap, gOp von bang quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién
Vvéi ddt phdi dwoc cong chimg hodc chu’ng thu’c triv triong hop kinh doanh bat
dong san quy dinh tai diém b khodn nay”. Hinh thtic cua hop déng chuyen
nhuong quyén st dung dat xac lap giira ba Pham Thi Mai L va 6ng Nguyén Vin
Th khong dugc cdng chung, chung thuc theo quy dinh phép luat. Tai khoan 2
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Piéu 117 B Luat dan sy nam 2015 quy dinh vé diéu kién c6 hiéu lyc cua giao
dich dan su: “Hinh thirc cua giao dich dan suw la diéu kién cé hiéu lyc cia giao
dich dan sir trong truong hop ludt cé quy dinh”. Mt khéc, tai khoan 2 Piéu 119
B6 Luat dan sy nam 2015 quy dinh vé hinh thirc giao dich dan sy nhu sau:
“Truong hop ludt cé quy dinh giao dich dan sw phai dwoc thé hién bang vin
ban co cong ching, chung thuc, dang ky thi phai tudn theo quy dinh do”. Hon
nita, tai Diéu 122 B luat dan sy nam 2015 quy dinh vé giao dich dan su vo
hiéu: “Giao dich dan sy khong co mot trong cac diéu kién duoc quy dinh tai
Piéu 117 ciia B ludt nay thi vé hiéu, trir triecong hop bo ludt nay c6 quy dinh
khac”. Do do, Hoi ddng xét xir ¢o cin ctr xac dinh: Hop dong thoa thuan chuyen
giao quyén va nghia vu theo hop déng (P6i véi Hop dong sO:
30/2016/HDNT/BK ngay 19/10/2016) xac 1ap gitra ba Pham Thi Mai L va ong
Nguyén Vin Th vao ngay 21/4/2017 Ia hop dong bi vo hi¢u vé hinh thirc va noi
dung.

[10] Vé giai quyét hau qua phép Iy cua hop ddng chuyén nhuong quyén st
dat xéac 1ap giira gitra ba Pham Thi Mai L va 6ng Nguyén Van Th bj vé hiéu.
Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 vé hau qua phap Iy caa
giao dich dan su v0 hiéu: “1. Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phat sinh,
thay doi, cham dirt quyén, nghia vu déan sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich
duwoc xac lap. 2. Khi giao dich dan sw vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhgn. Truong hop khéng thé
hoan tra dwoc bang hién vdt thi tri gid thanh tien dé hoan trda.” ...“4. Bén c6 16i
gdy thiét hai thi phdi boi thuong”.

[11] Xét viéc cc bén giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat khdng
c6 chung nhan cua t6 chac hanh nghé cong chung hodc chung thyuc cua Uy ban
nhan dan cip xa noi c6 dat va tai thoi dlem Chuyen nhuong 0ng Nguyen Van Th
chua dugc co quan Nha nudc co tham cap giay chiing nhan quyén su dung dat
hop phép. Tai Diéu 3 cua cua Hop dong thoa thuan chuyén giao quyén va nghia
vu theo hop dong (P6i vai Hop dong s6: 30/2016/HDNT/BK ngay 19/10/2016)
xéc 1ap gifta ba Pham Thi Mai L va dng Nguyén Vin Th vao ngay 21/4/2017 c6
ghi: “Bén A cam két sé khong c6 bat ky khiéu nai gi lién quan dén néi dung Hop
dong sé 30/2016/HPNT/BK ngay 19/10/2016, ké tir thoi diém ndi dung thoa
thuan nay co hiéu lyc thuc hién. Bén A co trach nhiém giao lai cho bén B gitr
ban goc ciia hop dong va cdc chimg tir lién quan ngay khi cdc bén ky két ndi
dung théa thudn ndy. Bén B cam két thuc hién ding va kip thoi ndi dung ghi
nhdn tai khodn 2 Piéu 2 trén ddy va thuc hién day @i quyén va nghia vu theo
Hop dong sé 30/2016/HPNT/BK ngay 19/10/2016”. Nhu vay, phia nguyén don
ba Pham Thi Mai L cling dugc bi don 0ng Nguyén Vin Th thdng bao vé tinh
trang phap ly cua phan dat chuyén nhuong va ba Luong cling da tim hiéu nhung
van dong ¥ ky két hop dong. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh ba Pham Thi Mai
L va 6ng Nguyén Vin Th ¢ 16i tuong duong nhau trong viéc xac 1ap giao dich
nay. Tuy nhién, trong qua trinh tién hanh t tung tai Toa an, nguyén don ba
Pham Thi Mai L khong dé nghi Toa an giai quyét budc bi don ong Nguyén Vin
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Th bbi thuong thiét hai do hop ddng chuyén nhuong bi vo hiéu nén Hoi dong xét
xur khong dit ra dé giai quyét.

[12] V& phia bi don 6ng Nguyén Van Th, trong qué trinh tién hanh t6 tung
tai Toa &n 6ng Thu ¢ ban ty khai va 1oi trinh bay ludn thé hién quan diém
khong d6ng y véi yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pham Thi Mai L vé viéc
yeu cau Toa an giai quyét: Tuyén vo hiéu hop ddng thoa thuan chuyén g1a0
quyén va nghia vy theo hop dong ky ngay 21/4/2017 gitra ba Pham Thi Mai L va
6ng Nguyén Vin Th. Pong thoi, yéu cau ong Nguyén Vin Th va ba Trinh My H
cd trach nhiém lién d6i hoan tra lai cho ba Pham Thi Mai L sb tién
628.700.000d (sau tram hai muoi tam triéu bay tram nghin ddng). Tuy nhién,
6ng Nguyén Van Th khong xuét trinh duoc tai liéu, chung cir hay can cir phap ly
nao ching minh cho 1oi trinh bay, y kién phan ddi cua 6ng Thu dbi véi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi Mai L 1a ¢6 can cir va hop phap. Viéc
6ng Nguyén Vin Th dé nghi Toa an xem xét ap dung thoi hiéu khoi kién dé dinh
chi giai quyét vu an do hét thoi hiéu khai kién 1a khong c6 co s¢ chap nhan béi
nhiing Iy do va cin ctr phap 1y nhu da néu & trén. Hon nita, 6ng Nguyén Vian Th
cling khong c6 yéu cau phan té gi ddi véi nguyén don ba Pham Thi Mai L nén
Hoi dong xét xtr khéng xem xét. Do d6, 6ng Nguyén Van Th phai chiu hau qua
vé viéc khong chimg minh duoc. Hon nira, tai Ban tu khai bo sung ghi ngay
27/5/2024 cua 6ng Nguyén Van Th trinh bay: Hop dong thoa thuan chuyen giao
quyén va nghia vu ky ngay 21/4/2017 gitra ba Pham Thi Mai L va ong Nguyén
Van Th: Tai san chuyen giao vai dién tich 51,95m? la tai san chung cua 6ng Thu
va ba Trinh My H. Ong Thu va ba Hao da ly hon ngay 06/01/2022 theo Quyét
dinh s6 10/2022/QDST-HNGD ctia Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh phé Ho6 Chi
Minh. Hién nay 6ng Thu van séng doc than va chua két hon voi ai. Ong Thu két
hon voi ba Trinh My H theo Giay chang nhan két hon sé: 113, quyén s6
01/2009 do Uy ban nhan dan Phuong An Lac, Quan Binh Tan, Thanh phd Ho
Chi Minh céap ngay 16/7/2009 Dén ngay 26/6/2014, nguyén don ba Pham Thi
Mai L nop don bo sung yéu cau khai kién ngay 07/12/2019, ba Luong yéu cau
Toa &n giai quyét: Budc 6ng Nguyén Van Th va ba Trinh My H ¢6 trach nhiém
lién d6i hoan tra lai cho ba Pham Thi Mai L sé tién 628.700.000ddng (sdu trdim
hai muoi tdm triéu bay trim nghin dong). Cin ct Diéu 288 B ludt dan sy nim
2015 quy dinh vé thuc hién nghia vu lién déi va tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 33
ctia Luat hon nhan va gia dinh ndm 2014 c¢6 quy dinh vé tai san chung cua vo
chong nhu sau: “I. Tai san chung cua v chong gom tai san do vor chang tqo ra,
thu nhdp do lao déng, hoat déng san xudt kinh doanh, hoa lei, loi tizc phét sinh
ter tai san riéng va thu nhdp hop phap khac trong thoi ky hdn nhan, trir trurong
hop dwroc quy dinh tai khodn I Diéu 40 cua Ludt nay; tai san ma vo chong dwoc
thira ké chung hode duwoc ting cho chung va tai san khac ma vo chong thda
thudn 14 tai san chung.”; “2. Tai san chung cua vo chong thuge sé hiru chung
hop nhdt, dwoc dimg dé bdo dam nhu cdu gia dinh, thuc hién nghia vu chung
cua vo chong”. Ong Nguyén Vian Th xac dinh tai san 1a quyén sir dung dat néu
trén ma 6ng Thu chuyén nhuong cho ba Luong 1a tai san chung cua dng va ba
Trinh My H tén tai trong thoi ky hdn nhan, Toa an dd thong bao triéu tap ba
Trinh My H tham gia vu an véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
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nhung ba Hao vang mat khong thé hién y kién hay phan dbi gi trudc yéu cau
khai kién cua ba Luong, do vay can xac dinh 6ng Nguyén Vin Th va ba Trinh
M3 H cuing c6 trach nhiém lién déi trong viéc hoan tra lai sé tién: 628.700.000d
(sau tram hai muoi tam triéu bay trim nghin déng) cho ba Pham Thi Mai L 1a c6
CO SO.

[13] Qua trinh tham gia té tung tai Toa &n ngu’O’I co quyen loi nghla vu lién
quan 1a 6ng Hoang Manh P xéc dinh 6ng khong c6 tranh chap gi trong vu &n
nay, viéc ba Pham Thi Mai L khéi kién 6ng Nguyén Vin Th trong vu an nay thi
ong khong co v kién gi, 6ng Dat khong co yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay.
Do vay, Hoi ddng xét xir khdng xem Xét.

[14] Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tong dat, niém yét cac vin ban
t6 tung nhu: thong bao, gidy triéu tap du’ong su, quyét dinh dua vu &n ra xét xtr,
quyét dinh hodn phién tda cho ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan la: dng
Nguyen Minh T; ba Trinh My H, Cong ty Co phan Tu van quan 1y va dao tao
nghé BK de tham gia to tung va co y kién vé vu an. Tuy nhién, cac duong su
nay deu vang mat khéng cé ly do, khong thé hién y kién hay yéu cau gi trudc
yéu cau khai kién cua nguyén don nén Hoi dong xét xtr khdng xem xét. Néu sau
nay c6 phat sinh tranh chap thi c6 quyén khai kién bang vu an dan su khéc theo
quy dinh phép luat.

[15] Ttr cac nhan dinh néu trén, trén co s& Xxem xét toan dién cac chang cu,
tai liéu cd trong ho so va ddi chiéu véi quy dinh phap luat. Hoi dong xét xir xét
thay c6 co s& chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi
Mai L d6i véi bi don dng Nguyén Van Th, ngudi c6 quyen loi nghia vu lién
quan ba Trinh My H. Tuyén Hop dong thoa thuan chuyén giao quyén va nghia
vu theo hop dong (P6i vai Hop dong s6: 30/2016/HDNT/BK ngay 19/10/2016)
ky ngay 21/4/2017 giita ba Pham Thi Mai L va 6ng Nguyén Van Th la v hiéu.
Budc bi don 1a 6ng Nguyén Van Th va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Trinh My H phai tra cho ba Pham Thi Mai L tong sb tién da nhan Ia
628.700.000d (sau tram hai muoi tam triéu bay trim nghin dong).

[16] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phd hop voi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

[17] V& chi phi té tung: Chi phi do dac sb tién 1a: 7.900.000d (bay triéu
chin trdm nghin dong); vé chi phi xem xét tham dinh tai chd la: 1.000.000d(mot
triéu dong), ba Pham Thi Mai L da nop Xxong. Tong cong chi phi t6 tung la:
8.900.000d(t&m triéu chin trim nghin d6ng). Do yéu cau caa nguyén don ba
Pham Thi Mai L duoc chap nhan toan bo nén bi don 6ng Nguyén Vian Th va
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Trinh My H phai c6 trach nhiém lién
d6i hoan tra lai cho ba Pham Thi Mai L sé tién nay theo quy dinh tai Diéu 157
B6 luat t tung dan sy nim 2015.

[18] V¢ an phi: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan
su ndm 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, glam thu, nop, quan ly va su
dung an phi va 1 phi Toa an thi bi don 1a 6ng Nguyén Vin Th, nguoi €0 quyen
lgi, nghia vu lién quan 1a ba Trinh M H phai chiu an phi dan sy so tham dbi voi
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s tien: 628.700. 000d (sdu tram hai muoi tam triéu bay tram nghin dong) tuong
tng voi phan yéu cau cua nguyen don dbi V6i bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan duogc Toa an chap nhan, sb tién &n phi bi don 1a 6ng Nguyén
Van Th va nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan la ba Trinh My H phai lién
d6i chiu 1a: 29.148.000d6ng (hai muoi chin triéu mot tram bon muoi tam nghin
déng); nguyén don ba Pham Thi Mai L dugc hoan lai s6 tién: 14.874.000ddng
(mudi bdn trigu tm tram bay muoi bon nghin dong) do ba Pham Thi Mai L nop
theo bién lai thu tién tam ¢ng an phi s6 AA/2019/0079390 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Binh Chanh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 2, khoan 4 Diéu 91, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, DBiéu 227, Diéu 228,
Diéu 238 va biéu 273 Bo luat td tung dan sy nim 2015;

Ap dung cac biéu 117, Biéu 119; biéu 122, Biéu 127, Biéu 131, biéu 137,
Diéu 288, biéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 1 va khoan 2 Diéu 33 ciia Luat hon nhan va gia dinh nim
2014;

Ap dung khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim 2013;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng va Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén X

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi Mai L ddi véi
6ng Nguyén Van Th va ba Trinh My H

1.1. Tuyén bé: Hop dong thoa thuan chuyén giao quyén va nghia vu theo
hop dong (Pdi voi Hop dong s6: 30/2016/HDNT/BK ngay 19/10/2016) ky ngay
21/4/2017 giita ba Pham Thi Mai L va 6ng Nguyén Vin Th 1a v0 hiéu.

1.2. Budc 6ng Nguyén Vin Th va ba Trinh M H c6 trach nhiém lién déi
hoan tra lai cho ba Pham Thi Mai L téng sé tién la: 628.700.000d (sau tram hai
muoi tam triéu bay trim nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh) cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an
tuong (g voi thoi gian cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan
2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015.

2. VVé chi phi té tung: 6ng Nguyén Vian Th va ba Trinh My H c6 trach
nhiém lién d&i hoan tra lai cho ba Pham Thi Mai L chi phi xem xét thim dinh tai
chd, do dac téng cong sé tién 1a: 8.900.000d(tdm triéu chin trim nghin dong).

3. Vé an phi dan sy so tham:

3.1. Bi don 1a 6ng Nguyén Van Th va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Trinh My H c6 trach nhiém lién d6i chiu &n phi dan su so tham sé tién
la: 29.148.000d6ng (hai muoi chin triéu mot trim bon muoi tam nghin ddng).
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3.2. Nguyén don 1a ba Pham Thi Mai L duoc hoan lai sé tién:
14.874.000d6ng (muoi bdn tridu tdm trim bay muoi bén nghin dong) do ba
Pham Thi Mai L nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2019/0079390
ngay 05/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Binh Chanh, Thanh phé
H6 Chi Minh.

4. V& quyén khéng céo: Cac duong su ving mat tai phién toa co quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 18 hoic
duoc niém yét theo quy dinh caa phép luat té tung dan su.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Cac duong sy;
- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;
- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;
- VKSND huyén Binh Chanh;
- Chi cuc THADS huyén Binh Chéanh;

- Luu hd so vu an. Lé Van Co

3

000009771420

2

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH DPoc lap — Tw do — Hanh phic
TP. HO CHi MINH

BIEN BAN NGHI AN
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Vao hdi gio phit ngay 27/9/2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén Binh
chénh, Hoi ddng xét xir so tham goém co:

Tham phén — Chi toa phién toa: Ong Lé Vin Co.
Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Vii Huy Hoang.

2. Ba V0 Thi Thanh Thao.

Tién hanh nghi 4n vy 4n dén sy thu 1y s6 252/2020/TLST-DS ngay 16
thang 06 nim 2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” giita:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Mai L, sinh nam: 1986, dia chi thuong tru:
nha s6 48 Ngb 2, duong Tran Nguyén Hén, Phuong Tran Nguyén Hén, Thanh
pho Bac Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Ha Thi Th, sinh nam:
1986; dia chi no1 ¢ hién nay: D610 Chung cu EhomeS, Phuong Phu Hitu, Thanh
pho Thu Dre, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Nguyén Van Th, sinh ndm 1966; dia chi: Nha so 10 duwong
3413 Pham Thé Hién, phuong 7, Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Minh T; Dia chi: Nha sO 198/1 duong Tan Khai, Phudng
4, Quan 11, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

+ Ba Trinh My H, sinh nam 198(}; d‘ia chi noi ¢ hién nay: 767/11 Tran
Hung Pao, Phuong 1, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

ot Ong Hoang Manh B; dia chi: s6 70 Lé Boi, Phuong 7, Quéan 8, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

+ Cong ty Co phé‘lq Tu van quan 1y va ddo tao nghé BK; Pia chi tru s
(cli): Nha s0 110 duong so 7, khu dan cu Trung Son, xa Binh Hung, huyén Binh
Chénh, Thanh pho H6 Chi Minh;rdia‘ chi hién nay: 160A Phan Van Bay, xa Hiép
Phudc, huyén Nha Bé, Thanh Pho Ho Chi Minh.

Can cr vao tai liéu, chimg cr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET DPINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

Cin cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39,
khgén 2, khoan 4 biéu 91, biéu 92, biéu 147, biéu 157, bicu 227, biéu 228,
bicu 238 va biéu 273 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

~ Ap dung cac bieu 117, Dicu 119; Diéu 122, biéu 127, bieu 131, Dieu 137,

bieu 288, biéu 357 va biéu 468 B0 luat dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 1 va khoan 2 Diéu 33 cua Luat hon nhan va gia dinh nim
2014;
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Ap dung khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ba Pham Thi Mai L d6i voi
6ng Nguyén Vin Th va ba Trinh My H.

1.1. Tuyén bé: Hop dong thoa thuan chuyén giao quyén va nghia vu theo
hop déng (P6i voi Hop dong sb: 30/2016/HDNT/BK ngay 19/10/2016) ky ngay
21/4/2017 giita ba Pham Thi Mai L va 6ng Nguyén Vin Th la vo hiéu.

1.2. Budc 6ng Nguyén Vin Th va ba Trinh M§ H c6 trach nhiém lién déi
hoan tra lai cho ba Pham Thi Mai L téng s tién 1a: 628.700.000d (sau tram hai
muoi tim triéu bay trim nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh) cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an
tuong (ng voi thoi gian cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan
2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

2. VVé chi phi té tung: 6ng Nguyén Vian Th va ba Trinh My H c6 trach
nhiém lién d&i hoan tra lai cho ba Pham Thi Mai L chi phi xem xét tham dinh tai
chd, do dac téng cong sd tién 1a: 8.900.000d(tdm triéu chin trim nghin dong).

3. Vé an phi dan sy so tham:

3.1. Bi don 1a 6ng Nguyén Van Th va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Trinh My H c6 trach nhiém lién d6i chiu &n phi dan su so tham sé tién
la: 29.148.000d0ng (hai muoi chin triéu mot trim bon muoi tim nghin dong).

3.2. Nguyén don 1a ba Pham Thi Mai L duoc hoan lai sé tién:
14.874.000d6ng (muoi bdn tridu tdm traim bay muoi bén nghin dong) do ba
Pham Thi Mai L nop theo bién lai thu tién tam wng an phi s6 AA/2019/0079390
ngay 05/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Binh Chéanh, Thanh phd
Hb Chi Minh.

4. V& quyén khéng céo: Cac duong su ving mat tai phién toa co quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc téng dat hop 18 hoic
duoc niém yét theo quy dinh caa phép luat té tung dan su.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Biéu quyét 3/3 trén tirng van dé
Nghi an két thiic vao hoi  gid  phat, ngay 27 thang 9 nam 2024.

Bién ban nghi 4n da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xu
cung nghe va ky tén dudi day.
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Lé Van Co
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA

Lé Van Co

19



TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND TP.HCM;
- Cac duong su;
- VKSND huyén Binh Chénh;
- Chi cuc THADS huyén Binh Chéanh;
- Luu hd so vu an.
|

Lé Van Co
2700000426220
TM. HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND TP.HCM;
- VKSND H.BC;
- THADS H.BC;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

0000047262204

, Lé Van Co
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