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Ban an: 89/2018/DS-ST

Ngay: 06/6/2018

“Vé viéc tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dic.
Cdc héi tham nhén dan:
1. Ong Ly Khic Chung;
2. Ong Nguyén Hoang Tuan.

- Thw ky phién toa: Ong V& Vin Hoa - Can bo Toa 4n nhan dan huyén Chau
Phu, tinh An Giang.

- Dgi dién ViénNkié:m sdt nhdn din huyén Chdu Phi, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ong Nguyén Cong Ninh — Kiém sat vién.

Ngay 28/02/2018 tai try so Toa an nhan dan huyén Chau Phl xét xtr so tham
cong khai vy an dan sy so tham thu 1y s6 46/2016/TLST-DS ngay 11 thang 4 nim
2016 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd
26/2018/QPST-DS ngay 26 thang 01 nim 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sd
30/2018/QDST-DS ngay 12 thang 02 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Quach Van L1, sinh nam 1968;

1.2. B4 Nguyén Thi Anh Ng, sinh nam 1970; (Chét)

Cung noi cu tri: 4p M, x& N, huyén P, tinh An Giang.
Nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu t tung cua ba Ng:
1.2.1. Ong Quach Vian L1, sinh nam 1968;

1.2.2. Chi Quach Thi Anh Tr, sinh ndm 1990;

1.2.3. Anh Chau Phu V, sinh nam 1993;

1.2.4. Anh Quéch Pha T, sinh nam 1999;

Cung noi cu tri: 4p M, x& N, huyén P, tinh An Giang.

Pai dién theo uy quyén ciia chi Tr, anh V, anh T: 6ng Quéach Vin L1, sinh nim
1968.

2. Bi don:



2.1 Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1968;

2.2. Ba Bui Kim L2, sinh nam 1968;

Cung noi cu tra: 4p M, xa N, huyén P, tinh An Giang.
3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan gom:
3.1. Ong Tran Vin N, sinh ndm 1962;

3.2. Ba Nguyén Thi Lé H, sinh nim 1961;

Cung noi cu tri: 4p M, x& N, huyén P, tinh An Giang.
3.3. Ong Tran Vin V, sinh ndm 1964;

3.4. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1965;

Cung noi cu tri: 4p M, x& N, huyén P, tinh An Giang.
3.5. Ong Tran Vin B, sinh nam 1943;

3.6. Ba V& Thi A, sinh nam 1953;

Cung noi cu tri: 4p M, x& N, huyén P, tinh An Giang.

3.7. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1965, noi cu tru: ép M, xa N, huyén P, tinh An
Giang.

3.8. Cong ty X; dia chi: 4p M, x& N, huyén P, tinh An Giang.

‘Ong L1 co mat tai phién toa; 6ng D, ba L2, ba H, Cdng ty X vang mit tai phién
toa lan thtr hai khong c6 1y do; Ong N, ba H, dng V, ba S, dng B, ba A ¢6 yéu cau xét
XUr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qué trinh té tung nguyén don, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Vo chong 6ng L1, ba Ng c6 nha may xay xét toa lac tai to 17 ap Vinh Thuan, x4
Vinh Thanh Trung, huyén Chau Phu, tinh An Giang, trén téng dién tich dat la
4500,3m2, dién tich dat nay trudc day vo chéng ong, ba nhan chuyén nhuong cua ong
Tran Van N, ba Nguyén Thi Lé H, 6ng Tran Van V, ba Nguyén Thi S, 6ng Tran Vin B
va ba V& Thi A. Céac bén da thuc hién xong thu tuc nén vo chdng 6ng, ba dugc cip
gidy chimg nhin quyén st dung dat sé vao sé cdp GCN s6 CH04984 duoc UBND
huyén Chau Phua cap 22/9/2011 cho vg chong ong ba ding tén. Tuy nhién, con mot
phan phia truée ngang khoang 35,75m, dai khoang 13,7m vo chong 6 ong ba chua dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Bén ngay 15/10/2014 vo chdng 6ng ba sang
nhuong lai cho ong Nguyen Van D va ba Bui Kim L2 toan bd dién tich la 4500, 3m’
theo gidy ching nhén quyén st dung dat ma vo chong ong ba duoc cap gidy va cac
bén da hoan thanh thu tuc chuyen nhuong. Phan dién tich con lai ngang khoang
35,75m, dai khoang 13,7m vo chong ong ba da nhan chuyen nhuong chua duogc cap
gidy ching nhan quyén s dung dat nén khong chuyén nhuong cho ong D, ba L2.
Nhung 6ng D, ba L2 tu y chiém hitu, str dung dat cia vo chong 6ng ba nén vo chong
ong ba yéu cau Toa an budc 6ng D, ba L2 tra lai dién tich dat nay. Tuy nhién, qua do
dac, tham dinh thi vo chong ong ba rat lai mot phan yéu cau khéi kién dbi véi phan
dién tich dat c6 nha cua ba H dang toa lac trén di¢n tich dét tranh chép thé hién trén
ban trich do hién trang ¢ cac vi tri 3, 4, 6, 10, 13, 12, 15. Ong ba chi yéu cu ba L2,



6ng D tra lai dién tich dit ¢ cac vi tri 1a 6, 7, 18, 17, 13, 10 véi dién tich 1a 255,4m2 va
cac vi tri nam ngoai hanh lang 19 gioi la 16, 17, 13, 14 voi dién tlch 1a 45m”?, téng dién
tich ong ba yéu cau Toa an budc 6ng D, ba L2 phai tra 1a 300 ,4m? theo Ban trich do
hién trang ngay 01/8/2017. Dong thoi yéu cau di doi cac vat kién tric trén dat.

Qua trinh giai quyet vu an nguyén don ba Nguyén Thi Anh Ng chét nén Toa an
dua nhimng nguoi thira ké quyen va nghia vy t6 tung cua ba Ng vao tham gia t6 tung.
Nhirng nguoi thira ké quyén va nghia vu td tung ctia ba Ng van giit nguyén y kién,
cling nhu yéu cau khoi kién cua ba Ng.

Dé ching minh cho yéu cu khoi kién ctia minh nguyén don cung cip cac tai
lidu, ching ctr 1a thi tuc hoa giai co so, to sang nhugng dat thd cu 11/8/1997, Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 cip GCN s6 CH04984 dugc UBND huyén Chau
Phu cip cho éng L1, ba Ng cung céc tai liéu ching ctr khéc.

Dé c6 co sé giai quyét vu an Toa an di tién hanh thu thap ching cir nhu xac
minh, xem xét, thim dinh tai chd, do dac, dinh gia dién tich dat dang tranh chip va cac
tai san trén dat.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng N, ba H, 6ng V, ba S, 6ng B, ba A trinh bay:
Céc 6ng ba xac dinh da sang nhuong toan b dién tich dat tho cu ngang 47,20m, dai
tir chan Qudc 16 91 chay thang xubng song Hau cho 6ng L1, ba Ng (trong do co cai
ham ngang 35,75m, dai 13,70m), viéc dang ky cap gidy chiig nhan quyén su dung
dat nhu thé nao 13 quyén cta ong L1, ba Ng. Nay ong L1, ba Ng tranh chap voi ong
D, ba L2 d6i vé6i dién tich dat nay nhu thé nao thi cac 6ng ba khong c6 ¥ kién vi céc
6ng ba da chuyén nhugng toan bo cho 6ng L1, ba Ng.

Toa a4n da mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa giai cho cac duong sy nhung bi don, ba H, Cong ty Van Loc vang mat khong co 1y
do nén khong tién hanh hoa giai duoc. Cac duong sy c6 mit théng nhat cac tai liéu,
ching ctr trong hd so vu an va Toa an da giri thong bao két qua phién hop cho cac
duong sy ving miat dugc biét nhung khong ai ¢6 ¥ kién.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién va xac dinh da cung
cap day du chung cir cho Toa an, khong con cung cap thém chimg c&t nao khac. Tuy
nhién, nguyén don xac dinh thong nhat gia theo bién ban dinh gia ngay 24/02/2017.
Céc vat kién trac trén dat khong phai 13 ctia nguyén don, viée bi don tryc tiép chiém
hiru, sir dung dat khong diing quy dinh va dit hay cho phép, xdy cat, trong cay, cac vt
kién tric trén phan dién tich dat nay thi phai thio dé, di doi dé tra lai dat. Do bi don
vang mit nén sau nay c6 ai dimg ra tranh chap ddi véi cac vat kién trac trén dat hodc
gia trj ting thém ctia dat thi s& giai quyét trong vu an khac.

Y kién ciia Kiém sat vién tham gia phién toa:

Tham phéan dugc phan cong thy 1y giai quyét da tién hanh cac hoat dong t6 tung
theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ho1 déng xét xu, Thu ky da t}luc hién ding theo quy dinh cia B luat T tung
dan sy nam 2015 ve phién toa so tham,;

Viéc chap hanh phap lut cua nhiing nguoi tham gia t tung da thyc hién day du
quyén va nghia vu té tung theo quy dinh ctia phép luat;

Vé ndi dung vu an: Chap nhan yeu’cau khoti kién cua nguyén don, budc 6ng D va
ba L2 tra lai 6ng L1 va cac dong thira ké ctia ba Ng 300,4m? dién tich dat thudc cac vi



trila 6,7, 18, 17, 13, 10 v6i dién tich 1a 255 4m va cac vi tri ndm ngoai hanh lang 16
gidi 1a 16, 17, 13, 14 v6i dién tich 1a 45m? theo Ban trich do hién trang ngay
01/8/2017. Tam giao cho 6ng L1 va cac dong thira ké ciia ba Ng dién tich dat nay,
dong thoi di doi cac vat kién tric khac trén dat. Viéc di doi cac vat kién tric hay lién
quan dén déng gop 1am ting gid tri cia dit néu sau ndy c6 tranh chip s& duoc giai
quyét trong vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén: Ong L1, ba Ng khdi kién 6ng D, ba L2 ve viéc tranh chap
quyén st dung dat 13 tranh chip quyén s hiru tai san thudc thim quyén giai quyét cia
Toa an; Tai san 1a bt dong san toa lac tai huyén Chau Phq, tinh An Giang nén Toa an
nhan dan huyén Chau Phu thy 1y, giai quyét 1a dung tham quyén.

[1.2] Vé thoi hiéu khoi kién: Khong xem xét thoi hiéu.

[1.3] Vé sy vang mit cia duong sy: Bi don, Cong ty X, Nguyén Thi H da duoc
triéu tap hop 1¢ lan thir hai khong co 1y do; ba V& Thi A, 6ng Tran Vin B, ba Nguyen
Thi S, 6ng Tran Van V, ba Nguyén Thi Lé H, 6ng Tran Vin N ¢ yéu cau xét Xt vang
mat.

[2] Vé néi dung:

Ngay 11/8/1997, 6ng L1, ba Ng c6 nhin chuyén nhuong dat thd cu ngang
47,20m, dai tir chan Qudc 16 91 chay théng xuéng song Hau toa lac tai ép Vinh Thuén,
xa Vinh Thanh Trung, huyén Chau Phu, tinh An Giang. Nam 2011, 6ng L1, ba Ng ké
khai thyc hién thu tuc cdp gidy ching nhin quyén str dung dat. Tuy nhién, phan dat
phia trudce trong tong dién tich éng di nhin chuyén nhuong c6 mot cai ao ngang
khoang 35,75m, dai khoang 13,7m 6ng ba khong ké khai phan dién tich nay dé lam thu
tuc cap gidy chtrng nhan quyén st dung dat Do d6, ngay 22/9/2011 ong L1, ba Ng chi
duge Uy ban nhan dan huyén Chau Pha cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sb
vao sb cap GCN s6 CH04984 véi dién tich 4500,3m?, khong bao gdm phin dién tich
ao ngang khoang 35,75m, dai khoang 13,7m.

Ngay 15/10/2014 ong L1, ba Ng chuyen nhuong cho 6ng D, ba L2 toan b dién
tich 4500,3m” theo gidy chung nhin quyén st dung dat sd vao s6 cap GCN sb
CHO04984. Ong L1, ba Ng khong chuyén nhuong phan dién tich ao ngang khoang
35,75m, dai khoang 13,7m.

Céc chtng ct trong hd so vu 4n di dugc Toa 4n cong khai theo quy dinh, mic du
cac duong sy vang mit nhung Tda 4n di thong bao két qua phién hop vé viéc giao
nodp, tiép can, cong khai chimg va hoa giai theo quy dinh nén cac ching ctr nay duoc
Tda 4n xem xét giai quyét vu 4n.

Xét thay, trong qua trinh st dung dat ong D, ba L2 ty ¥ thay d6i hién trang dua
phan dién tich dat ngang khoang 35,75m, dai khoang 13,7m chua duoc chuyén
nhuong cho ong ba vao sir dung riéng cho minh ma khong c6 y kién chap nhan cua
ong L1, ba Ng la khong dang.

Mac du, phan dién tich dat ngang khoang 35,75m, dai khoang 13,7m chua dugc
cip gidy chimg nhan quyén st dung dit nhung da duoc ngudi co6 quyén sir dung dat



trude ddy 1a ong N, ba H, 6ng V, ba S, dng B, ba A thira nhan di chuyén nhuong cho
6ng L1, ba Ng va ba L2 ciing thira nhan 13 dét cia 6ng L1 chua chuyén nhuong cho
ba, ba dong ¥ hd trg 50 triéu dong cho ong L1 va ba Ng dé nhan toan bo phan dién tich
dat nay. Xét thiy phan dién tich dat nay cua ong L1, ba Ng da nhan chuyén nhuong
ctia ngudi khac, mic du hinh thie hop dong chwa phu hop véi quy dinh nhung cac bén
da thuc hién dugc hon 2/3 nghia vu v6i1 nhau nén cong nhan quyen sir dung dat nay
cua o6ng L1, ba Ng. Tuy nhién, qua do dac, tham dinh thi vo chong ong ba rut lai mot
phan yéu ciu khéi kién ddi v6i phan dién tich dat c6 nha cia ba H dang toa lac trén
dién tich dét tranh chép thé hién trén ban trich do hién trang & cac vi tri 3, 4, 6, 10, 13,
12, 15, 3. Ong ba chi yéu cau ba L2, 6ng D tra lai dién tich dat & cac vi tri 14 6, 7, 18,
17, 13, 10 v&i dién tich 14 255,4m? va céc vi tri ndim ngoai hanh lang 16 gioi la 16, 17,
13, 14 véi1 dién tich la 45m?, téng dién tich la 300,4m? theo Ban trich do hién trang
ngay 01/8/2017. Péi voi dién tich nam ngoai hanh lang 16 gi6i, theo quy dinh tai Piéu
157 Luat dat dai 2013, xét thdy khong gdy can tré cho viéc bio vé an toan cong trinh
nén cong nhan, neu sau nay gay anh huong den cong trinh thi s& dugc giai quyét theo
quy dinh. Do d6, can xem xét cong nhan quyén st dung dat (101 voi dién tich 300 ,4m’?,
thudc cac vi tri 6, 7, 18, 17, 13, 10 vo1 dién tich la 255,4m va cac vi tri nAm ngoai
hanh lang 1 gidi la 16, 17, 13, 14 véi dién tich 1a 45m? theo Ban trich do hién trang
ngay 01/8/2017.

Dbi voi yéu cau di doi cac vat kién tric trén dat. Xét thay, viéc cong nhan quyén
su dung dét cho nguyén don, budc bi don tra lai quyén st dung dat thi phai d@)ng thot
budc bi don di doi toan bo cac vat, kién trac khac trén dat, gém (09 cay mai; 03 cay
khé; 07 cay thién té; 01 cAy quat; 01 cay xoai; cira kéo kim loai, tru bé toéng, hang rao
try bé tong, rao sat trén dién tich dat tranh chap) va cac vat kién trac khac trén dat. Do
bi don, ba H, Cong ty Van Loc Vang mit, qua trinh x4c minh, xem xét, tham dinh tai
chd khong xéac dinh cu thé cac vat kién triic trén dat cia chu thé nao. Tuy nhién, phan
dién tich dat nay do bi don chiém hitu, sir dung trén thyc té nén can phai budc bi don
thao d&, di doi cac vat kién trac trén dat nay. Néu sau nay c6 chi thé ndo tranh chap thi
giai quyét trong vu an khac.

Déi voi dong gop lam ting thém gia tri cua dat. Xét thay, dang 18 ra bi don co
dong goép 1am ting thém phan gia tri cua dat va viée di doi c6 anh hudng dén quyén loi
ctia bi don thi nguyén don phai c6 nghia vu boi hoan, hd trg. Tuy nhién, bi don, ba H
Cong ty Van Loc khong c6 trinh bay y kién, yéu cau phan t6, yéu cau doc lap ddi voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don nén khong xem xét. Néu sau nay c6 chu thé nao
tranh chip d6i voi cac su viée c6 lién quan dén van dé nay sé duoc giai quyét trong vu
an khéc.

Tir nhitng co so trén Hoi dong xét xir ¢6 du co so Xac dinh dng D va ba L2 phai
¢d trich nhi¢m lién d6i tra cho 6ng L1 va cac dong thira ké coa ba Ng dién tich tich
300,4m?, thudc cac vi tri 6, 7, 18, 17, 13, 10 véi dién tich 1a 255 ,4m? va cac vi tri ndm
ngoai hanh lang 16 gioi la 16, 17, 13, 14 voi dién tich 1a 45m®. Pong thoi thao da, di
doi toan bd cac vat, kién tric trén dat.

Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dé)j v6i phan dién tich dat
c6 nha cua ba H dang toa lac trén dién tich dat tranh chap thé hién trén ban trich do
hién trang & cac vi tri 3, 4, 6, 10, 13, 12, 15, 3 véi dién tich la 196,2m>.

Vé chi phi t6 tung: Toa an chdp nhan yéu cau cta nguyén don nén nguyén don
khong phai chiu chi phi to tung; dng D, ba L2 phai chiu chi phi t0 tung.



V& an phi so thdm:

Tda an chap nhdn yéu cau khoi kién cta nguyén don nén nguyén don khong phai
chiu &n phi so tham;

Ong D, ba L2 phai chiu an phi so tham;
Vi céc 18 trén,
QUYET DINH

Ap dung Piéu 26, Piéu 217, Piéu 273, Diéu 278, Diéu 280 cua Bo luat TH tung
dan su;

Ap dung Biéu 129, biéu 165, biéu 166, Diéu 168 va Diéu 651 Bo luat dan su
2015.

Ap dung Piéu 157 Luat dét dai;

Ap dung Phap Iénh 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctua Uy ban thudng
vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi toa an.

Xir:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng L1 va cac dong thira ké cua ba Ng (gom
6ng Quach Vian L1, chi Quach Thi Anh Tr, anh Chau Pht V, anh Quéach Phi T). Budc
ba L2, 6ng D tra cho 6ng L1 va cic ddng thira ké cua Ng, dién tich dat 300,4m?, thude
céc vi tri 6, 7, 18, 17, 16, 14, 13, 10 theo Béan d6 hién trang thira dat ngay 01/8/2017
cua Van phong dang ky dat dai tinh An Giang — Chi nhanh huyén Chau Phi. Dién tich
dat toa lac tai to 17, 4p Vinh Thuén, x Vinh Thanh Trung, huyén Chau Phu, tinh An
Giang.

Ong L1 duoc huong 50% va cac dong thira ké ciia ba Ng gom 6ng Quach Vin
L1, chi Quach Thi Anh Tr, anh Chau Phu V, anh Quéach Phi T dugc huéng 50% phan
tai san nay.

Ong L1 va cac dong thira ké cta ba Ng c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 thim
quyén dé yéu cau cip quyén su dung dét theo quy dinh cua phép luit.

Dong thoi 6ng D, ba L2 ¢6 trach nhiém thao d&, di doi nha va cac vat kién trac
khéc trén phén dién tich dat nay. Chu thé ndo néu cé tranh chép d6i vai viéc boi hoan,
bdi thuong, hd tro ddi véi dong gop lam tang thém gia tri dat va viéc di doi cac vat
kién trac trén dt thi s& duoc giai quyét trong vu an khac.

Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don déj v6i phan dién tich dat
c6 nha cua ba H dang toa lac trén dién tich dat tranh chap thé hién trén ban trich do
hién trang & cac vi tri 3, 4, 6, 10, 13, 12, 15, 3 v&i dién tich 1 196,2m”.

V& chi phi t6 ‘tung: Nguyén don khong phai chiu chi phi t6 tung; Ong D, ba L2
phai chiu chi phi t6 tung goém Chi phi xem xet, thim dinh tai chd 1a 1.200.000d (Mot
triéu hai trim nghin dong); Chi phi dinh gia 1a 1.400.000d (Mot triéu, bon tram nghin
d6ng); Chi phi do dac 14 1.846.900d (Mot triéu, tam traim bon muoi sau nghin, chin
tram dong). Do d6, ong D, ba L2 phai c¢6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don
4.446.900d (Bon tridu, bon trim bén muoi sau nghin, chin trim dong).

Vé an phi: Ong D, ba L2 phai chiu an phi dan sy so tham 1a 200.000d (Hai tram
nghin d6ng); Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan lai cho nguyén
don 200.000d (Hai trim nghin ddng) tién tam tng 4an phi dd ndp theo bién lai sb
TU/2015/0008911 ngay 11/4/2016 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Phu.



Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n cac duong su c6 mit c6 quyén khang cdo
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr phuc tham.

Riéng thoi han khang cdo cua cac duong sy vang mit duoc tinh tir ngay ban &n
duogc tong dat hop 1€.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc
bi cuong ché thi thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan
sw; Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi hanh
an dan su./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Vign KSND huyén Chau Ph; Tham phan — Chii toa phién toa

- Toa an nhan dan tinh; *
- Thi hanh 4n DS huyén Chau Phu;
- Cac duong sy ;

- Luu hd so:

- Luu van phong

Tran Van Dirc
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