TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Ty do - hanh phic

Bén 4n s6: 188/2020/HC-PT

Ngay: 11 -6 - 2020

V/v Khéi kién Quyét dinh hanh
chinh trong linh vyc dat dai.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :

Thim phadn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Tran Vian Muoi
Ong Nguyén Pac Minh

’ - Thw ky phién toa: Ba Vo Thi Phuong Thu - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdit nhén dén cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong D6 Thanh Pat - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vu an hanh chinh thy 1y sé:
64/2020/TLPT-HC ngay 15 thang 01 nam 2020 vé viéc “Khai kién Quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 109/2019/HC-ST ngay 27 thang 11
nam 2019 cua Toa 4n nhan dan tinh BR — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd: 463/2020/QD-PT
ngay 27 thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién:
1/ Ong Nguyén Vian Ph, sinh nim 1966 (ving mit)
2/ Ba Diang Thi Phl, sinh nim 1969 (ving mit)

Cung dia chi: 187A Té T1, khu phé HD, phuong KD, thanh phd BR, tinh
BR — Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén:

1/ Ong Vii Anh Th, sinh nim 1982 (c6 mit)

2/ Ba Kha Anh L, sinh ndm 1992 (ving mit)

Cung dia chi: 60/4 LHP, phudng P4, thanh phd VT, tinh BR —Viing Tau.

- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan (UBND) thanh phd BR;

Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Nguyén Van H — Cha tich UBND



thanh phd BR.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Tran Vinh Q — Pho Chu tich UBND
thanh phd BR. (c6 don xin xét xir ving mat)

Cung dia chi: 137 Puong 27/4, phuong PH, thanh phé BR, BR — Viing
Tau.

- Nguoi lam chirng: Uy ban nhan dan phudng KD (ving mit)
- Nguoi khdng cdo: ong Nguyén Vin Ph va ba Pang Thi Phl 1a ngudi
khéi kién.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kkién, cac tai li¢u chirng cir c¢6 trong hd so ciing nhuwr tai
phién toa, nguwoi khéi kién trinh bay:

* Ngudn gdc dat va qua trinh sir dung dat:

B6 cua 6ng Nguyén Vian Ph 14 6ng Nguyén Vin Ph2 (tir mién Bic vao nim
1954) khai pha va st dung tir trude nam 1975. Dén nam 1988, 6ng Ph2 da dé lai
cho vo chong 6ng Ph, ba Phl quan 1y va sir dung. Tong dién tich khoang
15.000m? tai thira s6 2, to ban dd sd 11, phuong KD, thanh phé BR. Dt ¢ tir
can: Pong giap dat ong A, Tay giap dat ong C, Phia nam giap dat 6ng U va ong
S, Phia bac giap duong di vao chua. Ong Ph, ba Phl trong bach dan phu kin toan
b6 dién tich dat.

Nam 1992, do c6 thong bao cua Uy ban nhan dan (UBND) xa LH, Ong Ph,
ba Phl d3 tién hanh dang ky, ké khai va duoc UBND xi LH cép gidy xac nhan
da dang ky, ké khai sir dung dit nong nghiép ngay 28/4/1992. Cung vao nam do,
UBND x4 LH van dong gia dinh 6ng Ph, ba Phl muc dat lam _cong trinh phuc
loi (cu thé lam duong di bén hong cho cii LH di vao truong man non) nén dién
tich dat cia ong Ph, ba Phl hinh thanh cai ao nong tir day. Sau khi lay dat,
UBND xi LH d3 ban giao lai dat cho ong Ph, ba Phl sir dung.

Nam 1993, 6ng Ph, ba Phl chuyen nhuong bang gidy tay cho ong Nguyén
Vian S1 dién tich khoang 15. OOOm (theo giay sang nhuong dat ngay 02/8/1993).
Sau khi chuyén nhuong, 6ng S1 vin dé cho 6ng Ph, ba Phl truc tiép str dung dat
(viéc st dung nay khong lam van ban, chi la n61 miéng), trong qua trinh st dung
ong S1 khong phan ddi hay ngan can.

Niam 1998, duoc sy dong ¥ cua 6ng S1, ong Ph, ba Phl muc dat va ché da
ban nén méi hinh thanh cai ao sdu nhu hién nay. Qua trinh sir dung tir truéc dén
nay, ong Ph, ba Phl di dong thué day du cho Nha nuéc (c6 bién lai dong thué
dinh kem), khong c6 ai tranh che‘ip, khong thudc dién Nha nudc quan ly. Viéc
quan 1y, sir dung dit ctia ong Ph, ba Phl 1a lién tyc tir trudc dén nay, co su
chiing kién cta cac ho dan tai dia ban (da dugc UBND phuong KD tién hanh
xac minh ngudn gbc, thu thap thong tin cia cac nhan ching).

* Qua trinh dé nghi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat:



N&m 2013, 6ng Ph, ba Phl da giri ¢én UBND thanh phd BR ho so d¢ nghj
cip gidy chu:ng nhan quyen su dung (CNQSD) dat d6i v6i phan dién tich
14.024,5m? thudc mot phan thira dat s6 02, to ban d6 s6 11, phuong KD, theo so
d6 vi tri do Cong ty TNHH do dac ban dd va xay duyng BM 1ap ngay 08/12/2016
va yéu cau boi thuong hd tro vé dat do thu hdi thi cong cong trinh dudong quy
hoach sb 14, phuong KD, thanh phd BR.

Do hd so dé nghi cip gidy CNQSD dit khong duoc giai quyét ding thoi
han, nén ngay 06/10/2014 6ng Ph, ba Phl da gui don khiéu nai UBND thanh
pho BR vi pham vé viéc khong cip gidy CNQSD dét va chua thyc hién viéc thu
hoéi dén bu dat cho ong Ph, ba Phl theo diing quy dinh phép lut.

Ngay 16/10/2014, UBND thanh phé BR da c6 thong bao thu 1y s6 625/TB-
UBND vé viéc thu 1y don khi€u nai trén ciia 6ng Ph ba Phl.

Ngay 06/11/2018, ong Ph, ba Phl tiép tuc giri don khiéu nai 1an 2 voi noi
dung: khiéu nai UBND thanh phd BR vi pham nghiém trong thoi han giai quyét
don khiéu nai (don thu 1y ngay 06/10/2014) lam anh huong dén quyén, loi ich
hop phap cua 6ng Ph ba Phl. Vi vay, 6ng Ph, ba Phl dé nghi UBND thanh phd
BR ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai.

Ngay 01/4/2019, UBND thanh phd BR ban hanh Vin ban sé 2083/UBND-
VP vé viéc tra 1i cac don dé ngay cua 25/6/2013 va 06/10/2014 cua ong Ph, ba
Phl.

Theo d6, Vin ban s6 2083/UBND-VP tra 15i rang viéc 6ng Ph, ba Phl dé
nghi cép gidy CNQSD dit ddi voi dién tich dat thudc thira sb 02, to ban dd sb
11, phuong KD, thanh phd BR 1a khong c6 co so xem xét, giai quyét. Ly do:
Dién tich dit trén do ba Pham Thi D khai pha tir nim 1974, ké khai ding ky tai
UBND xi LH. Trong qué trinh sir dung da chuyén nhuong 1 phan dién tich cho
mot s6 ca nhan, phan dién tich con lai (g0m ca phan dién tich 6ng Ph, ba Phl c6
don dé nghi cap gidy) thi khong canh tac, sir dung lién tuc ma bo hoang tir nim
1997. Do d6 cin ci Pidu 26 Luat Dat dai 1993 thi dién tich nay duogc thu hdi
dua vao dat do Nha nudc, cu thé 1a UBND phudng KD dang tryc tiép quan 1.

Viéc UBND thanh phd BR dua ra két luan nhu trén 1a khong c6 can cu, vi
pham quy dinh vé viéc quan 1y dat dai. Ong Ph, ba Ph1 1a ngudi st dung dat hop
phap d6i v6i dién tich dat néu trén tir truéc dén nay, di tién hanh dang ky, ké
khai sir dung dat nong nghiép tir nim 1992, hoan toan khong cé viéc 6ng Ph, ba
Phl bo hoang khong str dung. Trong qua trinh sir dung ong Ph, ba Phl da dong
thué day di1, hoan thanh nghia vu d6i voi co quan Nha nudc.

Mat khac, UBND thanh pho BR cho rang, phan dién tich dat trén la cua ba
D bj Nha nuéc thu hdi do bo hoang, khong sir dung theo quy dinh tai Piéu 26
Luat D4t dai nam 1993 1a hoan toan khong cé co so. Boi 1§, trén thuc té khong
c6 bat ky mot quyét dinh thu hoi dat ddi véi ba D, hay quyét dinh ban giao dat
cho UBND phuong KD quan 1y. Theo Piéu 21 Luat Dat dai nim 1993 quy dinh
“Viéc quyét dinh giao dit dang c6 ngudi st dung cho ngudi khéac chi dugc tién
hanh sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat d6”. Viéc thu hdi dat phai duoc tién hanh
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ding trinh ty thu tuc theo quy dinh cua Luat Dit dai. Dénﬁg tho1, trong bao cao
cua UBND phuong KD giri UBND thanh phd BR ciing khang dinh khong c6 ho
so ban giao quan ly dién tich dat trén.

Nhu vdy, viéc UBND thanh phd BR khang dinh dién tich dat trén la dat do
Nha nudc quan ly la khong dung, anh huong quyén va loi ich hop phap cua chu
st dung dat la ong Ph ba Phl.

Tir viée xac dinh dién tich dat trén c6 nguon gbc do UBND phuong KD
quan ly, nén UBND thanh phé BR khong cap giay CNQSD dat cho ong Ph ba
Phl. Bong thot, khong boi thuong, hd tro vé dat (dién tich 1.175m?) thudc mot
phan thira s6 02, to ban d6 sd 11, phuong KD di thu hdi thi cong cong trinh
duong Quy hoach sb 14, phuong KD.

Ngay 09/4/2019, UBND thanh phd BR ban hanh Quyét dinh s6 2306/QP-
UBND vé viéc giai quyét khiéu nai cia ong Nguyén Van Ph — ba Dang Thi Phl
(lan dau).

Quyét dinh s6 2306/QD-UBND ngay 09/4/2019 cua UBND thanh pho BR
chua giai quyét hét noi dung don khleu nai ctia 6ng Ph ba Phl. Cuy thé, Quyét
dinh chi mo1 dua ra ket luan vé van d& UBND thanh phé BR vi pham nghiém
trong thoi han giai quyet khiéu nai theo don ngay 06/10/2014, hoan toan khong
giai quyét nhitng van dé trong don khiéu nai ctia 6ng Ph ba Phl.

Pong thoi, tai Quyét dinh 2306/QD-UBND ngay 09/4/2019 cho ring
UBND thanh phé BR d3 ban hanh Vin ban s6 2083/UBND vé viéc tra 161 don
dé ngay 25/6/2013 va ngay 04/10/2016 ctia ong Ph, ba Phl 13 d3 giai quyét noi
dung khiéu nai. Piéu nay trai voi quy dinh cua Luat khiéu nai, theo do, khi giai
quyet don khiéu nai thi Co quan c6 thAm quyén phai ban hanh quyét dinh giai
quyét khiéu nai.

Ong Ph, ba Phl 1a nhirmg cong dan dang bi xam pham quyen va loi ich hop
phap nén da phai giri don khiéu nai dén Co quan c6 thim quyén. bon khiéu nai
giri tir nam 2014, chd doi dén nam 2019 moi ¢o Quyét dinh giai quyét 13 UBND
thanh phé BR vi pham thoi han giai quyét khiéu nai theo Diéu 28 Luat Kiéu nai
2011.

Viéc cham tré giai quyét thi tuc cip gidy CNQSD dat cho ong Ph, ba Phl
da lam cho dién tich dat cua 6ng Ph, ba Phl bi giam chi con 8.886, 2m? (do da

cap glay CNQSD dét cho c4 nhan khac va mot phan dat bi thu hdi), xAm pham
dén quyén loi ich hop phap cta 6ng Ph ba Phl.

Vi nhiing ly do néu trén, ngay 29/5/2019, 6ng Ph, ba Phl co don khoi kién
tai Toa an, yéu cau giai quyet cac van deé sau:
- Yéu ciu Toa an tuyén hity Vian ban s 2083/UBND-VP ngay 01/4/2019

ciia UBND thanh pho BR vé viéc tra 1oi cac don dé ngdy cua 25/6/2013 va
06/10/2014 cua 6ng Nguyen Van Ph, ba Dang Thi Phl.



- Cong nhan quyén str dung dé} hop phap cho 6ng Ph, ba Phl d6i véi véi
dién tich dat 8.886,2m? thudc thtra dat s6 02, t& ban d6 so 11, phuong KD, thanh
pho BR theo diing quy dinh phap luét.

- Yéu cau UBND thanh phd BR bdi thuong, hd tro vé dat dbi véi dién tich
1.175,3m? thudc thira dat s6 02, to ban dd sd 11, phudng KD, thanh phd BR do
thu hdi thi cong cong trinh dudng quy hoach sé 14, phuong KD, thanh phd BR
dé dam bao quyén lgi cho 6ng Ph ba Phl.

Theo vin ban y kién, cac tai liéu chirng cir ¢6 trong hd so ciing nhu
tai phién toa, ngwdi bi kién trinh bay:

* Qud trinh gidi quyét ndi dung kién nghi, khiéu nai ciia éng Nguyén
Van Ph va ba Bang Thi Phl.

Ngay 25/6/2013, 6ng Ph, ba Ph1 c6 Pon dé nghi cap gidy CNQSD dét ddi
v6i dién tich khoang 15.000m? thudéc mot phan thira s 02, to ban dd sb 11,
phuong KD, thanh phé BR va bdi thuong hd trg vé dat do thu hoi thi cong
duong Quy hoach sb 14, phuong KD.

~ Ngay 01/4/2019, UBND thanh phd BR ¢6 Cong vin s6 2083/UBND-VP
veé viéc trd 101 cac don dé ngay 25/6/2013 va 06/10/2014 cua 6ng Ph, ba Phl ngu
tai sO 187A, t6 1, khu phd HD, phuong KD, thanh pho BR.

* Két quad lam viéc véi ong Nguyén Van Ph, ba Dang Thi Phl va nhitng
nguoi duoc ong Ph, ba Phl uy quyén:

Ngay 12/11/2014, Phong Tai nguyén & Moi truong thanh phd BR phdi
hop vé1 UBND phuong KD c6 budi lam viéc vai ong Ph vé kiém tra hién trang
s dung dét dién tich 15.000m? thudc mot phﬁn thtra s6 02. Tai thuc dia khu dét,
ong Ph khong xac dinh ddy du, chinh xac ranh giéi dién tich khu dét noi trén. Do
do, Phong Tai nguyén & Moi truong da dé nghi ong Ph cung cap So do vi tri
khu dt xin cip gidy chimg nhan va xac dinh ranh gidi véi cac hd xung quanh.

Kiém tra hién trang ghi nhan: Trén dat co cay bach dan tai sinh va 01 ao
hinh thanh trong qua trinh muc dat.

Ngay 11/12/2014, Phong Tai nguyén & Méi trudng thanh phd BR tiép tuc
phéi hop UBND phudng KD x4c dinh ranh giéi dién tich khoang 15.000m?. Tai
budi lam viéc, 6ng Lam Qudc H (dai dién theo Gy quyén ciia 6ng Ph) khong xéac
dinh duoc ranh gidi (tr can) dién tich khu dat trén.

Tai budi lam viéc ngay 24/3/2015, 6ng Nguyén Vin S1 (dai dién theo uy
quyen ctia 6ng Ph) cho biét dién tich khoang 15.000m? c6 ngudn gbc do ong
Nguyen Vin Ph2, ba Pham Thi D1 (cha me rudt 6ng Ph) khai pha, st dung tir
nam 1954. Dén nam 1988, cho lai 6ng Ph sir dung trong bach dan, dén nam 1992
ong Ph céi tao dao ao nuoi cad. Trong qua trinh dao ao c6 xin phép UBND xa
LH, thanh phd BR (6ng Ph khong c6 gidy to ching minh). Nam 2004, 6ng Nai
(khong 18 ho tén) curu chién binh phudng KD cé xin phép ong S1 dé nudi ca trén
dién tich 15.000m? nay, dén nim 2006 thi tra lai cho 6ng S1. Pén nam 2008,



ong Ph khong con nudi ca trén dién tich dat nay. Tuy nhién, 6ng Ph khong cung
cap tai li€u, chirng minh nd1 \ trinh bay néu trén.

Ngay 20/12/2018, Phong Tai nguyén & Moi truong phdi hop véi Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai (VPDKDPD) thanh phé va UBND phuong
KD, thanh phd BR tién hanh do dac hién trang, xac dinh dién tich dat thudc thira
s0 02, to ban dd sd 11, phudng KD ma 6ng Ph, ba Phl dang c¢6 Pon kién nghi
va khiéu nai. Két qua budi 1am viéc khong thé tién hanh do c6 su ngin can cua
gia dinh 6ng Pham Van M, ba Pham Thi T vi cho r@fmg khu dét du kién do dac
hién gia dinh 6ng Minh, ba Thu dang khoi kién va cho két qua giai quyét cua
Tda 4n nhan dan céc cap.

Tai budi lam viéc ngay 05/3/2019, sau khi nghe thong bao két qua
16ng ghép ranh dit do Chi nhanh VPDKPPD thanh phd BR 1dp ngay
28/02/2019, 6ng S1 d& nghi UBND thanh phd BR giai quyét cap gidy
CNQSD dat cho ong Ph, ba Phl dbi v6i dién tich 8.882,6m? thudc mot phan
thira s6 02, to ban do s6 11, phuong KD, dong thdi boi thuong hd tro vé dat
dbi voi dién tich 1.175,3m> dd thu hoi thi cong duong Quy hoach sb 14.

* Két qud thu thdp tai lidu ¢ lién quan

Ngay 06/4/2011, UBND phuong KD ¢6 T¢ trinh s6 30/TTr-UBND vé
viéc dé nghi lap Doan ki€ém tra di¢n tich dat cong trén dia ban phuong.

Ngay 19/7/2011, UBND thj xa BR (nay la thanh phd BR) ban hanh Quyét
dinh s6 2421/QD—UBND Ve Viéc thanh tra toan bd dién tich dat cong trén dia
ban phudng KD, tong s6 thira dat thanh tra 1a 62 thira, dién tich 1.353.621,4m>.

Ngay 19/8/2013, Poan thanh tra c6 Béo cdo s6 131/BC-TNMT vé viéc
thuc hién Quyét dinh s6 2421/QD-UBND ngay 19/7/2011 cua UBND thi xa BR.

Ngay 27/8/2013, UBND thanh phd BR c6 Thong bao s6 145/TB-UBND
vé két luan ctia Chu tich UBND thanh phé BR tai cudc hop nghe thong qua bao
c4o viéc thanh tra toan bo dién tich dat cong trén dia ban phuong KD. Dé phu
hop vo1 quy dinh cua phap luat, ngay 22/01/2016, UBND thanh phé BR ban
hanh Quyét dinh sb 261/QD UBND vé kiém tra 23 thira dat cong trén dia ban
phuong KD, thanh phd BR. Nguyén nhan giam tir 62 thira thanh 23 thira 1a do:
11 thira, dién tich 207.601m? do Nha nuédc truc tiép quan 1y; 28 thira, dién tich
24.882m? Thanh tra Tinh dang thu 1y lién quan don ong Tran Ngoc Tai. Con lai
23 thira, dién tich 121.138,4m? can kiém tra lam ro. Bén canh do, Poan kiém tra
hién trang dién tich 272.923m? dit mo da xay dung LH cua Cong ty TNHH —
MTV — XD&SXVLXD Bién Hoa da ban giao cho dia phuong quan 1y.

Ngay 04/4/2016, UBND thanh phé BR ban hanh Thong bao sé 168/TB-
UBND vé viéc két luan cia Chu tich UBND thanh phé tai cugc hop nghe bao
c4o tinh hinh thyc hién quan 1y dat cong (Khu dat Qudc phong — Van Kiép va
khu dat Cong ty Hong Long) va tinh hinh kiém tra 23 thira dat cong trén dia ban
phuong KD. Theo d6, két luan: “Dién tich 10.240,3m> nay Hoi Cuu chién binh
dang str dung. UBND phuong KD dua vao danh sach dat cong dé quan ly. Giao
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Phong Tai nguyén & Mbi trudng chu tri, phdi hop véi UBND phuong KD lap
bién ban, dua vao danh sach dat cong dé quan 1y”.

Theo S6 muc ké nim 1998 xa LH, thira s6 02/22.160m? td ban d6 sb
16 do ba Pham Thi D ding ky ké khai. Tai S6 muc ké nim 2004 phudng
KD, thtra s6 02/38.384m? t& ban dd sd 11 ciing do ba Pham Thi D ké khai.
Trong tong dién tich 38.384m? thudc thira s6 02, t& ban dd sé 11, phuong
KD thi:

-Ong Lé H1 duoc cap gidy CNQSD dat dién tich 18.007m? va ong Vi
Ngoc Toan dugc cap gidy CNQSD dat dién tich 4.470,0m>.

- Dién tich 3.195m? thu hdi cong trinh duong sb 14 phuong KD.

- Theo Thong bao s6 168/TB-UBND ngay 04/4/2016 caa UBND thanh
phd BR, két luan nhu sau:

+ Ong Pham Vian M, ba Pham Thi T dugc cap gidy CNQSD dit dién
tich 2.321,2m? ¢6 ngudn goc do 6ng Pham Van U khai pha ndm 1975, su
dung dén ndm 1993 chuyén nhuong lai cho 6ng Minh stir dung dén nay.

+ Ong Nguyén Vin T duoc cap gidy CNQSD dat dién tich 1.033,8m?
c6 ngudn goc do nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi Ng vao nim 1992.

+ Con lai dién tich 10.240,3m? Ho6i cuu chién binh st dung, hién
UBND phuong KD da 1ap danh sach dua vao quan 1y.

Ngay 11/3/2019, Phong Tai nguyén & Moi truong ph01 hop véi
UBND phuong KD c¢6 budi lam viéc voi ba Pham Thi D. Tai budi lam viéc,
6ng Pham Thanh Q (con rudt ba D) cho biét hién ba D dang dinh cu & nuéc
ngoai nén khong lam vi¢c, xdc minh dugc. Theo do, ong Q xac dinh tur gia
dinh 6ng Q khong cé chuyén nhugng mot phan thira 02 to ban d6 sé 11,
phuong KD cho 6ng Ph, ba Phl. Ong Q ciing thira nhan khong canh tac, s
dung thtra 02 tir thoi diém nam 1997 cho dén nay.

Theo hé so dia chinh, cu thé S6 Muc ké cac nam 1998, 2004 thi dién
tich 8.862,6m? thudc mot phan thira sb 02/38.383, 8m? to ban dd so 11,
phuong KD ong Ph, ba Phl dé nghi dugc cap gidy CNQSD dat c6 ngudn gbc
trude day do ba Pham Thi D dang ky ké khai.

Nhu Vay, theo hd so dia chinh thi toan b¢ dién tich thura 5O
02/38.383,8m? trudc day co nguon gbc 1a dat caa ba Pham Thi D khai pha
nam 1974, sir dung trong cdy ngan ngay, dén nam 1990 thi chuyén sang
trong cdy lau nam (bach dan). Viéc str dung dit c6 ding ky ké khai va duoc
UBND x3 LH cdp Gidy xac nhan da dang ky ké khai sir dung dat nong
nghiép ngay 24/8/1991. Trong qua trinh st dung, ba D di chuyén nhuong
mot phén thtra 02 cho mot sb c4 nhén, phén dién tich con lai 10.240,3m? thi
khong canh tac, sir dung lién tuc ma bd hoang tor nam 1997. Do d6, khi chia
tach dia giéi hanh chinh, thanh 1ap phuong KD thi phan dién tich
10.240,3m? ba D bo hoang duoc xac dinh 13 dat do UBND phudng quan 1y.
Nam 2003, Hoi Cuu chién binh phuong KD vao st dung nuéi cd, tu thang
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8/2003 giao cho Cong doan phuong st dung nhung Cong doan phudng cho
ong Giang Thanh D thué. Dén nam 2014, khi Nha nudc thu hoi dat dé thi
cong duong s6 14, ong D giao dat lai UBND phuong KD tiép tuc quan ly
dén nay.

Tai budi lam viéc v&i Phong Tai nguyén v& Moi truong, ong S1 ¢b
cung cip Gidy xac nhan di dang ky ké khai st dung dat nong nghiép lap
ngay 28/11/1992 va cac Bién lai thu thué nha dat nim 2002, 2003, 2004,
2005. Tuy nhién, cac gidy to nay khong thé hién cu thé vi tri, dién tich dat.
Ong Ph, ba Phl khong co gidy to, tai liéu gi ching minh 6ng Ph, ba Phl da
khai pha va st dung tr trude cho dén nay phan dién tich 8.886,2m? ma 6ng
Ph, ba Phl dang c6 don dé nghi duoc cap gidly CNQSD déit va hién 6ng Ph,
ba Phl ciing khong truc tiép sir dung phan dién tich nay. Ngoai ra, 6ng Ph,
ba Phl ciing khong x4c dinh dugc chinh xac ranh gigi khu dat nay trén thuc
dia.

Ngoai ra, tai Ban an s6 01/2018/HC-ST ngay 26/11/2018 cua Toa an
nhan dan thanh phé BR vé viéc khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quan ly
dat dai do 6ng Pham Vin M va ba Pham Thi T khoi kién d6i voi véi phan
dién tich 6.127,0m? thudc thira dat sé 02/10.240,3m?2, t& ban dd sb 11
phuong KD. Theo do, Toa an nhan dan thanh phé BR nhéln dinh: “Phan dién
tich 6.127m? thudc thia dat s6 02/10.240,3m?, to ban d6 sé 11 phuong KD
duoc xac dinh 1a quy dat nong nghiép st dung vao muc dich cong ich dé
phuc vu nhu cau cong ich ciia dia phuong do UBND phuong KD quan 1y sir
dung theo quy hoach, ké hoach str dung di duoc UBND thanh phd BR phé
duyét 1a phu hop véi Piéu 132 Luat DPat dai nim 2013 va Quy ché quan ly
quy dat do Nha nuéc truc tiép quan 1y quy dat cong trén dia ban thanh phd
BR dugc ban hanh keém theo Quyét dinh sé 07/2014/QD-UBND ngay
14/11/2014 cua UBND thanh phé BR. Mic du trong qua trinh quan ly quy
dat cong ich phuong KD chua thue hién do dac cu thé toan bo dién tich dat
cong nhung van co sy kiém tra, quan 1y trén thuc dia”.

Nhu vay, phan dién tich 8.886,2m? ma 6ng Ph, ba Phl dang c6 don dé
nghi dugc cap gidy CNQSD dat 1a mot phan thira s6 02/38.383,8m? do ba D
dung tén ké khai, diang ky trong S6 Muc ké nam 1998, 2004. Gia dinh ba D
khong ban phan dién tich nay cho ong Ph, ba Phl. Do gia dinh ba D b6
hoang, khong canh tic nén tir nim 1997 cho dén nay, phan dién tich
10.240,3m? (bao gdm phan dién tich 8.886,2m? ma 6ng Ph, ba Phl dang co
don dé nghi dugc cip gidy CNQSD dat) 1a do Nha nuée, cu thé 1a UBND
phuong KD dang truc tiép quan 1y.

Do d6, can cit Khoan 5 Diéu 19, Piéu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Diéu
ctia Luat Dat dai nam 2013, viéc 6ng Ph, ba Phl dé nghi cap gidy CNQSD

dat @i voi dién tich 8.886,2m? thuéc mot phan thira s6 02, to ban dd s6 11,
phuong KD 1a khong c6 co sé dé xem xét, giai quyét.



- Doi voi noi dung dé nghi boi thuong, ,hé~ tro- doi véi dién tich
1.175,3m? da thu hoi thi céng dwong Quy hoach sé 14 phuong KD

Dién tich 1.175,3m? bj thu hdi dé thi cong cong trinh duong Quy hoach so
14 duogc xac c’[i’nh thuoc mdt phan thira s6 02, t& ban do s6 11, phuong KD c6
nguon goc la dat do UBND phuong KD quan 1y.

Can ctur Piéu 82 Luat Pat dai nam 2013 thi viéc 6ng Ph, ba Phl d& nghi
boi thuong vé dat ddi véi dién tich 1.175,3m? 1a khong co co sé dé xem xét, giai

quyet

* Y kién doi voi yéu cau ciia nguoi khéi kién

Pbi chiéu voi quy dinh cta Luat Pat dai 2013 va Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh pht quy dinh chi ti€t thi hanh
mot so Di@u cua Luat bat dai nam 2013, viéc UBND thanh phd BR ban hanh
Van ban s6 2083/UBND-VP ngay 01/4/2019 tra loi ki€n nghi cua 6ng Ph va ba
Phl v6i ndi dung khong co co so xem x¢t, giai quyét la dung theo quy dinh cua
phap luat dat dai hién hanh.

Mat khac vao ngay 21/3/2019, Toa an nhan dan tinh BR — Viing Tau da
c6 Ban an phuc tham sd 02/2019/HC-PT vé viéc khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé quan 1y dat dai trong vu an do 6ng Pham Van M va ba Pham Thi T
khoi kién. Theo d6 quyét dinh bac khang cao ctia 6ng Pham Vin M va ba
Pham Thi T, giit nguyén Ban an so tham sd 01/2018/HC-ST ngay
26/11/2018 cua Tda an nhan dan thanh phd BR.

Do d6, UBND thanh phé BR dé nghi Toa an nhan déan tinh BR — Viing
Tau bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Ph, ba Phl.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 109/201 9/HC-ST ngay 27 thang 11
nam 2019 cua Toa an nhdn dan tinh BR — Viing Tau dd quyét dinh nhu sau:

Ap dung Piéu 82 Luat Dt dai nam 2013; khoan 5 Piéu 19 Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Khoan 1 Diéu 32 Nghi quyet
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Bac yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin Ph va ba Diang Thi Phl ddi
vOi yeu cau huy bo Van ban so6: 2083/UBND-VP ngay 01/4/2019 cua UBND
thanh pho BR v/v tra loi cac don dé ngay 25/6/2013 va 06/10/2014 cua ong
Nguyén Van Ph, ba Bang Thi Phl ngu tai s6 187A, t6 1, khu phé HD, phuong
KD, thanh ph6 BR.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé& an phi, quyén yéu cau thi
hanh &n, quyén khang cao theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 06 thang 12 nam 2019, 6ng Nguyén Vin Ph

va ba Dang Thi Phl khang cao yéu cau stra ban an so tham theo hudéng chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién.



Tai phién toa phiic tham:

Dai dién theo uy quyen ctia nguoi khoi kién van gitt nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo
hudéng chap nhan toan bd yéu cau khéi kién: Huy van ban s 2083/UBND-VP
ngay 01/4/2019 ctia UBND thanh phé BR.

Nguoi bi kién c6 don xin xét xir vang mat.
Phan tranh luan:

Pai dién theo ity quyén ciia nguoi khoi kién trinh bay: Ngudn gbc dat do
ong Nguyén Vin Ph2, ba Pham Thi D1 (cha me rudt 6ng Ph) khai ph4, sir dung
tr nam 1954. Pén nam 1988, cho lai ong Ph sir dung tréng bach dan, dén nam
1992 6ng Ph cai tao dao ao nudi ca. Pén nam 1992, UBND xa LH xé4c nhan di
ké khai. Ngoai ra con c6 xac nhan ctua mot sO nguoi dan trong xa. Vo chdng 6ng
Ph, ba Phl du diéu kién cip gidy ching nhan quyén su dung dat. UBND xa LH
khong xac dinh rd dién tich, vi tri, sd thira 13 sai sét, trong s6 muc ké khong c6
tén ong Ph, ba Phl 1a trach nhiém ciia UBND xa LH. Chinh vi vay, viéc tir chdi
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 vi pham quyén sir dung dat hop phap
cua ong Ph, ba Phl.

Toa cap so tham khang dinh nhan dinh ddt do UBND quén 1y 1a khong
¢6 co sd. Tai vian ban s6 2083/UBND ciia UBND thanh phd BR néu ndi dung:
Dién tich dat trén do ba Pham Thi D khai pha tw nam 1974, ké khai dang ky tai
UBND xd LH. Trong qud trinh sir dung da chuyén nhwong 1 phan dién tich cho
mot sé cd nhan, phdn dién tich con lai (g5m cd phdn dién tich ong Ph, ba Phl
c6 don dé nghi cdp gidy) thi khéng canh tac, sie dung lién tuc ma bé hoang tir
nam 1997. V& mit gidy to, so6 muc ké 1a cta ba D, trong khi d6 6ng Ph, ba Phl,
ong S1 dang truc tiép st dung, khai pha. UBND thanh phd BR cho ring, phan
dién tich dat trén 1a ctia ba D bi Nha nuéc thu hdi do bo hoang, khong st dung
theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Dat dai naim 1993 13 hoan toan khéng cé co so.
Boi 18, trén thuc té khong ¢ bat ky mot quyét dinh thu hoi dat ddi véi ba D,
hay quyét dinh ban giao dit cho UBND phudng KD quén 1.

UBND thanh phd BR vi pham nghiém trong thoi han giai quyét don
khiéu nai (don thu 1y ngay 06/10/2014) lam anh hudng dén quyén, loi ich hop
phap cua 6ng Ph ba Phl.

Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xir sira ban an so thim, chdp nhéan toan bo
yéu cau cua nguoi khoi kién. Trong truong hop Hoi d6ng xét xir khong sira ban
an so tham thi dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an. Vi 1y do nhu sau: Ngay
02/8/1993 6ng Ph, ba Phl chuyén nhuong (bang gidy tay) toan bo dién tich dat
nay cho ong Nguyén Vin S1. Viéc khong dua ong S1 vao 1am nguoi ¢6 quyén
lg1, nghia vu lién quan 1a vi pham nghi€m trong thu tuc tb tung.

Pai dién Vién kiém sat nhén déan ccfp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu dn:
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Vé thu tuc t6 tung Toa an cip so thdm va phuc tham d3 tién hanh dung
theo qui dinh cua luat t6 tung hién hanh, khong lam anh hudng té1 quyén va loi
ich hgp phap cua cac duong su.

Xét vé ndi dung vu 4n Toa an cép so thAm da can ctr cac chiing ctr thu
thap trong qua trinh tién hanh té tung dé phan xtr khong chap nhéan yéu cau khai
kién cua ong Ph, ba Phl 1a c6 cdn ctir. Nguoi khéi kién co6 khang cao nhung
khong c6 tai liéu, ching ctr chimg minh cho yéu cau khang cdo nén khong c6 co
s& chap nhan. Do vay dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu ciu khang
c4o cta nguoi khang cdo, giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n da duge tham tra tai
phién toa. Can ctr két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Toa an cAp so tham tién hanh trinh tu tha tuc theo
quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh, khong lam anh hudéng quyén va lgi ich
hop phap cua cac duong su.

[2] Noi dung vu kién:

Ngay 01/4/2019 caa UBND thanh phd BR ban hanh vin ban sé
2083/UBND-VP tra 10i don dé nghi xin cap gidy chting nhan quyén sir dung dat
ctia ong Ph, ba Phl ddi voi dién tich dét tai thira 02, t ban d s6 11, phuong
KD, thanh phd BR 1a khong c6 co s¢ xem xét. Ong Ph, ba Ph1 khéi kién yéu cau
Toa an huy van ban 2083 voi ly do: Phan dit nay duong su 13 nguoi sir dung, da
tién hanh ké khai dang ky st dung dat nong nghiép tur ndm 1992, c6 dong thué
day du nén viéc UBND thanh pho BR khong céap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, khong bdi thudng phan dién tich 1.175 m2 di bi thu hdi 12 gy anh
huong dén quyén loi cia nguoi khai kién.

Nguoi bi kién cho rang phan dién tich dat ong Ph, ba Phl xin cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat theo s6 muc ké nam 1998, 2004 thi ngudn gbc 1a
cua ba Pham Thi D dang ky ké khai tir ndm 1974. Qua trinh st dung, ba D c6
chuyén nhuong 1 phan, phan con lai bo hoang tir nim 1997 nén hién tai phan dat
nay do UBND phudng KD quén ly. Tir d6, ngudi bi kién khong dong ¥ yéu cau
khoi kién cia 6ng Ph, ba Phl.

[3] Ban an so tham nhan dinh:

Theo Sé muc ké cac nam 1998, 2004 thi dién tich 8.826, 6m? thudc mot
phan thira s6 02, ¢o dién tich 38.383, 8m? to ban d6 s6 11, phuong KD ma ong
Ph, ba Phl dé nghi cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 ngudn gdc trude
day 1a do ba Pham Thi D dang ky, ké khai. Khi chia tach dia giéi hanh chinh
thanh 1ap phuong KD thi phan dién tich dat 10.240,3m? (dién tich con lai sau
khi ba D chuyén nhuong cho 02 ngudi khic) ma ba D bo hoang do UBND
phuong quan 1y. Nam 2003, Hoi cyu chién binh phuong KD sir dung nudi ca, tir
thang 8/2003 giao cho Cong doan phuong sir dung nhung Cong doan phuong lai
giao cho ong Giang Thanh P thué. Pén nam 2014, khi Nha nudc thu hoi dat dé
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thi cong duong sd 14, ong P giao dat lai cho UBND phuong KD tiép tuc quan
1y cho dén nay.

Tai bién ban lam viéc ngay 11/3/2019, Phong Tai nguyén va Méi truong
va Uy ban nhan dan phuong KD, thanh phé BR c6 lam viéc v6i ong Pham
Thanh Q, 13 con rudt ciia ba D (do hién nay ba D dang sinh séng & nudc ngoai).
Ong Q xac dinh:

- Nam 1970, gia dinh 6ng Q c6 khai pha dién tich dat thudc cac thia sb
02; 54 to ban dd s6 11, phudng KD. Nam 1996, c6 dang ky ké khai thira dat s6
02 v6i dién tich 22.160m? va thira s6 54 v6i dién tich 11.039m? dong thoi sir
dung canh tac trong cdy ngin ngay dén nim 1997.

- Trong tong dién tich thira sé 02 12‘1~22.160m2, gia dinh 6ng Q c6 chuyén
nhuong (bang gidy viét tay) cho ong Nguyén Ngoc T va ong L& HI.

- Gia dinh 6ng Q khai pha dat tir nam 1970 str dung dén nam 1997 canh
tac trong cy ngan ngay. Tur nam 1997 dén nay gia dinh 6ng Q khong con canh
tac, sir dung dién tich dat nay nita.

Ong Ph, ba Ph1 cho rang ngudn gbc dét la cia 6ng Nguyén Vin Ph2 (cha
ong Ph) khai pha, hién nay gia dinh 6ng van dang st dung. Chung ctr ching
minh 1 gidy xac nhan da dang ky ké khai st dung dat nong nghiép ngay
28/11/1992, bién lai thu thué nha dat tir naim 2002 dén 2005 khong thé hién rd
dién tich, tr can dat. Phiéu 1ay ¥ kién khu dan cu ngay 15/5/2013 khong phu
hop voi cac tai liéu ching ctr co trong hd so nén khong du co s& xem xét ngudn
gbc dat theo 10i trinh bay cta ong Ph, ba Phl. Hon nita, tai cic bién ban xac
minh ngay 12/11/2004, bién ban lam viéc ngay 11/12/2014 6ng Ph va ong Lam
Quéc H (dai dién theo uy quyén cua ong Ph, ba Ph1) khong xac dinh duogc dién
tich, ranh gidi, tir can dat.

Tt nhiing nhan dinh trén, Toa an cép so thim khong chﬁp nhan toan bd
yéu cau khaoi kién cua 6ng Ph, ba Phl.

[4] Hoi dong xét xir phic tham xét thdy: Toa an cdp so thim dd xem xét
day du cac ching clr va lam 1 nhiing tinh tiét trong vy an d3, nhan dinh va phan
quyét dung quy dinh cta phap luat. Tai cap phuc tham, ngudi khoi kién Kkhang
cao nhung khong cung cap ching cr nao moi chimg minh cho yéu cau cla
minh. Ngoai ra, Hoi dong xét xtr nhan dinh thém: Tai phién toa phic tham, dai
dién theo iy quyén ctia nguoi khoi kién cho rang UBND thanh phd BR d co sai
pham khi x4c dinh phan dién tich dat tranh chap 1a do UBND phuong KD quan
ly, nhung khong co quyét dinh thu hoi dat voi ba D, khong co quyét dinh ban
giao dit cho UBND phuong KD. Xet thdy, van dé dai dién theo uy quyén cua
nguoi khoi kién néu ra néu co thi nguoi bi anh huong quyén, loi ich 12 ba Pham
Thi D va nhiing nguoi khac ¢6 quyén loi lién quan trong gia dinh ba D (nguoi
c6 tén ding ky trong s6 muc ké&), khong phai la 6ng Ph, ba Phl. Trong vu viéc
nay, ba D khong c6 ¥ kién, khong co ty quyén cho 6ng Ph, ba Ph1 khai kién nén
10i trinh bay nay ctia phia ngudi khéi kién khong c6 co sé chap nhan.

Do vay, Hoi déng x&t xur cép phtc tham chﬁp nhén 1o dé nghi cua vi dai
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dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, khong chip
nhan nd1 dung don khang cao cua nguoi khoi kién. Tuy nhién, duwong sy khoi
kién dé nghi Toa an giai quyét 03 ndi dung nhung Tda an cip so tham chi tuyén
d6i v6i yéu cau hiy van ban 2083/UBND-VP ngay 01/4/2019 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd BR, nén Hoi ddng xét xir phiic tham diéu chinh phan quyét dinh
dé dam bao tinh toan dién cua ban an.

Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén nguoi khoi kién phai chiu an
phi hanh chinh phic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cr khoan 1 Piéu 241 Luat T4 tung hanh chinh nam 2015,

I/ Khong chip nhan yéu cau khang céo cia ong Nguyén Vian Ph, ba bBang
Thi Phl. Git nguyén ban an hanh chinh so tham s6 109/2019/HC-ST ngay
27/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh BR — Viing Tau.

Tuyén xur:

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin Ph va ba Ding
Thi Ph1 ddi véi cac yéu cau:

- Huy bo Van ban s6: 2083/UBND-VP ngay 01/4/2019 cua Uy ban nhan
dan thanh ph6 BR v€ viée tra 101 cac don d€ ngay 25/6/2013 va 06/10/2014 cua
ong Nguyén Van Ph, ba Dang Thi Phl ngu tai s6 187A, t6 1, khu ph6 HD,
phuong KD, thanh pho BR.

- Budc Uy ban nhan dan thanh phé BR cap gidy ching nhan quyén st dung

dat dbi voi dién tich 8.886,2 m? thudc thira s6 02, to ban d6 s6 11, phuong KD,
thanh phd BR;

- Buoc Uy ban nhan dan thanh phé BR bdi thuong, hd trg vé dat dbi véi
dién tich 1.175,3m? thudc thira s6 02, t& ban d6 sd 11, phuong KD, thanh phd
BR do thu héi thi cong cong trinh dudng quy hoach sé 14, phudong KD.

11/ An phi hanh chinh phuc tham: Ong Nguyén Vin Ph, ba Pang Thi Phl
phai chiu 300.000 déng, dugc tror vao tam Ung an phi theo bién lai thu )
0003310 ngay 06/12/2019 cua Cuc thi hanh 4n dan sy tinh BR — Viing Tau.
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Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi,
da co hi€u lyc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM
- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- Cyc THADS tinh BR-VT;
-ND (2);

-BD (1);

- Luu (10) 18b (An VTPT). Pham Thi Duyén
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