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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY, TINH TIEN GIANG

Thanh phdan Hpi dong xét xit so thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Ngoan

Cdc Hoi thdm nhén dan: - Ong Nguyén Vian Tu

- Ong Nguyén Thanh Hung

Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Duong Thi Hang Ni - Thu ky Toa
an nhin dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang. ‘
Dai df’én Viéen kjém sat nhan ddnq huyén Cai Lay, tinh Tien Giang tham gia
phién toa: Ong Nguyén Buc Hung - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 7 ndm 2019, tai tru s Toa an nhan dian huyén Cai
Lay xét xit so thAim cdng khai theo thu tyc thong thuong vui aun thui lyu sod
363/2018/TLST-DS ngay 18 thang 12 nim 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén siv dung ddt” theo quy€ét dinh dua vu 4n ra xét xi s6
87/2018/QDBXX-ST ngay 03 thing 7 ndm 2019 gifra cdc duong su:
- Nguyén don:
Ong Huynh Vin L, sinh nim 1951. (C6 mit)
Pia chi: Ap BT, x4 TB, huyén CL, tinh TG.
- Bi don:
Anh Huynh Vi C, sinh nam 1979.
Pia chi: Ap BT, x4 TB, huyén CL, tinh TG.
Dai dién theo uy quyén ciia anh C: Chi P6 Thi L, sinh nim 1984. (C6 mit)
Pia chi: Ap BT, x4 TB, huyén CL, tinh TG.
- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1955. (Xin ving mit)
2. Chj Huynh Thi Bao Ch, sinh ndm 1975. (Xin ving mit)
3. Chi Huynh Thi Bao Ph, sinh nim 1977. (Xin vang mit)
4. Anh Huynh Tén D, sinh nam 1984. (Xin ving mit)



5. Anh Huynh T4n Th, sinh nim 1986. (Xin ving mit)
6. Anh Chau Vin H, sinh ndm 1972. (Xin ving mat)
7. Anh Chau Huynh D, sinh ndm 1997. (Xin vang mit)
8. Chi Chau Thi Phuong D, sinh ndm 2000. (Xin vang mat)
9. Chi Po Thi L, sinh ndm 1984. (C6 mat)
Cing dia chi: Ap BT, xa TB, huyén CL, tinh TG.
10. NH TMCP SGTT.
Tru s6: 266-268 NKKN, phuong 8, quan 3, thanh phé HCM.
~ Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Puac Thach D. Chac vyu: Téng giam
doc.
Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin G. Chuc vu: Giam ddc Chi nhanh
Tién giang — Sacombank
Uy quyén lai cho: Ong Nguyén Vian Ngan. Chtc vu: Trudng phong giao
dich Cai Lay. (Xin ving mit)
Pia chi: Qudc 16 1A, khuphd 1, phudng 5, thi xa CL, tinh TG.
- Nguoi lam chumg: Ba Huynh Thi D, sinh ndm 1944 (C6 mat)
Pia chi: 4p HT, xi NH, huyén CL, tinh TG.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 07/12/2018 va 1oi khai tai toa, nguyen don Ong
Huynh Van L trinh bay: H¢ gia dinh 6ng c6 quyén st dung L. 343m” dat, da duoc
Uy ban nhan dan huyén Cai lay cap gidy chumg nhéan quyen sit dung dat ngay
11/5/2008, sb thira 382, to ban d6 sb 24, dat toa lac tai Ap BT, xa TB, huyén CL,
tinh TG do 6ng dai dién ho ding tén. Ngay 09/02/2012, 6ng chuyen nhuong cho
anh Huynh Vii C 1.000m” voi gia 150.000.000d. Hai bén c6 1ap gidy mua ban viét
tay dé 1am tin, anh C da tra duwoc 130.000.000d, con lai 20.000.000d, ong di giao
toan bg thura dét cho anh C canh tac tur d6 cho dén nay.

Nay ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyet Huy bo hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitra ong voi anh C, yéu cau anh C giao tra lai phan dat
cho ong su dung, Ong s€ tra lai cho anh C s tién 130.000.000d. Ly do gilra Ong voi
anh C chi méi lam hop ddng viét tay, anh C chua ding ky sang tén, dat cta ong
cap cho ho nhung chi mot minh 6ng ky sang nhuong, cac thanh vién trong ho
khong ky tén va anh C van con ng tién sang dat.

Tai don phan t6 ngay 28/12/2018 va 15i khai tai toa, bi don anh Huynh Vii C
(do chi Pd Thi L dai dién theo ty quyén) trinh bay:

Vao ngay 09/02/2012, anh C c¢6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Huynh Vén L
phan dat 1.000m® nam trong thira dat 382, to ban do s6 24, dién tich 1.343m” do
ong L dai dién ho ding tén, dét toa lac tai Ap BT, xa TB, huyén CL, tinh TG. Gia
chuyén nhuong 1a 150.000.000d. Hai bén c6 1ap gidy mua ban viét tay dé lam tin,
ong L da giao toan bo thira dat cho anh C canh tac, anh C da tra cho 6ng L dugc



130.000.0004, con lai 20.000.0004d khi nao 1ap thu tuc chuyen quyén sang tén xong
anh C sé& tra du. Sau khi nhan phan dat canh tac, anh C da trong m&i nhiéu cdy sau
riéng hién dang thu hué loi, do vay khong dong ¥ hity bo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo yéu cau khoi kién cua 6ng L. Pong thoi, anh C ¢6 yéu cau
phan t6 budc éng L va cac thanh vién trong ho phai tiép tuc thyc hién hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ma hai bén lap ngay 09/02/2012, sang tén
chuyén quyén st dung phén dét 1.000m? (nim trong thira dat 382, t ban d6 50 24,
dién tich 1.343m? cho anh C, anh C ty nguyén tra tiép cho ong L sb tién
20.000.000d va tra lai phan dit thira 343m? cho 6ng L sir dung, khong yéu cu éng
L phai dén bu lai cdy trdng va cong stc trén phan dat nay.

Tai van ban ngay 30/01/2019, Ngan hang thuong mai c¢6 phan Sai Gon
Thuong Tin trinh bay y kién nhu sau: Ngay 08/11/2017, h¢ gia dinh 6ng Huynh
Vian L c6 ky hop dong vay vdn tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan Sai Gon
Thuong Tin — Chi nhanh Tién Giang — Phong giao dich Cai Lay vé&i sb tién
400.000.000d, du ng hién tai 1a 306.620.000d. Ho so vay dugc thuc hién cong
chtng thé chap va dang ky giao dich dam bao ding theo quy dinh cua phap luat,
trong qua trinh vay von dén nay ho gia dinh 6 ong L thyc hién t6t nghia vu tra ng cho
Ngén hang. Do vay Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin khong c6
yéu cau hay y klen gi vé vu kién va xin dugc vang mit trong sudt qua trinh Toa 4n
thy ly giai quyet vu kién.

Y kién cuia Kiém sat vién tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an 1a ding quy dinh ctia B luat to tung dan sy nam 2015, Vién kiém
sat nhan dan huyén Cai Lay khong kién nghi khac phuc gi thém.

Vé ndi dung: Xét thiy, phan dat ong Huynh Vin L chuyén nhuong cho anh
Huynh Vii C vao ngay 09/02/2012 tuy khong 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat theo mau quy dinh nhung khong trai phap luat, khong trai dao duc x4
hoi, bén 6ng L da giao dat cho anh C canh tac thoi gian rat lau, anh C di trong ciy
lau nam (Cay sau riéng) nhung bén hd 6ng L khong ai phan d6i va cling khong bi
co quan nha nudc co tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo quy dinh trong
linh vuc dat dai, dong thoi bén anh C da tra cho 6ng L hon 2/3 tién chuyen
nhugng. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir hudng dan tai diém b.3 tiéu muc
2.3 muc 2 Nghi quyét s0 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan To6a an nhén déan t6i cao va quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 B luat dan sy nam
2015 xtr bac yéu cau khoi kién cua nguyén don va chap nhan yéu cu phan té cta
bi don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao cdc tai liéu c6 trong hd s6 vu 4n dugc thim tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh tung tai phién tdoa. Hoi ddng xét x& nhan dinh:

[1] Nhitg nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan gébm: Ba Nguyén Thi M,
chi Huynh Thi Bao Ch, chi Huynh Thi Bao Ph, anh Huynh T4n D, anh Huynh Tan
Th, anh Chéu Van H, anh Chau Huynh D, chi Chau Thi Phuong D va Ngan hang
thuong mai c¢b phan Sai Gon Thuong Tin déu c6 don yéu cu Toa an giai quyét vu
an vang mat. Do vay, can ctr quy dinh tai Picu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015, Hoi dong xét xtr vu 4n vang mit nhimg ngudi lién quan néu trén.

[2] Vé thdm quyén giai quyet vu an: Nguyén don 6ng Huynh Van L va bi
don anh Huynh Vu C tranh chap ‘Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat”
dbi voi phan dat 1.000m% nim trong thira dat 382, t& ban dd sb 24, dién tich
1.343m’ do 6ng Huynh Van L dai dién ho du’ng tén, dét toa lac tai Ap BT, xa TB,

huyén CL, tinh TG. Can ctr quy dinh tai cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 cta Bo luét
t0 tung dan sy vu an thudc tham quyén gidi quyét ciia Toa an nhan dan huyén Cai
Lay.

[3] V& viéc ap dung phap luat dé giai quyét vu an: Xét thiy, giao dich vé hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Huynh Van L va anh Huynh Vi
C xéac lap vao ngay 09/02/2012, thoi diém nay B0 luat dan sy nam 2005 c6 hi¢u
lyc thi hanh. Giao dich nay dang dugc thyc hién c6 ndi dung va hinh thic phu hop
voi quy dinh cta B§ luat dan sy nam 2015, do d6 4p dung B0 luat dan sy nam
2015 dé giai quyét vu an.

[3] Theo 10i trinh bay ctia 6ng Huynh Van L va anh Huynh Vil C thé hién:
Vao ngay 09/02/2012, 6ng Huynh Van L ¢6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho anh Hu}‘lnh Vii C phan dat 1.000m” ndm trong thira dit 382, to ban
dd sb 24, dién tich 1.343m’ do 6ng L dai dién ho dung tén, dat toa lac tai Ap BT,
xa TB, huyén CL, tinh TG. Gia chuyén nhuong 1a 150.000.000d. Hai bén c6 lap
gidy mua ban viét tay dé lam tin, anh C da tra cho 6ng L 130.000.000d, con lai
20.000.000d va 6ng L da giao phan dét cho anh C canh tac tir 46 cho dén nay.

[4] Theo két qua tham dinh thi phan dét tranh chap c6 dién tich thuc do
1.000m* thugc thira dat sb 382, t& ban dd s6 24, dién tich 1.343m’ do ong L dai
dién ho dimg tén, dit toa lac tai Ap BT, xd TB, huyén CL, tinh TG. Trén phan dat
hién anh Huynh Vii C c6 trong 40 cdy sau riéng Monthon loai A, 03 cay sau riéng
Monthon loai B1, 01 ciy sau riéng Monthon loai B2, 02 cay buéi da xanh loai D,
07 cay tung, 02 bui chudi loai A. Do ho ong L khong dong y lap thu tuc chuyén
quyén sir dung dat cho anh C nén phat sinh tranh chap.

Hoi dong xét xir xét thay:



V& hinh thirc hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc k}'f két gitra
6ng Huynh Van L va anh Huynh Vii C vao ngay 09/02/2012 chi c6 1ap gidy tay va
chi c6 ong L va anh C ky tén, khong c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat theo miu quy dinh vé chuyen nhuong quyén st dung dat, nhung hai bén
d3d thyc hién viéc giao dat, bén anh C di tra cho 6ng L sd tién
130.000.000d/150.000.000d (Hon 2/3) nén giao dich c¢6 hi¢u luc theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 129 ctia Bo luat dan sy ndm 2015.

Vé noi dung, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duge ky két giita
bén chuyén nhuong 1a 6ng Huynh Vin L va bén nhan chuyén nhuong 1a anh
Huynh Vi C trén co so tu nguyén, c6 du diéu kién vé chuyén nhuong va nhan
chuyen nhuong, dong thoi sau khi nhan chuyén nhuong phan dit bén anh C di
trong nhiéu cy lau nim nhu: siu riéng va huong hué loi tir lau nhung bén ho 6ng
L khong ai phan d6i va ciing khong bi co quan nha nude co tham quyén xu 1y vi
pham hanh chinh theo quy dinh trong linh vuc dat dai. Cho nén cin ctr huéng dan
tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan téi cao va quy dinh tai khoan 2 Piéu 129
Bo luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita cac bén 1a phu hop. Tur d6, Hot ddng xét xir bac yéu cau
khoi kién ctia 6ng L va chap nhan yéu cau phan té cta anh C, budc dng L cung cac
thanh vién trong ho 6ng L phai c6 trach nhlem lap thu tuc sang tén chuyen quyen
sit dung dat cho anh C phan dat 1.000m? thudc thira dat sb 382, to ban dd sb 24,
dién tich 1 343m? do ong L dai dién ho ding tén, dat toa lac tai Ap BT, xa TB,
huyén CL, tinh TG.

[5] £)01 v6i viée anh C dong Y giao tra lai cho 6ng L phan dat thira 343m
khong yéu cau 6ng L dén bu cdy trong, cong stc trén phan dat nay va tra tiép cho
ong L sd tién 20.000.000d 1a ¢ loi cho ong L nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[6] Vé an phi so tham: Yéu cau khai kién cta 6ng L khong duoc chap nhan,
yéu cau phan t6 cua anh C duoc chip nhan nén éng L phai chiu phi dan sy so tham
theo muc khong c6 gia ngach dugc quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an. Riéng anh C phai chiu 4n phi dan sy so thim theo muc
c6 gia ngach dbi voi sé tién 20.000. 000d ma co nghia vu tra cho 6ng L.

[7] Vé chi phi to tung: Do yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Van L khong
dugc chap nhan; yéu cau phan t6 ctia anh Huynh Vii C dugc chap nhan nén 6ng L
phai chiu toan bd chi phi t6 tung.

[8] Xét ¥ kién phat biéu va dé nghi cia dai vién Vién kiém sat tham gia
phién toa 1a ¢ can c, phu hop véi nhan dinh trén cua Hoi dong xét xir nén chip
nhan.

Vi cac I€ trén,



QUYET PINH
Ap dung cac 26, Biéu 35, Piéu 39, Didu 147, Diéu 228 Bo luat t6 tung dan
su 2015; cac Pidu 129, Didu 357, Pidu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 va
Piéu 688 Boi luait Daan sy 2015; Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé 4n phi, 16 phi Toa an;

Tuyén xu:

* Khong chép nhén yéu cau khot kién cua 6ng Huynh Van L.

«  Chap nhan yéu cau phan t6 ctia anh Huynh Vi C.

2.1. Cong nhian hdp ddng chuyén nhugng quyén st dung dit ngay
09/02/2012 ky két giira ong Huynh Van L va anh Huynh Vi C 13 hop phép.

2.2. Budc 6ng Huynh Vin L cing cac thanh vién trong ho gom: Ba Nguyén
Thi M, chi Huynh Thi Bao Ch, chi Huynh Thi Bao Ph, anh Huynh Tan D, anh
Huynh Tan Th, anh Chau Vin H, anh Chau Huynh B, chi Chau Thi Phuong D cou
nghoda vui ladp thui tuic sang tean chuyein quyean séd duing dat cho anh Huynh
Vii C phan dét co dién tich thuc do 1.000m” thudc thira dat s6 382, to ban d6 s 24,
dién tich 1.343m? do ong Huynh Van L dai dién ho diang tén, dét toa lac tai Ap BT,
xa TB, huyén CL, tinh TG ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Vi tri phan dat
nhu sau:

+ Phia dong giap dat ba Ha Thi Pep

+ Phia tay giap dat ba Ha Thi Pep

+ Phia nam giap thira dat 382 (Phan dién tich con lai)

+ Phia bic giap duong bé tong

(C6 ban d6 dia chinh khu dét (Trich do) chi tiét kém theo)

2.3. Anh Huynh Vii C duoc quyén lién hé co quan Nha nuéc cd tham quyén
dé dang ky cap quyén su dung dit phan dat 1.000m’ néu trén theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

2.4. Ghi nhan su ty nguyén cua anh Huynh Vi C trd cho 6ng Huynh Van L
tiép s tién 20.000.000d va tra phan dat con lai dién tich 343m? thudc thira dét sb
382, t& ban d sb 24, dién tich 1.343m° do 6ng Huynh Vin L dai dién ho dimg tén,
dat toa lac tai Ap BT, x3 TB, huyén CL, tinh TG. V] tri phan dat nhu sau:

+ Phia dong giap dat ba Ha Thi Pep + rach

+ Phia tay giap dat ba Ha Thi Pep

+ Phia nam gidp rach

+ Phia béc giap thira dit 382 (Phan dién tich 1.000m? chuyén nhuong cho
anh C)

(C6 ban d6 dia chinh khu dét (Trich do) chi tiét kém theo)

2.5. K€ tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong cac khoan tién, hang thdng bén phai thi hanh &4n con phai



Chiu khoén‘tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Biéu 468 B luat dan sy nam 2015.

3. Vé an phi dan sy so thim:

3.1 Qng Huynh Van L phai chiu 300.000d an phi dan sy so tt}éfm. Khau trir
300.000d tién tam ung an phi 6ng L da ndp theo bién lai thu s6 16245 ngay
18/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n Cai Lay, tinh Tién Giang. Nhu
vay, xem nhu 6ng L da thi hanh xong. q ,

3.2. Anh Huynh Vi C phai chiu 1.000.000d an phi dan sy so tham. Khau true
300.000d tam tng an phi anh C da ndp theo bién lai thu s6 16320 ngay 11/01/2019
cﬂ‘la Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Lay. Nhu vay, anh C phai n0p tiép so
tién 700.000d.

4. V& quyén khang cao: Céc duong su c6 quyén lam don khdng cdo trong
thoi han 15 ngay k€ tir ngay tuyén 4n, duong su ving mit tai phién toa hodc
khong c6 mat khi tuyén an ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tur
ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

5. Trudng hdp bdn an, quyét dinh dudc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét Thi hanh 4n din sy thi ngudi dugc thi hanh d4n dan sy, ngudi phai thi hanh
4n din su ¢ quyén thod thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty
nguyén thi hanh 4n ho#ic bi cudng ch€ thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc di€u 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duge thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén Cai Lay;

- CCTHADS huyén Cai Lay;
- Céc duong su;
- Luu.

Nguyén Thanh Ngoan









