TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 07/2022/DS-PT
Ngay 07 thang 01 nam 2022

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Vi thanh phan Hgi dong xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Ping Dinh Luyc;

Céac Tham phan: Ong Hoang Vin Hanh;

Ong Pham Viét Ha.
Thu ky phién toa: Ong Ngé Ngoc Hung, Thu ky Toa 4n nhan dan c4p cao tai
Ha Noi.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa: Ong
Vii Btc Minh, Kiém sét vién cao cap.

Ngay 07 thang 01 ndm 2022, tai try 56, Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi mo
phién toa phuc tham, cong khai, xet xu vy an dan sy thu ly s6 90/2021/TLPT-DS ngay
23 thang 3 nam 2021, ve: “Tranh chap doi tién cho vay, hiy hop dong chuyen nhuong
dat va tai san gan |Ien Vi quyen su dung dat, hay viéc sang tén gidy chiing nhan
quyen su dung dat, hity hop dong thé chap”, do c6 khang cdo d6i vai Ban an dan Su SO
tham s6 24/2020/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2019 cua Toa an nhan dan thanh pho Ha
Noi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 11251/2021/QD-PT ngay 21 thang 12 nam
2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Trung N, sinh nim 1956; Ba Nguyén Thi Mai H,
sinh nam 1960. Ho khau thuong trd: S6 nha 1, Ngach 95, Ngd Th, Quan b, thanh phd
Ha Noi. Hién dang ¢ tai Mittel Stra Be 6 - 19306 Newstadt — Glewe — Cong hoa Lién
bang Purc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Tran Qudc H, sinh nam 1987; HKTT:
Thon Manh Trir, xa Chu Phan, huyén Mé Linh, Tp. Ha No6i; Dia chi tam tra: P3408,
chung cu An Binh, s6 232 dudng Pham Vin D, phuong C, quan B, Ha Noi; (c6 mat)

2. Bi don: Ong Hoang Vian M, sinh nam 1936; Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1954; Béu dia chi: Khdi Bach bang, phuong V, quan H, Tp. Ha Noi. Nguoi dai dién
theo uy quyén: Anh Tran Hung V¥, sinh nim 1972; HKTT: 177 Ngoc Ha, Ba Dinh,
Ha Noi; bia chi tam tri: S6 11/11 khu Ao Lo, t6 20, phudng Ngoc Thuy, quan Long
Bién, Ha Noi.(cd mat)



3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan quan H. Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Can Thi Viét
Ha, chirc vu: Chu tich. (vang mat)

3.2. Uy ban nhan dan phuong V, quan H, thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Nguyén Vin Du, chirc vy: Chu tich. (vang mat)

3.3. Cong ty TNHH MTV quan ly tai san cua céc to chirc tin dung Viét Nam-
VAMC. Tru sé tai: S6 22, phé Hang Voi, quan Hoan Kiém, Ha Noi. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Nguyén Tién Pong, chirc vu: Giam déc; Pai dién theo uy quyén:
Ong Vii Chau Son, sinh nam 1978; dia chi:Tang 3 Toa nha Geleximco, s6 36 Hoang
Cau, phuong O Cho Dira, Déng Pa, Ha Noi. (vang mat)

3.4. Ba Biang Thi L; dia chi: T6 10 khu 3 phuong Hong Ha, thanh phé Ha Long,
Quang Ninh.(vang mit)

3.5. Ba bang Thi H, dia chi: T6 10, khu 9 phuong Hong Hai, Ha Long, Quang
Ninh. (ving mat)

3.6. Ba bang Thi N; dia chi: S6 nha 132, dwong Pham Ngoc Thach (Khu Cenco
5), thanh phb Ha Long, tinh Quang Ninh. (vang mat)

3.7. Ong Biang Thai H, dia chi: T6 10 khu 3 phuong Hong Ha, Ha Long, Quang
Ninh. (vang mat)

3.8. Ong bang Thai H; dia chi: VeerBer StraBe 32.29525 Uelzen, CHLB
Puc.(ving mit)

3.9. Ba bang Thi N; dia chi: Nuneburer STR 29-29525 Uelzen- CHLB Dfic.
(vang mit)

3.10. Ba bang Thi H; dia chi: Parchimer str 4.19306 neustad — Glewe, CHLB
Puc. (ving mit)

3.11. Anh Nguyén Dinh L; SN 1981; dia chi: Garteu Str: 53-13355- Berlin-
CHLB Dbtc. (ving mit)

3.12. Anh Nguyén Tién D, SN 1984; dia chi: Tucher Garten Str: 15- 90409
NUurnBer- CHLB Puc. (vang mit)

3.13. Cong ty TNHH M tru so: xa Bich Hoa, Thanh Oai, Ha No6i. Nguoi dai
dién theo phép luat: Ongg Hoang Vian M, chirc vu: Giam doc; uy quyén cho 6ng Tran
Hung V¥ (c6 mat).

4. Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don: Ong Tran Van Thanh,
Luat su thudoc Cong ty TNHH Luat Nam Sao, Poan Luét su thanh phé Ha Noi.(co
mat)



5. Ngudi khang cao: Ong Nguyén Trung N;
NQI DUNG VU AN:

Can cit céc tai lidu ching cir trong hé so va ban dn so tham, néi dung vu an
duwroC 1M tat nhue sau:

1. Neuyén don dng Nguyén Trung N, ba Nguyén Th; Mai H khai kién va yéu
cau: Ong Nguyén Trung N va vo chong ba Nguyén Thi H, 6ng Hoang Vin M ¢6 mdi
quan hé than thiét nhu chi em, do trudc ddy 6ng Minh va 6ng Nhan cung lam tai don
vi Z176. Nam 1986, 6ng Nhan di xuat khau lao dong tai Ptrc, hang nim vé phép van
qua nha ba Hién choi. Sau khi 6ng Minh vé huu, vo chong 6ng Minh, ba Hién kinh
doanh thit lon sach. Nam 1995, 6ng Nhan vé phép c6 dua cho ong Minh, ba Hién vay
5.000USD dé mua xe 6 t6 chd lon. Nam 1996, ong Nhan tiép tuc cho 6ng Minh, ba
Hién vay 15.000.000USD tuong duong 200.000.000d6ng dé sira nha. Pau nam 1997,
6ng Nhan vé phép dén nha ba Hién choi, duoc ba Hién giéi thiéu mua dat cua 6ng T6
Vin Thuc tai khdi Bach Bang, phuong V, quan H, thanh phé Ha Noi. Sau khi dén xem
xét dat, ong Nhan dong ¥ mua va dua cho ba Hién sd tién 1a 950.000.000d6ng, dé nho
ba Hién ¢ nha ding ra mua ho va lam tha tuc sang tén cho 6ng Nhin, dé 6ng Nhan
quay tro lai Dtrc. Sau khi mua duoc dat cia 6ng Thuc va sang tén cho 6ng Nhan, ba
Hién c6 dua lai “S6 d6” cho 6ng Nhén, nhung vi khong & Viét nam, nén 6ng Nhan guri
“S6 d6” cho ba Hién giir. Ba Hién ra dng Nhin mé co sd san suét thit lon sach 1am an
chung véi vo chong ba Hién, tai dién tich d¢at mua cua dng Thuc. Vi thé, ong Nhan da
dau tu mat bang, trang thiét bi, may madc, day chuyén san suat nhap khau tir Duc veé,
dé dau tu 1am an cung ba Hién. Cudi nim 1997, bat dau hoat déng san xuat kinh
doanh. Nam dau kinh doanh chung, ba Hién tra cho 6ng Nhan tién 14i kinh doanh 1a 10
cdy vang/thang. Sau d6, ba Hién ndi lam an thua 13, khong c6 13i. Do khéng truc tiép
kinh doanh, khong tin tuéng vao viéc ghi chép sé sach caa ba Hién, nén dng Nhin
muén rat vén, khong dau tu cing ba Hién 6ng Minh nira. Ngay 10/6/2001, dng Nhan
vé nudc va hai bén 1ap:“Hop dong thoa thuan lién doanh kinh doanh thuc pham sach
noi dia va xuat khau”, trén hop dong ghi bén A 1a 6ng Nhan va vo la ba Hanh, bén B
la ba Hién, 6ng Minh. Noi dung cua hop dong nay ghi cu thé sé tién 6ng Nhan da bo
ra dau tu tong cong 1a 1.360.000.000d6ng, gom: 750.000.000d6ng tien mat bang,
610.0001.000d0ng tién dau tu nha, xuwdng, may moc, day truyén san xuat. Vo chong ba
Hién, 6ng Minh phai thanh toan tra 6ng Nhin sb tién nay lam 2 dot vao ngay
01/6/2002 va 31/12/2002. Do 6ng Minh, ba Hién khdng thuc hién viéc tra vén caa dng
Nhan nhu cam két, nén ngay 19/01/2003, hai bén ldp: “Khé udc vay tién kinh doanh
san xuat thuc pham xuét khau va thyc pham sach néi dia”, véi noi dung thoa thuan vé
thoi han tra vén, 13i caa dng Minh, ba Hién va l4i suat cham thanh toan. Ngay
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01/01/2004, hai bén ky: “Ban thanh ly hop dong lién doanh va khé wdc vay tién kinh
doanh san xuat”. Tai ban thanh Iy nay, ghi 6ng Minh, ba Hién da tra hét s6 vén va lai
cho 6ng Nhan, vai tong sé tién 1a 2.814.000.000d6ng. Bdng thai 6ng Minh, ba Hién
con yéu cau 6ng Nhan ky gidy chuyén nhuong toan bo dién tich dat 467m? thira sb 23,
To ban d6 s6 1 khdi Bach Pang cho 6ng Minh va ba Hién, nén 6ng Nhan da ky giay
chuyén nhuong toan bo dién tich dit 467m? thua s6 23, To ban d6 s6 1 khdi Bach
Ping cho 6ng Minh va ba Hién. Khi ky gidy chuyén nhugng nay, 6ng Nhan khdng
biét 1a ba Hién da tu ¥ sang tén ba Hién trén Gidy chting nhan quyén st dung
dat(GCNQSDP). Nam 2009, 6ng Nhin vé phép co dén nha ba Hién, yéu cau vg chong
ba Hién phai tra 6ng sé tién 20.000USD cho vay vao nim 1995 va 1996. Ong Minh c6
viét gidy xac nhan cé vay cua 6ng so tién 20.000USD, htra s& tra lai cho 6ng nhung
mai khéng thdy dng Minh, ba Hién tra. Nam 2012, khi biét ba Hién, 6ng Minh tu y
chuyén tén GCNQSDD, tir tén 6ng Nhan sang tén ba Hién, d6i véi dién tich dat mua
ctia 6ng Thuc tir nam 1998, dé thé chap toan bo dién tich dat va nha xuong trén dat dé
vay vén Ngan hang Vietinbank Chi nhanh Ha Tay, nén 6ng Nhan di lam don t6 céo
6ng Minh va ba Hién dén Co quan diéu tra, vé viéc ba Hién da c6 hanh vi lira dao
chiém doat tai san cua 6ng. Co quan diéu tra Cong an thanh phd Ha Noi da co Két
luan khong khoi t6 vu an hinh sy. Nay 6ng Nhan, ba Hanh khai kién 6ng Minh, ba
Hién dé nghi: Budc 6ng Minh, ba Hién phai tra ng sé tién vay nam 1995 14 5000USD,
sb tién 15.000USD tuong duong 200.000.000d0ng vay 1996 cho 6ng, ba va tra 13i caa
s6 tién nay theo phap luat; Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 467m’ dt,
tai thira 243, to ban dd sé 1 khdi Bach Diang, phuong V, quan H, Tp. Ha Noi ngay
20/10/1998, do ba Hién tu y gia mao chix ky ciia 6ng Nhan, dé lam cac thi tuc chuyén
nhuong va sang tén cho ba Hién; Hiy GCNQSDD do UBND quan H cap cho ba Hién
ngay 11/11/1998, dé tra lai tén chi sir dung dat cho 6ng Nhan; Huy gidy chuyén
nhuong quyén sir dung 467m? dt, tai thira 243, to ban dd sé 1 khdi Bach DBing - Van
Phuc, Ha Bong giira 6ng va ba Hién, 6ng Minh 1ap ngay 01/01/2004, vi Iy do: dién
tich dat nay 1a tai san chung vo chong gitra 5ng Nhan va ba Hanh, nhung chi mot minh
6ng Nhan déing ra ban ma ba Hanh khéng biét, nén viéc chuyén nhuong nay 1a khdng
dung phéap luat; Yéu cau ba Hién 6ng Minh phai tra 6ng Nhan va ba Hanh toan bo dién
tich dat 467m?, tai thira 243, t& ban d6 s 1 khéi Bach Ding- Van Phuc, Ha Bong, Ha
Noi va khoang 250m? dat I4n chiém ra ao Doc Chudm lién ké va toan bo tai san trén
dién tich dat nay; Huy viéc thé chip dién tich dat va tai san trén 467m* dat, thira s6
243, to ban do s6 1 khéi Bach Pang- Van Phuc, Ha Dang, Ha Noi gitra 6ng Minh, ba
Hién voi Ngan hang TMCP An Binh, dé dam bao khoan tién vay cia Cong ty TNHH
Minh Hién do 6ng Hoang Vian M lam Giam déc.
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2. Bi don ba Nguyén Thi H va dng Hoang Vin M trinh bay va cé quan diém: Do
c6 mbi quan hé than thiét nhu chi em, nén khi 6ng Nhan di xuit khau lao dong tai
nuéc ngoai, mdi khi vé phép déu dén nha ong, ba choi. Nam 1995, 6ng Nhan c6 dua
cho ba Hién 5000USD dé cho con nhung 6ng ba khong nhan. Ba Hién tra lai cho 6ng
Nhan nhung ong Nhan khong cam. Nam 1997, éng Nhan va ba Hién c6 chung nhau
cung tién qua chudng, mai chiia vao chtia Tong, huyén Qudc Oai, hai bén théng nhat
ding sé tién 5000USD 6ng Nhan dwa cho ba Hién nim 1995 dé cung tién cho nha
chua. Nam 1996, ong Nhan cho oéng, ba vay sé tién 15.000USD tuong duong
200.000.000d6ng dé stra nha ¢. Tuy nhién, do can tién mua 6 t6, nén da dung sb tién
nay dé mua 6 td ché lon. Pau nim 1997, 6ng Nhan thy vo chong ba kinh doanh thuc
pham sach dugc, nén muén dau tu mo co sd san xuat 1am an chung. Ong Nhin d3
chuyén cho ba Hién dé ba Hién mua dat va xay dung nha, xuéng. Sé tién
200.000.000d6ng dng Nhan dua cho ba Hién nim 1996, hai bén thdng nhat dua vao
vén dau tu cta O6ng Nhan. S tién mua dat cia o6ng T6 Van Thuc hét
1.080.000.000d6ng. Do 6ng Nhan di dua cho ba Hién sé tién 1a 950.000.000d56ng, nén
ba Hién da lam thu tuc dang tén dng Nhan trén GCNQSDPD. Nhung do 6ng Nhan dang
& nudC Ngoai, nén viéc cap GCNQSDD tén 6ng Nhan khong duoc phép, UBND thi xa
Ha Pong da hudng dan ba Hién 1am thi tuc chuyén sang tén ba Hién. Do d6, ba Hién
da lam thu tuc chuyén nhuong tir tén dng Nhan sang tén ba Hién. Ngay 11/11/1998
UBND thi xa Ha Pong di cap GCNQSDD 467m2 mua cua 6ng Thuc sang tén ba
Hién. Ba Hién dung ra xay dung nha xudéng, 6ng Nhan nhap day chuyén san xuat tur
Puc vé. Téng cong sd tien ma 6ng Nhin dua cho ba Hién ké ca sb tién
200.000.000d6ng nam 1996 1a 1.360.000.000d6ng, nhung ong Nhan di lay lai
20.000.000d6ng chi con 1.340.000.000d6ng. Nam 1998, 6ng Nhan khong mudn lam
an chung nita ma mudn rat von ve, nén s tién éng Nhan di dua cho ba Hién dau tu
trude day thi vo chong ong, ba phai tra 13i cho 6ng Nhan, véi 13i suat ltc thi 1%/théang,
ldc thi 1,5%/thang. Ngay 01/01/2004, 6ng ba di tra hét tién von va 1ai cho 6ng Nhan,
6ng Nhan di viét gidy chuyén nhuong toan bo dién tich dat 467m2 mua caa 6ng Thuc
sang cho vo chdng 6ng ba, xac nhan hai bén khong con no nan gi nhau nira. Nam
2009, 6ng Nhan c6 dé cap dén sé tién 20.000USD dua cho ong, ba vay nim 1995,
1996. Ong Minh viét gidy xac nhan cé vay 6ng Nhan sé tién nay, hia kiém tra lai s6
sach, néu chua tra thi s& c6 trach nhiém tra cho 6ng Nhan. Nhung sau khi kiém tra lai
thi thdy da tra hét cho 6ng Nhan roi. Nam 2012, 6ng Nhan vé nudc gap ong, ba va noi
vé s6 dat ao Doc Chudm, yéu cau ba Hién phai tra cho 6ng Nhan 5 ty dong, sau d6 rat
xuéng 3 ty dong. Do dat ao Doc Chudm 1a do ba Hién thué khoan cia UBND x4 Van
Phuic tir 2002, khong lién quan gi dén dng Nhan, nén ba Hién, 6ng Minh khong dong y
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yéu cau cua 6ng Nhan. Chinh vi thé, dng Nhan dua vo chong 6ng ba ra cong an. Tai
co quan cdng an dd 1am rd ong, ba khong lira dao gi 6ng Nhan nén khéng khai t6 vu
an. Thang 9/2012, ong ba di ky hop dong thé chap toan bo dién tich dat 467m2, thira
s6 23, TBD sb 1 khdi Bach Pang véi Ngan hang An Binh dam bao cho khoan vay tin
dung hon 13 ty dong cua Cong ty Minh Hién, do 6ng Minh 1am giam déc. Dén nay,
Cong ty Minh Hién chua tra duoc no, Ngan hang An Binh di ban ng cho Cong ty
VAMC, Céng ty VAMC dang khai kién ra Toa an huyén Thanh Oai dé doi ng Céng
ty Minh Hién, dé nghi xu ly tai san thé chap dé dam bao viéc thanh toan no. Quan
diém cuaa bi don khong chap nhan yéu cau khai kién nao cia nguyén don.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén DPinh Long, anh Nguyén Tién Diing con 6ng Nhan va ba Mo
trinh bay: Céac anh 1a con ba Piang Thi Mo va ong Nguyén Trung N. Ba Mo me Cac
anh da chét tir nam 2008, khong dé lai di chuc. Vé viéc giai quyét vu an, cac anh cO y
kién: “Tai san cua me t6i néu co tdi giao lai cho bd t6i 1a Nguyén Van Nhan quan Iy
dinh doat, toi dé nghi vang mat trong sudt qua trinh té tung”.

3.2. Ong Pang Thai Hoa, ba DPang Thi Lién, ba Pang Thi Hién xac dinh: ba
Ping Thi Mo chét nam 2008 khong dé lai di chlc, phan dién tich dat va tai san gan
lien v&i quyén str dung dat hién dang tranh chap, dugc hinh thanh trong thoi ky hon
nhan caa dng Nhan va ba Mo. Bé nghi Toa &n giai quyét vu an dam bao quyén loi cua
2 con cua ba Mo va éng Nhan. Cac 6ng, ba dé nghi duoc ving mit trong qua trinh Toa
an giai quyét va xét xt vu an.

3.3. Ba Bang Thi Nguyét: Ba khdng bict tai san dang tranh chp trong vu an ¢d
quyen lgi cua ba Mo hay khong, ba dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat va xin
vang mit trong qua trinh giai quyét vu an va khi xét xir.

3.4. O’ng bang Thai Hung, ba bang Thi Nga, ba bang Thi Hong xac dinh: tai
san tranh chap trong vu an dugc hinh thanh sau khi 6ng Nhan va ba Mo ly than, nén la
tai san cua ong Nhan va ba Mai Hanh vo méi cua ong Nhan. Cac ong, ba khong c6
yéu cau gi va déu de nghi vang mat trong qua trinh Toa giai quyeét.

3.5. Pai dién UBND quan H c6 y kién: Viéc cap GCNQSDPD cho ong Nhin
nam 1997, viéc sang tén cho ba Hién ngay 11/11/1998 1a hoan toan dung thu tuc, ding
phap luat. Viéc khoi kién cua nguyén don vé viéc huy viéc sang tén cho ba Hién
ngay11/11/1998 dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

3.6. UBND phuong V c6 ¥ kién: UBND x& van Phiic ky hop dong giao khoan
dién tich 142 m2 dat ao Doc Chudm véi ba Hien. Thoi han hop dong den het
31/12/2005. Tir ndm 2006 den nay, UBND phuong V khong ky tiep hop dong cho ba
Hién thué nira. Trong qua trinh quan ly, st dung dién tich thué, ba Hién da lan thém ra
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va ty y san lap ao, xdy cong trinh trén dat. Khoang 92 m2 dat ao Doc Chudém do ba
Hién quan 1y trudc day hién vao quy hoach xay dung truong THCS va THPT Ban
Mai. Ba Hién da tu nguyén c6 don ban giao lai cho chii dau tu va giira ba Hién va chu
dau tu da thoa thuan véi nhau vé viéc bdi thuong, hd tro giai phong mat bang. Phan ao
Doc Chudm con lai ba Hién van dang quan Iy. UBND phuong da c6 thong bao yéu
cau ba Hién ban giao lai cho UBND phuong nhung ba Hién chua ban giao. Néu ba
Hién khong tu nguyén ban giao trong thoi gian téi thi UBND phuong V sé& tién hanh
lap ho so dé xa Iy hanh chinh. UBND phuong V dé nghi vang mat trong ca qué trinh
giai quyét va xét xa vu an & tat ca cac cap.

3.7. Dai dién Cong ty ¢ phan phat trién gido duc Ban Mai INNOVATION (
viét tat 1a Cong ty Ban Mai) c6 trinh bay: Cong ty Ban Mai di hoan thanh cong tac boi
thuong, hd trg, giai phong mat bang theo Quyét dinh sé 623/QD-UBND ngay
13/02/2018 cua UBND quan H, ngay 16/7/2018, Coéng ty Ban Mai dugc ban giao toan
bo mat bang dién tich dat, da thuc hién xong viéc boi thuong, hd tro giai phong mat
bang, dé thuc hién dy an dau tu xay dyng truong THCS va THPT Ban Mai. Trong
tong sb dién tich dat dugc giao, c6 92,9m2 dat cia ho ba Nguyén Thi H dugc UBND
phuong V cho thué mat nudc. Ngay 07/7/2018, Cong ty Ban Mai va gia dinh ba Hién
da théng nhat muac kinh phi hd trg sé tién 200.000.000d6ng, dé gia dinh ba Hién tu
thao d& cong trinh trén dat. Ngay 12/7/2018, gia dinh ba Hién da nhan dua sb tién
200.000.000d6ng, ban giao du dién tich dat thuoc du an xay dung truong hoc Ban
Mai.

4. Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén cia nguyén don c6 quan diém:
Vé s6 tién 200.000.000d¢6ng 6ng Nhan dua cho ba Hién ong Minh vay nim 1996, ong
Hung da trao d6i vai 6ng Nhan, thi 6ng Nhan néi véi dng Hung 1a sé tién nay da duoc
hai bén (tuc dng Nhan va vo chong 6ng Minh ba Hién) dua vao s6 von dau tu cua 6ng
Nhan, 6ng Nhan d3 duoc ba Hién, dng Minh thanh toan theo Bién ban thanh ly ngay
01/01/2004. Do vay, 6ng Hoang va 6ng Hung dai dién cho ong Nhan khéng yéu cau
doi s6 no nay nita; Ong Nhan cd trao doi véi ong Hung 1a nguoi dai dién theo ty
quyén, 6ng Nhan co6 y kién xin rat yéu cau tinh I3i suat caa so tién ng 5.000USD va
200.000.000d6ng; Vé van dé dat a0 Doc Chuom, ong Hung va 6ng Hoang dai dién
theo iy quyén caa dng Nhan, ba Hanh trinh bay, quan diém cua éng Nhan, ba Hanh 1a
phia nguyén don xin rut yéu cau khoi kién déi voi phan dat ao Doc Chudm, vi dién
tich dat a0 Doc Chudn da vao quy hoach, sé tién ma 6ng Nhan da bo ra cung ba Hién,
6ng Minh san 14p ao, xay dung cac cong trinh trén dién tich ao Doc Chudém, nam trong
tong s6 tién dng Nhan dau tu 1.360.000.000d6ng ghi trong Hop dong lién doanh ngay
10/6/2001, ma dng Nhan dia duoc 6ng Minh va ba Hién thanh toan theo Bién ban
thanh 1y ngay 01/01/2004; Ong Hung va dng Hoang dé nghi chap nhan yéu cau hay
GCNQSDBD giira 6ng Nhan véi 6ng Minh ba Hién dé ngay 01/01/2004, vi ly do: Hop
ddng chuyén nhuwong nay vo hiéu do bi lra ddi, 1a hop ddng gia tao, vi lac d6 ong
Nhan khdng biét viéc ba Hién da tu y 1ap hop dong chuyén nhuong va sang tén ba
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Hién, hon nita day 1a hop dong chuyén nhuong khdng hop phap, khong duoc su dong
y cua ba Hanh vo 6ng Nhan do ba Hanh 1a ddng s& hitu, st dung dién tich dat nay
ciing 6ng Nhan, s6 von 6ng Nhn dau tw mua dét va xay dyng nha xuéng 2 tai san
chung caa 6ng Nhan ba Hanh. D& nghij xac dinh hop dong chuyen nhuong quyen Sur
dung dat lap ngay 01/01/2004 v6 hi¢u, hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
trén dat tranh chap gitta 6ng Minh, ba Hién véi Ngan hang An Binh 1a vo hiéu can
phai huy.

Tai Ban an dan sy so tham s 24/2020/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2019 cua
Toa &n nhan dan thanh phd Ha Noi, da quyét dinh: Can ct vao cac biéu 26, 37, 235,
266, 273 Bo luat T6 tung dan su 2015; Luat Hon nhan va gia dinh nim 1986; Diéu
427 B¢ luat Dan sy 2005; Diéu 463, 466,468,469, 688 Bo luat Dan sy 2015; Diém b
khoan 3 Diéu 23 Nghi quyét 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Téi cao; Khoan 2.3, muc 1l cia Nghi quyét 02/2004 /NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Phap Iénh an phi,
1& phi Toa an va Danh muc muic an phi, 18 phi Toa an ban hanh kém theo; Piém d
Picu 12 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an. Tuyén xa: Chap nhan mét phan yéu
cau khoi kién caa 6ng Nguyén Trung N doi voi ba Nguyén Thi H va 6ng Hoang Vin
M. Budc ba Nguyén Thi H, 6ng Hoang Vin M phai thanh toan tra 6ng Nguyén Trung
N 5000 USD tuong duong 118.555.000d(M¢t trdm mudi tam tri¢u, ndm trdm nam
muoi lam ngan dong) vay nam 1995. B4c yéu cau doi 1ai sut cia ong Nguyen Trung
N. Béc cac yéu cau cua 6ng Nguyédn Trung N, ba Nguyén Mai Hanh vé c4c van dé:
Poi 6ng Minh ba Hién tra khoan vay 200.000.000d(Hai tram tri¢u ddng) nam 1996;
Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/10/1998: Huy gidy chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Trung N véi ba Nguyen Thi H ong
Hoang Van M ngay 01/01/2004; Huay viéc sang tén quyen su dung dat cho ba Nguyen
Thi H cua UBND quén H ngay 11/11/1998; Doi quyén su dung dat va tai san gan lién
véi dién tich dat tho cu 467 m2 thura s6 1, khéi Bach PBang, phuong V, _quan H, thanh
phd Ha Noi; Doi quyén sir dung 250m2 dat ao Doc Chudbm va tai san gan lien véi dign
tich dat nay; Hay hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi quyén
st dung dat 467m2 thua s 1, khdi Bach Bang, phuong V, quan H, thanh phé Ha Noi
gitra 6ng Hoang Van M va ba Nguyén Thi H véi Ngan hang TMCP An Binh dugc
cong ching sé 3620, quyén sé6 2TP/CC-SCC/HPGD, ngay 09/6/2011 va phu luc hop
ddng thé chap quyén sir dung dat cua bén thu ba sb 2833, quyén s 02.2012 TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 04/9/2012 tai Phong Céng chiing sb 7 thanh phdé Ha Noi. Ngoai ra,
ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén yéu cau thi hanh an,
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 28/5/2019, 6ng Nguyén Trung N khang cdo, véi noi dung dé nghi stra ban
an so thim theo hudng: Yéu cau dng Minh, ba Hién tra s tién ng tir nam 1995 1a
5000USD va nam 1996 1a 15.000USD, khong yéu cau tinh I14i; Huy hop déng chuyén
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nhuong quyén str dung dat ngay 20/10/1998 giira dng Nhan véi 6ng Minh va ba Hién,
vi hop ddng khdng c6 thuc; Haoy GCNQSDP do UBND quan H cap ngay 11/11/1998
cho ba Hién; Huy gidy chuyén nhuwong quyén su dung 467m? dé ngay 01/01/2004 giira
6ng Nhan véi 6ng Minh va ba Hién, vi dién tich dat nay 1a tai san chung vo chong dng
Nhan va ba Hanh, chi mét minh 6ng Nhin béan, ba Hanh khdng biét, nén viéc chuyén
nhuong khong dung; Huy viéc thé chap dat va tai san trén dat giita 6ng Minh va ba
Hién véi Ngan hang TMCP An Binh(AB Bank); Yéu cau 6ng Minh va ba Hién phai
tra lai dat, tai san trén dat tai thira s6 23, to ban do s6 1 khéi Bach Bang cho dng Nhan
va ba Hanh.

Tqi phién toa phdc tham:
Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don gitr nguyén yéu cau khang céo.
Nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Cong ty TNHH Minh Hién 6ng Tran Hing V¥ dé nghi giit nguyén ban
an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho bi don dé nghi bac khang céo cia nguyén
don va gir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phét biéu quan diém: Viéc
tuan theo phap luat té tung cia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa, ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao dung quy dinh phép luat;
Vé duong 16i giai quyét, d& nghi khdng chap nhan khang céo cia nguyén don va giir
nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién czzu cac tai ligu, ching ci ¢6 trong ho so vu dn dwoc tramh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xi nhdn dinh:

[1]. Toa &n cip so tham thuc hién ding quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su
trong viéc xac dinh tham quyén, quan hé phap luat, tu cach nguoi tham gia té tung,
thu thap va giao nop chiing ct, hoa giai, trinh tu thu tuc phién toa so thim. Pon
khang cédo ctia nguyén don gui trong thoi han luat dinh, dugc xem xét theo trinh tu
phlc tham. Hoi dong xét xtr can ct Diéu 297 Bo luat To tung dan su, quyét dinh xét
XU vang mat ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan theo quy dinh.

[2]. Xét khang céo cua 6ng Nguyén Trung N: Cac duong su thira nhan ong
Nhin dua cho ba Hién 5.000USD nim 1995 va 15.000USD (twong duong
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200.000.000 dong) nam 1996. Ba Hién cho rang sé tién 5.000USD di duoc hai bén
théng nhat dung dé cung tién cho chia Téng - huyén Quéc Oai, nhung khong dua ra
dugc chang ctr ching minh, 6ng Nhan khdng dong v dua sb tién nay vao viéc cong
dac cho nha chua, vi vay, ban 4n so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don budc ba
Hién phai tra lai cho 6ng Nhan 5.000USD 1a ding phap luat. Ngoai ra, cac bén con
thira nhan, nam 1997 ba Hién da cam caa 6ng Nhan 950.000.000d0ng dé mua ho dién
tich 467m? thudc thira dat s6 243, to ban dd sb 1 tai khdi Bach Pang cua 6ng T6 Vin
Thuc, sau d6 1am thu tuc cdp GCNQSDD mang tén 6ng Nhan. Bong thoi, nim 1997,
6ng Nhan hop tac kinh doanh cing vo chong ba Hién, cu thé: Ong Nhin dau tu mat
bang, trang thiét bi, may madc, day chuyén san xuit tai thira dat 234, con vo chong ba
Hién dting tén thanh 1ap doanh nghiép, quan ly, ciing gép vén kinh doanh xuat khau
thuc pham. Sau mot thoi gian 1am an chung, 6ng Nhan mudn rat von. Xét thay, tai
Hop dong thoa thuan lién doanh kinh doanh thuc pham sach néi dia va xuat khau ngay
10/6/2001 thé hién: 6ng Nhin di bo ra dau tu tong cong 1.360.000.000d6ng gom
750.000.000d6ng tién mat bang va 610.000.000d0ng dau tu nha, xuéng, may moc, day
chuyén san xuét, xac dinh dén ngay 31/12/2002 vo chdng ba Hién, 6ng Minh no
2.000.000.000d6ng va phai thanh toan tra 6ng Nhan cung I4i suat. Trong thoi gian ba
Hién, 6ng Minh chua thanh toan thi khong dugc phép sang tén, d6i cha hay chuyén
quyén st dung dat va tai san trén dat; khi vo chong ba Hién thanh toan hét, 6ng Nhan
c6 trach nhiém viét van ban ban giao va chuyén nhuong toan bd quyén sir dung khu
dat, nha xuong va trang thiét bi may moc cho ba Hién, 6ng Minh. Noi dung Hop dong
trén phu hop véi 16i khai caa ba Hién, pht hop voi: “Khé wéc vay tién kinh doanh san
Xuat thuc pham xuat khau va thuc pham sach noi dia” ngay 19/01/2003, “Bién ban
thanh ly hop ddng lién doanh va khé uéc vay tién kinh doanh san xuat”, “Giay chuyén
nhuong quyén sir dung dat” ngay 01/01/2004 dugc ky két giira 6ng Nhan véi ba Hién
va 6ng Minh. Theo d6 tinh dén ngay 01/01/2004, dng Minh, ba Hién da tra hét s6 vén
g6c va ldi cho 6ng Nhan véi tong s tién 1a 2.814.000.000d6ng, khdng con ng dng
Nhan khoan tién nao khac, moi gidy to khac khong c6 gia tri thanh toan, vi da tinh vao
hai ban hop dong ghi & trén, hai bén déu thdng nhat lay hai ban hop dong ngay
19/01/2003 va ngay 10/6/2001 dé thanh toan cong ng. Bong thoi, 6ng Nhan ky giay
chuyén nhuong quyén sir dung dat toan bo dién tich dat 467m?, thira dat sé 243, to ban
d6 sb 1 tai khdi Bach Pang cho 6ng Minh va ba Hién, dng Nhan con ghi rd viét gidy
dé 1am bang va ké tir ngay 01/01/2004 6ng Nhan hoan toan khong sir dung nita. Nhu
vay, c6 can ctr xac dinh 6ng Nhan da dua thira dat s6 243 vao gop von kinh doanh nam
1997, 6ng Nhan ddng y s& chuyén nhuong lai cho v chong ba Hién khi ba Hién tra hét
s6 no bao gdm vbn va tién 1ai; dén ngay 01/01/2004, dng Nhan di duoc vo chong ba
Hién thanh toan day du ca vén Ian 1ai va ky gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
10



cling ngay, ban giao lai toan b dién tich d4t, nha xwéng trang thiét bi cho vo chong ba
Hién nhu d3 thoa thuan. Bdi vai viéc ba Hién gia mao chix ky caa 6ng Nhan, ba Hién
ty y 1am thua tuc chuyén quyén st dung thira dat s 243 sang tén vo chong ba Hién
nam 1998, viéc nay la khong phu hop quy dinh phép luat. Tuy nhién, can ctr vao qua
trinh hop tac kinh doanh va y chi caa hai bén, don trinh bay ctia 6ng Nhan thé hién
biét rd nam 2001 thua dat s6 243 dd duoc thé chap tai Ngan hang, dén thang 01/2004
da ky gidy chuyén nhuong; thuc té c6 viéc chuyén nhuong dat, 6ng Nhan da nhan du
tién tir ngay 01/01/2004 va vo chdng ba Hién di nhan dat, quan Iy, st dung dat on
dinh, xay dung m& rong nha xudng, thé chap toan bo nha dat dé vay tién ngan hang
An Binh 1a nguoi thar 3 ngay tinh. Tuy giao dich chuyén nhuong chwa dam bao vé
hinh thirc, nhung xét vé mat y chi, myc dich, ndi dung giao dich vin dam bao va da
duoc cac bén thuc hién xong; ddng thoi can bao vé loi ich caa ngudi thir 3 ngay tinh,
nén khong can thiét phai hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng
Nhan sang ba Hién, dng Minh ngay 20/10/1998 va GCNQSDD mang tén ba Hién.
Viéc 6ng Nhin xac dinh thira dat 243 14 tai san chung cua vo chong dng Nhan va ba
Hanh, & nghi hay Gidy chuyén nhuong ngay 01/01/2004, vi chi c¢6 6ng Nhin ky tén
chuyén nhuong, ba Hanh khdng biét 13 khong c6 can ctr, boi 1& qua xac minh tai
UBND xa Yén Phi khong thé hién c6 viéc 6ng Nhan, ba Hanh dang ky két hon ngay
04/2/1992 nhur 10i khai ciia 6ng Nhan, 6ng Nhan ciing khong xuét trinh dugc ban dang
ky két hon hop phap, trong khi thoi gian nay dng Nhan van c6 quan hé hén nhan véi
ba Bing Thi Mo, nam 2000 méi ly hdn; nay ba Mo chét, cac con chung cta ba Mo va
6ng Nhan 1a anh Nguyén Tién Diing va Nguyén Dinh Long xac dinh tai san ctiia ba Mo
dé lai giao toan bo cho 6ng Nhan quan 1y, dinh doat, vi vay, khong co cin ct huy Giay
chuyén nhuong do 6ng Nhan ky xac 1ap ngay 01/01/2004. Béi vai s6 tién 15.000USD
tuong dwong 200.000.000d6ng, dng Nhan dua ba Hién ndm 1996, xét thay, 6ng Nhin
cho rang sé tién nay ba Hién vay dé 1am nha, khong lién quan dén gop vén kinh doanh
va xuat trinh Gidy xac nhan ng ngay 10/01/2009. Tuy nhién, tai Gidy x&c nhan no 6ng
Minh (chdng ba Hién) chi ky x4c nhan s& kiém tra lai gidy gio va sé thanh toan cho
6ng Nhan néu chua tra. Con ba Hién, dng Minh xac dinh s6 tién ndy hai bén da nhap
vao gop vén kinh doanh nam 1997, di dugc thanh todn theo Bién ban thanh Iy hop
ddng lién doanh ngay 01/01/2004, nay khong con khoan no nao khac. Xét thay, can cu
Bién ban thanh Iy hop dong, noi dung thé hién tinh dén ngay 01/01/2004 éng Minh va
ba Hién da tra hét sé von gbc va 13 cho 6ng Nhin véi tong sé tién la
2.814.000.000d5ng, khdng con ng 6ng Nhan khoan tién nao khac, moi gidy to khac
khong c6 gia tri thanh toan; phu hop quan diém tai phién toa so thim, phidc thim cua
dai dién nguyén don ciing xac dinh sé tién 200.000.000ddng nay da dugc dua vao
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khoan thanh Iy hop dong lién doanh, vi vay, khong c6 co s xac dinh s tién nay 6ng
Nhan cho ba Hién vay riéng khong dua vao gop vén kinh doanh.

[3]. Vé dat ao Doc Chudm, tai cap so tham dai dién theo ty quyén cua 6ng
Nhan, ba Hanh xin rat yéu cau khai kién di véi phan dat ao Doc Chudm, vi dién tich
dat ao Doc Chudn da vao quy hoach, sé tién ma dng Nhin da bo ra cing ba Hién, dng
Minh san lap ao, xay dung céac cong trinh trén dién tich ao Doc Chubém, nam trong
tong s6 tién dng Nhan dau tu 1.360.000.000d6ng ghi trong Hop dong lién doanh ngay
10/6/2001, 6ng Nhan da duoc 6ng Minh va ba Hién thanh toan theo Bién ban thanh ly
ngay 01/01/2004, nén cép so tham khong xem xét 1a co can cw, dong thoi 6ng Nhan
khdng c6 khang co vé van dé nay.

[4]. TUr nhitng nhan dinh néu trén, viéc Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi chap
nhan mét phan y&u cau khai kién caa 6ng Nguyén Trung N ddi vai ba Nguyén Thi H
va 6ng Hoang Vian M. Budc ba Nguyén Thi H, 6ng Hoang Vin M phai thanh toan tra
6ng Nguyén Trung N 5000USD twong duwong 118.555.000d0ng vay nim 1995; Bac
y&u cau doi 1ai suét cia 6ng Nguyén Trung N; Bac céc yéu cau caa 6ng Nguyén Trung
N, ba Nguyén Mai Hanh vé cic van dé&: DPoi ong Minh ba Hién tra khoan vay
200.000.000d(Hai tram triéu déng) nam 1996; Hay hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 20/10/1998; Huy gidy chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ng
Nguyén Trung N véi ba Nguyén Thi H 6ng Hoang Van M ngay 01/01/2004; Huy viéc
sang tén quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi H cia UBND quan H ngay
11/11/1998; Poi quyén st dung dat va tai san gan lién véi dién tich dat thd cu 467 m2
thira s6 1, khdi Bach Bang, phuong V, quan H, thanh phd Ha Noi; Doi quyén sir dung
250m2 dat ao Doc Chudm va tai san gan lién véi dién tich dat ndy; Hay hop ddng thé
chap quyén sir dung dét va tai san gin lién véi quyén st dung dat 467m2 thta s 1,
khdi Bach Pang, phuong V, quan H, thanh phé Ha Noi gitta dng Hoang Van M va ba
Nguyén Thi H véi Ngan hang TMCP An Binh duoc cong chung sé 3620, quyén sé
2TP/CC-SCC/HPGD, ngay 09/6/2011 va phu luc hop dong thé chap quyén st dung
dat caa bén thr ba s6 2833, quyén s6 02.2012 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 04/9/2012 tai
Phong Cong chitng s6 7 thanh phd Ha Noi 1a ¢6 can ct, dung quy dinh caa phap luat.
Do vy, cac cin ctr khang céo cua dng Nguyén Trung N khéng c6 co sd, cap phlc
tham bac khang co va gitt nguyén ban an so tham.

[5]. Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi: Xét thay, céc
cin ct va 1ap luan cua Kiém sét vién tai phién toa 1a co co s, dugc chap nhan.

[6]. V& an phi: Ong Nguyén Trung N khang céo khong duoc chap nhan phai
nop an phi phic tham theo quy dinh cua phap luat.
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Vi cac lé trén;
~ Cin cir Khoan 1 biéu 308; Khoan 1 Piéu 148 B luat T6 tung dan su; Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy
dinh veé an phi va Ié phi Toa an.
QUYET PINH

1. Khéng chap nhan khang cao cua dng Nguyén Trung N.

2. Giir nguyén Ban &n dan sy so tham s6 24/2020/DS-ST ngay 20 thang 5 nidm
2019 cua Toa &n nhan dan thanh pho Ha Noi.

3. An phi phic tham: Ong Nguyen Trung N phai nop 300. 000d6ng (ba tram
nghin ddng) an phi phac tham dan su. Déi trur so tién 300.000d6ng (ba trim nghin
d6ng) tam ung an phi da nop, tai Bién lai thu s6 0017481 ngay 05/6/2019 cua Cuc
Thi hanh an dan su thanh ph Ha Noi. (6ng Nhan da nop du)

4. Céc quyét dinh khéac cua ban &n dan sy so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi co hiéu luat phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phdc tham c6 hiéu luyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ~ . , . . B
- VKSNDCC tal Ha Noi: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh phé Ha Noi; . 5 . R

. Cac THADS thanh phé Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac Buong su; (D k)

- Luu HS; HCTP.

DPang Dinh Luc
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