TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 —- CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 168/2025/DS-ST
Ngay: 29 -9 - 2025
V/v tranh chap hgp dong vay
tai san, hop dong thé chip quyén
sir dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 — CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Hoa

2. Ong Nguyén Phat To

- Thw ky phién toa: Ba Vo Bich Tram — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
14 — Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu vwe 14 — Can Tho tham gia phién
tod: Ba Nguyén Thi My Chi - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan khu vuc 14 —
Can Tho, tién hanh xét xir so thim cong khai vu an thy 1y sé: 114/2025/TL.ST-
DS ngay 22 thang 5 nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san, hop
dong thé chip quyén st dung dat theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so:
91/2025/QbXX-ST ngay 22 thang 8 nam 2025, gira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ta Thanh T, sinh ndm 1983; Cin cudc cong dan so:
093083010199; dia chi cu trii: Ap P, x4 B, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Loc Duy K, sinh nam 1978;
dia chi thuong tra: Khém C, phuong F, thanh phd C, tinh Ca Mau (nay la
phuong T, tinh Ca Mau); dia chi lién lac: SO E, T, phuong T, thanh phé Can
Tho.

2. Bi don: C)ng V0 Thanh S, sinh nam 1988; can cudc cong dan $6:
093088006142; dia chi cu tri: S6 F, ap T, xa T, thanh phd Can Tho.
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Nguyén don c6 mat, bj don vang mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 18/4/2025 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don la 6ng Ta Thanh T va dai dién theo 1y quyén ciia éng T 1a dng Nguyén Loc
Duy K trinh bay nhu sau:

Vao ngay 23 thang 4 nam 2024, 6ng VO Thanh S ¢6 thoa thuan vay cua t6i
s6 tién 13 400.000.000 (Bén tram triéu) dong, 13i suat thoa thuan 1a 3%/thang
(12.000.000 dong/thang), thoi han vay 1a 12 thang. Ong V& Thanh S thé chip
cho t6i 01 Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sé DB 618142 s6 vao sé CS 02146 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh H cdp ngay 10/6/2021.

Sau khi vay tién ong S chi dong 1di cho toi 4 thang, sau thoi gian ngay
23/8/2024 dng S cb tinh 1an tranh t6i, khong tiép tuc thuc hién nghia vu déng l4i
cho dén nay. Tinh dén ngay 23/4/2025, 6ng V8 Thanh S no toi véi so tién goc 1a
400.000.000 dong, tién 14i 8 thang 1a 96.000.000 dong. Vi 1& do, toi yéu giai
quyét: Budc V8 Thanh S tra cho toi so tién ng gdc 1a 400.000.000 dong, tién 1ai
8 thang 14 96.000.000 dong.

Néu 6ng V6 Thanh S khong thuc hién nghia vu tra no toi dé nghi phat mai
tai san theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 DB 618142 s6 vao s6 CS 02146 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh H cp ngay 10/6/2021 dé tra s tién con no.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don VO Thanh S vdang mdt nén khéng nhin
dwoc y kién.

Tai phién toa:

- Pai di¢n nguyén don xin rut lai mot phﬁn yéu cau khoi kién d6i voi yéu
cau phat mai phan dét theo hop dong thé chip quyén sir dung dat; doi véi tién 1ai
yéu cau tinh 13i sudt theo quy dinh ctia Bo luat Dan su 13 20%/nam tir lac vay
cho dén ngay xét xtr so tham va dong ¥ can trir lai sb tién 13i 6ng S da tra cho
6ng T. Pong thoi, yéu cau tinh 14i 20%/nam trén khoan no gbe tir ngay tiép theo
clia ngay xét xir so tham cho dén khi tra dut ng.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 14 — Can Tho phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa tudn thu dung quy dinh phap luat tb
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tung. Cac duong sy di dugc thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh
cua Bo luat TH tung dan su.

V& ndi dung vu an: pé nghi Hoi déng xét XU chép nhan vi¢c thay doi, rat
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don V6 Thanh S c6 trach
nhiém tra cho ong Ta Thanh T s6 tién no vay gbc 1a 400.000.000 dong va lai
suat theo quy dinh ctia BO luat Dan sy 1a 20%/nam tir ngdy vay cho dén ngay xét
XU so tham, trir lai s tién 13i ong S d4 tra cho 6ng T; dinh chi xét xir ddi véi yéu
cau phat mai tai san thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu, chiing cir ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa, két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cia Kiém sdt
vién, H3i dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phéap luat va tham quyén giai quyét vu 4n: Nguyén don
6ng Ta Thanh T khéi kién bi don ong V8 Thanh S yéu cau tra lai s tién vay con
no va lai suat, déng thoi co yéu cau phat mai tai san thé chap. Xét khai kién cia
nguyén don, d6i chiéu quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39 cia Bo
luat TH tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 1 Luat stra d6i, bod sung mot )
diéu cia B9 luat T tung dan su, Luat Té tung hanh chinh, Luat Tu phap ngudi
chua thanh nién, Luat Phé san va Luat Hoa giai, di thoai tai Toa an nam 2025
thi day 1a vu an dan su vé viéc tranh chip hop ddng vay tai san, hop dong thé
chap quyén st dung dat thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh A, tinh Hau Giang (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 14 — Can Tho).

[1.2] Toa an tri€u tap hop 1€ cac duong su tham du phién toa dugc mo lan
thir hai, nhung bi don V& Thanh S vang mat khong 1y do, can ctr khoan 1 Diéu
227, khoan 1 Diéu 228 ctia B luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir quyét dinh
tiép tuc xét XU vu an.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Ta Thanh T.

[2.1] Ong Ta Thanh T khoi kién bi don ong V& Thanh S cho rang ngay
23/4/2024, 6ng S c6 vay cta 6ng T sd tién 400.000.000 dong, dén nay chua
thanh toan. Qua trinh giai quyét vu an, bi don V6 Thanh S ving mit nén khong
ghi nhan duoc y kién. Xét thiy, viéc 6ng S vay ciia ong T so tién 400.000.000
ddéng duoc thé hién tai Hop dong thé chap tai san dugc Vian phong C cong
chtng ngay 23/4/2024. Can ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 92 ctia B luat T tung dan
sy nam 2015, day la tinh tiét, su kién khong phai chiing minh. Do do, ¢6 can ci
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két luan 6ng S c6 vay cua o6ng T so tien 400.000.000 dong, nén yé€u cau khoi
kién ctia 6ng T yéu cau ong S tra so ti€én ng goc 1a cd can cur chap nhan.

[2.2] V& lai suat: Ong T cho rang hai bén thoa thuan 1ai suat 1a 3%/thang
theo Hop dong thé chip tai san ngdy 23/4/2025 (BL 38). Qué trinh thuc hién
hop dong, 6ng S da thanh toan dugc 04 thang tién 14i vai sd tién 1a 12.000.000 X
4 thang = 48.000.000 ddng. Tai phién toa, dai dién 6ng T thay dbi yéu cau khoi
kién, yéu cau 6ng S c6 trach nhiém tra 13i v6i murc 13i suat 20%/nam tir ngay vay
cho dén ngay xét xtr so thAm va dong ¥ can trir sb tién 13i da tra 1a 48.000.000
ddng. Xét yéu cau cta dai dién nguyén don tai phién toa 1a pht hop véi quy dinh
cua B0 luat Dan sy nam 2015 nén chép nhan. Theo d6, tinh dén ngay xét X so
tham 6ng S phai tra cho ong T sd tién 14i nhu sau: 400.000.000 déng x 20%/nim
x 17 thang 05 ngay = 114.444.000 dong (tinh tron) — 48.000.000 dong =
66.444.000 dong.

[2.3] Vé hop dong thé chap: Hop dong thé chap quyén s dung dat ngay
23/4/2025 thé hién 6ng S thé chip cho ong T quyén st dung dat dién tich
1.219,2m? thudc thira s6 3, to ban do s6 38 Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 DB 618142 s6 vao sb CS
02146 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh H cap ngay 10/6/2021 do 6ng V&
Thanh S dtng tén chu sir dung. Hop ddng thé chap duoc cong chung theo quy
dinh, tuy nhién chua dugc ding ky tai co quan c6 tham quyén. Tai phién toa, dai
dién nguyén don xin rat lai yéu cau nay nén can ctr Piéu 244 ctua Bo luat T6
tung dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau phat mii tai san thé
chap. Ong T c6 nghia vu tra lai Gidy chimg nhin quyén st dung dit ngay sau
khi 6ng S thanh toan dut ng.

[2.4] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xr chap nhan yéu cau khaoi
kién ctia ong T, budc 6ng S co trach nhiém tra cho 6ng T sd tién 466.444.000
dong (trong d6 ng gbe 1a 400.000.000 dong, 14i 1a 66.444.000 dong). Pinh chi
xét xir d6i v6i yéu cau phat mdi phan dat thé chap theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat ngay 23/4/2024.

[3] Vé an phi dan su so tham: Can ct Diéu 147 ctua Bo luat TH tung dan sy,
Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st
dung 4n phi va 18 phi toa an, bi don V& Thanh S phai chiu 4n phi dan su so tham
c6 gia ngach vai so tién 22.657.000 dong.

[4] Quan diém vé viéc gidi quyét vu an cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan
khu vuc 14 — Can Tho 1a ¢6 can ct, phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Diéu 244, Piéu 271, Piéu
273 ciia B luat T tung dan sy ndm 2015 va khoan 2 Piéu 1 Luat sira d6i, bo
sung mot s6 diéu cua BO luat T tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu

phap nguodi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an
nam 2025;

- Cac Diéu 357, 463, 466, 468 cuia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xi:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua éng Ta Thanh T vé viéc yéu cau 6ng
V0 Thanh S tra khoan no vay va lai,

Budc 6ng V3 Thanh S ¢6 trach nhiém tra cho ong Ta Thanh T sd tién vay
con no 13 466.444.000 (bon trim sau muoi sau triéu bon tram bon muoi bén
ngan) dong, trong d6 no gbe 1a 400.000.000 dong, no 13i 1a 66.444.000 dong.

Ké tir ngdy tiép theo clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién no gdc con phai thi
hanh 4n theo muc 14i suat 20%/nam.

2. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién cua 6ng Ta Thanh T ddi véi yéu cau
phat mai tai san thé chip theo Hop ddong thé chip quyén sir dung dat ngay
23/4/2024.

Truong hop 6ng VO Thanh S thanh toan dit ng thi 6ng Ta Thanh T co
nghia vu tra lai cho 6ng V& Thanh S Giay chiig nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DB 618142, s6 vao s6 CS 02146
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh H cap ngay 10/6/2021 do 6ng V6 Thanh S
ding tén chu sir dung.

3. Vé an phi: Ong V& Thanh S phai chiu 22.657.000 (hai muoi hai triéu sau
tram nim muoi bay ngan) dong 4n phi dan su so tham.

Ong Ta Thanh T dwoc nhan lai s tién tam ¢ng an phi da ndp 1a 11.920.000
dong theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0005203 ngay 22/5/2025
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.
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4. Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (muoi 1im)
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang c4o ban an trong thoi han 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hodc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.Can Tho; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 14 — Can

Tho;

- THA dan sy TP. Can Tho;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Hf“)ng Thanh



