TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 659/2021/DS-PT
Ngay: 02/12/2021
Vé viéc: Tranh chdp

hop dong thi cong xdy dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom :

Thdam phdn — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Thdm phan: 1. Ba Tran Thi Kim Quy

2. Ba Nguyén Thi Kim Cuong

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Poan Bich Tram - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/11/2021 va 02/12/2021, tai Phong xir &n Toa dn nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y sb
217/2021/TLPT-DS ngay 01/7/2021, vé viéc “Tranh chip hop dong thi cong xay
du,ng”

Do ban an dan su so tham sd 1369/2021/DS-ST ngay 21/5/2021 cuia Toa
an nhan dan thanh phd Thu Puc khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thaim sé 4183/2021/QD-PT
ngay 09/11/2021 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han Xuét nhap khau Nong san —
Xay dung - Truyén thong G

Dia chi: 82 QLK, khu phd TQ, phudng DH, thanh phd DA, tinh BD.
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Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Ngd Anh K, sinh nam
1998 (c6 mat)

Dia chi thuong tra: Ap B, xa PT, huyén TPD, tinh TG.

bia chi: 539 BLBD, phuong HT, thanh phé TDM, tinh BD (Van ban uy
quyén ngay 26/3/2021).

2. Bi don: BaLé Ngoc Anh P, sinh nim 1991 (c6 mat)

Dja chi: 55/11/8 duong PC, t6 C, khu phd M, phuong TB, thanh phd TD,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 43GS04 Khu phd TB, phuong PH, thanh phé DA, tinh
BD.

3. Nguoi lam chung: Ba Pang Thi Ngoc A, sinh nam 1969 (c6 mat)

Dia chi: 55/11/8 dudng PC, t6 C, khu phé M, phuong TB, thanh phd TD,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 43GS04 Khu phd TB, phuong PH, thanh phé DA, tinh
BD.

4. Nguoi khdng cdo: Cong ty Trach nhiém hiru han Xuét nhap khau Nong
san — Xay dung - Truyén thong G

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cia Cong ty Trach nhiém hitu han Xuét nhap khéau
Nong san — Xay dung - Truyén thong G ngay 17/7/2020, ban tu khai, bién ban
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai,

nguyén don ity quyén cho 6ng Ngo Anh K dai dién trinh bay:

Nguyén vao ngay 29/07/2017, Cong ty Trach nhi€ém hitu han Mot thanh
vién Thiét ké Xay dung — Son G nay 1a Cong ty Trach nhiém hiru han Xuét nhap
khau Néng san — Xay dyng - Truyén théng G (goi tat 1a Cong ty G) va ba Lé
Ngoc Anh P, c6 ky két 01 Hop dong thi cong xdy dung cong trinh phan nhan
cong s6 06/08/2017/HDTCXD ngay 29/07/2017.

Theo nhu hop dé)ng Cong ty G c6 trach nhiém thyc hién thi cong xay dung,
lap dat cong trinh nha & 5 ting tai thira dat s6 3136, t& ban d6 s6 3DH, khu phd
Tay B, phuong Dong Hoa, thi xd Di An, tinh Binh Duong theo dung thiét ké duoc
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duyét, dugc nghiém thu ban giao dua vao st dung theo ding quy dinh cta phép
luat cho ba P. Gia trj ctia hop dong 1a 580.000.000 dong. Thanh toan thanh 08 dot
v6i tong sb tién 1a 530.000.000 dong, sb tién nay ba P da thanh toan du. S tién
50.000.000 dong con lai s& duoc thanh toan sau khi két thiic thoi han bao hanh 01
nim ké tir ngdy ban giao cong trinh cho ba Lé Ngoc Anh P. Thoi gian thi cong
xay dung du kién 13 150 ngdy, ké tir ngay 01/8/2017 dén 31/12/2017. Tuy nhién
qua trinh thyc hién hop dong xay ra nhiéu tré ngai khach quan, phai sira chiia,
khac phuc cong trinh theo ¥ mudn cua ba P, do d6 dén ngay 03/02/2019 Cong ty
G va ba Lé Ngoc Anh P méi ky két Bién ban ban giao cong trinh nha Phuong. Ké
tir khi ban giao t6i nay dd hon 01 ndm va hét thoi han bao hanh theo nhu Hop
ddng s6 06/08/2017/HDTCXD nhung ba P van khong chiu thanh toan sb tién
50.000.000d (nam muoi triéu dong) con lai cho Cong ty G. Cong ty G di yéu cau
ba P thanh toan sd tién con lai nhung ba P vin khong c6 dong thai gi. Nhan thay
quyén loi ciia cong ty bi xdm pham, vi vy Cong ty G da khoi kién dén Toa an dé
yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Lé Ngoc Anh P phai tra s tién 50.000.000
ddng con lai chua thanh toan cho Cong ty G theo ding Hop dong da ky két sb
06/08/2017/HDTCXD ngay 29/07/2017.

Theo ban ty khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong
khai chimg ctt va hoa giai bi don ba Lé Ngoc Anh P trinh bay:

Trong qua trinh Bén A 13 Cong ty G ky hop dong xay dung thi cong cin
nha sb 43, duong GS04, khu phd Tay B, phuong Dong Hoa, thanh phd Di An,
tinh Binh Duong cua (Bén B) 1a ba P v61 nhiing cong viéc nhu sau:

Vit tu: Xi mang + Cat + Sat (Bén B ty mua vé cong trinh).

Dién va Nuéc: Bén B chon mau tai ctra hang Pién - Nudc Tién Loc (ctra
hang quen Bén A). Khi thi céng 1dp dat Bén A (anh Huan) tho dién va nude can
gi thi di 14y hodc dién thoai cho ctra hang dem vé thi cong, Bén B chi kiém theo
hoa don va nhan hang dé thanh toan.

Trong thoi gian thi cong khau X4y - T6 - bat chi 1am khong dung theo mau
va khong dung k¥ thuat Bén B yéu ciu sira chira lai thi tho hay cu cii va bo
khong lam hodc lam 4u. Nhu xay 4 chan tru cot bi Iéch va bét chi cua 4 tru cot
tron khong thang phai dap bo bt chi lai nhung khong chiu stra cot tru (hién van
con bi 1€ch). Vom cong dé bét so trén san thuong xay bi 1€ch qua mot bén ¢ sura
chita nhung khong duoc (hién van con bi 1éch). 4 (bdn) con luon cua tum vay ca

xay khong dung kich c& va khong thang phai dap bo xay lai. Tuong nha tam xay
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bi nghiéng, to canh khong thing nén gin kinh bi ho khong déu, Bén B c6 nhic
nho nhung thg khong chap nhéan sira va ¢ tinh t6 day lén nhiéu 16p. Cau thang
gan try lyc binh tir san thuong xudng 1au 3 thi 1am dung chiéu cao nén khong bat
chi duoc, con tir lau 2 xudng tang trét xy bi sai (khong du chiéu cao nén bat chi
khong dugc). Xay - bat chi cac vom cong cua 6 6 cira s6 mat tién khong dung
mau phai dap bo lam lai. Cac vom cong ctia cac ctra thi cong hu, khong chinh stra
lam anh huong thi cong doi cua, bé dd, va bo mac cho ddi ctra phai thué nhan
cong ho lam tiép dé lap cira. Khong thyuc hién ki thuat dung cho da ctra khién cira
chiu rung lac, hoat tai yéu. Xay tudng ngan phong khong dung quy cach ky thuat
khién tudong bi nit va léch tuong. Thué nhan cong 1é t& mot hai nguoi lam dugc
mdt hai ngay lai thay doi lién tuc. Xay tru va dung luc binh cau thang cip hong
phong vé sinh tang trét sai k¥ thuat khong déu phai dap bo toan bo va xay lai (hai
tru khong déu va khong dimg). Xay tam cip ting trét bi sai cling phai dap bo xay
lai. T6 tudng khong déu bi gon song (do khong gém). Phan can nén va do bé tong
sai cOt nén, phai duc bé toan bo khu Gara dé xe vi khong mo ctra dugc va can nén
lai 1am anh huong dén doi thi cong cira nhém duc phai dén bu thiét hai. Bat chi
mat tién lam khong dung k¥ thuat (sang bat chi dén chiéu thi rét toan bo chi) phai
thué phu diéu. Mt tién xay nén 16t kém khong dung k¥ thuat va chat luong lam
anh hudng doi thi cong phu diéu.

Dbi voi phan 1at gach tring + den va gach gb:

Tt san thuong xudng 1au 3 14t gach trang + den ding theo mau, khi xubng
lau 2 thi 14t sai mau (phai dap bo toan b gach trang + den va gach gd ciia phong
tam) 1at lai toan bd. Can nén khong dung, 14t gach tring + den hanh lang cap hd
boi, cling phai dap bo toan bd va duc nén xudng (can ho va 1t lai). Can can nén
sai quy cach, thuc hién chdng thdm khong c6 ki thuat, nhan cong 1€ t&, lam sai k§
thuat hu hao toan bd vat tu. Téng cong da hu hon mudi mét gach tréng + den va
may mét gach gd + xi ming + cat. Lat gach trang + den phong trudc cia lau 3
nude chay nguoc vao ham.

Péi voi phan thi cong Dién: Mot s6 vi tri san di dién khong c6 6ng bao vé
vi can nén khong dung k¥ thuat dé di éng. Mt tién 1au 3 lam mat dudng day dién
am san nén phai duc phan chan gin tru luc binh, dé di day dién khong c6 dng bao
vé (gay rdi ro tiém an). Phong trude cia lau 2 khong mé dién dén chum nhung
khi bat quat thi dén chum lai chdp dién.

D061 voi phan thi cong cap va thoat nudc:
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Phan cép nudc: Bén B sir dung hai ngudn nude, nhung thi cong da lap sai
dudng dng cua phia sau (hanh lang 60 phan). Khi md van cap nudc vao hai bon
thi nudc trao nguoc ra éng hoi ciia bon (tir khi 1dp cho téi nay). Van cip nudc vao
hé boi (van 4m tudng) khong khoa chit duoc bi ri nude (tir khi méi lap cho toi
nay) c6 bao nhung khong chiu stra.

Phan thoat nude: Khi gidt do trén san thuong lac may gidt xa nude thi xa
bong trao 1én phéu thoat nudc ctia nha vé sinh tang trét. Khi di vé sinh & tang trén
lac xa nudc thi cac phéu thoat nude cia ting dudi béc mui hoi rat niang, luén hai
phéu cua hai ting ham. Bon cau cua hai lau hay bi nghet va xuéng cham ciing nhu
hai bon tim cua hai lau cling xudng rat chim.

Phan thi cong Son Nudc: Son nudc + bot trét + chong tham + co + lan +
gidy nham (Toan bd Bén B mua ctia Bén A). Thoi gian thi cong bi bé qua lau
khoang 2 dén 3 thang va bo nhiéu 1an nén bot trét bi do va 6 den, bot trét bi chai
chét, dén khi thi cong lai thi khong cha rira k§ ma dé vay lan son 16t va son béng,
khién tudong nha khéng con an son dugc, nén bi boc tach ngay. Mt tién ciing nhu
phan tudng cdp hai bén san thuong va nhiéu chd khac bi do va § den khong cha
ky dé vay lan son (nhiéu dot thi cong). Xung quanh mang nudc ciia vom vay ca
déu bi bong troc toan bd son, 4 con luon cling bi hu. Bébn cot tron san thuong
khong con trang déu. Nhiéu chd chi son 16t quén son bong hoan thién. Thuc hién
stra chita bang chip va cang gy hao ton vt tu.

Ly do Bén A thué thg khong biét lam son nuéc nén lam khong dung ki
thuat. Vi du nhu phu diéu va chi cua tru luc binh, chi cha k¥, vé sinh cho sach 1O
son hai nudc son 16t xong son bong hoan thién 14 duoc. Nhung tho khong biét
nghé lai ldy bot trét trét 1én hoa van cia phu diéu va chi cia tru lyc binh tir san
thuong xudng tang trét va tru luc binh mat tién (Bén B phat hién 1am khong dung
nén yéu cau ngung son va cao bo, cha ki bo 16p bot trét méi cho son. Nguoi tho
do6 da cu cai va bo khong lam).

Do 1a mot sb hang muc khi thi cong ma Bén A da lam sai va khong dung
ky thuat. Dé hao tén vat tu ma Bén B phai mua nhu: Son nudc + Bot trét + Chéng
thdm + Xi mang + Cat + Gach Tring + Pen va Gach Gb. Mit khac trong thoi
gian bao hanh 12 thang. Bén B d3 yéu cAu Bén A stra chita nhung Bén A khong
stra chita (vin con nguyén hién trang cho t6i nay) cu thé:

Phan Xay — To: O giéng troi san thuong trén bi nit va thim nudc chay
thanh giot khi tro1i mua. Hai tru vuong (20%20) san thuong trén bi nit ngang.



Tuong ngan vach cua san thugng va phong tho bi niit ngang duong dai khoang 4
mét. (birc tuong nay Bén A di thiy khi con thi cong). Tudng ngin vach cau thang
lau 3 va phia sau hanh lang 60 phén ciing bi nit.

Phan Pién: Di lai ddy dién mit tién cta 1au 3 phai c6 éng bao vé. Kiém tra
lai cho dting duong dién ctia phong lau 2.

Phan Nudc cap: Sta lai duong dng cdp nude cia hai ngudn nudc sin
thuong dudi. Stra lai duong cap nudce cia hai bon. Van 4m tudng cap nude cho hd
boi bi ri nude (bi hu khi méi gan).

Phan Nudc thoat: Giat d6 trén san thuong khi x4 thi xa bong trao 1én phéu
thoat nudc cua nha vé sinh tﬁng trét. Bon cau 1au 2 va 3 nghet, Xuéng cham. Hai
bdn tdm cua hai lau ciing xudng cham. Pi vé sinh lau trén khi xa thi bdc mui hoi
1én cac phéu thoat nudc cta cac 1au va phong khac (nhét 1a tang trét).

Phéan son nudc: Mit tién va hai tuong bao vé san thuong bi 6 den va bong
troc nhiéu chd. Xung quanh méng nudc trén tum vay ca va 4 con luon déu bi
bong tréc toan bd. Bon tru cot tron va nhiéu chd khong con tring déu.

Trén day la nhitng han muc da hu hao trudc va trong thoi gian bao hanh,
Bén B di nhiéu lan yéu cau sira chita nhung Bén A chi htra hen chtr khong lam va
khong sira chita, cho dén thoi diém hién nay Cong ty G van chua thuc hién
nghiém thu va chinh thirc ban giao cong trinh nén Bén B khong thanh toan sb tién
bao hanh va van giir nguyén nhimg chd hu hai d6 cho dén nay. Trudc diy vao
ngay 03/02/2019 Cong ty G co6 1ap mdt bién ban ban giao tam thoi cong trinh nha
cho ba P, tuy nhién tai thoi diém nay cac 16i thi cong cong trinh tir khi bat du thi
cong cho dén nay van chua dugc khic phuc. Trong qua trinh thi cong bén ba P da
nhiéu 1an yéu cau khic phuc, stra chira cho dting véi ban thiét ké (viéc yéu cau chi
n6i miéng) nhung 6ng Thuy tra 15i 13 khi nao ban giao cong trinh thi tit ca nhiing
16i ma ba P néu ra s& dugc hoan thién, tuy nhién nhiing viéc d6 khong duoc thuc
hién cho dén ngay hom nay. Do d6 yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba P khong

chap nhan.

Tai ban an so tham s6 1369/2021/DS-ST ngay 21/5/2021, Toa 4n nhéan
dan thanh phd Thu Puc di tuyén xir:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don.

Khong chap nhan yéu cau ctia Cong ty Trach nhiém hitu han Xuat nhap
khau Nong san — Xay dung - Truyén théng G vé viéc yéu cau ba Lé Ngoc Anh P
phai tra s6 tién 50.000.000d (nim muoi triéu dong).
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2. An phi dan sy so thAm: Céng ty Trach nhiém hitu han Xuit nhap khau
Nong san — Xay dung - Truyén thong G phai chiu 4n phi dan su so thim d6i voi
yéu cau khong dugc chap nhan 1a 2.500.000d (hai triéu nim trim ngan dong)
nhung dugc cin trir vao tién tam Gmg an phi 1.250.000d (mdt triéu hai trim nim
muoi ngan dong) Cong ty Trach nhiém hitu han Xuat nhap khau Nong san — Xay
dung - Truyén théng G d3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0058094
ngay 30/10/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thi Pac (nay 14 thanh phd
Thi Pic), Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty Trach nhiém hiru han Xuat nhap
khau Nong san — Xay dung - Truyén thong G phai ndp tiép so tién chénh léch 1a

1.250.000d (mdt triéu hai trim nim muoi ngan dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va quyén

khang cao cua cac duong su.

Ngay 28/5/2021, nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han Xuat nhap
khau Nong san — Xay dung - Truyén thong G ndp don khang céo.

Tai phién toa phuc thim:

+ Nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu han Xuat nhap khau Néng san —
Xay dung - Truyén thong G Uiy quyén cho 6ng Ngoé Anh K dai dién khang cao
cho rang:

Viéc ky két hop dong thi cong xay dung cong trinh phan nhan cong sd
06/08/2017/HDTCXD ngay 29/7/2017, gitta Cong ty Trach nhiém hitu han Xut
nhap khau Nong san — X4y dung - Truyén thong G voi ba Lé Ngoc Anh P hoan
toan phu hop véi quy dinh cia phép luat.

Tai bién ban ban giao tam thoi cong trinh nha P ngay 03/02/2019, bién ban
nay thé hién hai 1an ban giao, cu thé: Lan ban giao thir nhét 1a budi sang ngay
03/02/2019 sau khi ban giao tit ca cic hang muc thi cong thi ba P mudn thay doi
mdt s6 chi tiét nho mic du ddy khong phai 13 nghia vu cta cong ty nhung phia
cong ty chap nhén sira theo ¥ ctia ba P. Lan ban giao thr hai vao lac 15 gio cting
ngay 03/02/2019, cac bén déu thira nhén tat ca cac hang muc da lam xong va s¢€
chinh stra lai cac hang muc da ghi trén va ban giao cho chu nha quan ly tr ngay
03/02/2019 (15 gio 00). Pong thoi, phia ba P d3 dong ¥ giao tién 1an thir 8 cho
cong ty vao ngay 17/4/2019. Theo quy dinh tai Diéu 7 cua hop ddng thi cong néu
trén c6 quy dinh diéu kién giao tién dot 8 nhu sau: Thoi gian thanh toan tién dot
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8, sau khi bén A thuc hién hoan thanh toan bg cong trinh va c6 bién ban nghi¢m
thu thanh 1y hop dong thi bén B sé& thanh toan 79.500.000 dong. Néu nhu cong ty
chua hoan thanh hoac chua chinh sta lai cdc hang muc thi tai sao tir ngay
03/02/2019 (ngay lap bién ban ban giao tam thoi cong trinh nha Phuong) dén
ngdy 17/4/2019 gan 03 thang dé ba P kiém tra lai nha c6 hu hong hay khong
trude khi giao tién dot 8. Nhu vy, chimg minh 1a céng ty da hoan thanh toan bo
cong trinh va giao nha cho bi don 1a ngay 03/02/2019.

Thot gian giao nha ngay 03/02/2019, thoi han bao hanh 1a 01 ndm. Tuy
nhién tir ngdy 03/02/2019 cho dén nay ba P khong c6 lién hé véi cong ty dé bao
tri. Ngoai ra, Cong ty G ky hop ddng thi cong nhan cong con tat ca trang thiét bi
va vat liéu cong trinh 1a do chu dau tu ty di mua vé nén tat ca cac vat tu kém

chat luong dan dén ro ri, hu hong 1a do chu dau tu phai chiu trach nhiém.

Do d6, yéu cau Hoi dong xét xtr phiic tham, stra ban 4n dan sy so thim
ciia Toa 4n nhan dan thanh phdé Thu Puc, chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Budc ba P phai thanh toan cho Cong ty G sb tién con lai 1a
50.000.000 ddng.

+ Bi don ba Lé Ngoc Anh P yéu cau khong chap nhan yéu cau khang cio

cua nguyén don va gitr nguyén an so tham.

+ Nguoi lam chting ba Pang Thi Ngoc A xac nhan sd tién 79.500.000
ddng 13 cta ba Lé Ngoc Anh P dua cho ba dé giao cho Cong ty G. Ba x4c nhan

giita ba va ba P khong ¢ tranh chap gi s6 tién nay.

+ Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu:
Tu khi thu 1y giai quyét vu an phic tham ciing nhu tai phién toa phuc tham
Tham phan va Hoi dong xét xir phiic thAm da tién hanh ding cac quy dinh cia
Bo luat to tung dan su trong viéc giai quyét vu an. Déng tho1, cac duong su
trong vu 4n thyuc hién cac quyén va chip hanh dang cic quy dinh cua phap luét

veé to tung.

Vé noi dung: Theo 15i khai cting chimg ctr cia cac bén cung céap thi ngay
03/2/2019, hai bén ky véi nhau Bién ban ban giao tam thoi cong trinh c6 noi
dung: “... T4t ca cac hang muc trén bén A d3 1am xong va sé& chinh sira lai cac
hang muc da ghi trén...”. V& bién ban giao nhan tién thi cong ngay 17/4/2019 1a

do theo yéu cau ctia ba P dé nghi Cong ty G ky x4c nhan nhiing s tién da nhan
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trude dé nén khi c6 van ban cua Cong ty G dua thi ba Pang Thi Ngoc A me cua

ba P dd ky xac nhan. Viéc nay dugc ba Anh xac nhén tai phién toa so tham.

Theo noi dung don khéi kién, 11 khai tai cap so tham, Cong ty TNHH
Xuat nhap khau Nong san — Xay dung — Truyén thong G cho rang, di stra chira
lai cac hang muc vao chiéu ngay 03/2/2019. Nhung diéu nay khong dugc phia
ba P thira nhan va cling khong c6 ching ctr chimg minh cho 161 trinh bay cua
Cong ty la sy that. Boi 18, tai phién toa phiic tham phia cong ty va ba P cing
thira nhan hai bén ky v6i nhau Bién ban ban giao tam thoi cong trinh vao luc
15h00 ngay 03/2/2019, néu phia Cong ty G di sira chira xong cic hang muc thi
theo 1€ thong thudong phai ghi 1o trong bién ban 1a da stra chita xong chir khong
phai van dé nguyén dong chir s& sta chita nhu trong bién ban. Vi thé bi don
trinh bay viéc thi cong ciia nguyén don cé nhiéu sai so6t phai sira chita nhung
nguyén don khong thuc hién 1a ¢é co so chap nhan.

Ba P cho rang, giira hai bén chua ky két bién ban nghiém thu ban giao nha
chinh thirc nén cho rang Cong ty G chua ban giao chinh thirc cng trinh cho ba
nén chua tinh 13 da hét han bao hanh cong trinh. Tinh dén thoi diém hién tai
Cong ty van khong cung cap duogc bién ban nghiém thu ban giao chinh thirc dua
cong trinh vao str dung cho ba P. Tai phién toa phiic tham, chinh phia cong ty
cling khong xéac dinh dugc thoi han bao hanh 12 thang 1a tinh tr thoi diém nao,
lac thi nguyén don cho rang theo ngay giao tién dot 8 (ngay 17/4/2019 ), luc thi
cho rang vao ngay 03/2/2019 13 ngay ky Bién ban ban giao tam thoi céng trinh.

Do d6, can cir theo Hop dong thi cong xay dung do phia Cong ty TNHH
XNK Néng san — Xay dung — Truyén théng G chua c6 bién ban nghiém thu ban
giao chinh thirc nén Tda an cdp so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau ba P thanh toan sd tién bao hanh 50.000.000 dong 1a
c6 can ctr. Vi vay, khang céo cua Cong ty G 1a khong c6 co sé chap nhan.

Boi1 cac 1€ trén,

- Can clr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy nam 2015

- Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua Cong ty TNHH Xuat nhap
khau Nong san — Xay dung — Truyén théng G va giir nguyén Ban an dan sy so
tham cua Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Puc.

NHAN PINH CUA TOA AN:



10

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc

tham nhan dinh:

[1] Theo Hop dong thi cong xay dung cong trinh phan nhan cong sd
06/08/2017/HDTCXD ngay 29/07/2017 dugc ky gitta: Cong ty Trach nhiém hiru
han Mot thanh vién Thiét ké Xay dung — Son G (nay 1a Cong ty Trach nhiém hitu
han Xuat nhap khau Nong san — Xay dung - Truyén thong G) (bén A) va ba Lé
Ngoc Anh P (bén B), c6 ndi dung: Bén B giao cho bén A thuc hién thi cong xay
dung, lép dat cong trinh theo dung thiét ké duoc duyét, dugc nghiém thu ban giao
dua vao sir dung theo diing quy dinh ctia phéap luat. Cau tao cong trinh: Xay dung
kién cd, riéng 1é, dién tich xay dung tam tinh 450m’. Thoi gian thi cong x4y dung
cong trinh du kién trong vong 150 ngay, ké tir ngay 01/8/2017 dén ngay
31/12/2017. Viéc nghiém thu, ban giao cong trinh xay dung phai dugc bén B
nghiém thu khi hoan thanh. Bén A tién hanh nghiém thu dung theo yéu cau ky
thuat va quy dinh trudc khi ban giao cong trinh. Bén thi cong cé trach nhiém thuc
hién bao hanh cong trinh sau khi ban giao cho bén B. N0i dung bao hanh cong
trinh bao gdm khéc phuc, sira chita, thay thé thiét bi hu hong, khiém khuyét hodc
khi cong trinh van hanh, str dung khong binh thudng do 16i ciia bén A giy ra. Gia
tri ciia hop dong 1a 580.000.000 dong. Theo quy dinh tai Piéu 7 cia hop dong thi
s tién trén duoc thanh toan thanh 08 dot véi tong s tién 1a 530.000.000 dong, s6
tién con lai 50.000.000 dong bén B phai thanh toan cho bén A vao ngay két thuc
thoi han bao hanh cua cong trinh (12 thang) va hai bén théa thuan dot 8 nhu sau:
“Sau khi bén A thuc hién hoan thanh toan bd cong trinh va c¢6 bién ban nghiém
thu ban giao dua cong trinh vao sir dung thi bén B thanh toan cho bén A bang
15% con lai gia tri hop dong, trong tmg s tién 1a 79.500.000 dong” (but luc sb
71 -76).

[2] Theo vao Bién ban ban giao tam thoi cong trinh nha Phuong ngay
03/02/2019 (tam tho1 KDC Big C) gitra bén A (bén thi cong) véi bén B (chi nha)
c6 noi dung:

1/ Mit tién : D3 hoan thién.

2/ Tang trét CP tong, CP tang trét (chua) gan quat lai tim gitra

Chinh den pha hd boi, 6ng nudc, van nudc cua thac, van ri nudc

Dan lai mot miéng gach tolet, vién gach bi xudc (thay).



11

3/ Tang 1: gan thém 2 dén Zon Bép, dam son cac 6 dién.

4/ Tang 2: Trét ron vién gach nha tim, gan ron cac van nudc, day dén led
lau 2 (d6i day) gin day led cau thang,

5/ Tang 3: Pén cau thang lau 3 khong sang; gan ron tat ca thiét bi nudc nha
tam.

6/ San thuong: kiém tra lai cac van nudc tolet; gén thém 01 van nudc san
thuong trén bon; quét chéng thim xi mang vo try 1én san thuong kiém tra tham ho
ca chir U.

7/ Dim va son nudc nhitng chd bi tréy xudc; v€ sinh hoan thién - giao nha.

Tét ca cac hang muc trén bén A da lam xong va s€ chinh sura lai cac hang
muc da ghi trén va ban giao cho chu nha (bén B) quan 1y tir ngay 03/02/2019 (15
gid) (but luc s6 77).

[3] Theo Bién ban giao nhan tién thi cong ngay 17/4/2019, giita Cong ty
Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Thiét ké Xay dung — Son G (nay la Cong ty
Trach nhiém hiru han Xuét nhap khau Nong san — Xay dyng - Truyén thong G)
(bén A) va ba Lé Ngoc Anh P c¢6 noi dung: Hai bén d tién hanh lap Bién ban ban
giao nhan tién thi cong theo thoa thuan Hop dong sé 06/08/2017/HDTCXD ngay
01/8/2017 ma hai bén da ky két, v6i ndi dung nhu sau: Bén A di nhan so tién
thanh toan dot 8 do bén B giao 1a 79.500.000 dong. Ly do nhén tién: Thyc hién
theo dung quy dinh tai Piéu 7 cta thoa thuan hop dong. S tién thanh toan nay s&
duogc trir vao s tién thanh toan 1an tht tdm theo quy dinh tai Diéu 7 thoa thuin
hop dong s6 06/08/2017/HDTCXD (but luc sb 78).

[4] Tai phién toa phuc tham, ba Lé Ngoc Anh P va ba Pang Thi Ngoc A
x4c nhan sb tién 79.500.000 ddéng theo Bién ban giao nhan thi cong ngay
17/4/2019 1a cta ba P giao cho ba Anh dé tra tién thi cong cho Cong ty G va hai
bén khong tranh chap sb tién nay.

[5] Xét, Hop dong thi cong xdy dung coéng trinh phan nhan cong sb
06/08/2017/HDTCXD ngay 29/07/2017 duoc ky gitra: Cong ty G va ba Lé Ngoc
Anh P, ¢6 co so xac dinh Cong ty Trach nhiém hiru han Xuét nhap khéau NoOng san
— Xay dung - Truyén théng G c6 trach nhiém thuc hién thi cong xay dung, lip dit
phan nhan céng cong trinh nha &, theo dung thiét ké duoc duyét, dwgc nghiém thu
ban giao dua vao su dung theo dung quy dinh cua phap luat cho ba P. Gi4 tri cia
hop ddng 1 580.000.000 ddng. Theo quy dinh tai Diéu 7 ctia hop dong thi sd tién
trén duoc thanh toan thanh 08 dot véi tong s6 tién 1a 530.000.000 dong, s6 tién
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50.000.000 dong con lai s& duogc thanh toan sau khi két thiic thoi han bao hanh 12
thang ké tir ngay ban giao cong trinh cho ba Lé Ngoc Anh P. Thoi gian thi cong
xay dung du kién 1a 150 ngay, ké tir ngay 01/8/2017 dén 31/12/2017. Tuy nhién,
theo nguyén don qua trinh thuc hién hop dong xay ra nhiéu tré ngai 1a do khach
quan va mot phan chi quan cua Cong ty G, trong qua trinh thi céng phai sira
chita, khic phuc cong trinh theo y mudn cua ba P cho nén dén ngay 03/02/2019,
Cong ty G mdi lap bién ban ban giao cong trinh cho ba P. Bi don ba P xac dinh
trong qua trinh thi cong ba khong ¢ yéu cau thay doi kién triac nhu dai dién Cong
ty G trinh bay ma chi thyc hién theo diing ban vé& thiét ké da cung cap cho Cong
ty G. Tuy nhién, tai cp so thim ba P khong c6 ¥ kién va khong yéu cau xem xét
d6i v6i viée ban giao nha cham tré theo hop ddng ciing nhu phan khic phuc sira
chira trong thoi gian bao hanh nén cap so tham khong xem xét. Tai phién toa phic
tham, ba P ciing khong yéu cau xem xét vé viéc Cong ty G ban giao nha cham tré
theo hop dong ciing nhu phan khic phuc stra chita trong thoi gian bao hanh nén
Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

[6] Cong ty Trach nhiém hiru han Xuit nhap khau Néng san — Xay dung -
Truyén thong G Uiy quyén cho ong Ngo Anh K cho rang, cong ty di khac phuc
stra chira cong trinh va ban giao nha cho ba P quan ly tr ngay 03/02/2019 theo
nhu bién ban ban giao tam thoi céng trinh nha Phuong ngay 03/02/2019 va ké tir
ngay 03/02/2019 cho dén nay Cong ty G khong nhan dugce bat cir van ban nio cia
ba P vé viéc yéu cau khic phuc sira chita. Nguoc lai, ba P cho ring, do Cong ty G
khong khéc phuc, stra chita cac hang muc theo bi€n ban ban giao tam thoi nén
chua nghiém thu cong trinh.

[7] Theo Ban tudng trinh cta ba Lé Ngoc Anh P ngay 14/12/2020 va Bién
ban hoa giai do Toa 4n nhan dan quan Thu Puc (nay 1a thanh phd Tha Bic) lap
ngdy 22/12/2020, ba Lé Ngoc Anh P trinh bay: “...Phan nay Bén B s& trinh bay
mdt s& hang myc di bj hu trude va trong thoi gian bao hanh 12 thang. (Bén B da
yéu cau Bén A sira chita nhung Bén A khong sira chita)...” va “...Trén day la
nhimg hang muc da hu hao trudc va trong thoi gian bao hanh, Bén B d4 nhiéu lan
yéu cau stra chita nhung Bén A chi hira hen chr khong 1am va khong sta chira,
cho dén thoi diém hién nay Céng ty G van chua thyc hién nghiém thu va chinh
thirc ban giao cong trinh nén Bén B khong thanh toan s6 tién bao hanh...”.

[8] Xét, giita bén thi cong la Cong ty Trach nhiém hitu han Xuat nhap khau
Nong san — Xay dung - Truyén thong G va bén chu dau tu 1a ba Lé Ngoc Anh P
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khong c6 1ap bién ban nghiém thu cong trinh theo nhu dot 8 Diéu 7 cua hop dong
thi cong. Tuy nhién, can ctr Bién ban ban giao tam thoi cong trinh nha Phuong
ngay 03/02/2019 (tam thoi) KDC BigC, giita: Cong ty Trach nhiém hitu han Xuat
nhap khau Nong san — Xay dung - Truyén thong G va ba Lé Ngoc Anh P ¢ noi
dung: “...Tét ca cac hang muc bén A dd lam xong va s& chinh sira lai cac hang
muc da ghi trén va ban giao cho chi nha quan 1y tir ngay 3/2/2019 (15gio 00)”.
Nhu vay, bén thi cong Cong ty G da sira chita lai cic hang muyc theo yéu cau cia
ba P ghi trong bién ban va ban giao cong trinh cho chi nha quan ly tir 15 gio 00
cung ngay 03/02/2019. Pong thoi, sau khi ban giao nha cho ba P quan 1y tir 15
gid 00 ngay 03/02/2019 thi dén ngay 17/4/2019 (gan 2,5 thang) thi ba P di giao
s6 tién con lai dot 8 1a 79.500.000 dong cho Cong ty Trach nhiém hiru han Xuét
nhap khau Nong san — Xay dung - Truyén thong G theo bién ban giao nhan tién
thi cong ngay 17/4/2019. Néu Cong ty Trach nhiém hiru han Xuat nhap khau
Nong san — Xdy dung - Truyén thong G chua hoan thanh cong trinh va chua
chinh stra lai cac hang muc theo bién ban ban giao tam thoi cong trinh nha
Phuong ngay 03/02/2019 thi tai sao dén ngay 17/4/2019, ba P lai giao cho Cong
ty Trach nhiém hiru han Xuét nhap khau Nong san — Xay dung - Truyén thong G
s6 tién con lai 12 79.500.000 dong cua dot 8 theo Piéu 7 Hop dong thi cong xay
dung cong trinh phan nhan cong.

DPdng thoi, tai Ban tudng trinh caa ba Lé Ngoc Anh P ngay 14/12/2020 va
Bién ban hoa giai do Toa 4n nhan dan quan Tha Dt (nay 13 thanh phé Thu Pirc)
l1ap ngay 22/12/2020, ba P trinh bay: trong thoi gian bdo hanh 12 thang ba da yéu
cau Cong ty G sira chita nhung Cong ty G khong sira chita. Nhu vdy, c6 cin cir
Cong ty Trach nhiém hitu han Xuat nhap khau Nong san — Xay dung - Truyén
thong G da ban giao cong trinh cho ba P st dung nén ba P méi thanh toan cho
Cong ty Trach nhiém hitu han Xuat nhap khau Nong san — Xay dung - Truyén
thong G phan con lai gia tri hop dong 1a 79.500.000 dong va cong trinh da duoc
ban giao bao hanh 12 thang. Do d6, Cong ty Trach nhiém hiru han Xuét nhép
khau Nong san — Xay dung - Truyén thong G khang cdo yéu cau budc ba P phai
thanh toan cho Cong ty s tién bao hanh con lai 1a 50.000.000 dong 14 c6 cin cr
nén chip nhan.

[9] Tai phién toa phiic tham, ba P cho rang: sd tién 79.500.000 ddng giao
dot 8 theo Bién ban giao nhan tién thi cong ngay 17/4/2019, thyc chét giao ngay
03/02/2019 1a ngay 1ap Bién ban ban giao tam thoi cong trinh nha Phuong, véi
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ly do 6ng Pham Ngoc T, Giam ddc Cong ty Trach nhiém hiru han Xuét nhap
khau Néng san — Xay dung - Truyén thong G tng trude chit khong phai giao tién
ngay 17/4/2019, nén khi c6 bién ban giao nhan tién thi cong néu trén ctia Cong
ty Trach nhiém hiru han Xuét nhap khau Nong san — Xay dung - Truyén thong G
dua thi ba DPang Thi Ngoc A (me cua ba P) d3 ky xdc nhén va viéc ba giao sb
tién dot 8 1a 79.500.000 dong nhung hai bén chua ky nghiém thu 13 do ong
Pham Ngoc T, Giam ddc cong ty cho ngudi nha gy ap luc nén ba méi giao tién
cung ngdy 03/02/2019. Pong thoi, tr khi ban giao nha tam thoi ngay
03/02/2019, ba c6 lién hé goi dién thoai va dén nha tim 6ng Thuy dé khac phuc
stra chita nhung 6ng Thuy khong nghe di¢n thoai va khong gap 6ng Thuy. Tuy
nhién, ba P khong xuit trinh chimg c& ching minh sé tién giao dot 8 13
79.500.000 ddng duoc giao ngay 03/02/2019 va ong Pham Ngoc T, Giam déc
Cong ty Trach nhiém hitu han Xuat nhap khau Nong san — Xay dung - Truyén
thong G gy ap luc dé ba P giao sd tién néu trén. Ngoai ra, ba P cling khong xuét
trinh chirng cr chirng minh tir ngay 1ap bién ban ban giao tam thoi cong trinh
nha Phuong ngay 03/02/2019 dén nay ba da lién hé v6i Cong ty Trach nhiém
hiru han Xuét nhap khau Nong san — Xay dung - Truyén thong G dé khic phuc
stra chita cong trinh. Pong thoi, nguoi dai dién Cong ty Trach nhiém hitu han
Xuat nhap khau Néng san — Xay dung - Truyén thong G khong thira nhan 10i
trinh bay cua ba P. Do do, 101 trinh bay cua ba P 1a khong c6 cén cu.

[10] An so tham nhan dinh, cin ci Hop dong thi cong xdy dung cong trinh
phan nhan cong ngay 29/07/2017, dén thoi diém hién tai Cong ty Trach nhiém
hiru han Xuat nhap khau Nong san — Xay dung - Truyén thong G khong cung cap
duoc bién ban nghi¢m thu ban giao dua cong trinh vao st dung cho ba P nén
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don yéu ciu bi don phai tra sb
tién bao hanh 1a 50.000.000 dong. Nhu dd nhan dinh trén, mic du hai bén chua ky
bién ban nghiém thu cong trinh, tuy nhién can cr Bién ban ban giao tam thoi cong
trinh nha Phuong ngay 03/02/2019 (tam thoi) KDC BigC thi “Tat ca cac hang
muc bén A da lam xong va s€ chinh stra lai cac hang muc da ghi trén va ban giao
cho chu nha quan Iy tir ngay 3/2/2019 (15gir 00)”. Pong thoi, ba P da giao sd tién
con lai 1a 79.500.000 dong cua dot 8 theo Piéu 7 Hop ddng thi cong xiy dung
cong trinh phan nhan cong va 1oi trinh bay ciia ba P tai Ban tudng trinh ngay
14/12/2020 va Bién ban hoa giai do Toa 4n nhan dan quén Tha Dtc (nay 1a thanh
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phé Thu Birc) 1ap ngay 22/12/2020. Do d6, Hoi ddng xét xir phuc tham, stra ban

an so tham, chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

[11] Tai phién toa phic tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham, khong chap nhan
yéu cau khang cdo ctia Cong ty Trach nhiém hitu han Xuét nhap khau Néong san —
Xay dung - Truyén théng G va giit nguyén ban an so thim. Nhu di nhan dinh
trén, HO1 déng xét xur phuc tham khong chép nhan dé nghi cua dai di€én Vién
Kiém sat nhan dan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[12] An phi dan su so tham: Do stra ban an so tham, budc ba P phai thanh
toan cho Cong ty Trach nhiém hitu han Xuit nhap khau Néng san — Xay dung -
Truyén thong G sd tién 50.000.000 dong nén ba P phai chiu an phi 1a 2.500.000
dong.

[13] An phi dan su phuc thim: Do sta 4n so thim nén Cong ty Trach
nhiém hiru han Xuét nhap khau Nong san — Xay dung - Truyén thong G khong
phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén.

QUYET DPINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 va khoan 2 Diéu 148 Bo luat t6 tung dén su;

Can ct Dicu 385; Dicu 401; Diéu 357; Dicu 468 B¢ luat dan sy ndm 2015;

Cin ct Diéu 123; Diéu 124; Diéu 125; Diéu 138; Diéu 139; Diéu 140 Luat
Xay dung;

Cin cr khoan 2 Diéu 29 Chuong III Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an;

1. Chip nhan yéu cau khang cdo ctua Cong ty Trach nhiém hitu han Xuit
nhap khau Nong san — Xay dung - Truyén thong G.

2. Sira ban an sd 1369/2021/DS-ST ngay 21/5/2021 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Thu Puc, Thanh phdé HO6 Chi Minh.

2.1. Chép nhén toan bo yéu cau khéi kién cia nguyén don Cong ty Trach
nhiém hiru han Xuit nhap khau Néng san — Xay dung - Truyén thong G.
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Budc ba Lé Ngoc Anh P phai thanh toan cho Cong ty Trach nhiém hiru han
Xuat nhap khau Nong san — Xay dung - Truyén théng G sd tién 50.000.000d

(ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (ddi
v6i khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

2.2. An phi dan su so thim: Ba Lé Ngoc Anh P phai chju 2.500.000d (hai

triéu nam tram ngan dong).

Hoan tra cho Cong ty Trach nhiém hiru han Xuét nhap khau Néng san —
Xay dung - Truyén théng G sb tién 1.250.000d (mot triéu hai trim nim muoi
ngan dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0058094 ngay 30/10/2020 cta
Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan Thi Ptc (nay 1a thanh phd Tha Pic), Thanh
phé H6 Chi Minh.

3. An phi dan sy phuc thdm: Cong ty Trach nhiém hitu han Xuét nhap
khau Nong san — Xay dung - Truyén thong G khong phai chiu.

Hoan trd cho Cong ty Trach nhi¢ém hiru han Xuét nhap khau Nong san —
Xay dung - Truyén théng G s6 tién 300.000d (ba trim ngan dong) theo bién lai
thu tién tam Gmg an phi s6 0059276 ngay 18/6/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Thu e, Thanh phé HO Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA DS Tp.Thu Buc;

- TAND Tp.Thu Drrc;

- Cac duong su;

- Luu (T/.17) Lé Ngoc Tuong
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