TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 169/2022/DS-PT
Ngay: 18/7/2022

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chui toa phién toa: ~ Ong Nguyén Vin Tao
Cdc Tham phdn: Ong Pham Viét Cuong
Ong Lé Tu
, - Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thanh Yén, Thu ky To6a an nhan dan
cap cao tai ba Nang.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dén cap cao tai Da Nang tham gia phién
toa: Ong Lé Ra - Kiém sat vién.
Vao ngay 18 thang 7 ndm 2022, tai Tru s Toa an nhén dén cap cao tai ba
Ning mo phién toa dé xét xir phiic tham coéng khai vu an dan su thu Iy sO
61/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 4 nam 2022 vé “Tranh chdp quyén si dung
dat va yéu cau huy Giay chimng nhdn quyén si dung dat”. Do Ban an dan sy so
tham so 08/2022/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh
Quang Binh.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 1867/2022/QD-PT ngay 24
thdng 6 nam 2022; gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1963; dia chi: Thon T, xi V,
huyén Q, tinh Quang Binh. C6 mat.
Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Trung K,
sinh nam 1999; dia chi: Thon T, xa V, huyén Q, tinh Quang Binh. C6 mat.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Tran Thi H: Ong Ngo
Puc T, Luat su Van PhQng Luat su T thudc Poan Luat su tinh Quang Binh; dia
chi: tinh Quang Binh. Vang mat.
- Bi d‘on;' Ong Nguyén Vin C; dia chi: Thon T, xa V, huyén Q, tinh
Quang Binh. Vang mat.
Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Nguyén Van C, sinh nam
1984; dia chi: Thon T, xa V, huyén Q, tinh Quang Binh. Vang mat.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Quang Binh.



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Trung B — Chu tich. Ving mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Viét G — Truong Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Q. Ving miit.

+ UBND xa V, huyén Q, tinh Quang Binh. Ving mét.

+ Ba Lé Thi T (vo 6ng Nguyén Vin C); dia chi: Thon T, xa V, huyén Q,
tinh Quang Binh. Ving mat.

Nguoi khang cdo: Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, ban tw khai va tai cac phién hoa gidi nguyén don
ba Trin T hi H thong qua ngwoi dai dién trinh bdy

Gia dinh ba da dugc UBND huyén Q cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dit tai thira dat s6 325, to ban d6 sb 7 vé6i dién tich 500 m® theo Glay
chirng nhan quyen str dung dét s6 B 990793 ngay 22/ 10/1992 mang tén Nguyén
Thanh H (chong ba H). Thua dat c6 chiéu rong mat tién 21 mét, chiéu sau cua
thira dat 25 mét. Nguon gbc thira dat néi trén do bd me 6ng Nguyén Thanh H
cho. Sét canh thira dat ctia ong H, ba H la dat ong Nguyen Van C (anh rudt cua
ong H ciing da dugc nha nude cap Glay chtng nhan quyén st dung dat thoi gian
trén, ¢ kich thudc chidu rong mat tién 25 mét. Qua trinh sir dung, ong Nguyen
Van C da lan chlem 3,3 mét chiéu rong kéo doc ra chiéu siu thira dat voi tong
dién tich gin 80 m® Phia sau hai thira d4t caa 6ng H, 6ng C la thira dit cta bd
me 6ng H, 6ng C 1a 6ng Nguyén T va ba Nguyén Thi L ¢6 dién tich 480m? (thira
dat 323, to ban d6 s6 7). Sau khi bd me chong mat, nhiing nguoi thira ké trong
gia dinh d4 nhét tri giao lai phan dat nay cho ong C, 6ng H sir dung. Va do lan
chiém 3,3 mét chiéu r@ng nén khi phan chia thira dat ctia bd me chdng thi 6ng C
cling lan chiém 50m? phan dét ong H duoc huong thira ké. Khi c6 chu truong
cap d6i Gidy ching nhan quyén sir _dung dat moi, ong C da ké khai ca phan dat
1an chiém 3 mét chiéu rong nén chiéu rong thira dat cta ong C da tang 28 met va
dat cia ba H con 17,7 mét. Ong C da dugc cap d6i Gidy ching nhan quyén sir
dung dét tai thira dat 166, to ban do 15 (theo ban d6 dia chinh méi).

Nhu vay theo ban d6 dja chinh nim 1992 thi chiéu rong dat ba giam 3 mét
va chiéu rong dat 6ng C tiang 5,3 mét.

Ba khoi kién yéu cau huy Gidy ching nhin quyén st dung dat cap cho
ong Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi T va budc ong C phai tra lai dién tich dat
1an chiém theo nguyén trang dugc cip theo trich luc ban do dia chinh nam 1992.
Pbi voi phan dat thira ké dat 6ng T, ba L khong khai kién.

Bi don 6ng Nguyén Vin C trinh bay: Gia dinh chung toi sir dung dat 6n
dinh khong c6 tranh chép gi véi ba Tran Thi H tir trudc dén nay. Ranh gidi gitta
hai nha duoc xac dinh bing mép dudng bé tong di vao san nha téi. Dudng bé
tong da ton tai trén 15 nam nay. Nam 2016, gia dinh toi dugc cép do6i Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat theo hién trang sir dung dat. Thu tuc cap do6i Glay
ching nhan theo ding quy dinh cua phap luat. Vi vay, khong chap nhén yéu cau
khoi kién ctia ba Tran Thi H.



Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan UBND huyén Q tai vin bdn
s6 1173/UBND-TNMT ngay 01/11/2021 c6 ¥ kién nhu sau:

Ngay 22/10/1992, 6ng Nguyén C duoc UBND huyén cap Gidy ching
nhén quyén suir dung dat co s6 phat hanh B 990670 tai thira dat s6 324, to ban do
s6 07 (ban dd 299) v6i dién tich 540 m?, dugc dinh chinh lai 1a Nguyén Vin C
ngay 10/9/2015; Ong Nguyen Thanh H (chong ba H) dugc UBND huyén cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 sd phat hanh B 999792 tai thira dét sb
323, t& ban dd s6 07 (ban d6 299) véi dién tich 480m”.

Nam 2006, thuc hién do v& ban do dia chinh thi thira dat clia ba Tran Thj
H c6 s6 thira 156, to ban dd sd 15, dién tich 799m?, thira dat cua ong Nguyén
Vin C c6 sb thira 166, t& ban dd sb 15, c6 dién tich 1.032m? (da do gop mot
phan dién tich thira dat ctia 6ng T & phia Dong vao hai thira dat nay.

Nam 2015, thuc hién do v& ban do dia chinh thi thira dat cua ba hai c6 s6
thira 156, t& ban d6 15, dién tich 803m?, thira dat cua 6ng Nguyén Vin C co sb
thira 166, t& ban d6 15, dién tich 1.107,7m? (43 do gép mot phan dién tich thira
dat ciia 6ng Nguyén T vao phia Pong hai thira dat nay.

Niam 2016, Vin phong dang ky quyén sir dung dat (nay 1a Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Q) da thyc hién chinh 1y thira dat. Theo Thong bao
s0 106/TB-VPDK ngay 22/3/2016 cua Van phong dang ky quyén st dung dat co
néu: thira dat s 325, to ban d6 s6 7 cua ba Tran Thi H c6 dién tich 500m? (theo
ban db giai thira) dd dugc chinh 1y c6 dién tich 572m?; thira dit 324, to ban dd
s6 7 ciia dng Nguyén Vin C c6 dién tich 540m? (theo bén d6 giai thira) da duoc
chinh 1y c¢6 dién tich 858,7m?; thira dit s6 323, to ban do s6 7 cuia dong Nguyén T
c6 dién tich 480m” (theo ban d6 giai thira) dd dugc chinh 1y co dién tich
480,2m?. (Chwa tim ra ho so chinh 1y ba thira dat nay).

Ngay 19/4/2016, ong Nguyén Vian C c6 don dé nghi cap doi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo bén d6 dia chinh voi théng tin 13 thira dét s6 166,
to ban d6 15, dién tich 858, 7m (trong do6 dat & 200m” va dat bang trong cay
hang nam khac (BHK) la 658m ) va bd sung tén vo ba Lé Thi T, ting 318,7m’
so voi Gidy chung nhan da cap.

Pén ngay 09/5/2016, UBND huyén di ky cap ddi Gidy chimg nhan cho
ong, ba Nguyén Van C, Lé Thi T.

Viéc cap d6i Gidy chung nhan tir thira dat s6 324, to ban d6 07 (ban do
giai thira 299) sang thira dat s6 166, to ban d6 sd 15 (ban dd dia chinh) c6 dién
tich ting 318m” so v6i Gidy chirmg nhan di cip di duoc UBND x4 V ldy y kién
khu dén cu thon H (nay 1a thon T) va UBND xa da hop xét, phé duyét tai don dé
nghi cap doi, khong tranh chap. Viéc cap doi Gidy chting nhan quyén str dung
dat cho 6ng Nguyén Vian C di thuc hién ding trinh ty thi tuc, hd so quy dinh tai
Piéu 76 Nghi dinh 43/2014/NB-CP caa Chinh phu.

Qua trinh st dung dat theo Bao cao s6 56/BC-UBND ngay 23/8/2021 cua
UBND x4 V thi c6 mé rong, nan tuyén du’o*ng giao thong giap dat ba H.

\(e viéc ba Tran Thi H co yéu cau tuyén huy Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat cap cho 6ng Nguyeén Van C tai thura dat 166, to ban d6 15 va budce 6ng
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C tra lai cho ba 82m’ dét 1an chiém cua thita 325, to ban d6 s6 7 va 50m” dat
thira ké cua 6ng Nguyén T, ba Lé Thi L khong c6 co s vi qua trinh st dung dat
cua ba H do mo¢ rong duong giao thong nong thon (phia Tay Bic) nén giam dién
tich nhung dién tich sir dung thuc té ctia ba H 16n hon dién tich cap Gidy chimg
nhén va phan dit cua ong T, ba L hién chwa phén chia di san.

Tai Ban an din sy so thim s6 08/2022/DS-ST ngay 28 thang 02 nim
2022 ciia Toa an nhéan dan tinh Quang Binh di quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Diéu 34; khoan 4 Diéu 50 Luat Dat dai
2003, khoan 1 Diéu 3, Diéu 30, 31, 34, 96, 98 Diéu 188, Diéu 203 Luat Dét dai
nam 2013 va Piéu 175 B luat dan su nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi xur:

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H vé viéc budc o ong
Nguyen Van C phai tra lai 52 m® dét do 14n chiém va khong chap nhén yéu cau
huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat do UBND Q cép d6i cho Nguyén Vin
C, ba Lé Thi T ngay 09/5/2016 thudc thira dat sd 166, to ban d6 sé 15; Pinh chi
yéu cau ctia ba H vé tranh chip ranh gidi phan dét di san thira ké ctia ong T, ba
L.

Ngoai ra Ban 4n con quyét dinh vé phan chi phi tham dinh, dinh gi4, 4n
phi va quyén khang cio.

Ngay 08/3/2022, nguyén don ba Tran Thi H khang cédo dé nghi Toa an
cap phuic tham sira an so tham, theo huéng chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba.

Tai phién toa Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang phat
biéu quan diém vé giai quyét vu an:

- V& viéc chap hanh phap luat: Thim phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh cta phap luat to tung dan
su.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua
ba Tran Thi H; giit nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so dd duoc xem xét
tai phién toa; can clr vao két qua tranh luan va y kién cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Pa Nang; Xét thay:

[1] Xét khang cdo clia nguyén don ba Tran Thi H, nhan thay:

Niam 1992, 6ng Nguyén Thanh H (chong ba Tran Thi H) va ong Nguyen
Vin C déu dugc UBND huyén Q cip Gidy chimg nhan quyen sir dung dat; dién
tich dat ong H 500m? va ong C 540m2. Trong cac Glay chtng nhan quyén sir
dung dat cta ca hai ong déu khong co hoa dd khu dat kém theo va ciing khong
ghi tir can, kich thudc cac canh.

Theo két qua do dac dia chinh thira dat ngay 05/12/2013, thi thira dat cia
ba Tran Thi H 14 thira 156, t& ban do dia chinh sd 15 ¢6 kich thudc mat tién phia
Tay 17,77m, chiéu sau thira dat phia Bic 1 46,38m (gdm ca chiéu sau thira dat
ong T, ba L), chiéu sau phia Nam giap dat ong C 46,13m (gom ca chiéu siu thira
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dat ong T, ba L); canh phia boéng 17,04m. Di¢n tich 803, 4m® (BL 125), kém
theo Bién ban md ta ranh gidi, moc gioi thua dat 1ap ngay 15/8/2013, c6 chit ky
xac nhan chu str dung dat lién ké 1a 6ng Nguyén Vin C (BL 124). Thira dt ong
C sir dung 1a thira 166, t& ban dd s6 15 c6 kich thudc canh phia Tdy mit tién
28,79m, canh phia Nam giap muong nudc 49,19m; Canh phia Bic giap dat ba H
va giap mot phan duong ngd vao nha 6ng C kich thudc 1,74 + 46,13 = 47,87m
(tinh ca chiéu Tay — Pong phan dit cua 6ng T, ba L); canh phia Pong 17,71m.
Dién tich 1107,7m? (BL 127), kém theo Bién ban md ta ranh gidi, mdc gidi
thira dat 14p ngay 15/8/2013, c6 chit ky xac nhan chu st dung dét lién ké 1a ba
Tran Thi H (BL 126).

Ngay 09/5/2016, 6ng Nguyén Ngoc C duoc UBND huyén Q cip
GCNQSD dét, voi dién tich 858,7m?, thira sb 166, t& ban d6 sb 15 kém theo hoa
d6; trong d6 xac dinh kich thudc chidu rong phia Tay 1a 28,79m.

Nhu vay trudce khi cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2015
thi khi do v& ban dd dia chinh (nim 2013, phé duyét 2015) thi ba H va 6ng C
déu ky xac nhan hién trang trich do thira dat, khong ¢ ¥ kién phan dbi két qua
trich do 1a mac nhién cong nhan hién trang st dung dat tai thoi diém do v& ban
d6. Ba Tran Thi H cho rang ba chua bao gio ky vao céc tai liéu néu trén, nhung
tai Két luan giam dinh sé 726/KL-KTHS ngay 01/7/2022 cua Phong ki thuét
hinh su Cong an tinh Quang Binh két luan: Chir viét “Tran Thi H” dudi muc
“Nguoi sir dung dat” trén cac tai liéu can giam dinh ky hiéu A1, A2 so véi chit
viét cia Tran Thi H trén céac tai liéu mau so sanh ky hiéu M1, M2 1a do cing
mot nguoi viét ra (do Toa an nhan dan tinh Quang Binh thuc hién theo Quyét
dinh ty thac thu thap chimg ctr ctia Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang).

Mit khac, theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/7/2022 (do
Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh thyc hién theo Quyét dinh tiy thac thu thap
chtng ctr ctia Toa an nhan dan cdp cao tai Pa Ning), kém theo So d6 thira dat
do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Q thuc hién, thé hién: Canh
phia Tay (mat tlen) ctia thira dat ba Tran Thi H dai 17,77m; Canh phia Tay (mat
tién) cua thira dat ong Nguyén Van C dai 28,79m, 1a phu hop véi két qua do dat
nam 2013.

Do d6, Toa an cip so tham bac yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi H 13 co
cin ctr. Ba H khang cao nhung khong c6 tai liéu, chimg clr ndo mai co thé lam
thay d6i noi dung vu an, nén Hoi dong xét xir phuc thim khong chap nhan, giir
nguyén ban an so tham.

[2] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang co, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[3] Vé chi phi t6 tung trong giai doan phuc tham; gém Chi phi giam dinh
chir ky, chi phi tham dinh va do v& thyc trang str dung dat 1a: 6.540.000 dong.
Do yéu cau cta ba Tran Thi H khong duoc chdp nhan, nén ba H phai chiu toan
bd chi phi nay. Ba H da ndp du tai Toa &n nhan dan tinh Quang Binh.

[4] V& an phi phuc thim: Do khang cdo khéng dugc chip nhin nén ba
Tran Thi H phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;



Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luét to tung dan su.
QUYET PINH:

1. Khong chip nhan khang céo cia ba Tran Thi H; giit nguyén ban an so
tham.

Cin clr khoan 9 Dicu 26; khodn 1 Diéu 34; khoan 4 Diéu 50 Luat Dat dai
2003, khoan 1 Dicu 3, Dicu 30, 31, 34, 96, 98 Diéu 188, Diéu 203 Luat Dat dai
nam 2013 va Diéu 175 Bo luat dan sw; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp quan li va sur dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén XU

Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi H vé viéc budc 6 ong
Nguyen Vian C phai tra lai 52 m? dét do 14n chiém va khong chap nhén yéu cau
huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND Q cap do6i cho Nguyén Vin
C, ba Lé Thi T ngay 09/5/2016 thudc thira dat s6 166, to ban d6 s6 15.

2. Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang co, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét han khang céo, khang nghi va duoc thi
hanh theo Ban 4n dan sy so thim s6 08/2022/DS-ST ngay 28/02/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Quéang Binh.

3. Vé chi phi td tung trong giai doan phuc tham: Ba Tran Thi H phai chiu
6.540.000 dong. Ba H d3 nop du tai Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

4. V& an phi phuc thim: Ba Tran Thi H phai chiu 300.000 déng 4an phi dan
sy phtc tham. Pa nop du tai Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an sb
0004931 ngay 25/3/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Binh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén t6i cao (vu GDKT1I);  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Néng; )

- TAND tinh Quéng Binh;

- VKSND tinh Quéng Binh,;

- Cuc THADS tinh Quang Binh; (Pa ky)

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Nguyén Vin Tao



